Bebauungsplan
"Am Sportplatz” - Niederarnbach

Die Gemeinde Brunnen erl@sst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13b des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) -jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses glltigen Fassung- den

Bebauungsplan "Am Sportplatz” in Niederarnbach
als Satzung
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B = Festsetzungen durch Planzeichen
C = Hinweise durch Planzeichen
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A. Planzeichnung

B. Festsetzungen durch Planzeichen
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Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,35/0,40 max. zuldssige Grundfldchenzahl

GFZ 0,6 max. zuldssige Geschossfldchenzahl
I Zahl der max. zuld@ssigen Vollgeschosse
hier: 2 Vollgeschosse max. zul&ssig
WE maximale Anzahl der Wohneinheiten, je Wohngebd&ude
SD Satteldach
WD Walmdach
PD Pultdach
FD Flachdach
Bauweise
a abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO)
In Grenzbauten sind Aufenthaltsrdume zuldssig, soweit
der Brandschutz gesichert ist (siehe 'D. Festsetzungen
durch Text' - Punkte Nr. 3.2 und 3.3)
Baugrenze
A nur Einzelh&user zul§ssig
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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5.1

5.2
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5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

Verkehrsfl&chen
—~ Offentliche StraBenverkehrsfldche mit StraBen-
() (2] begrenzungslinie und straBenbegleitenden Gron-
fldachen mit Baumpflanzungen; Standorfte in der
Lage geringfigig ver&nderbar

6.6
v 767~ Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
hier Gehweg
v 7 X Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: 6.7
hier landwirtschaftlicher Nutzweg
v 7P~ Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:

hier 8ffentliche Parkfl&dche

Grinfldchen

Pflanzgebot, zu pflanzende B&ume im StraBenraum, Arten-

. auswahl entsprechend Pkt. 10 'Festsetzungen durch Text’,
Pflanzenliste 2; Standort in der Lage geringfigig
verdnderbar

Pflanzgebot, zu pflanzende B&ume im &ffentlichen Grin-
bereich, Artenauswahl entsprechend Pkt. 10 'Festsetzungen
durch Text', Pflanzenliste 3; Standort in der Lage
geringflgig verdnderbar

bestehende und zu erhaltende Bdume

Pflanzgebot, zu pflanzende StrGucher im 6ffentlichen Grin-
bereich, Artenauswahl entsprechend Pkt. 10 'Festsetzungen
durch Text', Pflanzenliste 4; Standort in der Lage gering-
fogig verdnderbar

Offentliche Grunfl&che

Umgrenzung von FlGchen fOr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nafur und
Landschaft

-

Sonstige Planzeichen

T B R | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
o—eo e Abgrenzung unterschiedlicher Nufizung
o~~~ Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (hier: als Sicherheitsabstand zu
Baumkronen)
Ao Zufahrt

Ubersichtslageplan M =1/ 5.000

G.

6.5 Aﬁﬁm\ﬁchfdreieck mit Angabe der Schenkelldngen

@ Spielplatz

Umgrenzung der Fl&chen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen ge-
gen Naturgewalten erforderlich sind (hier: baulich-konstruktive MaB-
nahmen zur Sicherung der Gebdude bei evil. umstirzenden Bdumen
oder herabfallenden Asten/Kronenteilen, wie Verstarkung des Dach-
stuhls oder dgl.)
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Hinweise durch Planzeichen

\ .~ bestehende Grundsticksgrenzen
\ ««— aufzuhebende Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene GrundstlUcksgrenzen

bestehende Gebd&ude

+—b—t MaBangabe in Meter
816113 Flurnummer, z.B. 615/13
(T3] Parzellennummer
71 vorgeschlagene ParzellengréBe in m2
8.0

H8henlinie mit Hohenangabe z. B. 382 m U NN

Geb&udevorschlag

Versickermulden, schematische Darstellung, Lage und
Gré6Be verdnderbar

Bestehende B&ume auBerhalb des Geltungsbereiches

Bestehende gemeindliche Abwasseranlage

g o6

Naturdenkmal

®

Bahnanlage

PflanzmaBnahmen

FOr die 6ffentlichen Grin- und MaBnahmenfl&chen ist ausschlieBlich autochthone
Pflanzware zu verwenden, ausgenommen hiervon sind die straBenbegleitenden
Gehéblzpflanzungen und die am Sidwestrand festgesetzte Obstbaumreihe.

Pflanzenliste 1

BGume fOr private GrinflGchen
Bdume: 3 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Feldahorn

Spitzahorn (in Art und Sorte)
WeiBbuche, Hainbuche
Gleditschie (in Art und Sorte)
Gewodhnliche Hopfenbuche
Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Traubenkirsche "Schloss Tiefurt"
Scharlach-Kirsche (in Art und Sorte)
Eberesche

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Winterlinde (in Art und Sorte)
als Hochstamm (ausnahmsweise
als Halbstamm zul@ssig)

Acer campestre

Acer platanoides
Carpinus betulus
Gleditsia triacanthus
Osirya carpinifolia
Prunus avium

Prunus padus "Schloss Tiefurt"
Prunus sargentii

Sorbus aucuparia

Sorbus aria

Sorbus intermedia

Tilia cordata

Obstbdume (Apfel, Birne,
Kirsche, Zwetschge,
Walnuss)

Pflanzenliste 2

Bdume fUr StraBenraum
Bdume: 3 x verpflanzi; mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilio cordata Winterlinde

Ostrya carpinifolia
Prunus padus "Schloss Tiefurt"

Gewodhnliche Hopfenbuche
Traubenkirsche "Schloss Tiefurt"

Bei den o.g. Baumarten ist jeweils auch die Verwendung von Sorten zul@ssig,
welche fir den Standort geeignet sind.
Pflanzenliste 3

Bdume fir 6ffentliche GrinflGchen
Bdume: 3 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium
Populus tremula
Prunus padus

Vogelkirsche
Litterpappel
Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde (in Art und Sorte)
Ulmus laevis Flatterulme
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das mit 'WA' bezeichnete Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne
des §4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgestellt.
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVvVO sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Zul@ssig sind als Obergrenze 2 VYollgeschosse ("II").

Grundfldchen
Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Grundfldchenzahl.

Geschossflachen
Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Geschossfldchenzahl.

MindestgrundsticksgréBen

Bei den Parzellen, bei denen sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zuldssig
sind (Parzellen 3a/b und 12a/b). betragt die MindestgrundsticksgréBe je
Doppelhaushélfte ('DHH') 350 m2.

Bauweise

Hauptgebd&ude, oberirdische Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Baugrenzen zul@ssig.

In Grenzbauten/Grenzgaragen {(DG) sind AufenthaltsrGume zulGssig, soweit der
Brandschutz gesichert ist (abweichende Bauweise im Sinne von
§22 Abs. 4 BauNVO).

Im Obrigen gilt fir die Abstandsregelung Art. 6 der Bayerischen Bavordnung
(Festsetzung Nr. 5.1.1 ist hierbei zu beachten).

Bauliche Gestaltung

Baukérper
Der Hausfirst muss parallel zur Geb&udeldngsseite verlaufen.
Dies gilt nicht fir quadratische Baukérper mit Walmdd&chern.

Doppelhduser

Doppelh&user sind profilgleich zu errichten und mit dem gleichen Dachdeckungs-
material in der gleichen Farbe einzudecken. Die Fassaden sind in der gleichen
Farbe zu streichen.

AuBenwdande

Hell bis mittel gestrichene, verputzte Wandfldchen; grelle Farbtdne sind
unzuldssig.

Ebenso zuldssig sind Holzwdnde, jedoch keine Rundblécke und fingerartig durch-
dringende Uberblattungen in der Fassade.

Sie sind in hellen bis mittleren Farbiénen zu halten,

bzw. unbehandelt zu lassen.

Dacher

bei | (ein Vollgeschoss)

zuld@ssig sind:

- gleichgeneigte Walm-, Pult- und Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 15° bis 25°

- Flachdé&cher

Pflanzenliste 4

Straucher fir 6ffentliche GrinflGchen / MaBnahmenflGchen (Artenauswahl)
StrGucher: 5 bis 7 Triebe, 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm
Heister: 2 x verpflanzt, 125-150 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus silvestris Holzapfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Holzbirne
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa avensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Niederschlagswasser

Unverschmutzies Niederschlagswasser von Déchern und befestigten Fldchen ist,
soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den Grundsticken zu ver-
sickern. Bei abschissigen GrundstUcksausfahrien ist das Regenwasser durch eine
Einlaufrinne der Versickeranlage des Grundsticks zuzuflhren.

Solite eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende
Nachweise zu belegen.

Geldndeveranderungen

Verdnderungen des natlrlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf den zur Einfigung der Gebdude und zur straBenmdBigen ErschlieBung
notwendigen Umfang zu beschrénken.

Sonstige Festsetzungen

Strom-, Telefon- und sonstige Versorgungsleitungen sind aus Grinden des Orts-
bildes unterirdisch zu fihren.

Avufgest@nderte Fotovoltaikanlagen werden aus Grinden des Ortsbildes nicht zu-
gelassen

Beleuchtungsanlagen, wie Flutlicht und dgl. sind im Bereich des Spielplatzes
im Nordosten des Wohngebietes nicht zul@ssig.

Immissionsschutz
Rdume, die zum Uberwiegenden Aufenthalt dienen (z.B. SchlafrGume), missen an
der zur Bahnlinie abgewandten Seite situiert werden.

Hinweise durch Text

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und
Flachen kdnnen zeitweise Larm- und Geruchsbeldstigungen sowie Staubemissionen
auftreten.

Die Hausanschlusskabel der Bayernwerk AG enden in Wandnischen oder in a.P.-Haus-
anschlusskdsten im Keller, an der der StraBenseite zugewandten Hauswand unter
BerUcksichtigung der baulichen Gegebenheit.

Die Verteilerschrdanke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die
LZ&une integriert, d. h. auf Privatgrund gesetzt.
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5.1.2

5.1.3

5.2

10.

1.

12.

13.

14.

bei I1+D (zwei Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschoss im Dachraum
angeordnet sein muss)

zuld@ssig sind:

- gleichgeneigte Sattelddcher mit mittigem First, Dachneigung 35° bis 48°
- gleichgeneigte, versetzte Pultddcher, Dachneigung 25° bis 35°

Versatz der Pultfirste max. 1,50 m

bei Il (zwei Vollgeschosse)

zuld@ssig sind:

- gleichgeneigte Walm-, Pult und Sattelddcher, Dachneigung 15° bis 25°
- Flachddacher

bei Garagen

zuldssig sind:

- gleichgeneigte Walm-, Pult- und Sattelddcher mit gleicher oder geringerer
Dachneigung wie das Hauptgebdude

- Flachddacher

Dachaufbauten und ZIwerchgiebel

Iwerchgiebel sind zuldssig.

Dachgauben sind zulGssig bei einer baulichen Nutzung I1+D und bei einer Dach-
neigung von mindestens 35°.

Sie sind maBstdblich dem Gebdude anzupassen und mit mdglichst knappen Dach-
Oberstdnden auszufihren.

Die Summe der Breiten der Dachgauben und ZIwerchgiebel darf je Dachseite max.
die Hglfte der Gebd&udel@nge betragen.

Zul@ssig sind Schlepp-, Walm- und Satteldachgauben.

Die Einzelbreite der Dachaufbauten darf max. 1,75 m betragen.

Der Abstand der Dachgaube vom Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.

Der Abstand der Dachgaube vom First muss mindestens 1,00 m betragen.

Dachiberstand
- traufseitig max. 0,70 m
- giebelseitig max. 0,70 m

Fur die Dacheindeckung sind naturrote bis rotbraune und anthrazitfarbene,
kleinformatige Dachsteine zul@ssig.
Nicht zuldssig sind mehrfarbige und gldnzende Dacheindeckungen.

Hdéhen der Gebdude (Hauptgebdude)
Wandhdhe

bei | und [+D

- max. Wandhdhe = 4,0 m

Bezugshdhe ist die ErschlieBungsstraBe (talseitige Bebauung - Hohe Er-
schlieBungsstraBe an der héhergelegenen Wandflucht, - siehe Schemagrundriss,
M = 1/500), - oder die natlrliche Geldndeoberkante (bergseitige Bebuung).

bei ll

- max. Wandhbhe = 6,5 m

Bezugshdhe wie unter 5.1.1, jedoch darf die Wandhdhe gegenlber dem natlrlichen
Geldnde nicht mehr als 7,5 m (talseitig) betragen.

bei PultdGchern (nicht bei versetzten Pultddchern)
- max, firstseitige Wandh8he = 8,0 m

Hohenplan
Bestandteil jeder Eingabeplanung ist ein Héhenplan.

Garagen und Nebengebdude

Garagenvorplétze

Garagen miUssen mif ihren zur SiraBe gerichieien Einfahristoren mindestens 5.0 m
hinter der Grundsticksgrenze zur ErschlieBungsstraBe liegen.

Der Stauraum mit mindestens 5.0 m Tiefe darf nicht eingefriedet werden.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalpflegerische Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu beantragen ist.

Schicht- und Grundwasseraustritte sind wahrscheinlich. Beim Bau von Kellern
sollten diese wasserdicht ausgefUhrt werden.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Entwdsserungsanlage und Wasserver-
sorgung anzuschlieBen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten im Bereich des Bebauungs-
planes AlilastenverdachisflGchen, ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind das Landratsamt Neuburg-
Schrobenhausen und das Wasserwirtschafisamt Ingolstadt umgehend zu informieren
und ggf. durch einen fach- und sachkundigen Sachverstdndigen (Bereich Boden-
schutz) im Benehmen mit den genannien Behérden die weitren MaBnahmen fesi-
zulegen.

Regenwasseranlagen

Bei einer Regenwassernutzung im Haushalt, das keine Trinkwasserqualitdt auf-
weist, wird auf die Anzeigepflicht gemdB Trinkwasserverordnung (TrinkwV)
§13 Abs. 4 hingewiesen.

Wasserwirtschaft

- Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

- Niederschlagswasser von Dachfldchen ist auf dem jeweiligen Grundstlck zu ver-
sickern. Wenn die Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht zul@sst, ist dies
nachzuweisen.

- Die Versickerung hat, nach Mdglichkeit, breitfldchig zu erfolgen.

- Hausdrdnagen dirfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

- Eine Versiegelung der Gel&ndeoberfldche ist gem. Bekanntmachung im MABI
Nr. 10/1985 'Erhaltung der Versickerf@higkeit von Flachen' so weit wie médglich
zZu vermeiden.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen (z. B. auf den Ddchern) sind zuldssig,

- jedoch nicht aufgest@nderi (mit Ausnahme auf Flachd&chern der Garagen).

Im Baugebiet ist eine Verwendung von regenerativen Energien gewilnscht; es wird
ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und der Einsatz besonders
effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien angestrebt.

Die AbfallgefdBe der Parzellen mit der Nr. 3b bis 6 missen zur Enfleerung auBer-
halb der StichstraBe bereit gestellt werden.

Pflanzfldchen neben landwirtschaftlichen Fldchen bzw. Flurwegen sind so zu pfle-
gen und regelmdBig zurickzuschneiden, dass eine Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Fldchen und das Befahren der Flurwege durch Landwirte gewdhrleistet
bleibt.

In Fldchen, in denen eine baulich-konstruktive Sicherung der Gebdude gemaB
"Festsetzung durch Planzeichnung", Pkt. 6.7, festgesetzt ist, sind Sch&den in-

folge Windwurf, Schneebruch u.d. (im Randbereich zu den benachbarten Waldrdndern
im Westen und Osten des Plangebietes) nicht auszuschlieBen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dUrfen fUr Kabelhausanschlisse nur marktlbliche
EinfOhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

Bei Grundwasserabsenkungen wdahrend der Bauzeit ist vom GrundstUcksbesitzer eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Es ist eine Einmessbescheinigung vorzulegen.

6.2

6.3

6.4

9.2

9.3

Die Wandhdhen der Grenzgebdude und Grenzgaragen dirfen im Miitel bis zu
3,00 m betragen (Bezugshbéhe wie unter 5.1.1).

Die Ldnge von Grenzgebduden und Grenzgaragen darf an der Grundsticks-
grenze nicht mehr als 9 m betragen.

Grenzgebdude und Grenzgaragen sind Gebdude, die in einem Abstand zur
Grenze kleiner als 3,00 m errichtet werden.

Grenzgebdude bzw. -garagen sind mit dem First rechtwinklig zur Grenze
zu errichten.

Die Wandhbhen sonstiger Garagen dirfen bis zu 3,75 m betragen
(Bezugshéhe wie unter 5.1.1).

Einfriedungen

Zur Einfriedung der GrundstUcke sind ZGune mit einer Gesamthéhe von max. 1,20 m,
einschl. eines Sockels von max. 15 cm zuléssig.

Nicht an der StraBenseite anliegende Zdune sind nur sockellos mit einem Mindest-
abstand von 10 - 15 cm zwischen Zaununterkante und OK Erdboden zuldssig.
Mauern sowie flGchige oder plattenférmige Einfriedungen sind nicht zul&ssig.

Stellplétze

Je Wohneinheit sind 2 StellplGtze (Garagen werden mitgezdhlt, Garagenvorpldtze
nicht) zu errichten.

Zur Befestigung der Grundstlckszufahrten und der StellplGtze sind nur wasser-
durchidssige Beldge zuldssig.

Grinordnung
Erhaltung von Gehblzen

Die am Ostrand des Geltungsbereiches gelegene, wegbegleitende Baumreihe und
der am Nordrand des Geltungsbereiches dargestellte Gehélzbestand sind als solche
zu erhalten, vor Beeintr@chtigungen zu schitzen und im planlich dargestellten
Umfang zu ergdnzen.

Die BaumaBnahmen sind so auszufUhren, dass eine Schddigung auch angrenzender
Gehdlzbestdnde (v.a. als Naturdenkmal geschltzte Eiche und im Nordwesten ge-
legener Wald) wirksam vermieden wird. Hierzu ist fUr die Daver der BaumaBnahmen
im Norden und im Westen eine geeignete solide Absperrung zu installieren, um die
Gehdlzstrukturen vor Befahren zu schotzen.

Erhaliende PflegemaBnahmen und aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderliche
MaBnahmen werden von obigen Geboten nicht berUhrt. Bei nachweislicher Er-
forderlichkeit ist in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde eine
Beseitigung zuldssig, sofern fir einen gleichwertigen Ersatz gesorgt wird.

Pflanzung von Gehdlzen

Die PflanzmaBnahmen sind sp&testens in der Pflanzperiode nach Abschluss der
Bauarbeiten durchzufihren. Die zu pflanzenden Bdume sowie die dazugehdrigen
Vegetationsfldchen, mlissen gepflegt und dauverhaft erhalten werden;
Vegetationsflachen, missen gepflegt und erhalten werden; abgdngige Pflanzen
sind sp&testens in der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Dies gilt
gleichermaBen fiUr die Pflanzgebote fir difentliche wie fir private Grinfldchen.
Die Anzahl der im Plan dargestellien Einzelbdume ist mindestens einzuhalten.

Private Gronflachen

Die nicht Oberbaubaren GrundsticksflGchen sind als Freifldchen nach land-
schaftsgdrinerischen Gesichispunkien zu gestalten. Die Verwendung von
Schotter, Kies und Steinen ist zum Bau von Wege- und Stellfldchen zuldssig.
nicht aber zur Gestaliung von garienerseizenden Schoiter- bzw. Stein-
flachen.

Je 350 m2 angefangene GrundstUcksfléche ist ein Baum gem&@B Pflanzenliste 1
zu pflanzen.

Hinweis: Die Begrinung von Dach- und Wandfldchen wird empfohlen.

I. Verfaohrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Brunnen hat am 07. 03. 2018
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Sportplatz" in Nieder-
arnbach im beschleunigten Verfahren gem. §13 b BauGB be-
schlossen,

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23. 07. 2019 ortsUblich be-
kannt gemacht gem. §2 Abs. 1 BauGB.

2. Der Gemeinderat hat den Entwurf gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung in seiner Sitzung am 12. 06. 2019 beschlossen.

3. Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01. 08. 2019 bis
02. 09. 2019 gem. §13 b i. V. m. §3 Abs. 2 BauGB.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann vorgebracht werden, am 23. 07. 2019 ortsGblich bekannt
gemacht gem. §3 Abs. 2 BauGB.

4, Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 22. 07. 2019 von der Auslegung benachrichtigt
gem. §4 Abs. 2 BauGB. lhnen wurde eine Frist bis zum 02. 09. 2019
zur Stellungnahme eingerdumt.

5. Nochmalige 6ffentliche Auslegung gemd@B §4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in
in der Zeit vom 17. 01. 2020 bis 30. 01. 2020.
Benachrichtigung der Trager &6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
08. 01. 2020.
Frist zur Abgabe einer Stellungnahme gemdB §4 Abs. 2 BauGB bis zum
30. 01. 2020.

6. Der Gemeinderat hat am 04. 03. 2020 den Bebauungsplan "Am Sportplatz”,
Niederarnbach, als Satzung gem. §10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

7. Der Bebauungsplan "Am Sportplatz”, Niederarnbach wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.
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8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemdaB §10 Abs. 3
BauGB am

Mit der Bekanntmachung ftritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung
wdahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalien.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann. Es wurde auch auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und §44 Abs. 4 BauGB
sowie des §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.
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9.4
9.4.1

9.4.2

9.4.3

9.5

Offentliche Grinfldchen

Verkehrsbegleitgran

Entlang der ErschlieBungsstraBen und im Bereich des 6ffentlichen Stellplatzes
sind Bdume gem. Pflanzenliste 2 im planlich dargestellten Umfang zu pflanzen.
Innerhalb einer Baumreihe ist jeweils nur eine Baumart zu verwenden.

Die unversiegelte Baumscheibe dari eine MindesigréBe von 6 m2 nicht
unterschreiten.

Innerhalb der straBen- und wegebegleitenden Freifldchen ist die Einordnung
eines Mulden und Rigolensystems zul&ssig, das das anfallende Oberfldchenwasser
aufnimmt und versickert bzw. den Versickerbecken zufhrt.

Grinflachen am Westrand des Geltungsbereiches

Am Westrand des Wohngebietes (Parzellen 1 und 2) sind mindestens é regional-
typische, robuste Obst-HochstGmme oder WildobstbGume zu pflanzen (Mindest-
pflanzqualitat: Hochstamm, STU 10-12 cmj.

Gestaltung Wege- und Stellfldchen
Die geplanten FuBwege und Stellfldchen sind, sofern die Gefdllesituation dies
zulGsst, in wasserdurchl&ssiger Form auszufUhren.

Flachen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft {MaBnahmenflGchen)

In den Grinfldchen im Nordosten und Norden des Geltungsbereiches sind natur-
nah gestaltete Wiesenmulden zur RiOckhaltung und Versickerung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser anzulegen. Die als zu erhaltend festgesetzten
Gehdlzbereiche sind dabei zu erhalten und vor bau- und anlagebedingten Be-
eintrGchtigungen zu schitzen.

Soweit erforderlich ist fir die Begrlnung der modellierten Fldchen die Ansaat
einer standortgemd@Ben, kr&uterreichen Regio-Saatgutmischung vorzunehmen,

Im Umgriff der Versickeranlagen sind Gehdlze gemdB Pflanzenlisten 3 bzw. 4 im
planlich festgesetzten Umfang zu pflanzen.

An den Randern des angrenzenden Waldchens ist auf mindestens 50 % der Rand-
ldnge ein artenreicher, vielgestaltiger Strauchmantel aus StrGuchern gemds
Pflanzenliste 4 aufzubauen. Der vorgelagerte Strauchmantel ist gebuchtet aus-
zubilden, die Strducher sind dabei mindestens zweireihig bei einem Pflanz-
abstand von 1,5 m x 1,5 m anzulegen.

Die Wiesenfldchen sind extensiv, d. h. 1-2 mal jahrlich zu pflegen. Als frOh-
ester Schnittzeitpunkt ist der 01. 07. zu wdhlen. Kleine, jGhrlich wechselnde
Brache-Inseln bis zu 15 % der Fldche sind Uber Winter zu belassen. Das Schnitt-
gut ist aus den Flachen abzufahren und fachgerecht zu entsorgen. Alternativ
zur Mahd kann eine extensive Beweidung mit anschlieBendem S&uberungs-
schnitt erfolgen.

Die Verwendung von Dingemitteln und Bioziden ist auf den MaBnahmefléchen
nicht zuldssig.
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