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Bebauungsplan Waidhofen - Ost Il/ Abschnitt |

Die Gemeinde Waidhofen erladt aufgrund des § 10 Abs. 1 in Verbindung mit den §§ 1,2,3, 4,8 und 9 des Bauge-
setzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Artikel 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
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SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GE

GRZ 0,5
GFZ 1,0

(L R N RN NN

Gewerbegebiet gem. § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Geschofflachenzahl als Hochstgrenze

Zulassig sind max. Il Vollgeschosse
Baugrenze

Firstrichtung frei wahlbar, entweder parallel oder senkrecht zur Er-
schlieBungsstralle, jedoch immer parallel zur langeren Gebaudesei-
te

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Grunflache, stralBenbegleitende Grunflache
Private Grunflache

Bepflanzung in Gruppen gemaf Festsetzung Nr B 2.3

Private Grunflache als StraBenbegleitgrun mit Reihenpflanzung
einheimischer Baume innerhalb eines 3 m tiefen Pflanzstreifens
Baume, Hochstamm, Stammumfang 18 bis 20 cm, mit hohem Kro-
nenansatz, Artenauswahl gemal Nr. B.22, 1 Baum je 15 m Stra-
Renfront

Bauverbotszone gem § 9 Abs. 1 FStrG innerhalb eines Abstandes
von 20 m langs der B 300-neu. Der Bezugspunkt Fahrbahnkante B
300-neu wird durch das Stralenbauamt Ingolstadt festgelegt

Sichtflachen mit Angabe der Schenkellange in m Innerhalb de
Sichtflachen durfen auler Zaunen neue Hochbauten nicht errichte

werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zat

ne sowie Stapel, Haufen u a mit dem Grundstuck nicht fest verbur

dene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sic..
mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben Ebensowenig
durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die die-
se Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
SraRenbauverwalltung abzustimmen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

MaRangabe in Meter
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1.3
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2.1
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Baugestaltung

Die Wandhéhe, gemessen an der AuBenwand bis Oberkante Dachhaut, darf bezogen auf die jeweilige
ErschlieBungsstralie (Grundstickseinfahrt) max. 8,0 m betragen Eine Uberschreitung dieser Hohen far
untergeordnete technische Anlagenteile kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Aligemein zulassig sind Dacher als symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 15 bis 22 ° und
einer Eindeckung mit roten Materialien, ausnahmsweise Titanzinkblech. Zur Belichtung sind Dachfla-
chenfenster bis zu einer Grée von 0,80 von 1,40 m oder Lichtbander im Firstbereich zulassig. Anlagen
zur Sonnenenergienutzung sind zulassig. Ausnahmen im Hinblick auf Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung und Belichtung kénnen zugelassen werden aus konstruktiven Grinden insb. bei gro-
Ren Spannweiten oder wenn sie sich in die beabsichtigte architektonische Gestaltung des Baukorpers

einfigen.

AuBenwande von Haupt- und Nebengebauden sind mit Putz und in hellen, unaufdringlichen Farben
auszufihren, zulassig sind auch senkrechte naturfarbene Holzverschalungen. Andere Materialien und
Verkleidungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie sich in die beabsichigte architek-
tonische Gestaltung des Baukorpers einfugen.

Fur freistehende Gebaude im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO -insbesondere Wohngebaude- gilt
abweichend von Nrn. 1.1 und 1.2 folgendes. Die Wandh6he, gemessen vom natdrlichen Gelande zum
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachoberkante, darf bei | Gescho® max. 3,75 und bei |l Ge-
schossen max. 6,25 m betragen. Die Dachneigung darf zwischen 30° und 40° betragen. Dachgauben
sind ab einer Dachneigung von 35% bis zu einer Breite von max. 2 m und einer Fensterhohe von max.
1,20 m zulassig, sie durfen insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Lange einer Dachseite einnehmen;
negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zulassig

Das Anbringen von Werbeanlagen ist zulassig; sie mussen sich in Form, GréRe und Material in die
MaRstablichkeit des Baukorpers einfigen, unzulassig ist die Verwendung von grellen Farben und
Wechsellichtanlagen: an den Wanden angebrachte Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoflbereich so-
wie im Brustungsbereich des Obergeschosses zulassig.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemal § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Bauverbotszone (Nr. A 12) unzulassig. AuBerhalb der Bauverbotszone sind sie s¢ anzubrin-
gen, daB die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 15 m mussen durch vertikale Elemente wie z.B Pfei-
ler, Glaselemente oder Gebaudeversatze deutlich gegliedert werden

Giebelbreiten Uber 20 m sind unzulassig. Werden mehrere Giebel zusammengebaut, so ist die Fassa-
de jeweils am Schnittpunkt der Giebel in der gesamten Wandhéhe zu unterteilen.

Wird der Wohn- und Betriebsteil zusammengebaut, ist die gleiche Dachneigung und einheitliches
Dacheindeckungsmaterial zu verwenden.

Grlnordnung

Die nicht Uberbauten und nicht far Zufahrten, Lagerplatze und Stellplatze benotigten Flachen der Bau-
grundstacke sind zu begrinen und mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen

Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist mind. ein heimischer Baum, pro angefangene 100 m?
Grundstucksflache mind. ein heimischer Strauch an geeigneter Stelle zu pflanzen, einschlieBlich der
Anpflanzungen gemal Nrn. B.2.3 und B.3.3.

Je Baugrundstick ist eine zusammenhangende Grunflache von mind. 15% der Grundstucksflache
anzulegen, Grinflachen innerhalb der gesetzlichen Abstandsflachen konnen hierauf angerechnet wer-
den.

Far die festgesetzte Mindestbepflanzung sind einheimische Laubholzarten zulassig, z.B. Baume: Birke,
Stieleiche, Roterle, Hainbuche, Winterlinde, Vogelkirsche, Eberesche, an feuchten Standorten entlang
des Schmiedbachs z.B. Weiden und Traubenkirsche, z.B. Straucher. HaselnuB, Hainbuche, Schleh-
dorn, WeiRdorn, Roter Hartriegel, Salweide, Wildrosen, an feuchten Standorten entlang des Schmied-
bachs z.B. Faulbaum, gemeiner Liguster, Pfaffenhltchen; Obstbaume sind als Hochstamm zulassig,
MindestpflanzgréBen: Baume Stammumfang 14-16 cm, Straucher Héhe 60-100 cm
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Innerhalb der festgesetzten offenthchen und privaten Grunflachen zur Ortsrandeingrinung s\
gruppen von jeweils ca. 50 - 100 m? Flache anzulegen (Nr. A 10); auf 100 m Ortsrand sin. SGdIES
Pflanzgruppen anzulegen; Pflanzabstand der Straucher mind. 1,50 x 1,50 m, mind 3 Baume pro
Pflanzgruppe; PflanzgréRen: Straucher Hohe 60-100 cm, Baume Stammumfang 14 - 16 cm, Arten-
auswahl gem. Nr. B.2.2.

24 Die offentliche Grinflache (Nr. A 8) wird als Wiese mit einzelnen Pflanzgruppen (Nr. A 10) angelegt
die Wiese wird nicht gediingt, jahrlich einmal nach dem 1. Juli gemaht, das Mahgut abgefahren

25 Die private Grunflache am nordlichen Rand des Baugebietes langs der B 300 ist als Wiese anzulegen
und mit Pflanzgruppen (Nr. A 10) zu bepflanzen

26 Die straRenbegleitenden privaten Grunflachen auf den Baugrundstucken (Nr. A 11) sind als Wese
anzulegen. Sie dirfen durch notwendige Grundstuckszufahrten unterbrochen werden, die festgesetzten
Baumstandorte sind insoweit im notwendigen Umfang veranderlich

~

2.7 Werden Grundsticke geteilt, ist an den seitlichen Grundstucksgrenzen beidseits ein mind. 2 m tiefer
durchgehender Grunstreifen anzulegen und mit Baumen und Strauchern gemafs Nr. B.2.2 zu bepflan
zen

2.8 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, in dem mind. Lage und Ausfuhrung
der Zufahrten, Ablagerungsflachen und Stellplatze sowie die vorgesehenen Pflanzmallnahmen enthal

ten sind

Im Bauantrag mussen Standorte fur Erfassungsgefasse fur Wertstoffe und Restmull in ausreichender
Grofle vorgesehen werden

2.9 Die festgesetzten Pflanzmafinahmen sind bis spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung auszufuhren
3. Stellplatze
3.1 Zur Ermittlung der erforderiichen Stellplatze sind die Richtzahlen der IMBek v. 12 02 1978, MABINr 6

S. 181 maRgebend; der danach notwendige Stellplatzbedarf ist im Bauantrag nachzuweisen

3.2 Stellplatze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, nicht jedoch innerhalb
der festgesetzten Grunflachen

33 Oberirdische Stellplatzanlagen uber 100 m? Flache sind durch Pflanzstreifen oder ahnliche Sestaltung-
selemente zu untergliedern; nach je 4 Stellplatzen ist ein Baum zu pflanzen

34 Stellplatze und Lagerflachen sind wasserdurchlassig auszufuhren, wenn nicht aufgrund anderer
Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens notwendig wird: zur Befestigung sind Schotter
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, und dergleichen zulassig

}‘ 4. Larmschutz

T 41 Zulassig sind nur Betriebe, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emmissionsverhaiten einer
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel Lwa” von 65 dB(A) tagsuber/ 50 dB(A)
nachts nicht Uberschreitet

42 uf-Verangen- der -Genehmgungsbenerde 1st it -dem- Bavsntiag bzw - ARtrag- auf- Nutzungsandersng
phand- schaltechnischer-Gutachten nachzuweisen . dal die festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel nicht uberschritten sind

43 Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern sind nur nach Suden zulassig. Ausnahmen hiervon sind im
Einzelfall méglich, wenn die Raume mit Fenstern, die mindestens den Anforderungen der Schall-

schutzklasse 3 entsprechen, ausgestattet werden

5. Einfriedung
5.1 Zur Einfriedung der Baugrundstiicke ist ein sockelloser Maschendrahtzaun zulassig
52 Die Baugrundsticke sind entlang der BundesstraBe B 300 mit einem luckenlosen Zaun einzufrieden

Einfriedungen, sowie Baume und Larmschutzanlagen mussen einen Mindestabstand vor 4,50 m vom
Fahrbahnrand der B 300 einhalten

Unmittelbare Zugange und Zufahrten von den Baugrundstucken zur Bundesstrate 8 300 sind nicht
zZulassig

|redaktionelle Anderung: "Mit den Bauvorlagen ist ein Nachweis vorzulegen, dass..."|
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6.2

«twasserung

§y Jnverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist auf den
versickern, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird

Um die Versickerung trotz hohem Grundwasserstand zu gewahrleisten, sind auf den Baugrundsticken
geeignete Sickerbereiche und Regenrickhaltemulden anzulegen und freizuhalten; diese sind auch in
den Grunflachen gemaR Nrn. 2.1, 2.5, 2.6 und 2 7 zulassig; die MaBnahmen sind mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt abzustimmen. Die Ableitung von Oberflachenwasser in den Schmidbach ist nicht
zZulassig.

Oberflachenwasser von Grundsticksflachen, bei dem die Gefahr einer mehr als nur geringfugigen
Verschmutzung besteht, ist durch eine den Regeln der Abwassertechnik entsprechende Anlage auf
dem Grundstuck zu reinigen, bevor es versickert wird

HINWEISE
e e Bestehende Grundsticksgrenze

318 Bestehende Flursticksnummer, z.B. 318
_____ e Gemeindegrenze
: : _—_ : :: Vorgesehene Stralenfuhrung bei Ausbau der B 300
L L |

A e p— Wasserflache; Verlauf des Schmiedbachs

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die Bestimmungen des Ausfihrungsgesetzes zum
Blrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) uber die Mindestabstande zu landwirtschaftlichen Flachen zu be-
achten.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Stromversorgungsnetz
angeschlossen. Das Netz ist so ausgelegt, dall neben den (blichen Elektrogeraten auch Elektroheizun-
gen bis zu einem gewissen Umfang angeschlossen werden kénnen.

Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen oder in a.P.-HausanschluRkasten im Keller an der
straBenseitigen Hauswand unter Berlcksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschranke
werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.
Hausdranagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden

Es darfen in keinem Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen, dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten. Sofern die Errichtung von Betrieben, die wassergefahrdende Stoffe lagern,
herstellen oder verwenden, vorgesehen ist, ist diese in einem gesonderten Verfahren zu beantragen.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind
diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Keller soliten wasserdicht ausgefihrt und Heiz6lbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Die fur die Versickerung von Niederschlagswasser erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird durch
die Gemeinde beantragt.

Bodendenkmaler, die bei Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art 8
DSchG und sind dem Landesamt fur Denkmaipflege unverzaglich anzuzeigen
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GEMEINDE WAIDHOFEN
LANDKREI!S NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

GEANDERT AM 14.01.98
GEANDERT AM 28.04.98

BEBAUUNGSPLAN WAIDHOFEN-OST IlI/ ABSCHNITT |

Umfassend die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke Nrn. 316, 316/3, 316/4, 318, 320, 322, 323, 324, 3241,
328, 340, 341, 349, 349/3, 349/4, 349/5, 394, 458.

VERFAHRENSVERMERKE
0 8 APR. 1997
Aufstellungsbeschluft nach § 2 Abs. 1 BauGB am .....ooocoovvn. ..
RRORMGY .................co
Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB am 8 sep. 199
ntmachung 5. 1BauGB am ............... ... e o r ey Yy S
Vorgezogene Blrgerbeteitigung nach § 2 Abs. 1 BauGB vomiiQSEP'% b&'s 230KT1997
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs, 1 BauGB am ....\8. & . EP.1997
Billigung/ Auslegungsbeschiufd nach § 3 Abs. 2 BauGB am . 2..6.. NOV.. 108F. oo
dimnii— . .................... e
Satzungsbeschluf nach § 10 Abs. 1 BauGB am 3’"“%
CRDERN ................ e
0
4 AUG. 1998 1y 0 AuG. 1998
DaiLan‘dratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat mit Schreiben vom ...............co....... Y ST
....... fretP e ..........gemaB § 11 Abs. 3 BauGB in der vor dem 01.01.98 geltenden Fassung

erktart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geitend gemacht wird.

SC TN
Bekanntmachung nach § 12 BauGB (Fassun%v@f_@ﬁ_@%l@@ am
E@..t]na@‘ e

mit Bereithaltung des Bebauungsplanes zu jedermanq&Eiris

Waidhofen den .18 OKT. 1998 \, ‘{*Q}) &/ L WY

" Hinweis:

Das Aufstellungsverfahren wurde nach den Bestimmungen des Bavgesetzbuches
in der Fassung vom 08.12.1996 durchgefiihrt (§ 233 BauGB / Fassung 1998)

N MASSTAB 1:1000 PLANUNG
FASSUNG VOM 16.07.97 BAYERISCHE LANDESSIEDLUNG GMBH
GEANDERT AM 09,09.97 WIDENMAYERSTR, 3, 80538 MONCHEN
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