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473 \ 1. Aufstellungsbeschlul® gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB am 07.09.2010
\
N o 2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.12.2010
288 $ bis 17.01.2011
~ 3. Vorzeitige Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.12.2010
287 \_ e bis 17.01.2011
4. Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.09.2011
bis 10.09.2011
EINLEITUNG
Einholung der Stellungnahmen gemal § 4 Abs. 2 BauGB \é?sm ?888%8”
7. IMMISSIONSSCHUTZ 8.5 Bepflanzung von Stellplatzen o
Die Gemeinde Waidhofen erlaf3t aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der o ] ] } ) . Lo 9. SONSTIGE PLANZEICHEN
Bekannmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 31.07.2009 BGBI. | Seite 2585 des Art. 81 der Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fur Baume und 5 Emeute Offentliche Aus! A8 § 4a Abs. 3 BauGB vom 25.06.2012
Bayerischen Bauordnung und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) den 7.1 Nutzungsbeschrankung zum Schutz gegen schadliche Straucher zu gliedern. Je angefangene 5 Stellplatze ist mindestens ein gro3kroniger ::-_::: _ - Emeute Offentliche Auslegung gemals § 4a Abs. 3 Bau bis 09.07.2012
Beb lan "Waidhofen - Ost IlAbschnitt " al Umwelteinwirkungen. Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe Laubbaum zu pflanzen. 9.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ebauungsplan "Waidhofen - Os schni als und Anlagen) deren Gerausche die angegebenen
. . A - "bewerteten Emissionskontingente L g« nach ) Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom 19.06.2012
SATZUNG 4.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung DIN 45691 weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts 8.6 Verkehrsflachen/ ruhender Verkehr, Bodenschutz 92 /||/ 5,00 /||/ MaRangabe in Meter z. B. 5,0 m bis 09.07 2012
. . . . o . . o apo (22:00-6:00 Uhr) nicht Uberschreiten. ' -B.o, 07.
Der Geltungsbereich umfat bzw. beriihrt die Grundstiicke / Teilflachen mit den Flurnummern: Allgemein zulassig sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 10°-30 , , e - , : - .
318/3, 318/5, 324, 324/4, 324/5, 327, 333, 333/1, 333/2, 334, 334/1, 334/2, 335, 336, 337, 338, 338/1, bei Gewerbebauten und zwischen 30°-45° bei Wohngebauden, Flachdacher, Pultdécher mit 79 0 issi i Die befestigten Betriebsfidchen sind auf die erforderlichen Fahrbereiche fiir Zufahrt, 6. Satzungbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
; . : . p . - o . Immissionsort mit Nummer Kraftfah tellplat Arbeit d Lagerflach beschrank g g
338/2, 339,339/1, 339/2, 341, 342 und 349/3 der Gemarkung Waidhofen. einer Dachneigung zwischen 15°-30°. Bei Wohngebauden sind auch Kriippelwalmdacher zulassig. 102 rartranrzeugstelipiatze sowie Arbeits- und Lagertiachen zu beschranken.
, 339, : , 341, Soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforder- am 24.07.2012
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES Als Dacheindeckung ist eine ziegelrote Pfanneneindeckung fiir Wohngebaude und . lich ist, sind Stellplatzflachen, Parkplatze oder Lagerstellen aus
S cai o : ; ; ; ; Sektorlinie 1 ini i versickerungsfahigen Materialien herzustellen (z.B. Pflaster mit Drainfugen,
Gewerbebauten zulassig. Fur gewerbliche Bauten ist auch eine dunkle, nicht reflektierende 7.3 Begrenzungslinie der Richtungssektoren g g ( g B. ZEICHNERISCHE UND TEXLICHE HINWEISE

Drainpflaster,Schotter, Rasengittersteine). Ausfertigung

Metalldeckung in den RAL-Farben 8003 und 8004 oder Titan-Zinkblech mit Vorbewitterung

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung A (Gewerbegebiet) mit den Ausgleichsflachen A2 T U S
(VM-Anthrazink) zulassig. Dachbegriinungen sind zulassig.

(nach § 9 BauGB, BauNVO, PlanzV und § 81 BayBO)

und A3 und A4, Satzungstext und Begriindung sowie der Planzeichnung B (Ausgleichsflache A1) einschl. L A .. . :

Umweltbericht. Zur Belichtung sind Dachflachenfester bis zu einer GréRe von 0,80m Breite x 1,40m Parzelle 1 T Flachenbezeichnung Waidhofen, 25.07.2012 ... I'_'éé'r'{r'{ér”'ﬁ"éﬁ'r'g';'é'rlﬁq'éi's'iélr“
Héhe oder Lichtbander im Firstbereich zulassig. 64/49 | 8.7 Ausaleichs- und Ersatzflich ::::: 1.
Ausnahmen im Hinblick auf Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und Belichtung kénnen \ Nachtwert dB (A)/m* - Ausgleichs- Und Ersatziiachen 1, Geltungsbereich der bestehenden Bebauungspléne - Bekammtmachung des Sat osch 3§10 Abs. 3 BaUGE

A. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zugelassen werden aus konstruktiven Griinden insbesonders bei grofden Spannweiten oder | S Tagwert dB (A)/ m?2 - . Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § s. 3Bau

(nach § 9 BauGB, BauNVO, i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz und zur am 26.07.2012

ie sich in di ichti hitektonisch I Bauko inflgen. ' .
wenn sie sich in die beabsichtigte architektonische Gestaltung des Baukdrpers einfiigen I StaRenbezeichung

BGBI. S. 466),PlanzV und Art. 81 BayBO | Entwicklung von Natur und Landschaft 2. Koppenbacher Str.
( ) yBO) SPEPEP PP,
; 5 s ; Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
7.4 Auf den nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Waidhofen A1 ﬁgrsdglilgéccgﬂa\fvgi’g:beaétﬁ rl\r/]laEI# ;2;16623 Teilflache, am Hickerbach 3 379 Flurstiicksnummer. z.B. 379
Ost Il / Abschnitt 11I“ sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die - Nordliche Halfte: Klein ewéssermoéaik mit Anlage von kleinen Timoeln ' T
4.2 Dachuberstande in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Le«x weder tags (06.00 Uhr bis > iy 9 . , ge P
. 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) iberschreiten: von 2-5m* Grofe auf der vom Biber vernassten Flache, Pflegemahd alle 4. O Bestehende Grundstiicksgrenze
11 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Dachiiberstande sind zuléssig. Vorgezogene Uberdachungen untergeordneter Bauteile 3 Jahre, ggf. Nachsteuerung. Ziel sind Laichgewasser fur Kreuzkrote,
' ' oder an Rampen und Ladezonen sollen die Form des Hauptgebaudes aufnehmen und in Baufelder des Gewerbegebiets Emissionskontingent L (dB(A)/m?) g?'gpmo'ﬂ*.z lf'?e,rgrgo,:"h ve Wi inmaliae Mahd nicht vor 1. Juli 5, @ em—m—————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
einer leichten Konstruktion ausgefiihrt werden. Waidhofen Ost Il / Abschnitt II] - oudliche Hatte. - EXIEnsive TIese, einmarige Miahd nicht vor 1. Jull, =7
Tag (Lex tags) | Nacht (Lex nachis) Verzicht auf Walzen, Dlingung und Herbizideinsatz . R ==
Das Bauland wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. 4.3 Wandhéhen GE Ost 11/ 11l - Baufold 1 64 29 - Anlage von Amphibientimpeln mit 30-40 cm Tiefe mit periodischer 6. Nummer des Baugrundstiickes, z.B. 1 A -\ Waidhofen |
Im Gewerbegebiet sind die in Abs.2 Nr.1-4 aufgefiihrten Nutzungen zulassig. ' Entfernung von Gehdlzen im Bereich der Tumpel. Ziel sind kleine, :e;,‘ 31¢ Abschnitt |
Die Nutzungen nach Abs.3 Nr.1 sind nur innerhalb der Baugrundstiicke zulassig. Die Wandhéhen gemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand und Dachoberflache GE Ost Il /IIl - Baufeld 2 63 48 besonnte periodische Wasserflachen, als Laichgewasser fir 7. A Vorgeschlagene Ein- bzw. Ausfahrt y :/ /Az""’ schni
Die Nutzungen nach Abs.3 Nr.2 und 3 sind unzulassig. dirfen folgende Werte nicht {iberschreiten: GE Ost Il / Il - Baufeld 3 64 49 Kreuzkrote, Teichmolch, Bergmolch. ‘ ! {/ ,/ ' .3
Fiir die nach Abs.3 Nr.1 festgesetzte Nutzung ist max.1 Wohnung zuziiglich GE Ost 11/ 11l - Baufeld 4 65 50 - Pflanzung von Strauchgruppen aus Landschaftsgehdlzen an der 8. e e e Wiesenbriitergebiet o (9 ///% /451» .
Einliegerwohnung zulassig. Mit dem Betriebswohnungsbau darf erst nach Baubeginn Max. 8,00 m fiir Gewerbebauten auf den Baugrundstiicken Nr. 3 bis 5 GE Ost Il / Il - Baufeld 5 65 50 Westgrenze _ i . > > N //‘//Alf %
der gewert_)lichen Bau_ten be_gonner) werden. ) o Max. 11,00 m fiir Gewerbebauten auf den Baugrundstiicken Nr. 1 und 2 - Anlage von 2 kleinen Gewasserabzweigen 0. —— —— Gemeindegrenze /77 A
gagh??rfg'teﬂdepi‘ftgeg? S'Pd nutr Itn dSer;] Blﬁu_grtundstuckeln Nr. 1hu:][d 2 zulassig. Max. 6,25 m fir Wohngebaude bei zweigeschossiger Bebauung (l1) Fir die funf Teilflichen des Gewerbegebiets erhéhen sich die Emissionskontingente L gk A2 Ausgleichsflache A2 445 m?
abei ist der im Pkt. B.6 festgesetzte Schallleistungspegel einzuhalten. - : ; « : . ; .
Betriebe, die gefahrliche Stoffe verarbeiten, sowie abwasserintensive Betriebe sind 4.4 Dachgauben fur den im Lageplan dargesteliten Richtungssektor ,Nordost” um folgende Zusatzkontingente Lex zus Ortsrand SUdeSt mit 8m Breite - 10. @ bestehender Laubbaum )
aufgrund der beschrankten Aufnahmekapazitdt der Klaranlage nicht zulassig. Dachgauben zur Belichtung der Dachraume bzw. von Obergeschossen sind nur bei Richt Kt o Anlg?‘f:a\hnnzuunngg?/%{;)’Cg:h%lligrr:iep;g% Ortsrandeingrinung Waidhofen I
i i - inlei i : ichtungssektor | Offnungswinkel Sektor (° Zusatzkontingent L dB(A)/m? B} i
Im Bauantrag sind die zu erwartenden Verbrauchs- und Einleitungswerte nachzuweisen. Wohngebuden und ab einer Dachneigung von 35° zuléissig, Dachgauben haben sich der g g (°) gent Leg zs (dB(A)m?) 1. Offener Wasserlauf Abschnitt 11
1.2 Die Anwendung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens fiir gewerbliche Bauvorhaben Hauptdachflache unterzuordnen und dirfen max. ein Drittel der Trauflange des Hauptdach- Anfang Ende Tag (Lek tags) | Nacht (L g rachs) A3 Ausgleichsflache A3 Siid am Gewésser (ohne Teil von GE Ost 1) o
innerhalb des Geltungsbereiches wird ausgeschlossen. Fur gewerbliche Bauvorhaben ist kérpers einnehmen. Dachflachenfenster sind zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Nordost 0 54 +5 +7 684 m2, davon Anrechnung 50%, da gleichzeitig Ortsrandeingriinung 12. . 5 Firstrichtung frei wahlbar
eine Baugenehmigung gemaf Art. 59 und 60 BayBO erforderlich. Bei Zwerchgiebeln handelt es sich nicht um Dachaufbauten. MaRnahmen: )
4.5 Sonnenkollektoren Der B Kt des Richt Wt st die GauR-Kriiger-Koordinat - Pflanzung von geschlossenen Gehdlzgruppen im Ubergang zu
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG , : N er bezugspunkt des ichiungssextors weist die auls-riruger-roordinaten von den gewerblichen Grundstiicken gemaf Artenliste 13. Private Millsammelbehalter sind in die baulichen Anlagen zu integrieren
Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind allgemein zuldssig. X=4451694 und Y=5382540 auf (Nordwestecke des bestehenden Gewerbebaus auf - Grabenaufweitung nach Norden mit Béschunagsabflachung in ; - = - . : e
dem Baufeld 2); die Sektorenlinien verlaufen vom Bezugspunkt aus strahlenférmig nach auf3en Teilbereichen. R gtﬂ" hen fiir Suk i % ickl 9 Zur Vermeidung von Ruckwartsfahrten der Mullfahrzeuge sind die Mallbehalter
2.1 GRZ 0,5 Grundflachenzahl als Hochstgrenze wobei sie mit der Nordrichtung im Uhrzeigersinn gerechnet die angegebenen Winkel einnehmen eibereiehen, Festlachen IUr Stizessionsemiwiciiing am Tag der Abfuhr in den Bereich der Erschlieiungsstrafie zu stellen.
4.6 Hinweistafeln und Schriftzige . . o ) . . A4 Ausgleichsflache A4
. . Das Anbringen von Werbeanlagen ist zulassig; sie missen sich in Form, GréRe und Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die festgesetzten - Extensive Wiese, einmalige Mahd nicht vor 1. Juli, Verzicht auf
2.2 GFZ1,0 Geschofflachenzahl als Hochstgrenze Material in die MaRstéblichkeit des Baukérpers einfligen; unzulassig ist die Verwendung Emissionskontingente Lex einschlieRlich der jeweiligen Zusatzkontingente Lex zus nicht Walzen, Dingung und Herbizideinsatz .
von grellen Farben und Wechsellichtanlagen; an den Wanden angebrachte Werbeanlagen Uberschreiten. - Anlage von flachen Gelandemulden mit 30-40 cm Tiefe c NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
sind nur im ErdgeschoRbereich sowie im Briistungsbereich des Obergeschosses zuldssig. Dazu ist beim Ant ¢ Genehmi b ¢ Genehmi freistoll - Anlage einer naturnah ausgebildeten Regenwasserriickhaltung : (nach § 9 BauGB, BauNVO, PlanzV und § 81 BayBO) "/ :
" Werbeanlagen sind so anzubringen, daR die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht azu ist beim Antrag aut senenmigung bzw. aut ;senenmigungsireistetiung - Pflanzung von Gehdlzgruppen an der Nordgrenze ’ ’ y - ,
2.3 WH8,0/11,0 Wandhohe max. 8,0 bzw.11,0 m bezogen auf das A von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden - Am Siidrand Grabenaufweitung und Abflachuna der Ufer Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000
o . ; - gestort wird. J . - . g g
natgrllcr_wre G;ala_r;de ctjns (C);Kbl?_acc:lhkonstruktlon Betrieben anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
an den Trautseiten der Gebaude . »1echnische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, - 1. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
4.7 AuBenwande dass die jeweiligen Immissionskontingente L nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den 8.8 Freiflachengestaltungsplan anlage angeschlossen sein.
. N . . . festgesetzten Emissionskontingenten Lek einschliefllich der jeweiligen Zusatzkontingente . . o . . - . .
o } . . ) Fir die AuBenwande der Wohn- sowie Gewerbe- und Verwaltungsgebaude sind auffallende Sl s ; eai Mit dem jeweiligen Bauantrag ist auch ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. o ; — : ;
Die in der Fullschablone festgesetzten Male zur baulichen Nutzung sind Hochstwerte Verkleidungen, Putzstrukturen, Zierputze sowie glanzend wirkende Materialien sowie grelle IéiEr'](' zéﬁafll:;: '\;e\,:rgt;? reDcige&c]iglr']l'tzlg lgﬁlzeguigﬁ?gﬁ ?nr}tddeenmmsggaer?tlggheunnIarE][n slefdn;r? rten In den Freiflachengestaltungsplan ist das gesamte Grundstiick einzubeziehen. 2. Rta)s Abwagser_[[st im Trer}nsystemBabzulelten. Siptgche B?uéorh%b(tap imd ?n die zentrale
und diirfen nicht tiberschritten werden. und dunkle Fassadenanstriche nicht zulssig. g . g g wasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Die Grundstlicksentwasserungs- Projekt' Bebauungsplan Gewerbegebiet'
Die Fassaden von Gewerbe- und Verwaltungsgebauden sind l&angstens alle 10 m vorzulegen. 8.9 Artenliste anlage _r_nuB nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. ' . . '
Gem. § 19 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von konstruktiv gestalterisch durch gleichartige Rasterformen zu gliedern. Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassi q hTA LA ter Beriicksichti Hausdranagen diirfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden. Waidhofen Ost Il - Abschnitt Il
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 dm Sorr1 ?I ent;s .?C a echr_1_||?c_ 2u ass% vl\{ennktedr naé: N arm unber (ra]ruct sichtigung Fiir alle Neupflanzungen sind die Arten aus der folgenden Liste vorzugsweise zu _ L _ _
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Bau- 148G | Stelloj B g D e g B e e ich pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sorten mit Saulen-, Pyramiden- oder 3. Unverschmutztes Niederschlagswasser aus Dach- und Grundstiicksflachen ist, soweit
grundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. -8 Garagen / Steliplatze In?rl:]ritsesligrqggr?tzgedasr jee\/:/(:dﬁ;ne Ir%rm?sseignzlli(s)%?inggnterli :;2?8”\?226%16'20%2 1926ni§hten Hangeformen sowie Nadelholzhecken sind nicht zuldssig. Neu zu pflanzende ?3'9 Ugtergrundtve?altnlsse_.islerI?uber], éu V?;S'Ckeem- L(ijtdlﬁ Ve"S'C}(erUtngst_rolEZ T)Ohe_mh
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der vorab bezeichneten Anlagen Der notwendige Stellplatzbedarf je Betrieb, sowie die Zu- und Umfahrten im Grundstiick . . > . 1K A Hecken sollen aus mindestens sechs der in der Pflanzliste empfohlenen Arten rundwasserstand zu gewanrieisten, sind aut den forundstucken geeignete sickerbereiche
bis zu 50 % Gberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75, cind in einemgqualifiz?erten Freifléchengestaltungsplan nachzuweisen. Die Anordnung der Uberschreitet. Dabei ist auch die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der DIN 45691:2006-12 zu bestehen. und Regenrickhaltemulden anzulegen und frelzuhalten. Die Ma[snahmer_w_ sind mit dem ) .
 oine ople beachten. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen. Die Ableitung von Oberflaichenwasser in Gemeinde Waidhofen
Stellplatze ist auch auflerhalb der Baufenster zulassig. Grofkronige BA (auch fiir StraBenbepfl d Parkoliitzel) den Schmidbach ist nicht zulassig
Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Mrod rctanf||qe aurptqt.a#c hutr a g? €D an?unq 1LT_16 arkplaze Oberflachenwasser von Grundstiicksflachen, bei dem Gefahr einer mehr als nur gering- Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
3. BAUWEISE 8. GRUNORDNUNG UND OKOLOGISCHER AUSGLEICH ndestpianzqualiial Hochsiamm, Stammumiang em fligigen Verschmutzung besteht, ist durch eine den Regeln der Abwassertechnik
4.9 Leitungen Spitzahorn Acer platanoides entsprechende Anlage auf dem Grundstlck zu reinigen, bevor es versickert wird.
3.1 o] offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO o _ . o . Bergahomn Acer pseudoplatanus Es durfen in keinem Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen, dies ist
Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 8.1 Offentliche Grinflachen Esche Fraxinus excelsior besonders im Bauzustand zu beachten. Sofern die Errichtung von Betrieben, die Darstellung: rechtskréfﬁge Fassung
sind aus Griinden des Ortsbildes unterirdisch zu verlegen. Stieleiche Quercus robur wassergefdahrdende Stoffe lagern, herstellen oder verwenden, vorgesehen ist, ist diese in L . .
32 e Baugrenze Kabelverteilerschranke sind in bauliche Anlagen oder in Zaune zu integrieren und einzugrinen. einem gesonderten Verfahren zu beantragen. Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
Als suid- und westlicher Ortsrandabschluf3 sind in Grinstreifen lockere gruppenhafte e ; ; = .
) Bepflanzungen mit einem Baumanteil von max. 20%, anzulegen. m:23lestigﬁalﬂganuk;ﬁgﬁeHggﬁ;?:mm Stammumfang 14-16 cm 4. Gegen mogliche hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben zu sichern. Keller sind MafRstab 1:1000
3.3 Fillschablone Art der baulichen Bauweise 5. VERKEHRSFLACHEN Bei der Bepflanzung sind heimische Staucher und Baume gem. Artenliste zu ’ wasserdicht auszuflhren und Heizélbehalter / Tanklager und sonstige Anlagen gegen Fassuna vom 12.06.2012 lo/mal/fie/arie
Nutzung @ o verwenden. Feldahorn Acer campestre Auftrieb zu sichern. 9 e griep
5 i 5 . g . Hainbuche Carpinus betulus
GRZ GFZ 5.1 offentliche Verkehrsflache 8.2 Private Griinflachen mit Pflanzgebot We:ideuorn Cratglegl;us mcLJJnLé)gyna 5. Notwendige Kabelverteilerschranke der EON sind in die Privatgrundstiicke vorderseitig
Grundflachenzahl | GeschoRflachenzahl Vogelbeere Sorbus aucuparia blindig mit dem Leistenstein zu stellen. : ; -
Obstbdume (Lokalsorten) aus der Sortenliste des Kreisfachberaters . . . ; . Entwurf: Baye_rISChe Landessne.dlung Sl .
Wandhéhe WH | Baugrundstiick Nr. 5.2 StraRenbegrenzungslinie Private Griinflachen Traubenkirsche Prunus padus 6. i?tdgnggrqmg:séhﬂlégb;s'e?g%Osr?r?g% zutage kommen, dlé’;taerg'te%f”D‘éim;:gfelgggntnf_‘a"h Bereich Standortentwicklung und Stadtebau
Straucher verzliglich anzuzeigen. Bahnhofstr. 29 95444 Bayreuth
Bei der weiteren Parzellierung des Gewerbegebietes sind entlang der entstehenden Mindestpflanzqualitat: zweimal verpflanzt, Hohe 60-100 . , - - Telefon: 0921/ 7842-0 Telefax: 0921 / 7842-20
4. BAULICHE GESTALTUNG 6. EINFRIEDUNGEN Grundstiicksgrenzen jeweils beidseitig mindestens 2,50 m breite Pflanzstreifen anzulegen, £ Nach _cljerfnotcr:_durchtzufugr_ender:jEnelzr)glegedarfsgerehchﬁung de'éEoZl. kananle;c Ertn(t:_htung
4.0 Aufschiitt d Abgrab " die durchgehend mit Striuchern und eingestreuten Einzelb&dumen zu bepflanzen sind. Feldahorn Acer campestre einer 'falosiation notwenadig werden. Lie Bauwerber naben den Bau dieser | rafostation
.0 Aufschittungen un grabungen 6.1 Baugrundstiicke Roter Hartriegel Cornus sanguinea grundsatzlich auf ihrem Grundstiick zu dulden.
Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig. Ausnahmen fiir Gelandeaufflllungen, . e et o 8.3 @ Laubbaum zu pflanzen zur Begriinung der Strallenraume. HaselnuB Corylus avellana . . . _
max. bis StraRenniveau, sind dann zuldssig, wenn das natiirliche Gelande tiefer liegt Zur Einfriedung der Baugrundstlcke ist ein sockelloser Maschendrahtzaun oder Metallzaun Standort auf Gprund geplanter %runds?i]ckserschliersung Weilkdorn Crategus monogyna 8. Sofern im Bereich des B-Planes Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Untergrund- .
als das angrenzende StraRenniveau. bis max. 2,00 m Héhe, der zu hinterpflanzen ist, zulassig. veranderbar Liguster Ligustrum vulgare verunreinigungen bekannt werden, ist dies dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mitzuteilen. Ba erl SChe
Stlitzmauern sind unzuldssig. Auffillungen zu den Grundstlicksgrenzen hin sind so aus- Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 9 Die Nutzung regenerativer Energien im Gewerbegebiet wird ausdriicklich begraiit y
leichen, dass Stiit icht erforderlich sind. 6.2 Ortsrandbereich 0 5 i i 5 Kreuzd Rh rtharti : e = . . ; . : 1
zugieichen, dass siuizmauern nicht eriorderlich sin srandbereiche 8.4 Je angefangene 1000 m?* Grundstlicksflache sind drei Grofsbaume zu pflanzen. S(r:itxarggr Holunder Sa?;nbr:;é:igiigg ca Weiterhin soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und der Einsatz besonders La nd eSS|ed I u ng ®
; : ffizi E i - V h hnologi .
Am Ortsrand sind die Zaune auf der Grenze zwischen privaten Griinflachen Bei der Ermittlung der Anzahl der Baume kénnen die zwischen den Grundstiicken Wolliger Schneeball Viburnum lantana effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien angestrebt werden
mit Pflanzgebot und éffentlichen Griinflachen mit Pflanzgebot zu errichten. gepflanzten Biume sowie die Baume an den ErschlieBungsstrassen abgezogen Schneeball Viburnum opulus
werden. Salweide Salix caprea

H/B =1170/910




Gemeinde Waidhofen

Anderungssatzung

»Waidhofen-Ost II/Abschnitt III - Anderung*

(Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,, Waidhofen-Ost II/Abschnitt 1I1<)

Rechtskriftige Fassung vom 11.12.2012
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Geltungsbereich Bebauungspland’_t_:demng
» Waidhofen-Ost Il/Abschnitt III — Anderung*“
(Auszug Planzeichnung — nicht mafistabsgetreu)



Anderung des seit 26.07.2012 rechtskriiftigen Bebauungsplanes
fiir das Gewerbegebiet ,, Waidhofen-Ost II/Abschnitt 111
in der Fassung vom 12.06.2012

unter der Bezeichnung |

» Waidhofen-Ost II/Abschnitt III - Anderung®

(Gemeinderatsheschluss vom 21.08.2012-TOP 2)

Die Gemeinde Waidhofen erlisst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN'VO) folgende

Satzung

,,» Waidhofen-Ost ITI/Abschnitt II1 — Anderung®
zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet

. Waidhofen-Ost IT/Abschnitt TIT*
in der Fassung vom 12.06.2012

§1
Inhalt der Anderung

Satzungstext

Die textliche Festsetzung

., Bei der weiteren Parzellierung des Gewerbegebiets sind entlang der enistehenden
Grundstiicksgrenzen jeweils beidseitig mindestens 2,50 m breite Pflanzstreifen anzulegen, die
durchgehend mit Strduchern und eingestreuten Einzelbdumen zu bepflanzen sind.

unter Punkt Nr. 8.2 ,,Private Griinflichen mit Pflanzgebot™ wird ersatzlos gestrichen.



§2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

§3

Verfahrensvermerke

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

a)
b)

c)

d)

g)

Gemeinde Waidhofen, den .....cevvuiinneisie

Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 21.08.2012.
Bekanntmachung der Bebauungsplanidnderung gemif § 2 Abs. 1 BauGB am 12.10.2012.

Offentliche Auslegung gemih § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.10.2012 bis 21.11.2012.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 22.10.2012. bis 21.11.2012.

Satzungsbeschluss gemdl § 10 Abs. 1 BauGB am 11.12.2012.

Ausfertigung der Satzungsinderung:

Gemeinde Waidhofen, den 20.12.2012.

Lechner
Erster Biirgermeister

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung und die zusammenfassende
Erklirung nach § 10 Abs. 4 BauGB wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewi

.

Lechner
Erster Blirgermeister

28.0E7 2012/




Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet
» Waidhofen-Ost II/Abschnitt III* in der Fassung vom 12.06.2012
unter der Bezeichnung

,,Waidhofen-Ost II/Abschnitt III — Anderung*

Begriindung

Die unter Punkt Nr. 8.2 des Bebauungsplanes getroffene textliche Festsetzung, dass bei einer weiteren
Parzellierung des Gewerbegebietes entlang der entstehenden Grundstiicksgrenzen jeweils beidseitig
mindestens 2,50 m breite Pflanzstreifen anzulegen sind, die durchgehend mit Strduchern und
eingestreuten Einzelbdumen zu bepflanzen sind, entspricht nicht dem Planungswillen der Gemeinde.
Diese Festsetzung wurde irrtiimlich bzw. unbewusst in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch diese Festsetzung wird bei jeder Parzellierung bzw. Verkleinerung der Bauparzellen der Anteil
der privaten Eingriinung erh6ht und damit eine gewerbliche Nutzung der einzelnen Baugrundstiicke
erheblich eingeschrinkt.

Eine ordnungsgemifie Eingriinung des Gewerbegebietes und der mit der Ausweisung des
Gewerbegebietes verbundene Eingriff in die Natur wurden durch die im Bebauungsplan vorgesehene
bzw. festgesetzte Durch- und Eingriinung des Gewerbegebietes sowie den AusgleichsmaBBnahmen
ausreichend kompensiert.

Weitere dariiber hinausgehende Eingriinungsmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

Die Bebauungsplanidnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da durch
den ersatzlosen Wegfall der textlichen Festsetzung unter Nr. 8.2 des Bebauungsplanes keine Grundziige
der Planung bertihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung, von einem Umweltbericht und der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiligbar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, 21.12.2012 Gemeinde Waidhofen
Herzoganger 1 e if
86529 Schrobenhausen

Erster Biirgermeister

(Bauamt/12/EAPI. 2005/6102.5 W/BP Anderungssatzung Waidhofen-Ost II/Abschnitt ITI-Anderung; Rechtskriftige Fassung 11.12.2012)
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