BP GE WAIDHOFEN OST Il ABSCHNITT IV
GEMEINDE WAIDHOFEN, LKR. NEUBURG-SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlage

Der Gemeinderat von Waidhofen hat in seiner Sitzung am 03.03.2015 die Auf-

stellung des Bebauungsplans ,Waidhofen-Ost II/Abschnitt IV* beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nr. 349 sowie Teilflachen der FI.Nr. 350,
jeweils Gemarkung Waidhofen sowie als zugeordnete weitere Ausgleichsflache
Teilflachen der FI.Nr. 447/2 Gemarkung Wangen und FI.Nr. 344/3 Gemarkung
Diepoltshofen. Der Geltungsbereich wird Uberwiegend als Gewerbegebiet

gemal § 8 BauNVO ausgewiesen.

Im festgestellten Flachennutzungsplan der Gemeinde Waidhofen ist das Pla-
nungsgebiet Uberwiegend als ,Gewerbegebiet mit notwendiger, intensiver Durch-
grinung“ dargestellt. Die Flachen in der Bauverbotszone der B 300 sind als
Flachen zur Eingriinung von Baugebieten ausgewiesen. Die Flachen der Gemar-
kung Wangen und Diepoltshofen sind als Flachen fir die Landwirtschaft ausge-

wiesen.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Am 28.11.2014 hat ein Scoping-Termin am Landratsamt Neuburg-Schroben-
hausen stattgefunden, an dem folgende Behérden teilnahmen: Technisches
Bauamt (LRA ND), Bauamt (LRA ND), Untere Naturschutzbehdrde (LRA ND),

Untere Immissionsschutzbehorde (LRA ND) und StralRenbauamt Ingolstadt.

Am 14.04.2015 hat der Gemeinderat Waidhofen den Vorentwurf des Bebauungs-
plans mit Anderungen gebilligt. Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des

Entwurfs des Bebauungsplans wurde am 15.09.2015 gefasst.
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2. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Osten von Waidhofen, sidlich der Bundesstralle
B 300 innerhalb der stidlichen Auf- bzw. Abfahrtsschleife der Kreisstral3e ND 22,
die studostlich von Waidhofen an die Bundesstraf3e 300 anbindet. An die siudliche
Auffahrt der Kreisstral3e bindet von Siiden die Gemeindeverbindungsstraf3e von

Koppenbach, Markt Hohenwart, an.

Im Westen und Suden sind bestehende Gewerbegebiete dem Planungsgebiet

benachbart;

- Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Waidhofen-Ost 1l / Abschnitt 11* (stdlich der
Koppenbacher Stral3e, 6stlich des Schmiedbachgrabens)

- Bebauungsplan Waidhofen-Ost Il / Abschnitt 1l (stdlich der StralRe ,Am
Hirschfeld®, westlich des Schmiedbachgrabens)

- Bebauungsplan Waidhofen-Ost Il / Abschnitt | (stidlich der B 300, westlich der
verlangerten Koppenbacher Straf3e)
Dieser Bebauungsplan beinhaltet mit Sichtdreiecken auf die B 300 auch eine
nordliche Teilflache des Geltungsbereichs des gegenstéandlichen Bebau-
ungsplans. Aus inhaltlichen Grinden wird eine Anpassung oder Aufhebung
nicht fir erforderlich gehalten, da beide Bebauungsplane keine baulichen

Anlagen im Uberschneidungsbereich ermdglichen.

Die Entfernung zum Mittelzentrum Schrobenhausen betragt ca. 8 km Fahr-
strecke. Kreisstadt und Mittelzentrum Neuburg a.d. Donau ist in ca. 25 km
Fahrstrecke zu erreichen. Der n&chstgelegene zentrale Ort, das Kleinzentrum
Hohenwart ist ca. 3,5 km entfernt. Die ndchstgelegene Bahnlinie besteht in
Schrobenhausen, wo Anschluss in die Richtungen Augsburg und Ingolstadt
besteht.

Das Gelande fallt von Stidwesten nach Nordosten ca. 3 m von ca. 405 m i. NN

auf ca. 402 m . NN ab. Die mittlere Gelandeneigung liegt damit unter 2%.
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3. Ubergeordnete Belange der Landes- und Regionalpl  anung

Landesentwicklungsprogramm

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP, Stand
2013, Anhang 3) liegt die Gemeinde Waidhofen im allgemeinen landlichen Raum.
~Entwicklungsachsen sollen insbesondere im Hinblick auf die Siedlungsent-
wicklung, die Freiraumsicherung und den Infrastrukturausbau zu einer geordne-
ten und nachhaltigen raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner Teil-
raume beitragen (...)" (Ziel All 3 des LEP).

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Im landlichen Raum soll eine zeitgemalie Informations- und Kommunikations-

infrastruktur geschaffen und erhalten werden.” (Grundsatz 2.2.5 LEP 2013)

,,(")kologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Ins-
besondere sollen Gewésser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder
ihrer natirlichen Dynamik Uberlassen und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche
erhalten und vermehrt werden.” (Grundsatz 7.1.5 LEP 2013)

Regionalplan der Region 10

Waidhofen liegt in der Region Ingolstadt, ca. 8 km 06stlich des Mittelzentrums

Schrobenhausen auf einer Entwicklungsachse von tberregionaler Bedeutung.

Die Bedeutung der Entwicklungsachsen begriindet der Regionalplan u.a. wie
folgt (Begrindung zu Grundsatz 1.2): ,Fir die Entwicklung der Region haben die
zentralen Orte ein besonderes Gewicht. In ihnen und den Entwicklungsachsen

konzentrieren sich die Siedlungsentwicklung mit Flachen fir Wohnen, Gewerbe,
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Handel und innerstadtische Freizeit und die Einrichtungen der sozialen und kul-

turellen Infrastruktur. (...)"

Die Flachen des Gemeindegebiets sind als ,landlicher Teilraum, dessen Entwick-
lung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll* in der Karte Raumstruktur des
Regionalplans Ingolstadt (Stand 16.05.2013) dargestellt. Hierzu formuliert der

Regionalplan:

,Die strukturelle Schwéche dieses Teilraumes ist neben der Starkung der Wirt-
schaftskraft vor allem durch die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung unter

Bertcksichtigung der nattrlichen Lebensrdume zu tUberwinden.

Der Bereitstellung einer dauerhaften Versorgung der Bevolkerung mit notwendi-
gen Einrichtungen ist besonderer Vorzug gegeniber Auslastungserfordernissen

einzuraumen.” (Grundsatz A Il 2 des Regionalplans, Fassung 05.05.2006).

Zur Siedlungsstruktur und —entwicklung sind folgende Ziele und Grundséatze im

Regionalplan festgehalten:

- Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche

Siedlungstatigkeit bereitzustellen. (Grundsatz B 11l 1.1)

- Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch
zu nehmen und Siedlungs- und Erschlieungsformen flachensparend aus-
zufuihren. (Grundsatz B 111 1.1.1)

- Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungs-

gebiete genutzt werden. (Ziel B 11l 1.1.2)

- Die Siedlungstétigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit inrer
GroRe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. (...) (Ziel B
I 1.2)

- Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsent-
wicklung in einem angemessenen Verhaltnis stehen.
Eine sinnvolle Zuordnung der Wohnstéatten, Arbeitsstatten, Erholungsflachen
und der zentralen Einrichtungen zueinander und zu den Verkehrswegen und

den offentlichen Nahverkehrsmitteln ist moglichst vorzusehen, um dem
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Schutz vor Immissionen zu genugen und das Verkehrsaufkommen zu verrin-
gern. (Grundsatz B 11l 1.4)

Zum Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur und der regionalen Arbeitsmarkte
formuliert der Regionalplan folgenden Grundsatz (G B IV 2.1): ,Die wirtschafts-
nahe Infrastruktur soll erhalten und vor allem in den zentralen Orten und Entwick-

lungsachsen ausgebaut werden. (...)"

Unter Grundsatz B IV 2.4 formuliert der Regionalplan: ,,Auf dem Arbeitsmarkt der
Region soll ein in Qualitat und Quantitat breites und modernes Arbeits- und Aus-
bildungsplatzangebot angestrebt werden. Dabei soll ein Ausgleich zwischen
Angebot und Nachfrage in einer zumutbaren Entfernung zwischen Wohn- und

Arbeitsort ermdéglicht werden.

Dem negativen Pendlersaldo gegeniber der Region Miinchen soll auch durch

eine vermehrte gewerbliche Siedlungstatigkeit begegnet werden.*

Zum Handel formuliert der Regionalplan u.a. folgendes Ziel (Z B IV 3.3): ,Die
Attraktivitdt und Erreichbarkeit der Orts- und Stadtteilzentren soll erhalten,
gestarkt und verbessert werden. Ansiedlungen und Erweiterungen in Lagen
aullerhalb von Orts- und Stadtteilzentren sollen nicht zur Schwéchung dieser

Zentren fuhren. (...)"

4, Veranlassung und Ziel der Planung

Die Gemeinde Waidhofen méchte die Versorgung ihrer Gemeinde mit Infra-
struktureinrichtungen verbessern und gewerbliche, wohnortnahe Arbeitsplatze

schaffen.

Nachdem es im Gemeindegebiet keine Tankstelle gibt, steht die Gemeinde Waid-
hofen dem Vorhaben eines Tankstellenbetreibers, am gegenstandlichen Stand-
ort eine Tankstelle zu errichten, positiv gegeniber. Der Standort ist fir eine Tank-
stelle besonders gut geeignet, da er neben dem 6rtlichen Bedarf durch die Lage
an Auf- bzw. Abfahrt zur B 300 auch den Bedarf des uberdrtlichen Verkehrs
deckt. Durch seine gute Sichtbarkeit von der Bundesstral3e aus ist zu erwarten,
dass der Standort gut angenommen wird. Alternative Standorte, die in geringer
Anzahl in bereits ausgewiesenen Baugebieten der Gemeinde zu finden waren,

bieten diese Eignung nicht und wurden daher nicht weiter verfolgt. Sie stehen der
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Ansiedlung von Gewerbe, das sich weniger stark an Verkehrstrassen ausrichtet,

zur Verfigung.

Die Ausweisung dient der organischen Entwicklung der Gemeinde und der Ver-
besserung der lokalen Wirtschaftsstruktur. Da diese Ziele den landes- und
regionalplanerischen Vorgaben fir landliche TeilrAume, deren Entwicklung in
besonderem Mal} gestarkt werden soll, entsprechen, wird von einer Ubereinstim-

mung mit Gbergeordneten Planungen ausgegangen.

5. Planung

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die Kreisstrale ND 22 in
Verlangerung der Zu- bzw. Abfahrtsrampe der Bundesstral3e 300 aus. Die Zu-
fahrt wird gegentiber der Einmindung der Strafl3e ,Am Hirschfeld" festgesetzt.
Die Grinde hierfur sind: An die Bundesstraf3e besteht keine Anbindungsmaglich-
keit, die Anbindung nach Siden ist aufgrund der Aufstelllangen an der Einmin-
dung Kreisstral3e / Koppenbacher Stral3e unginstig, eine weiter nordlich
gelegene Einfahrt kénnte zu Riickstau zufahrender Linksabbieger auf der B 300
fuhren und die Ausbildung des gewéhlten Kreuzungsbereichs mit der Stral3e ,Am

Hirschfeld” fihrt zu einer guinstigen Abwicklung dieser Verkehrsbeziehung.

Im Zuge des Scoping-Termins wurde von Seiten des Staatlichen Bauamtes
Ingolstadt die Prifung einer Linksabbiegespur gefordert. Daher wurde fir die
geplante Anbindung der Tankstelle an die Ausfahrt der B300 die Leistungsfahig-
keit nach HBS 2001 durchgefihrt.! Unter Berlicksichtigung der Verkehrszahlen
und der Verkehrsannahmen fir die Tankstelle aufgrund der Angaben des kiinfti-
gen Betreibers kommt die Berechnung zu dem Ergebnis, dass sich fiir den mal3-
geblichen Verkehrsstrom - das sind die Linksabbieger von der B 300 kommend
in die Tankstelle — eine mittlere Wartezeit von 3,2 Sekunden ergibt. Die langste
mittlere Wartezeit von 5,9 Sekunden wurde fur den Verkehrsstrom der Links-

abbieger aus der Tankstelle zur ND 22 ermittelt.

1 Gemeinde Waidhofen. Bebauungsplan Waidhofen Ost Il / Abschnitt IV — Ermittlung der Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunktes. Berechnung vom 29.01.2015. WipflerPLAN. Pfaffenhofen.
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Da die Berechnung zu dem Ergebnis kommt, dass die Bericksichtigung einer
Linksabbiegespur die Qualitatsstufe fur den Verkehr nicht mehr erhéhen kann,
wurde auf die Festsetzung einer Linksabbiegespur fir in die Tankstelle einfah-

rende Fahrzeuge auf der KreisstraRe ND 22 verzichtet.

Um bei hoherem Verkehrsaufkommen als erwartet die spatere Anlage einer
Linksabbiegespur zu ermdglichen, wurde ein Bauentwurf hierfiir mit dem Staatli-
chen Bauamt Ingolstadt abgestimmt und der entsprechende Flachenbedarf als
offentliche Grinflache bertcksichtigt. Auch die Sichtflachen wurden unter der An-
nahme einer realisierten Linksabbiegespur im Bebauungsplan festgesetzt. Vom
Staatlichen Bauamt besteht Einverstandnis damit, wenn die Linksabbiegespur
entsprechend der Entwicklung der verkehrlichen Verhaltnisse nachtréglich errich-

tet wird.

Durch die Entwicklungslangen der Linksabbiegespur ergibt sich ein beschrankter

Zufahrtsbereich fir die ErschlieBung der Bauflachen.

Die Gemeinde Waidhofen schliel3t eine Vereinbarung mit dem Staatlichen
Bauamt, in der die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung geregelt

werden.

Eine Anbindung an die fur die westlich benachbarten Gewerbegebiete bestehen-
den Ver- und Entsorgungseinrichtungen zur ErschlieBung des Gebietes ist mdg-
lich.

Festsetzungen

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

Gewerbebetriebe mit Innenstadt-relevanten Sortimenten sind grundsétzlich
ausgeschlossen. Diese Einschrankung dient dem Ziel, im Ortskern erwiinschte
Nutzungen nicht durch Verkaufsflachen auf der ,grinen Wiese" zu verhindern
und tragt der regionalplanerischen Einstufung Waidhofens ohne zentrale
Funktionen Rechnung. Dieser Ausschluss wird fur eine Verkaufsstatte flr
Lebensmittel, Reisebedarf und kleine Gerichte ohne Autoschalter in Verbindung
mit einem Tankstellenbetrieb aufgehoben, um einen wirtschaftlichen Betrieb

einer modernen Tankstelle zu ermdglichen.

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nrn. 1, 2 und 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Wohnungen werden aufgrund der Immissionssituation ausgeschlossen. Anlagen
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fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-
gnigungsstatten sollen nach Mdglichkeit naher am Ortskern positioniert werden,
um dessen Attraktivitat zu steigern. Dies gilt auch fir Gewerbebetriebe mit Innen-

stadt-relevanten Sortimenten, die aus diesem Grund nicht zugelassen werden.

Eine bloRRe Lagernutzung wird nicht angestrebt, da dies an der exponierten Stelle

zu ungunstigen Veradnderungen des Ortsbildes fiihren wirde.

Im Baugebiet ist ein Baufenster innerhalb des Flurstlicks Flur-Nr. 349 angeord-
net, das die Belange der Anbauverbotszonen und Sichtverhéltnisse der angren-

zenden Bundes- und KreisstraRen berticksichtigt.

Die Ausnahme zur Verringerung der Anbauverbotszone entlang der Kreisstralle
auf 8 m wurde vom Stral3enbaulasttrager, der Hoch- und Tiefbauverwaltung des

Landkreises Neuburg-Schrobenhausen, mit Schreiben vom 09.07.2015 erteilt.

Eine Ausnahme zur Verringerung der Anbauverbotszone gem. 8 9 Abs. 1 FStrG
entlang der Bundesstraf3e auf 18 m wurde vom StraRenbaulasttrager, dem Staat-

lichen Bauamt Ingolstadt, mit Schreiben vom 24.07.2015 erteilt.

Um eine geeignete Ebene fir einen Gewerbebetrieb schaffen zu kdnnen, werden
die erforderlichen Auffillungen - auch Stutzmauern bis 1,5 m Hohe - begrenzt auf
die Hohenkote 404,50 zugelassen, nicht jedoch in einem Sicherheitsbereich von
7,5 m Abstand von der Fahrbahn der BundesstraBe und in den

Anbauverbotszonen.

Auf dieser Kote basierend, werden die Gebaudehdhen, orientiert an ahnlich
dimensionierten Festsetzungen in den benachbarten Gewerbebaugebieten
getroffen. Es wird die offene Bauweise festgesetzt, damit die Baukorper sich mit
Gebéaudelangen unter 50 m in den umgebenden Bestand einfligen. Die
Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt, orientiert an den Bedirfnissen des
konkreten Bauvorhabens. Die Gebaudehodhe wird, orientiert an Festsetzungen in
angrenzenden Baugebieten, auf 8,50 m begrenzt. Hiervon abweichend wird ein
Werbepylon von 16 m zugelassen, um auch fir nicht Ortsansassige

ausreichende Hinweise auf das Angebot der gewerblichen Flachen zu geben.

Pflanzfestsetzungen sichern das Einfligen der Gewerbeanlagen in das Orts- und
Landschaftsbild, sorgen fir ausgeglichenere Klimaverlaufe und dienen damit der

Anpassung an geanderte Klimaverhaltnisse.
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6. Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Es liegen keine Wasserschutzgebiete im Bereich des Bebauungsplanes vor.

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der

Paartalgruppe sichergestellt.

Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach unserer derzeitigen Aktenlage und
nach den Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponie-
informationssystem keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw.

schadlichen Bodenveréanderungen bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschliel3en, dass im Zuge von Baumafinahmen in den
betroffenen Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche

Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden.

Sollte sich dies bestatigen, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und

das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren.

Abwasserbeseitigung

In friheren Planungen war auf Flur-Nr. 349 ein Regenrickhaltebecken zur Ent-
wasserung der Bundesstralie enthalten. Dieses wurde im Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens (Tieferlegung B 300) aus dem Planungsgebiet heraus ver-

legt. Das Ruckhaltebecken wurde nordlich der B 300 errichtet.

- Schmutz-/ Mischwasser
Die Gemeinde Waidhofen wird Gberwiegend im Mischsystem entwassert.

Das anfallende Abwasser des Baugebietes (FINr. 349) kann zur Klaranlage der
Gemeinde Waidhofen abgeleitet werden. Die vollbiologische Klaranlage (2.100

EW) entspricht dem Stand der Technik und ist ausreichend aufnahmefahig.
Ein leistungsfahiger Vorfluter ist vorhanden (Paar, Gewasser Il. Ordnung).

Das geplante Baugebiet wurde bei der Generalentwasserungsplanung des IB
P&P vom 30.04.1997 grundséatzlich mit bertcksichtigt.
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Alle Bauvorhaben sind an die offentliche Abwasseranlage anzuschlie3en.
- Regenwasser
Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit moglich zu vermeiden.

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlas-

sigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA,
Arbeitsblatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April
2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeits-
blatter A 117, A 118 und A 166 zu bertcksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Ande-
rung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen
Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende

Nachweise zu belegen.

Wasserwirtschaftliche Festsetzungen mindern die nachteiligen Auswirkungen
der Bebauung. Aufgrund der Auffillungen ist eine Versickerung der Oberflachen-
wasser grundsatzlich méglich. Das Baugrundgutachten? weist auf die geringen
Grundwasserflurabstande hin sowie auf die teilweise relativ oberflachennah an-
stehenden mehr oder weniger dichtenden und sehr gering wasserdurchléassigen,
schluffigen Schichten und empfiehlt daher sowohl eine enge Abstimmung mit
dem Wasserwirtschaftsamt, inwiefern und unter welchen Auflagen hier entspre-
chende Versickerungsanlagen angeordnet werden diirfen sowie die Anordnung
von Notuberlaufen der Versickerungssysteme, damit bei erhéhten Grundwasser-

standen ein Abtransport des Oberflachenwasser gewahrleistet wird.

Erganzende Festsetzungen zum Genehmigungsverfahren sollen die Einhaltung
der Auflagen des Bebauungsplans und ggf. weiterer 6ffentlich-rechtlicher Vorga-

ben in der Nachbarschaft zu Verkehrs- bzw. Wohnnutzungen sicherstellen.

Oberirdische Gewasser

Am Ostrand des Gelandes verlauft der Schmiedbachgraben, ein Gewasser

lll. Ordnung. Unterhaltspflichtiger des Gewassers ist die Gemeinde Waidhofen.

2 Baugrunderkundung / Baugrundgutachten. Gemeinde Waidhofen, ErschlieBung Gewerbegebiet.
Crystal Geotechnik. Utting. 27.06.2014
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Es handelt sich um ein begradigtes Flie3gewésser, das auf kurzen Abschnitten
mehrere Straf3en im Umfeld des Gebietes quert. Die aktuelle Grundstiicksgrenze
zwischen Flur-Nr. 349 und 350 verlauft stark gewunden und orientiert sich wohl

am ehemaligen Verlauf des Schmidbachgrabens.

Ein Planungsinhalt des Bebauungsplans ist es, die dkologische Situation des
Schmiedbachgrabens und seiner Uferstreifen zu verbessern. Im Rahmen der
durch die bestehenden StraRenquerungen vorgegebenen Beschrankungen wird
dem FlieBgewasser mehr Raum zur Eigenentwicklung gegeben. Hierzu ist eine
Erstmal3nahme zur Verlegung des Grabens vorgesehen. Die Gewasserabstande

der Bauflachen werden durch die Verlegung vergroRert.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs und der Bauflachen wurde so gewahlt,
dass der Schmiedbachgraben einschlief3lich seiner Uferstreifen eingeschlossen
wird. Fur die Abgrenzung wurde eine vermessungstechnische Gelandeaufnahme
(WipflerPLAN, Dezember 2014) erstellt.

Um wasserwirtschaftliche und 6kologische Belange ausreichend zu bertcksich-
tigen, wird der Bereich des Schmiedbachgrabens als offentliche Grinflache
sowie als Flache fir Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Ausgleichs-
flache - ausgewiesen. Hierdurch ist sichergestellt, dass die Abflussverhaltnisse
im Schmiedbachgraben nicht nachteilig verandert werden und er Moglichkeiten

der dynamischen Entwicklung erhalt.

Fir die Umgestaltung des Schmidbaches ist eine wasserrechtliche Geneh-

migung erforderlich.

Schutz vor Hochwassern

Durch die gegebene Lage in einem wassersensiblen Bereich kdnnen bei extre-

men Hochwasserereignissen Gefahren nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt jedoch aufRerhalb von amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsbereichen. Im Planungsgebiet sind historisch keine Uber-
schwemmungen dokumentiert oder bekannt. Die flachig relevanten Uber-
schwemmungsbereiche des Schmiedbachgrabens liegen ndérdlich der B 300.
Auch das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt hat in seiner Stellungnahme nicht auf

bestehende Hochwasserrisiken im Gebiet hingewiesen.
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Durch die Umgestaltung des Schmiedbachgrabens werden keine Ver-
schlechterung der Abfluss- und Rickhaltefunktion, sondern eher Verbes-
serungen des Retentionsraums resultieren. Im Bebauungsplan sind zudem

geeignete wasserwirtschaftliche Festsetzungen fur baulichen Anlagen getroffen.

Es wird daher von einer ausreichenden Bericksichtigung des infolge des
Klimawandels zunehmenden Hochwasserrisikos durch die Planung ausge-

gangen.

7. Immissionsschutz

Es ist eine Larmkontingentierung flr die Flache vorgesehen, da die Berucksich-
tigung vorhandener und kinftiger Larmqguellen von den im Flachennutzungsplan

bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen dies erforderlich macht.

Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung des Biros Andreas Kottermair
vom 07.12.2015 (Auftragsnummer 5414.0/2015-JB) angefertigt.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde ermittelt, welche Emissionskontin-
gente einschl. Zusatzkontingente auf den Teilflachen des Bebauungsplangebiets
zulassig sind, damit an den maf3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft
die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA La&rm eingehalten werden. Die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wurden als entsprechende

Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

8. Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Auswirkungen auf Baudenkmaler der Umgebung werden ausgeschlossen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetz der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denk-

malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

9. Umweltschutz

Gemal den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) wird bei der Aufstellung
von Bauleitplanen gemaf 8 2 Abs. 4 fur die Belange des Umweltschutzes nach
8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a Bau GB eine Umweltprifung (UP) durchgefihrt.
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Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Umweltbericht ausgearbeitet.

Dieser ist gesonderter Bestandteil der Begrindung.

Die darin enthaltenen Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in

die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

10. Klimaschutz

Die Planung dient der Ersparnis von unnétigen Transport- oder Fahrwegen und
damit indirekt der Einsparung von Energie, da die Flache auf kurzem Weg an die

B 300 angebunden ist.

Pflanzfestsetzungen und Schaffung feuchter Uferzonen am Schmiedbachgraben
sorgen fur ausgeglichenere lokale Klimaverlaufe und dienen damit der Anpas-

sung an geanderte Klimaverhaltnisse.

Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teil-
weise aus regenerativen Energiequellen erfolgen. Ein schonender Umgang mit
Energie sollte durch die Verwendung energiesparender Bauweise und die Nut-

zung solarer Energien angestrebt werden.

Die durch den Klimawandel potentiell zunehmenden Uberschwemmungsrisiken

sind bereits im Punkt Wasserwirtschaft behandelt.

11. Flachenbilanz
Geltungsbereich (Planzeichnungen 1 und 2) ca. 1,13 ha

Offentliche Grunflache (Schmiedbachgraben, Ausgleichsflache) ca. 0,20 ha

Offentliche Grunflache (Vorhalteflache Linksabbiegespur) ca. 0,05 ha
Offentliche Grunflache (externe Ausgleichsflache) ca. 0,22 ha
Nettobauland ca. 0,66 ha

Pfaffenhofen, den 12.07.2016
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