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Die Gemeinde Waidhoten, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen,
erl&pt aufgrund der §§ 9 wund 10 des Baugesetzbuches

(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der

Baunutzungsverordnung den Bebauungsplan "Mihlfeld/Anderung 1"
als

[

SATZUNG

I. Al lgemeine Vorschriften

1 Bestandteile

: [ I 0 1 - Bebauungsplanzeichnung des Ing.-Biiro Wipfler,
Pfaffenhoten wvom ..........000.0 in der letztglltigen
Fas sisngs VOmSE oot al i e o iats mit den textlichen Fest-

setzungen und der Begrindung.

2. Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Planzeichnung. :

11. Festsetzungen durch Text

1% Zah! der Vollgeschope und Grundstiicksgrégen

1.1 Die zulidssige Zahl der Vollgeschope wurde in der Plan-
- zeichnung festgesetzt. '

1.2 Ein Kniestock, gemessen von der Aupenseite der Umfas -
sungsmauer, von OK Rohdecke bis OK Sparren, beschrénkt
auf Wohnhiauser mit einem Vollgeschop (1) bzw. Wohnhéuser
mit zwei Vollgeschopen (I+D) ist in der Hbhe von max. 50
cm zuléssig.

1.3 Fur eine Doppelhausbebauung ist eine Mindestgrofie” von 300 ¥ der Bau-
grundsfucke je Doppelhaushalfte festgesetzt.
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Gebdudestel lung, Baukodrper

Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m
hinter der Strapenbegrenzungslinie liegen.

Aufschiittung, Auff iillung

N e
In der nordlichsten Bauzeile sind wegen der Lage im Uberschwemmungsgebiet
aufierhalb der ruckwdrtigen Baugrenzen Nebenanlagen gemaf & 14 BauNVO und
Aufschittungen oder AuffUllungen.unzulassig.

Dacher

Die Dacher sind als Sattel - bzw. Krippelwalmdach auszubilden.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zugelassen.
Ausnahmsweise sind ab 30° Dachneigung Dreiecksgauben
zulédssig, wenn diese mapstdblich der Dachflédche ange-
passt werden. Der Fuppunkt einer Dreiecksgaube darf
nicht mehr als 2,0 m betragen. Dachgauben sind als
Schlepp- bzw. Satteldachgauben in einer max. Breite von
2,0 m und einer Traufhdédhe von 1,30 m zu errichten. Die
Dachgauben sind im gleichen Material wie das Hauptge-
bdude bzw. ausnahmsweise in Kupferblech zu decken.

Zufahrten und Einfriedungen

Als Einfriedung sind Lattenzédune zulissig, die eine

Héhe wvon 1,20 m nicht dberschreiten diirfen. Als Zwi -
schenzdune sind Maschendrahtzdune von max. 1,20 m Hdhe
zuldssig. Die weitergehenden Beschrénkungen innerhalb
der Sichtdreiecke bleiben unberihrt.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur B300 sind nicht zuldssig.

Inkrafttreten/Auperkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Gleichzeitig treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Miihl feld", genehmigt am 16.07.1974, auper Kraft.

Fir die bereits zu dem Zeitpunkt des Inkrafttretens vorhandenen Gebaude
sind Ausnahmen von den oben stehenden Festsetzungen moglich.

Auflage des Genehmigungsbescheides (redaktionelle Anderung)
des LRA ND-SOB vom 06.02.1996, Az. 30-610-3/2:

=l

Ziff, 6.2 der textlichen Festsetzungen erhalt folgende Fassung als {

H‘jg_weis: . Die bereits zum Zeitpunkt des Inkraftstretens vorhandenen Gebiuds o
genieBen Bestandsschutz.“ N



|l Festsetzung durch Planzeichen
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3. Bauweise
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4. Verkehrsflédchen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Héchstgrenze 1 Vollgeschop (Erdgeschop)
Dachneigung 30° - 38°

Héchstgrenze 2 Volligeschope (Erdgeschop
mit ausgebautem Dachgeschop)
Dachneigung 38° - 45°

Hochstgrenze 2 Vollgeschope (Erdgeschop
Und S tock)

Dachneigung 30° - 35°

Grundfldchenzahl

Geschopfldchenzahl

\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anbaufreie Zone

offene Bauweise

Baugrenze

Firstrichtung

nur Einzel- und Doppelhéduser
zuléassig

6ffentliche Verkehrsflache

Strapenbegrenzungslinie




Slchtdroleck

P' Das Sichtdreieck ist von jeglichen bau-
lichen Anlagen, auch von genehmigungs-

freien Anltagen, freizuhalten. Ausge-
nommen sind Einfriedungen. Soweit nach
i P Zitter 5 der Festsetzungen Einfrie-
X dungen zuléssig sind, dirfen sie keine

1 ity grdpere Hdohe als 1,00 m von der Fahr-
¥ bahnoberkante der ausgebauten Strapge
erhalten. Die Lagerung von Materialien,

das Bepflanzen mit Bé#&umen und Stréu-

i i chern ist nur bis zu einer Hdhe von 1,0
% m gemessen von der Fahrbahnoberkante
zuléssig.

|V Fir die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen
HO———— Entfallende Grundsticksgrenze

Bestehende Grundstiicksgrenzen

_—— Geplante Grundstiicksgrenzen

2] Flursticksnummern

- Stelliung der baulichen Anlagen

m Bestehende Wohngebdude

Bestehende Nebengeb#ude

Ay Mapangaben in Meter
Ga Garagen
AT e N AT Hdhenschichtlinien

Auf die von der B300 ausgehenden Emmissionen wird hingewiesen.
Im Zuge des Ausbaus der B300 ist eine Larmschutzanlage zwischen
Strafle und Wohnbaugebiet vorgesehen.

.- “Wasserrechtliche Hinweise

.Siehe Begrindung Punkt 12.
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V. Ver fahrensvermerke

Aufstellungsbheschl

Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB am 07 BEZ. 1993

Vorgezogene Biirgerbeteilugung nach § 3

Abs. 1 BauGB vom2 4 FEp. 1995 biszaml g8

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB am 07 DEZ 893 /1 g fpp 4

am 2 4 OKT. 1995 A Yfdhpreg) 08 NOV. 1955

ister

Genehmigung durch das Landratsamt

Neuburg-Schrobenhausen am g o FEB 1996
AZ: Neuburg a.d.Donau,
im Auftrag

Bekanntmachung nach § 12 BauGB am
2 6 FEB. 19%6 mit Bereithaltung des Be?
bauungsplanes zu jedermanns Eins-*j
nahme .

Gemeinde Waidhofen:

Herr Pldckl
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