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zum Bebauungsplan
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in Waidhofen

Geme inde Waidhotfen
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat beschlop in den Sitzungen am 24.04.1991/131,
20.12.1991/241 und 20.10.1992/381 die Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes "Mihlfeld" in Waidhofen (genehmigt am
16.07.1974) unter der Bezeichnung "Mihlfeld/Anderung I".

Das Gebiet wird umgrenzt:

im Norden: von Wohnbebauung und landwirtschaftiichen
, Nutzflachen
im Osten: von der Hofmarkstrape
im Siiden: von der B 300
im Westen: von Wohnbebauung und landwirtschaftlichen
Nutzfléchen

Ein Flachennutzungsplan ist nicht., erforderlich, da der
Bebauungsplan lediglich Bauliicken schliept.

Ziel der Bebauungsplaninderung

Anpassung der seit 1974 bis zur heutigen Zeit geénderten Bau-
weise. Es soll die Moglichkeit gegeben werden, eine Doppel -
hausbebauung auf dafir geeigneten Grunds tiicken vorzunehmen.
Ein ordnungsgemidper Ausbau der Dachgeschope soll durch die
Festsetzung hoherer Dachneigungen und der damit verbundenen
Zulidssigkeit der Errichtung von Dachgauben gewidhrleistet
werden.

Entsprechend dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wird eine Erweiterung der Baugrenzen vorgenommen.

Lage und Grdépe des Baugebietes

Das Baugebiet liegt 100 m westlich vom Ortskern Waidhofen ent-
fernt. Die Grdpe des Geltungsbereiches betrdgt ca. 5,70 ha.
Die kath. Kirche ist ca. 200 m vom Baugebiet entfernt. Ein-
kaufsmoéglichkeiten fiir den téglichen Bedarf sind in Waidhofen

vorhanden.
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Bauliche Nutzung
Die Festsetzung des bestehenden Baugebietes als allgemeines

Wohngebiet (WA) und teilweise als Dorfgebiet (MD), bleibt von
der Bebauungsplandnderung unberiihrt.

Fléchenzusammenstellung

Gesamtflédche 5,566 ha = 100,00 %
Net towohnbauland 4,830 ha = 86,78 %
Strapenfléchen 0,736 ha = 13,22 %

Bodenordnende Mapnahmen

Bodenordnende Magnahmen sind bereits abgeschlossen.

Erschiiepung des Baugebietes

Das Baugebiet wird iber die bereits ausgebaute Hofmarkstrapge
und der Bundesstrape B 300 an das dffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Erschliepung ist bereits durchgefiihrt.

.

Wasserversorgqung

Die Wasserversorgung ist durch Anschlup an den Wasserverband
Paartalgruppe bereits durchgefiihrt. '

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschlup an die Kanali-
sation mit vollbiologischer Klidranlage in Waidhofen bereits

durchgefiihrt.

Stromversorqung

Die Stromversorgung ist durch Anschlup an das Versorgungsnetz
der lIsar-Amperwerke vorhanden.

Miillbeseitigung

Die Miil Ibeseitigung wird zentral von einem Privatunternehmen,
im Auftrag des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen vorgenommen.



12. Wasserrechtliche Hinweise

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Wasserversorgungs-
und Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliepen.

Es diirfen keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund
gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. '

Bei der Errichtung einer Hausdrédnage ist darauf zu achten,
dap am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

Eine vom Abwasserkanal getrennte Ableitung von Oberfléchen-
wasser an Fremdeinzugsgebieten ist anzustreben.

Drédnagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu machen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern.



