3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeinde Waidhofen erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. 1 Seite 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - vom 14.08.2007
(BayGVBI Nr. 18) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS
2020-1-1-1) und des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 791-1-U)
folgenden

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
"SOLARPARK ALTENBURG"

als Satzung.

1.  Inhalt des Bebauungsplans
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Planungsbiro Ecker aus-
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ................ , die zusammen
mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Dem Bebauungsplan ist
die Begrindung und der Umweltbericht vom ............... beigefugt.

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts ande-
res bestimmen.

Der Bebauungsplan besteht aus den 2 rdumlich getrennten Teilen (Geltungsbereichen):
A [Sondergebiet Photovoltaik] und B [Ausgleichsflache A2, FI.Nr. 726 (TF.)].

Teil / Geltungsbereich A:

2.  Art der baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt.

2.2 Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb von freistehenden, aufgestanderten Photovol-
taik-Modulen.

2.3 Unzulassig ist die Errichtung von Gebauden mit Ausnahme von Gebauden, die fiir den
technischen Betrieb der Photovoltaikanlage erforderliche Anlagen aufnehmen.

3. MahR der baulichen Nutzung

3.1 Innerhalb des Bauraums darf eine Grundflache von max.11.050 m? mit aufgestanderten
Solarmodulen und Gebauden i.S. von Festsetzung 2.3 Uberstellt werden. Gebaude sind
dabei bis zu einer Grundflache von insgesamt 50 m? zulassig.

3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Garagen, Stellplatze mit inren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO ist nicht zulassig.

3.3 Die maximal zuldssige Hohe der Photovoltaikanlagen, gemessen zwischen der Gelande-
oberkante und der Oberkante der schrag gestellten Solarmodule, betragt 8,55 m.

4.  Zeitliche Befristung / Nachfolgenutzung

4.1 Die bauliche Nutzung des sonstigen Sondergebietes "Photovoltaik" wird geman
§ 9 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von 31 Jahren beschrankt, beginnend mit dem Zeitpunkt der
Erteilung der Baugenehmigung. Bis zum Ende der Frist sind die mit der Solarenergienutzung
verbundenen baulichen Anlagen vollstandig zuriickzubauen. Die bis dahin als Sondergebiet
"Photovoltaik" festgesetzte Flache wird danach als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

5.  Nicht uiberbaubare Grundstiicksflachen

5.1 Die Einordnung von baulichen Anlagen, die fir den technischen Betrieb der Photovoltaikanla-
ge erforderliche Anlagen aufnehmen, ist bis zu einer Grundflache von ingesamt 15 m? aus-
nahmsweise auch aufRerhalb des Bauraums zulassig.
Innerhalb der MaRnahmenflache gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB sind ober- und unterirdische
bauliche Anlagen nicht zulassig.

6. Geldndegestaltung

6.1 Das vorhandene Relief der Landschaft ist zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen bis
zu einer Héhendifferenz von 0,4 m zum nattrlichen Gelande sind nur ausnahmsweise zulas-
sig, sofern dies zur Aufstellung der Solarmodule technisch erforderlich ist.

6.2 Ubergange zwischen Abgrabungen bzw. Aufschiittungen und dem natirlichen Gelande sind
als Bdschungen zu gestalten.

7. Niederschlagswasser
7.1 Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs zu versickern.

8.  Grinordnung

8.1 Die Oberflachen, die fur die Aufstellung baulicher Anlagen flr die Sonnenenergienutzung ge-
nutzt werden, sind als krauterreiches Extensivgrinland auszubilden. Bei der Einsaat ist eine
standortgerechte Saatgutmischung einer krauterreichen Wiese mit ca. 30% Krauter- und 70%
Graseranteil zu verwenden. Zur Unterhaltung und zur Sicherstellung des Brandschutzes be-
nétigte Wege sind, sofern erforderlich, in wassergebundener Bauweise zu errichten und ein-
zusaen (Grinweg). Die als Griinland hergestellten Flachen sind zur Mahd oder zur extensiven
Beweidung (mit maximaler Besatzstéarke von 1 GV/ha) zugelassen.
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und eine Zufiitterung ist nicht gestattet.

8.2 Die randlichen Grinflachen sind, sofern sie nicht als Pflanzflachen vorgesehen sind, eben-
falls in der 0.g. Weise als Extensivgriinland zu entwickeln. Zur Aushagerung sind die Wiesen-
flachen in den ersten 3 Jahren dreimal zu mahen, das Mahgut ist aus der Flachen zu entfer-
nen. In der Folgezeit sind die Flachen ein- bis zweimal zu mahen.

8.3 Die westliche, sidliche und 6stliche Grundstlicksgrenze sind auf % ihrer Gesamtlange mit
einer mindestens zweireihigen, frei wachsenden Hecke mit Baumen und Strauchern
in lockerer Anordnung zu bepflanzen. Der Pflanzabstand der Geholze fur die Heckenpflanzung
darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Baume sind mindestens im planlich festgesetzten Um-
fang in die Hecken einzustreuen. Zu verwenden ist autochthones Pflanzenmaterial laut
Pflanzenliste 1 und 2.2 gemaly 8.7 (vgl. neben stehenden Textkasten).

8.4 Innerhalb der im Plan dargestellten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A1 am Nordwestrand des Solarparks ist als
Kompensationsmafinahme ein arten- und strukturreiches Feldgehdlz zu entwickeln.

Hierzu sind auf einer Flachengréfie von 3.500 m? Geholze laut den Pflanzenlisten gem. 8.7
zu pflanzen. In die Pflanzung sind Eichen als Uberhalter im planlich dargestellten Umfang ein-
zubringen. Als Abgrenzung zum ndrdlich bzw. westlich benachbarten Acker ist ein Griinweg
anzulegen.

8.5 Pflanz- und Saatarbeiten mussen spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumafinahme
beendet sein. Die Anpflanzungen dirfen wahrend der Laufzeit der Anlage nicht auf den Stock
gesetzt werden.

8.6 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

8.7 vgl. neben stehenden Textkasten

9. Einfriedung

9.1 Die maximal zulassige Hohe der Einfriedung einschlieRlich Ubersteigungsschutz betragt
2,20 m gemessen Uber der Gelandeoberkante.

9.2 Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig.

9.3 Sockel sind nicht zuldssig. Zur Durchlassigkeit der Einfriedung fur Kleinsauger ist eine Bo-
denfreiheit von 20 cm (gemessen zwischen Unterkante Einfriedung und Gelandeoberkante)
zu gewahrleisten.

9.4 Die Einfriedung kann auerhalb der Gberbaubaren Grundflache errichtet werden. Die Ein-
grinung und die MaRnahmenflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB darf nicht eingefriedet
werden. In jedem Fall ist ein Abstand von mindestens 8 m zwischen Zaun und Grund-
stiicksgrenze einzuhalten.

1 PLANZEICHNUNG *
MaRstab 1 :1.000

Kartengrundlage:
Digitale Flurkarte, Stand Juni”2005
Hohenlinien Ubertr. aus analoger Flurkarte
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3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

Teil / Geltungsbereich B

10. Entwicklung Ausgleichsflache A2
Auf der dargestellten Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft A2 (FI.Nr. 726) sind als KompensationsmalRnahme eine Extensiv-
wiese zu entwickeln und Pflanzmafinahmen durchzufiihren. Mit Ausnahme der unten beschrie-
benen Teilflachen, fur die gesonderte Entwicklungsziele bzw. Ma Ainahmen festgesetzt sind,
ist die Ausgleichsflache zu einer extensiv zu pflegenden Magerwiese zu entw ickeln.
Zur Aushagerung der vormaligen Ackerflache ist im Stdwesten in einem ca. 1.500 m? grof3en
Bereich der Oberboden um 5 bis 10 cm abzutragen. Auf die so vorbereitete Flache ist standort-
gerechtes, aus dem Naturraum stammendes Saatgut, das bei der Mahd einer vergleichbaren
Flache gewonnen wurde, aufzubringen. Der Restflache ist mit einer krauterreichen, legumino-
senfreien, standortgerechte Wiesenmischung (RSM 8.1 bei 3g/m? Ansaatstarke) einzusaen.
Die Wiese ist in den ersten drei Jahren mindestens dreimal im Jahr zu m ahen, in der Folgezeit
1-2mal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist stets aus der Flache abzufahren und fachgerecht
zu entsorgen.
Am Sudrand des Flurstulcks ist entlang des sog. Gassenweges eine Reihe von 12 Stieleichen in
einem Abstand von ca. 15 m zu pflanzen. (Mindestpflanzqualit at: 3xv, STU 14-16 cm m.Db.)
Im Osten des Flursticks ist auf einer Grundflache von ca. 4.000 m_eine Obstwiese zu begrin-
den. Hierzu sind mindestens 25 regionaltypische, robuste Obst-Hochstamme in einem Pflanz-
abstand von ca. 12 m auf 12 m zu pflanzen (Mindestpflanzqualit 4t: Hochstamm, Hohe 180 cm).
Hinsichtlich der Mahd gelten die w.o. formulierten Bestimmungen zur Pflege der Magerwiese.
Als westliche Abgrenzung der Obstwiese sind zwei mindestens zweireihige, von Schlehen
dominierte Feldhecken gemaR Pflanzenliste 8.7 anzulegen (mit Schlehenanteil mind. 50 %).
Am Westrand des Flurstiicks sind im planlich dargestellten Umfang mindestens zweireihige,
freiwachsende Feldhecken mit eingestreuten Einzelbdumen zu pflanzen. Fur Pflanzqualitat
und Pflanzmaterial gelten die Festsetzungen gem. 8.3.
Die Pflanz- und Saatarbeiten miissen spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumaflnahme
beendet sein.

11.  Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

zu 8.7 Pflanzenlisten

Es ist ausschlieRlich die Verwendung autochthoner Pflanzware zulassig.
1. Straucher fur Feldhecken, Feldgeholz

Pflanzqualitat: v.Str 40 / 60 /100
Berberis vulgaris Berberis vulgaris

Cornus mas Kornelkirsche
Coryllus avellana Hasel
Euonymus europaeus  Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus ~ Kreuzdorn
Salix aurita Ohrchenweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

2.1 Baume fir Feldgehdlz
Pflanzqualitat:
Eichenulberhalter Hei 2xv mB 150-200

2.2 Baume flur Feldhecke

Pflanzqualitat: Hei 2xv mB 100-125

sonst: 2-3 j. v.S. autochton Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Quercus robur Stieleiche (Anteil ca. 50 %) Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche (Anteil ca. 15 %) Pyrus communis Holzbirne
Pinus sylvestris Waldkiefer (Anteil ca. 20 %) Salix caprea Salweide
Carpinus betulus Hainbuche (Anteil ca. 10 %) Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitterpappel (Anteil ca. 5 %) Sorbus aria Mehlbeere
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2 ZEICHENERKLARUNG

a) fur die Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

[@@] Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage" (gem. § 11 BauNVO)

2. Malf der baulichen Nutzung

GR 11.050 Grundflachenzahl

0K 8,55 Hohe in m als HochstmalR OK PV-Anlage uber Geléandeoberkante

3. Bauweise, Baulinen, Baugrenzen
_______ Baugrenzen
4. Grinflachen

private Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Gehdlzpflanzung mit Baumen bzw. Strauchern (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
(Standort in geringem Umfang veranderbar)

" Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen,
O
6

Sonstige Planzeichen

i mm mm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtflache, von Bebauung und sichtverschattenden baulichen Anlagen und
[E sichtverschattendem Aufwuchs freizuhaltende Flache

b) fiir die Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise

Bestehende Flurgrenzen

o
N T/
W

Flurstiicksnummer

Hohenlinien

Bestehende Gebaude

S~ Freileitung (20kV, E-ON Bayen AG) mit Schutzabstand

— Erdkabel (mdglicher Trassenverlauf zur Anbindung an mdéglichen Einspeisungspunkt)

O% Gehdlzbestand, angrenzend: Baum, Hecke

Acker Flachennutzung, angrenzend
++ Solarmodule, nachgeflihrt (vorgeschlagener Standort)
"

y Bemaliung [m]

752

750

4 HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Verkehrsflachen / Zufahrt
Die Hauptzufahrt erfolgt von Osten her von der KreisstraRe ND 9. Zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit ist das in der Plankarte eingetragene Sichtfeld freizuhalten. Fur die Zufahrt ist
ist eine Sondernutzungserlaubnis erforderlich. Eine weitere Zufahrtmoglichkeit besteht vom
sudlich angrenzenden Flurweg aus. Fir die Aufstellung der Photovoltaikanlagen erforderliche
Montagewege werden zurtickgebaut.

2. Energie
Die Einspeisung des Uber die Photovoltaik-Anlagen gewonnenen Stroms in das Leitungsnetz
der E.ON Bayern AG erfolgt, nach frihzeitiger Abstimmung der notwendigen Anpassungs- und
UmbaumafRnahmen mit dem zustandigen Kundencenter des Netzbetreibers, gemal den Regula-
rien des Erneuerbaren-Energien-Gestzes (EEG). Bei einer moglichen Einspeisung an der b ei
Altenburg bestehenden Trafostation wird der Strom dorthin Gber eine neu zu errichtende unterir-
dische Leitung (Erdkabel) transportiert.
Entlang der 20-kV-Freileitung, die den Geltungsbereich A quert, ist nach Mitteilung der E.ON
Bayern AG beiderseits der Leitungsachse eine Baubeschrankungszone von jeweils 8,0 m Breite
von Gebauden und Solarmodulen freizuhalten.

3. Denkmalschutz
Bei den geplanten Baumalinahmen ist nicht auszuschlieen, dass man auf Bodendenk-
maler stofltt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffin-
den von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen. Alle Bobach-
tungen und Funde (u.a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt
werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentimer, dinglich Verfu-
gungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler ge-
funden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen Mallnahmen zur sachgemalen
Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weite-
rer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

4. Altlasten
Sollten sich im Zuge von BaumalRnahmen im Geltungsbereich Altlastenverdachtsflachen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bestatigen, sind das
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt unverziglich zu
informieren.

5 VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeindrat
Waidhofen am 08.05.2007 gefasst und am .............. ortsliblich bekannt ge-
macht (§ 2 (1) BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange zum Vorentwurf des Bebauungsplans und des Umweltberichts in der
Fassung vom 04.07.2008 hat am 11.07.2008 stattgefunden ("Scoping" gem.
§ 4 (1) BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans in der Fassung vom .............. hat in der Zeit vom .............. bis ..............
stattgefunden (§ 3 (1) BauGB).

4. Die 2.friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange zum Vorentwurf des Bebauungsplans und des Umweltberichts in der
Fassung vom ............ hat in der Zeit vom .............. bis ..ccceeeen. stattgefun-
den (§ 4 (1) BauGB).

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Umweltbericht in der Fassung vom
.............. wurden die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange ge-

maR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom .......... bis ......... beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Umweltbericht in der Fassung vom
............... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
(0] 11 IR o] 1 S offentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Waidhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
.................. den Bebauungsplan mit Umweltbericht gemal § 10 (1) BauGB
in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Gemeinde Waidhofen
Waidhofen, den

Josef Lechner, 1. Blrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 (3)
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
und auf die Einsehbarkeit wurde hingewiesen .

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung, Begriindung und Um-
weltbericht und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der Diensstunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tber den Inhalt Auskunft
erteilt.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Waidhofen
Waidhofen, den

Josef Lechner, 1. Birgermeister (Siegel)

GEMEINDE WAIDHOFEN
LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK ALTENBURG"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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PLANZEICHNUNG UND SATZUNGSTEXT - TEILE AUND B

ENTWURF
ZUR BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (2) BauGB) UND
DER BEHORDEN / TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 (2) BauGB)

ENTWURF VOM 27.01.2009

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG: PLANUNGSTRAGER:
PLANUNGSBURO ECKER

DIPL. -ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT
LENBACHPLATZ 16 HERZOGANGER 1

86529 SCHROBENHAUSEN 86529 SCHROBENHAUSEN
TEL. 08252 /81629 TEL.: 08252/8951-0

E-Mail: buero@ecker-la.de E-Mail: Poststelle@VGem-SOB.de

GEMEINDE WAIDHOFEN
VG SCHROBENHAUSEN




