C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4.5 Im Dachgeschoss von Grenzanbauten sind Aufenthaltsraume zulassig, soweit der 7. Einfriedung 9.5 Pflanzenlisten

Die Gemeinde Waidhofen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des g;in’\?\jg;u"z gesichert ist (abweichende Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 Zur Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Zaune mit einer Héhe von max. Pflanzenliste 1:
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 4 o . - o 1,0 m zulassig. Mauern sind nicht zulassig. Baume fir private Grinflachen
am 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fenstereinbauten in Wanden, die an der Grenze stehen, sind nicht zulassig. Geeignete, standorttypische Laubbaumarten (Vorschlag)
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 499), des Art. 23 der Die Brandschutzanforderungen hinsichtlich der Abstande von Dachfenstern von der 8. Stellplatze, Zufahrten Acer platanoides Spitzahorn (in Art und Sorte)
Gemeindeordnung - GO - fir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 3 des Brandwand (Grenzwand) finden sich in Art. 30 Abs. 5 BayBO mit mindestens 1,25 m. 8.1 Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen. Carpinus betulus WeiBbuche, Hainbuche
Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) folgenden Prunus avium Vogelkirsche
. 8.2 Vor den Garagen ist zur offentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum von Quercus robur Stieleiche
BEBAUUNGSPLAN :°1 S?Stha:“"g der Gebaude mindestens 5 x 5 m freizuhalten, der zur StraBe nicht eingefriedet werden darf. Sorbus aria Mehlbeere (in Art und Sorte)
6 A ” . ac r f
RACHELSBACH-GRUNDACKER, ABSCHNITT 1V o _ _ i o _ 8.3 Zur Befestigung der Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind nur Sorbus aucuparia Eberesche
5.1.1 Die Dacher sind als symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 35° - 48° wasserdurchlassige Belage zuldssig. Zufahrten mit mehr als 8,0 m Lange diirfen Tilia cordata Winterlinde (in Art und Sorte)
als Satzung. auszubilden; ab einer Dachneigung von 40° dlrfen die Giebel im oberen Drittel eine Fahrspurbreite von max. 3,0 m nicht {iberschreiten. Obstbaume (Apfel, Birne, als Hochstamm/ Halbstamm zuléssig
1 Inhalt des Beb | abgewalmt werden (Kruppelwalm). Kirsche, Zwetschge, Walnuss)
' nhatt des Bebatiungspianes ) | 51.2 Im WA 2 sind bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen (Il) die Dacher mit einer 9 Grinordnung Pflanzenliste 2:
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Rachelsbach-Grundacker, Abschnitt Neigung zwischen 15° und 25° als Walm- oder Satteldacher auszubilden ) » o o o
IV” gilt die von Planungsburo Benedikt Wurtz und Planungsbiiro Ecker ] . o e ' 9.1 Pflanzgebot Baume fir offentliche Grinflachen / Verkehrsbegleitgriin
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 11.05.2006 in der Fassung vom 5.1.3  Schrag zulaufende Ort- oder Traufgange sind nicht zulassig. Die PflanzmaBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Acer campestre Feldahorn
28.04.2009, die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen den 5.1.4  Als Dacheindeckung sind naturrote Dachziegel oder Dachsteine zulassig. Bauarbeiten durchzufihren. Die zu pflanzenden Baume und Stréucher sowie die ég%iﬁ:?stat?;ﬁii \?VF:%?:JELZ('lr_‘la'?r:tbl‘jggesorte)
Bebauungsplan bilden. " | | 515 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Die Dachgauben diirfen dazugehor!gen V.(.agetatlon.sflachen mussen gepflegt und erhalten werden; abgangige Prunus avium Vogelkirsche
Der Bebauungsplan besteht aus den raumlich getrennten Teilen A und B. insgesamt max. ein Drittel der Lange einer Dachseite einnehmen; dabei zahlen P]flanzen sind sp.atestens in der d?rauf f?lgenden P]l‘lanzperlode zu ersejtzen. " | gorgus aria “Eﬂt?hlbeer:e
Teil A stellt das Baugebiet sowie die Ausgleichsflachen A 1 und A 2 dar. Zwerchgiebel nicht als Dachgauben. Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht Die Anzahl der im Plan far den o6ffentlichen Bereich dargestellten Einzelbdume ist Ticl)i; léirzztt::pana Wir?tr:ﬁi(;]dee in Art und Sorte

Teil B stellt die Ausgleichsflache A 3 dar. zulassig. mindestens einzuhalten. Die im Plan festgesetzten Standorte kobnnen, soweit

erforderlich, geringfugig verandert werden.

5.1.6 Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung an Pflanzenliste 3a:

Teil A (Baugebiet)

, et der baution Nut das Hauptgebaude anzupassen. 9.2 Baugrundstiicke / private Griinflachen Straucher flr éffentliche Grinflachen, MaBnahmenflachen A1 und A2
. rt der baulichen Nutzun ' ' ' ' ' ' ;
_ _ 9 _ _ _ _ Grenzgaragen s.|.nd mit der.G|ebeIse|te und im rechten Winkel zum Die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke mit Ausnahme der Flachen flr Cornus mas Kornelkirsche
2.1 Das im Teil A des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Allgemeines Nachbargrundstick auszubilden. Zufahrten und Zugénge sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu Corylus avellana Hasel
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der i beidseiti i i 5 ilglei in ahnli Frangula alnus Faulbaum
g (WA) § unutzung ung u Bei beidseitiger Grenzbebauung sind die Gebaude profilgleich und in &hnlicher bepflanzen. Ligustrum vulgare Liouster
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) festgesetzt. Gestaltung auszufiihren. Der Nachbauende hat sich dabei nach dem Erstbauenden zu Je 250 m2 vollendeter Grundstiicksflache ist ein Laub- oder Obstbaum gemas Prunus Spinofa Schlohdorn
richten. . i
22  Diein§4 Abs. 3Nm. 1, 3, 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nicht Pflanzenliste 1 zu pflanzen. mamnus cathartious Krouzdorn
zulassig, ausnahmsweise kdénnen nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 5.2 AuBenwéande Auf ein naturnahes Erscheinungsbild vor allem bei den Randbepflanzungen ist zu Rosa canina Hundsrose
BauNVO) zugelassen werden. Zulassig sind: achten. Salix aurita Ohrweide
' Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
5.2.1 Hellgestrichene, verputzte Mauerflachen, e ; - - ; -
3. MaB der baulichen Nutzung g i . p. i . . . ) . 9.3 Offentliche Grinflachen / StraBenbegleitgrin Pilanzenliste 3b
31 Zahl der Vollaeschosse 5.2.2  Holzwande, jedoch keine Rundblocke und fingerartig durchdringende Uberblattungen in Die éffentlichen Griinflachen sind, sofern kein anderes Entwicklungsziel festgesetzt ; L , o )
. el g _ _ der Fassade. Sie sind in hellen bis mittleren Farbténen zu halten, bzw. unbehandelt zu ist, als magere Extensivwiese auszubilden und mit Baumen im planlich Baume flr offentliche Grlnflachen, MaBnahmenflachen A1 und A2
3.1.1  Zuléassig sind zwei Vollgeschosse, davon ein Geschoss als Dachgeschoss (I + D). lassen. dargestellten Umfang zu (iberstellen Acer platanoides Spitzahorn
. . . . ) Acer campestre Feldahorn
3.1.2 Im WA 2 sind wahlweise auch zwei Vollgeschosse zulassig (). 5.3 Gebaudegrundriss Am Westrand des Wohngebiets WA 1 und entlang der PlanstraBen sind Baume Betula pendula Hangebirke
, . . . . . gemal3 Pflanzenliste 2 im dargestellten Umfang zu pflanzen. Carpinus betulus WeiBbuche, Hainbuche
3.2 Grundflachenzahl Die Hauptgebaude mussen einen rechteckigen Grundriss erhalten. Fraxinus excelsior Esche
; . . i i Bereiche, auf denen geparkt werden kann, sind mit Schotterrasen, Rasensteine Juglans regia Walnuss
Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35. 6 Hohen der Gebiude oder Rasenpflaster versickerungsféahig herzustellen. Malus silvestris Holzapfel
) Prunus avium Vogelkirsche
3.3 Wohneinheiten 6.1 Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf max. 40 cm Uber dem héchsten 9.4 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Pyrus pyraster Holzbirne
Zulassig sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte. Punkt der ErschlieBungsstraBe an der Grundstiicksgrenze liegen. von Boden, Natur und Landschaft Queraus robur Steleiche |
6.2 Wandhéhen und Firsthéhen: Qiedam SAl"Jo:cranhd des Gde\I;ungsEereichs dargestelltﬁn MaBnafhrI?en;Iéchen (A1 und A2) Sorbus aucuparia Eberesche
4. Bauweise, Grenzabstande . . } . . . sind zur Aufnahme und Versickerung von unverschmutzt anfallendem Tilia cordata Winterlinde
. . . . . . . Als maximale Hohen Uber dem hochsten Punkt der ErschlieBungsstrae im Oberflachenwasser zu nutzen. Hierzu ist ein System von naturnah gestalteten Graben,
4.1 Einzelhauser sind allgemein zulassig; auf den Grundsticken 21 und 29 sind Bereich des Baugrundstickes werden festgesetzt: Mulden und Riickhalte- bzw. Versickerungsbecken anzulegen.
Finzel- oder Doppelhauser zulassig. ) _ Wandhdhen Firsthdhen Die &uBeren Rénder der wechselfeuchten Mulden sind auf einem Drittel der 10. Niederschlagswasser
4.2 Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Gebaude mit Grenzabstand Randlange mit standortgemaBen Strauchern gemaB Pflanzenliste 3a in lockerer Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen ist,
. s , ) _ von mind. 3,0 m und | + D 3,75 m 8,50 m Form zu bepflanzen. Baume gemaB Pflanzenliste 3b sind im planlich dargesteliten soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den Baugrundstiicken zu
4.3 Je Baugrundstiick ist zusatzlich zur Garage ein Nebengebaude aus Holz bis zu Gebaude mit Grenzabstanden Umfang in die Pflanzung einzustreuen. versickern.
einer GroBe von 30 m? zulassig, auch auBerhalb der uberbaubaren von mind. 3,0 m und Il (im WA 2) 6,00 m 8,50 m Pflegeeingriffe sind nur bei Bedarf durchzufiihren. Ansonsten soll die natiirliche

Grundsticksflachen, nicht jedoch innerhalb des Vorgartenbereichs. . : : . . " . .
Grenzanbauten 3,75 m 6,00 m Vegetationsentwicklung zugelassen werden, um die optimale Funktion der Flache 11. Gelandeveranderungen

hinsichtlich Retention und Reinigung des Wassers sowie als naturnaher Lebensraum
sicherzustellen.

4.4 Die Lange von Garagen und Nebengebauden als Grenzbebauung darf 8,5 m je

> . . . Veranderungen des natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen
Grundstlcksgrenze nicht berschreiten.

Hinweis: Als oberer Punkt der Wand gilt die Dachunterkante (Sparren).
g (5p ) sind auf den zur Einfigung der Gebaude unbedingt notwendigen Umfang zu

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. beschranken.
B. ZEICHENERKLARUNG, HINWEISE GEMEINDE WAIDHOFEN TEIL A || O R W . 12. Sonstige Festsetzungen . ..
X © Festsetzung Gebaude 12.1 Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu flhren.
a) fir die Festsetzungen BEBAUUNGSPLAN ° - : 12.2  Im Bereich der dffentlichen Griinflachen sind keine Grundstiickszufahrten und
. ) WA alle Grundsticke -zugange zulassig.
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des "RACHELSBACH-GRUNDAC KER, ABSCHNITT IV" o \;g A 2 WE alle Grundstlicke
. / LD
Bebauungsplanes (Teile A und B) TS - o T T \ A 2 WE 21, 29 Teil B (Ausgleichsflache A 3)
2. WA Allgemeines Wohngebiet (C.2.1) RACHE,I_-S ACH?250119 A\ Qo T A A // // - GRZ 0.35 alle Grundstiicke 13. Flachen fur MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
GRUNDAC 35020 Bl 10\ - 196/11 Sy T . von Boden, Natur und Landschaft
WA 1 . . : - ) : v/ | + D alle Grundstiicke
3. Abgrenzung Teilgebiete mit unterschiedlichen Festsetzungen Am wall . 196112 AN | 196/9 Entwicklungsziele:
WA 2 S I 9, 10, 15, 16, 21 (WA 2) '
. RN \@ 196/8 /AN Foérderung von paartaltypischem Feuchtgriinland
4. GRZ 0,35 Grundflachenzahl 0,35 (C.3.2) . Q" \ : <) WH 3,75 (3,75) alle Aufwertung Graben als Gewéasserlebensraum
5. | + D  zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze, davon ein 196 PN N ; FH 8,50 (6,00) | alle VergréBerung des Lebensraumspektrums
- ABS HNlTT ”u 250/1 196/15 i SO ) 9 |
Geschoss im Dachraum (C.3.1.1) - S N 2 o A WH 6,00 (3,75) 9, 10, 15, 16, 21 (WA 2)
250/2 ol 224 561 m ey \
: . P50/4 1\ 25013 "RACHELSBACH %= 196/1 S n/ & 543 m? )~ % L AW FH 8,50 (6,00) | 9, 10, 15, 16, 21 (WA 2) 191 Aufwertung Graben
6. I Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze (C.3.1.2) © \ GRUNDACKE . e W f o P A v X \ A \ ’ ’ —_— ! Das Bett des Grabens, der am Westrand des Flurstlick FI.Nr. 571 verlauft, ist im
: : . = Tt / P \e ~\ O\ 35° - 48° alle Hauptgeb&ude - 4 : ;
7. 2 WE max. 2 Wohneinheiten zulassig (C.3.3) T ABSCHNITT HI" 196/2 = T oK (1 S 2 33 AR\ \ 2\ npreenar ' Zuge der Gewasserunterhaltung in naturnaher Form aufzuweiten.
q ioals e \ Y (@B < \ "\ 6. N\ 15° . o5° 9, 10, 15, 16, 21 (WA 2) Hierzu ist die 6stliche Uferbéschung auf einer Breite von 2,5 - 3 m abzuflachen.
3 ii Einzelha lassiq (C.4.1 > 8 196/3 e A0k~ e SRR I Y T s Ne <3 =) Das Ufer ist dabei bis knapp oberhalb der Mittelwasserlinie abzugraben, so dass
. nur Einzelhauser zulassig (C.4.1) N ) 256/8 o " Bk '-"--__,%"-.,_. -‘ > 7 5°// \ die Wasserflihrung im Graben weiterhin hinreichend gewahrleistet bleibt.
> 256/6 \ 256/7 o -0y e ] AN\ 610 m? | 604 m? 00 Die Uferbdschungen sind so zu modellieren, dass die Méhbarkeit sichergestellt ist
9. Einzel- oder Doppelhauser zuléassig (C.4.1) 256/57 256 &\ s 522 & O\ C AR 220 'ZS’Q \ (Neigung max. 1 : 5). Uberschissiges Material ist aus dem Flurstlck abzufahren
956‘/5 ' 2 TR KRN\ | 1 SR 240 O und sachgerecht zu entsorgen.
10. 35° - 48° Dachneigung (C.5.1.1, C.5.1.2) N l _______ e \& Smansze s S A & A T ke T ) . . .
15° - 25° WY g T Al N o RS S < 559 m? D 4" "\ U T U T 13.2 Férderung einer artenreichen Feuchtvegetation
) ;_ 1 21 o, 3 = _ Die verbleibenden Grinlandflachen sind extensiv als Mahweide zu nutzen.
11. WH Wandhéhe (C.6.2) 590 240 5 0';.“1 2 239/2 Die Flachen sind 1- bis max. 2mal pro Jahr zu mahen. Die 1. Mahd darf
256/24 ° 25 o S friihestens Mitte Juni erfolgen. Das Mahgut ist jeweils aus der Flache abzufahren.

Alternativ zum 2. Schnitt bzw. zur Wiesennutzung ist eine extensive Beweidung
zulassig.

cx

12.  FH  Firsthéhe (C.6.2) A5 oon \ |/ ST SUETEEF T B T T35
256/25 WA |1 SR ] WA 221

. memsm—a 4. / 2 X L\ 0 e
13 Baugrenze (C.4.2) 256/23 - @ 2 2 "-'-.__._("; \ “\'\WA o e Die Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie
14, ————  StraBenbegrenzungslinie, & = . O U@ \ 66§\sz g / . \ 139 """ . DrainagemafBnahmen sind unzulassig.
Begrenzung von Verkehrsflachen 056/9 ° - e I S AT NN ae £ A Sollte sich trotz des vorgesehenen Pflegeregimes die Gefahr der Verbreitung
% 650 M s AR S S e UANRY schwer bekampfbarer Wildkrauter ergeben, sind unverziiglich geeignete
15. =======  Verkehrsflachen mit StraBenbegleitgrin (C.9.3) S i P e R\ \ \;\:’4 -------------- \ GegenmafBnahmen einzuleiten.
R ARSARRREH ' 256/29 Sy, m? o )
............. (Aufteilung als Vorschlag) 256121 256/27 256/28 \iW AB_ T ¢ 235 Hinweis zur Anrechenbarkeit:
16. m————= FuBweg 156\5% of ¢ ‘ i = WA 1 e ) AL Die Uberplante Ausgleichsflache besitzt als vergleichsweise wenig intensiv
' rundécK 200 ‘ d D c0sm’ YGRSt — —  CHlE ° genutztes Grunland frischer-feuchter Standorte bereits heute eine gewisse
17 Stfentliche Grinflach it Grab 2 2 G ) > ‘ NG naturschutzfachliche Bedeutung. Aus diesem Grund kann die Flache nicht
- =~y Ofientiiche faruntlachen (mit Graben) <, 056131 XD NR ‘ WA 2 17 vollstandig, sondern nur zu 70 % als Ausgleichsflache angerechnet werden
”ll ') D i  Z S el | 768 m2 /16 > 690 m? (Ausgleichsfaktor: 0,7).
18. GO’ Baume zu pflanzen, Lage veranderbar (C.9.1, C.9.2) RACHELSBAC 256/32 \ ‘ d .E:"""""'-'----.-..... = NR\C Grundflache x Ausgleichsfaktor = Anrechenbare Ausgleichsflache
o GRUNDACKER — < i e j : 8.750 m2 x 0,7 = 6.125 m? > 6.100 m2 (berechneter Bedarf an Ausgleichsflache)
© " SRR S S <
19. [TT+* 5] Ausgleichsflache, Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege P 6BSCHN|TT | ng . —— Ty 1y S /A 620 m?
rrrrtl| undzur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 156\6 256/34 o, oy =TT oAy, <o 5 T 14. In-Kraft-Treten
256/33 QJ_.;-" . 21— 20 l:\ Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in
A0 A
b) fur die Hinweise @ . i 035 5 WA 2JWA 1217 19 Kraft.
256152 KD N :50 - 690 mz_ (@SS 800 m?
20. 217 Bestehende Flursticksnummern (im Baugebiet Gemarkung N Y ST A - =T 1 s T Al %
Waidhofen; westlich davon Gemarkung Diepoltshofen 5 . T ! y :
g Diep ) Graptpee oo . 0 | N e o ko e o
21. —o——— Bestehende Flurstiicksgrenzen g 6/37 ] /5 ""
22. — —=y7= Vorschlag fiir Grundstiicksteilungen NORD ""-\,‘ 216 2/, s
und FlachengréBe (m2) M1:1000 /2 /\N | o s P>
23 Bestehende Haupt- und Nebengebaude A. PLANZEICHNUNG  ee——s———— /) | e T
il % P 9 FASSUNG VOM 28.04.2009 0 10 50 m 2 230
24. \_ Vorschlag fur die Anordnung von Gebauden 912
20 . 642 ’ D. VERFAHRENSVERMERKE
573 N ;/?
25. /474\ Bestehende Gelandehéhen (m (. NN) e 15 Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB G E M E I N D E WAI D H O F E N
. ) = i vom 17.09.2009 bis 16.10.2009 bffentlich ausgelegt
Ausgleichsflache, /5 e e .
. A
26. Wasserwirtschaftliche Auflagen ﬁ‘;sﬁéemhs' bestehend / Acker 045 Die Gemeinde Waidhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.10.2009 den B E BA U U N G S P LA N
) == Y\ T -
1. Wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht in den Untergrund gelangen. bestehend /= ___________________________________ Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. = N\ T o
= 000 R I
2. Sollten sich im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasserabsenkungen als 2 2 Gemeinde Waidhofen RAC H E LS BAC H - G R U N DAC K E R y
notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu £ ABSC H N ITT IV"
y |: .
beantragen. [ Waidhofen, den . .. ......
3. Sofern die Errichtung von Betrieben, die wassergefahrdende Stoffe '|=
lagern, herstellen oder verwenden, vorgesehen ist, ist diese in einem L o)
gesonderten Verfahren zu beantragen. ; A3 616 Acker 1. Birgermeister (Siegel)
4. Bei der Errichtung einer Hausdranage ist darauf zu achten, dass am : 8.750 m?2
Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf. Uterabfiach B
. . erabflachung e . A
5. Auftretende Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Untergrundverun- I Der Bebauungsplan wurde am . ..... .. - gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
reinigungen sind im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu F bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung
erkunden, abzugrenzen und gegebenenfalls sanieren zu lassen. I wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
6. Der Graben ist so auszubauen, dass der Oberflichenwasserabfluss nicht I Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf
zu Ungunsten umliegender Grundstiicke verdndert wird. | 571 hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.
| 3,0 M | 647 Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
27. Stromversorgung = . | Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.
Die Verteilerschranke zur Stromversorgung werden zur Gewahrleistung der \=-
Verkehrssicherheit in die Einfriedung der Privatgrundstucke integriert, d.h. E _ ! , ,
) g extensive Gemeinde Waidhofen
auf Privatgrund gesetzt. [P Mahweide d
B Waidhofen, den . .. ... ...
28. Bepflanzungsabstand %5 I ]
\=
Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die Bestimmungen der % - =
Art. 47 ungll 48 dgs A.usfijhrungﬁgesetzes zum BUrgerIickJen Gesetzbuch ‘\=__ 1. Blirgermeister (Siegel)
(AGBGB) Uber die Mindestabstande zu Nachbargrundstiicken und 5
landwirtschaftlichen Flachen zu beachten. = Uferabflachung _ ; K
ek ﬁ ] ~3 i % 1;:\ W
29. Denkmalschutz \ 25 gﬁggﬂ‘gg“he , LA
Bodendenkmaler. die bei der Durchfilhrung einer BaumaBnahme zutage \T;_ Hohenwart -Waidhofen) e LA — ‘
kommen, unterliegen der Meldepflicht gemaB § 8 DSchG und miissen dem = geplant UBERSICHTSPLAN M 1 : 25 000
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich angezeigt werden. ‘\{. 1
=
30. Immissionen \ RECHTSKRAFTIGE FERTIGUNG
Aufgrund der sudlich an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen \\
Nutzflachen kénnen zeitweise Larm- und Geruchsbelastigungen auftreten. 1= d
Ebenso konnen Larmimmissionen durch den Fahrverkehr auf der \ —
KreisstraBe ND 10 einwirken. B
ke PLANZEICHNUNG, SATZUNGSTEXT
31. Sonnenenergie \\\ Wiese ENTWURF VOM  11.05.2006 FASSUNG VOM 28.04.2009
Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zulassig. / / Acker-Brache Acker
Der Einsatz regenerativer Energiequellen ist erwinscht. e & ARCHITEKTURBURO WURTZ PLANUNGSBURO ECKER GEMEINDE WAIDHOFEN
Q’%ﬁ q\)b 568 DIPL.ING. BENEDIKT WURTZ LANDSCHAFTSARCHITEKT VG SCHROBENHAUSEN
o) « 569 TAITING DIPL.ING. KARL ECKER HERZOGANGER 1
AM SCHEURINGER BERG 5 LENBACHPLATZ 16 86529 SCHROBENHAUSEN
86453 DASING 86529 SCHROBENHAUSEN LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
AUSG LEICHS FLACH E A3 M 1 . 1 OOO TEL. 08205/557 TEL. 08252 / 81629 REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN
FI.Nrn. 571, 648 (Teilflache) \ /
TE I L B Gemarkung Waidhofen 0 10 50 m




