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Begriindung
zum Bebauungsplan “Rachelsbach-West / Anderung II und Erweiterung”

der Gemeinde Waidhofen vom 12.11.1993
Landkreis Neuburg/Schrobenhausen

Planzeichnung allgemeines Wohngebiet Rachelsbach-West

Die Erweiterung des o. g.Bebauungsplanes betrifft die Flur-Nr. 373/2, 331/4,
331/5, 335/1 bis 13, 364/3, 315, 365/3, 365/4, 365/5, 365/2, 373/2 sowie
366/Teilfldchen der Gemarkung Diepoltshofen. Die Anderung II betrifft
Teilfldchen der Flurnummern 363, 363/3, 364, 364/3 und 494/2, 494/3, 360/2
der Gemarkung Diepoltshofen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB § 9 des Baugesetzbuches.
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Begriindung fiir die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes erfolgt gemaB
den Gemeinderatsbeschliissen vom 15. Sept. 1992/369, bzw. 19. Jan. 1993/411
sowie 11. Juni 1993/566.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, der sténdig steigenden
Nachfrage von Einheimischen nach geeigneten Baugrundstiicken gerecht zu
werden, sowie einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und eine sinnvolle
Abrundung im siidwestlichen Bereich des Ortes Rachelsbach zu erreichen.

Die rdaumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes bilden:

— im Norden die Grundstiicke Flur-Nr.: 362, 494/2 (Weg), 360/2, 335, 331/2
und 319/1 TF der Gemarkung Diepoltshofen

- im Osten die Grundstiicke Flur-Nr.: 330, 331/3, 331, 334, 319, 316, 315,
373/2, 224/5, 226, 226/2, 312, 312/1 und 312/3 der Gemarkung Diepoltshofen
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- im Sliden die Grundstiicke Flur-Nr.: 365, 366 und 373/2 der Gemarkung
Diepoltshofen

- im Westen die Griindstiicke Flur-Nr.: 330/2, 331/1, 331/2, 360/2, 360/5,
494/2, 362, 363, 363/2, 364, 365, 366 und 373/2 der Gemarkung
Diepoltshofen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Das Baugebiet erhdlt iiber die
KreisstraBe ND9 AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bei der
Strobenrieder StraBe erfolgt der AnschluB innerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze. Der ndchste zentmle Ort ist Schrobenhausen, mit einer Entfernung von
7,5 km vom Planungsgebiet. Infolge der Abrundung des Ortes wird der AnschluB
an die bestehenden Versorgungseinrichtungen, Verkehrsanschliisse und
offentlichen Einrichungen gewdhrleistet. Die Beschaffenheit des Planungsge-
biets ist durch einen nach Nordosten flachgeneigten Talhang gekennzeichnet,
der maximale Hohenunterschied ist bis zu 4,0 m sowie der hochste Grund-
wasserstand unter OKG ist im Ostteil mit ca. 1,8 m zu erwarten.

Bauliche Nutzung der Erweiterungsfldche (Parzellen 1 - 6)

Es wird nur die Erweiterungsfldche berechnet, da der restliche Teil des
Baugebietes iiberwiegend vorhanden ist, siehe Bebauungsplan “Rachels-
bach-West” in der Fassung vom 11.03.1976, gedndert 8.09.1976 und 11.02.1977
und Bebauungsplan “Rachelsbach-West/Anderung” vom 13.03.1985.

1) Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung
(9 1 Abs. 2 BauNV0) wie folgt festgesetzt:

Besondere Art der Bruttoflache Flurstiicksnummern
bauliche Nutzung (ha) (TF = Teilfldchen)
Allgemeines 360/2 TF

Wohngebiet 0,648 363/TF; 363/2 TF, 364/TF;

364/3 und 494/2 (Weg)

2) Flachenanteile

Bruttoflache 0,648 ha = 100 %
offentl. Verkehrs-

fldchen 0,101 ha = 15,6 %
Netto-Wohngebiet 0,547 ha

3) Parzellen

Es wurden 6 Parzellen mit 6 Wohngebauden und 6 Wohneinheiten sowie 6
(Doppel)Garagen ausgewiesen.



4) Bevolkerungszuwachs

Der zu erwartende Bevdlkerungszuwachs wird mit ca. 25 Einwohnern mit
6 schulpflichtigen Kindern veranschlagt.

ErschlieBung:

1. StraBen
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber die KreisstraBe ND 9
(“Strobenrieder StraBe”) und liber im Bebauungsplan dargestellte Er-
schlieBungsstraBen.

2. Wasser
Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Wasserver—
sorgungsanlage des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Paartal-
gruppe. .

3. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt als Dauerl6sung - AnschluB an die zentra-

Te Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Waidhofen. Nichste AnschluB-
moglichkeit an den vorhandenen Kanal in ca. 100 m Entfernung.

4, Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch Isar-Amper-Werke (EVU) mittels Verkabe—
lung. Nachste AnschluBmdglichkeit an des bestehende Stromnetz in ca.
100 m Entfernung.

5. Millentsorgung

Die festen Abfallstoffe werden durch den Landkreis Neuburg/Schroben-
hausen, bzw. vom Landkreis beauftragte Firmen beseitigt.
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Herstellungskosten — Vorkostenanschlag fiir das Erweiterungsgebiet

(Parzellen 1 - 6)

1) StraBen
a) Ausbau bestehender Str
ca. 2200 gm x 25,— = 55.000,—-
b) Neubau ca. 800 gm * 30,— = 24.000,—
c) Randsteine ca. 500 1fdm * 62, = 31.000,—
d) StraBenbeleuchtung
ca. 5 Stiick a 2000,— = 10.000, —
Summe (StrafBen) = 120.000,—
2) Abwasserbeseitigung
a) Mischwasserhauptsammler
ca. 200 1fdm a 500,— = 100. 000, —
b) Hausanschliisse
ca. 7 Stiick a 300,-—- = 0 £ -
Summe (Kanal) = 102.100,—
Summe - ErschlieBung (Netto) = 222. 100, -
+ 15 % MWSt = 33.315,—
+ Aufrundung = 44.585, -
Summe - ErschlieBung (Brutto) = 300.000,—

Aufgestellt: Minchen, den 12.11.1993



