GEMEINDE BRUNNEN — OT HOHENRIED

LANDKREIS NEUBURG/DONAU-SCHROBENHAUSEN

GEMEINDE BRUNNEN

H:
UMWELTBERICHT
ZUR

3. ANDERUNG
FLACHNNUTZUNHGSPLAN
GEMEINDE BRUNNEN

FASSUNG VOM 12092012

BEARBEITUNG:
PLANUNGSBURO ECKER
LENBACHPLATZ 16

86529 SCHROBENHAUSEN
TEL.: 08252/81629
FAX: 08252/4362
E-MAIL: BUERO@ECKER-LA.DE

AUFTRAGGEBER:

GEMEINDE BRUNNEN

HERZOGANGER 1

86529 SCHROBENHAUSEN

LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN



INHALTSVERZEICHNIS

N = O

3.2
3.3
3.4
3.5

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

6.1
6.2

9
10

Beschreibung VOrhaben .............cc ettt cessss s s nnesseseenes 3
Einschlagige Fachgesetze und Fachpldne.............ceeieeeieiiiiiiiiiieiiicceccccceeeeneennenes 3
Grundlegende Standorffakioren............oooooeeeeeeeeeeerirerereeeeeeeeeeeeee e eeseese e 4
Bestandsbewertung: Bedeutung fir Naturhaushalt ..............ccoooiiiiiinininoninininnenenes 5
SCRUTZGUT BOAEN ...ttt ettt e e etbe e e e e e ettbeae e e eeetareaeeeeeennes 5
SCRUTZGUT WOSSE ...ttt e ettt e e ee et e e e e e eeettreaeeeeeetareaeaeeeennes 6
SChUTZGQUT KIIMQ/ LU oottt 6
Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren LebensrGume, Biodiversitat ................... 6
SchutzgUter Landschaft und Mensch: Landschaftsbild / Erholungsfunktion......... 6
Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung ........................... 7
SCRUTZGUT BOAEN ...ttt et e e e e e e ttreae e e eeetareaeeeeeennes 7
SCNUTZGUT WSSET .ttt ettt et e e e e e taae e e brae e eabaee s ennbeeeesasaeens 7
SCNUTZGQUT KIIMQ/LUTT 1ot et eanree s 8
Schutzgut Tiere und Pflanzen, inre Lebensrume, biologische Diversitat.............. 8
Schutzgut Landschaft / Mensch: Landschaftsbild und Erholungsfunktion ............ 9
KUIU- UNA SACNGUTET ..ttt et eeabre e e e e e e arrae s 10
Ubersicht Uber mdgliche BeeintrdChtiQUNGEN .......coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 10
Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfihrung der Planung............... 12
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ...........eeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiieieccccecreccceeneeneenees 12
VermeidungSMABNONMIEN .....ccoiiie ettt et e et ae e eerae e e s ersaeeearbeeaas 12
Erforderliche AusgleichsmaBNONMEN .......ccuviiiciieeeee e 12
Anderweitige Planungsmoglichkeiten...............ooiiiiiiiiiiiiiiiieieeecccceeeeee s 13
Beschreibung der Methodik und Hinweise auf mogliche Schwierigkeiten

UNd KennINiSIUCKEN .........cuiiiiiiiiiiittnntten ettt aeesssne e ssssaneees 14
MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)............ 15

FAVET e 4010 0= g1 F3 1] o Ve O RPRPRRR 15



Beschreibung Vorhaben
vgl. Vorentwurf Anderung Fldichennutzungsplan / Bebauungsplan durch IngenieurbUro Késer

Nachdem der Bebauungsplan parallel zur Fiichennutzungsplan-Anderung aufgestellt wird
und somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden" angesehen werden kénnen,
werden die Ergebnisse der Umweltprifung in einem Umweltbericht zusammengefasst:
dabei werden sowohl die Folgen der grundsdtzlichen Inanspruchnahme des Standorts
(Ebene vorbereitende Bauleitplanung) als auch die mit der konkretisierten Planung/
Nutzung des Baugebiets verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt gewurdigf, die
fr0hestens auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans bewertet werden kénnen.

Wichtigste Planungsziele Bebauungsplan:

Allgemeines Wohngebiet

GréBe: Planungsgebiet 5,82ha100,0 %

Fldchenanteile: Baufl@chen (incl. priv. Grinfladchen) 2,80 ha 48,1 %
Verkehrsfldchen (incl. Begleitfldéchen) 0,87 ha 149 %
Offentl. Gron- und MaBnahmenfladchen 2,15ha 36,9 %

Zulassige VollgeschoBe:  zwei (Il bzw. | + D)

Grundflédchenzahl: 0,35

Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Es gelten die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele.
FUr die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:

» Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
e Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Brunnen gehdrt zu den landlichen Teilrumen, deren Entwicklung im besonderen MaBe
gestarkt werden soll*.

Weitere Ziele: Verringerung von Inanspruchnahme von Boden, Verhinderung von
Zersiedelung.

Regionalplan

Das Hugelland um Hohenried ist als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ,,Higellandschaften
des Donau-Isar-HUgellandes" dargestellt. ,,In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und
Biofopschutzes, wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunkfionen, des Landschaftsbildes
und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Dieses besondere Gewicht des
Nafurschutzes und der Landschaftspflege ist bei der Abwdgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen im Einzelfall zu berUcksichtigen® [RP Bl 8.2
(Z)]. Die im RP fUr das Vorbehaltsgebiet angefUhrten Sicherungs- und PflegemaBnahmen
stehen der Planung nicht zwingend entgegen. Sie kénnen als Ansatzpunkte fir die
AusgleichsmaBnahmen herangezogen werden: Erhalt [bzw. Entwicklung] von Magerrasen,
Gehdlzstrukturen, struktur- und artenreichen WaldsGumen.



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Das geplante Baugebiet ist zu groBen Teilen bereits als allgemeines Wohngebiet mit
Ortsrandeingrinung dargestellt.

Am Nord- und Ostrand geht der nunmehr geplante Umgriff Uber die Darstellung im
Fldchennutzungsplan hinaus. Diese Teilfldchen sind bisher als Fidiche fUr die Landwirtschaft
dargestellt. Die entsprechende Anderung des Fl&chennutzungsplans  wird — im
Parallelverfahren zeitgleich mit dem Bebauungsplan durchgefUhrt. Das im Norden und
Osten anschlieBende Tdlchen ist gemdB infegrietem  Landschaftsplan  als
ortsbildprédgender GrUnzug von Bebauung freizuhalten. Der im Nordosten an den
Geltungsbereich angrenzende Ranken mit den vorhandenen Gehdlzstrukturen wird als
erhaltenswert dargestellt. Leitziele gemd&B Landschaftsplan sind Schutz erosionsgefé&hrdeter
Hanglagen (Schutz vor Nitrataustrag), Erhalt/Optimierung von Trockenstandorten, Erhalt/
Entwicklung strukturreicher Waldsdume.

ABSP

Enftwicklung von Trockenlebensrdumen ab einer Neigung von 12%.

BerUcksichtigung bei der Bewertung des Standorts finden Uberdies die diesbeziglichen
Aussagen im Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt (LEK).

Grundlegende Standorifaktoren

Lage, Nutzung, Geholzbestand:

Die Erweiterungsflache liegt am nérdlichen Ortsrand von Hohenried. Sie erstreckt sich auf
nach Nord- bzw. Nordosten geneigten Hangfl&dchen.

Die Fldche wird gegenwdartig Gberwiegend intensiv als Acker genutfzt. Am Sudwestrand
des Geltungsbereichs (FI.Nr. 219) befindet sich ein von Eichen dominiertes Feldgehdlz.
Westlich grenzt Grinland (Wiese) an, die sich auf dem anschlieBenden, bereits auBerhalb
des Geltungsbereichs gelegenen FlurstUck fortsetzt. Der Nordwestrand des Plangebiets
wird durch einen in SW-NO-Richtung verlaufenden Ranken markiert. Auf dem von Altgras
gepragten Ranken stockt weiter ndrdlich und bereits auBerhallb des Geltungsbereichs eine
kleinere Strauchgruppe.

Den Nordostrand des Geltungsbereichs bildet ein Grinweg (FI.Nr. 226), der weiter 6stlich
auf den geschotterten Flurweg trifft, der am FuB des bewaldeten Mantelbergs verlduft.

Am SUdostrand des Plangebiets befindet sich ein Flurweg, der die StraBe Am Anger nach
Osten hin als Schotterweg fortsetzt.

Am Westrand des Baugebiets und am SUdrand der geplanten MaBnahmenfldche M1
verlduft zwischen Wohngebiet und Feldflur ein Grasweg.

Angrenzende Nutzung

Im Nordwesten grenzt das bereits genannte Grinland an, im Westen bzw. SUden ein
bereits bestehendes Wohngebiet. Der Ortsrand weist nur in kurzen Abschnitten
nennenswerte Gehdlze und damit besondere Qualitédt auf. Im Norden des
Planungsgebiets setzen sich Ackerfldchen bis zu den Waldfldchen am Mantelberg fort. Im
Nordwesten grenzt ein Ranken an, der neben Altgras u.a. zwei ortbildprégende dltere
Eichen aufweist. Im SUdosten tangiert ein kirzlich ausgebauter, flacher Graben den
Geltungsbereich, der Wasser von den stdlich gelegenen bodenfeuchten Hangbereichen
aufnimmt und nach Norden hin ableitet.

Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturraumliche Gliederung
062 Donau-Isar-HUgelland, Untereinheit 062 A Landbé&den.



Potentielle naturliche Vegetation
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald; ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald (FINWEB):

Betroffene Bodentypen gemaB Standortkundliche Bodenkarte 1:25.000

10: Braunerde aus fein- und mittelsandigem Molassematerial, ortlich mit Flugsanddecken,
mittlere Entwicklungstiefe; Tiefgrindiger Sand; hier: maBig trocken und wechseltrocken;

bei ober- oder unferirdischem Wasserzufluss sowie Uber versickerungshemmenden
Schichten im fieferen Untergrund auch méBig frisch; nicht weizenfahig.

Durchlassigkeit: sehr hoch 5, Filtervermdgen: sehr gering — gering

Sowie in einem von NW nach SO verlaufenden Streifen auch:

11: Braunerde aus schwach lehmigem, fein- und mittelsandigem Molassematerial, mittlere
- groBe Entwicklungstiefe; Tiefgrindiger, schwach lehmiger Sand; hier: maBig frisch und
wechselfrisch; bei ober- oder unterirdischem  Wasserzufluss  sowie  Uber
versickerungshemmenden Schichten im tieferen Untergrund auch frisch, an Steilhdngen
bis maBig frocken; bedingt weizenfdhig

Durchlassigkeit: sehr hoch 5, Filtervermégen: gering

Osthdlfte der Versickerfldchen und kleinfléchig am Nordostrand des Baugebiets zudem
auch

14: Kolluvium aus sandigen Abschwemmmassen; sehr tfiefgrindiger bis tiefgrindiger,
m.o.w. humoser, schwach lehmiger Sand, frisch mit Trockenphasen, in Talchen &rtlich
Grundwasseranschluss im Untergrund. Vom Informationsdienst des Landesumweltamts
gréBtenteils nicht als wassersensibler Bereich eingestuft, nur kleinfldchig im von Kolluvium
(14) bestimmten Bereich (s.0.).

Relief/ Neigung

Geldnde von 441 m NN im SUdosten nach Norden/Nordwesten hin bis auf 422 m NN im
Nordwesten abfallend; jenseits des im Norden anschlieBenden Tdlchens, welches im Nord-
westen (bei der Kldranlage) bis auf 410 m NN abfdllt, steigt das Gel&dnde wieder an und
erreicht am bewaldeten Mantelbergs Hohen von bis zu 440,5 m NN.

Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Schutzobjekte gem. Naturschutzrecht oder NATURA-2000-Gebiet
werden nicht betroffen. Keine Schutzgebietsvorschidge betroffen. Das Feldgehdlz im
SUdwesten des Geltungsbereichs unterstent den Schutzbestimmungen des Art. 16
BayNatSchG.

Kultur- und Sachguter
Im Planungsgebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Bestandsbewertung: Bedeutung fur Naturhaushalt

3.1 Schutzgut Boden

Der im Planungsgebiet anstehende Boden weist aufgrund des hohen Sandanteils
nur begrenzte Ertragseigenschaften auf. Die Filter-, Puffer- und Transformator-
funktion ist gemdaB LEK gering einzustufen. Die vorherrschende Intensivnutzung
(Acker) ist aus landschaftsdkologischer Sicht als Vorbelastung zu bewerten (u.a.
wg. hohen Risikos von Nitrataustrag aus dem Wurzelraum).

Im Planungsgebiet liegt somit kein Bodentyp vor, der aufgrund Eigenart oder
Seltenheit an sich besonders schitzenswert wdre.



3.2

3.3

3.4

3.5

Schutzgut Wasser

Das Informationssystem der bayerischen Wasserwirtschaftsémter weist  das
Planungsgebiet nur in einem kleinen Bereich am Nordostrand als ,,wassersensiblen
Bereich" aus, bei dem Probleme mit dem Bodenwasserhaushalt zu erwarten wéren.
Aufgrund der Hanglage kénnen jedoch mégliche Beeintrdchtigungen durch wild
abflieBendes Oberfldchenwasser oder durch Schichtenwasser nicht grundsdtzlich
ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet besitzt aktuell aufgrund der Geldndesituation und der
Durchlassigkeit der Sandbdden des Bodens zwar hohe Bedeutung fur die
Grundwasseranreicherung, doch nur geringe Grundwasserschutzfunkfion (gemai
Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt). Oberflaichengewdsser sind im
Planungsgebiet nicht vorhanden. An der SUdostecke grenzt der bereits
beschriebene Graben an.

Bei Starkregenereignissen ist bei der aktuellen Nutzung — abhdngig vom jeweiligen
Aufwuchs — von einem geringen Beitrag zur WasserrGckhaltung und einem
entsprechend hohen oberfl&dchlichem Abfluss zu rechnen. Das Risiko fUr die
Entstehung einer schadigenden Abflussdynamik ist gemdaB Landschaftsplan als
hoch einzustufen.

Schutzgut Klima/ Luft

Uber die nach Norden bzw. Nordwesten geneigten Hangfldchen kann Kaltluft in
das Talchen abflieBen. Da sich dort jedoch keine besonders ausgleichsbedurftigen
Siedlungsschwerpunkte befinden ist die Warmeausgleichfunktion des als Bauland
beanspruchten Gebiets von untergeordneter Bedeutung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensrdume,
Biodiversitat

Die Uberplante Flache ist aktuell bedingt durch die vorwiegend intensive Nufzung
von vorherrschend geringer Bedeutung als Lebensraum fUr Tier- und Pflanzenwelt;
das Artenspekirum ist auf die an die Ackernutzung angepassten Allerweltsarten
beschrankt. Einzige Ausnahme ist das Feldgeholz, welche als naturnéherer
Lebensraum ein hoheres Lebensraumpotenzial (insbesondere fir Vogel und
Insekten) aufweist. Die mdgliche Lebensraumfunktion wird hier gegenwdartig durch
die geringe GrdBe, durch Stérungen aus den im Norden und Osten angrenzenden
Ackerfldchen und durch diverse Ablagerungen (insbesondere Gringut) merklich
eingeschrankt.

Amtlich kartierte besonders schUtzenswerten Biotope sind nicht betroffen; weiter
hin sind fUr die Fi&iche keine Daten aus der Artenschutzkartierung bekannt.

Schutzguter Landschaft und Mensch: Landschafisbild /
Erholungsfunktion

Der Uberplante Bereich liegt in den oberen Bereichen eines nach Norden bzw.
Nordosten gerichteten Hanges. Es handelt sich dabei um eine vergleichsweise
markante Geldndesituation.

Die potenzielle Bedeutung des markanten Reliefs wird, wie auch im
Landschaftsplan festgestellt wird, durch die intensive landwirtschaftliche Nufzung
und durch den Uberwiegend suboptimal ausgepragten Ortsrand erheblich
gemindert. Positiv wirken dagegen die Gehdlzstrukturen im Umgriff des geplanten
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Baugebiets: v.a. das Feldgehdlz im Sudwesten des Geltungsbereichs und die
Gehdlzgruppe, die im Nordosten an das Plangebiet angrenzt. Ansonsten fehlen
nutzungsbedingt im Planungsgebiet Elemente, die das Landschaftsbild bereichern
kénnten.

Die Einsehbarkeit wird im Nahbereich durch den bewaldeten Mantelberg deutlich
eingeschrankt. Die Ortslage selbst ist dagegen vom Donaumoos einsehbar, wobei
von dort i.W. die héheren Gebdude als Silhouette wahrgenommen werden.
Nutzungsbedingt besitzt die Planungsfléche keine besondere Bedeutung fUr das
Wohnumfeld und die Naherholung. Die Waldfldchen am Mantelberg und die hier
bestehenden Wege durften dagegen bedeutsam fur die siedlungsnahe Erholung
sein, gewisse Beeintrdchtigungen gehen dabei von der im Nordwesten gelegenen
KlGranlage aus.

Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung unter
Berucksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und Kompensation
des Eingriffs

4.1

4.2

Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan erméglicht die Versiegelung von maximal rund 2,1 ha
Grundflache fUr Gebdude-, Verkehrs- und Wegefldchen. GrundstUckszufahrten
und Stellplatze sind satzungsgemdan wasserdurchldssig zu gestalten. Es ist damit zu
rechnen, dass die Bauwerber, die Uber vergleichsweise groBe Grundsticke
verfigen, die gemdaB GRZ zuldssige Versiegelung regelmdBig wohl nicht
ausschdpfen werden.

Der Boden mitsamt seinen vielfachen Funktionen im Naturhaushalt geht infolge
Uberbauung und Versiegelung anlagenbedingt verloren bzw. wird stark
beeintréchtigt. Baubedingt werden i.d.R. darUber hinaus weitere FlGdchen fir
Baustelleneinrichtung und Lagerfldchen voribergehend beansprucht. Dem stehen
ca. 2,2 ha offentliche MaBnahmen- und Grinfléchen sowie weitere 1,3 ha an nicht
Uberbaubaren Grundsticksfldichen gegenuber, die als Gartenflachen genutzt
werden. FUr diese Fldchen (rund 60 % des Geltungsbereichs) kann davon
ausgegangen werden, dass die Bodenfunkfionen kinftig weitgehend
unbeeintrchtigt bleiben. Eine nachhaltige Verbesserung der Situation ist
insbesondere fir die Fldchen zu erwarten, die als MaBnahmenfléchen naturnah
gestaltet und extensiv gepflegt werden sollen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund des Fldchenumgriffs zundchst
erheblich, kann durch die vorgesehenen umfangreichen
GrUnordnungsmaBnahmen aber auf eine maBige Erheblichkeit gemindert werden.
Die hier vorgesehenen MaBnahmen tragen zur Kompensation des unvermeidbaren
Eingriffs in das Schutzgut Boden bei und stellen den gem. naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung gebotenen Ausgleich sicher.

Schutzgut Wasser

Oberfldchengewdsser werden von der Planung nicht betroffen. Ebenso wenig
werden Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete betroffen. Ein
unmittelbarer Eingriff in das Grundwasser ist nach vorliegender Datenlage nicht zu
erwarten. Durch Versiegelung geht im Planungsgebiet Fldche verloren, die bislang
zur Versickerung und zur Grundwasserneubildung grundsétzlich zur Verfigung steht.
Problematisch bei der aktuell vorherrschen Ackernutzung ist das hohe Risiko von



4.3

4.4

Nitrataustrag aus dem Wurzelraum, die geringe Grundwasserschutzfunktion, und
das hohe Risiko einer schadigenden Abflussdynamik. Diese Probleme entfallen mit
dem Wegfall der Ackernutzung bzw. infolge der vorgesehenen MaBnahmen zur
Behandlung des im Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers.

Durch die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung (Fldche, wasserdurchléssige
Beldge) werden vermeidbare Eingriffe vermieden, durch die Festsetzung,
unverschmutzt anfallendes Oberfl&chenwasser vor Ort (d.h. im Bereich der privaten
und oOffentlichen  GrUnflachen) zu  versickern, der  Eingriff in  den
Bodenwasserhaushalt minimiert. Angesichts der vorgesehenen MaBnahmen, ist
nicht zu befUrchten, dass in Folge der geplanten Bebauung der &rtliche
Wasserhaushalt (Vorfluter) erheblich beeintréchtigt wird. Der diesbezigliche Eingriff
bleibt somit von mdaBiger Erheblichkeit.

Schutzgut Klima/Luft

Beim Bau sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.
Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen
Erwdrmung im Baugebiet als Folge von Fladchenversiegelung und Uberbauung zu
rechnen. Weiterhin ist eine kleinrGumige Verminderung der Luftfeuchte und ein
durch die Baukdrper verringerter Warmeaustausch zu erwarten. Die mit der
Versiegelung verbundenen Effekte sind praktisch unabhéngig vom Standort, ihr
AusmaB ist im wesentlichen abhdngig von der Intensitédt der Versiegelung.

Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwdrme frei, die zur kleinklimatischen
Erwdrmung beitrdgt. Durch moderne Standards bei Beheizung und D&d&mmung von
Gebduden wird der Erwdrmungseffekt auf ein Minimum beschrdnkt.
Eingriffsmindernd wirkt die Begrinung des Wohngebiets. Bdume, die in den Gdarten
und den offentlichen Grunfl&dchen, insbesondere am Ortsrand gepflanzt werden,
spenden Schatten und férdern die Luftfeuchte. Das entlang der
ErschlieBungsstraBe vorgesehene GroBgrin fragt zur Beschatftung, zu einem
ausgeglicheneren Kleinklima und zur Eingriffskompensation bei.

Angesichts der getroffenen Vorkehrungen ist der zu erwartende Eingriff in das
Schutzgut Klima/ Luft insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensraume, Biodiversitat

Die mit dem Bau der Gebdude und der Verkehrsfldchen verbundenen Stérungen
kédnnen zur Vertreibung der im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten fGhren.
FUr Baustelleneinrichtung und Lagerfl&chen wird die vorhandene Vegetation Uber
die eigentlichen Baufldchen hinaus voribergehend beeintréachtigt.

Die baubedingten Beeintréchfigungen sind angesichts der geringen Wertigkeit des
Bestandes (Acker) und deren vorUbergehender Natur von geringer Erheblichkeit.
FOr Gebdude, Verkehrs- und Wegefl&dchen wird Boden beansprucht, Lebensraum
geht damit auf diesen FlGdchen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die
Aufwertung innerhalb der Gartenfldichen und insbesondere im Bereich der
naturnah gestalteten Bereiche in den &ffentlichen Grin- und MaBnahmenfldchen
gegenuber.

Gehdlzbestand wird von der vorliegenden Planung des Baugebiets nicht betroffen.
Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum
heutigen Zustand ist somit nicht zu erwarten, vielmehr ist mit zunehmender Reife der
Gehdlzpflanzungen eine Aufwertung gegentber dem Ist-Zustand zu erwarten.

Vorabschatzung der Erheblichkeit im Sinne des speziellen Artenschutzes
Angaben der Artenschutzkartierung (ASK) zu naturschutzfachlich besonders
relevanten Tier- und Pflanzenarten liegen nicht vor. Enfsprechende Vorkommen

8



4.5

sind angesichts der vorherrschenden intensiven Ackernutzung auch nicht
wahrscheinlich.

Ortsrdnder werden u.U. von Fledermausarten wie dem Braunen Langohr als
Jagdrevier genutzt. Angesichts der nur in geringem Umfang vorhandenen
Gehdlzstrukturen und der Intensivnutzung ist die potenzielle Lebensraumfunktion im
Planungsgebiet allenfalls  subopfimal ausgebildet. Das Ausweiten  der
Siedlungsfl&éche bewirkt zwar einen gewissen Fl&dchenverlust. Im Bereich der
umfangreichen MaBnahmenflachen M1-M3 ist im Gegenzug aber mit einer
deutlichen Steigerung der Bedeutung als mogliches Jagdrevier fur Fledermd&use zu
rechnen. Somit ist insgesamt mit einer Verbesserung der Erhaltungsvoraussetzungen
fUr diese streng geschUtzte Fledermausart zu rechnen.

FOor die Gilde der gehdlzbewohnenden Vogelarten, die im Feldgehdlz am
SUudwestrand des Geltungsbereichs ebenfalls eingeschrénkte Lebensbedingungen
vorfinden, ist ebenfalls eine erhebliche Verbesserung der Lebensraumssituation als
Folge der Planung zu erwarten. Die bestehenden Strukturen werden né&mlich nicht
nur vollstdndig von jeglichen BeeintrGchtigungen ausgespart, sondern durch
geeignete Entwicklungs- und PflegemaBnahmen in groBem Umfang erweitert und
somit nachhaltig in ihrer Funktion stabilisiert.

Verbotstatbestinde im Sinne des besonderen Artenschutzes sind angesichts der
wenig empfindlichen Ausgangssituation sowie angesichts Art und Umfang des
geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.

Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintréchtigungen fUr Flora und Fauna
sind — bei mittelfristiger Betrachtung — somit insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Landschaft / Mensch: Landschaftsbild und
Erholungsfunktion

Die Planung zielt auf die Entwicklung eines zusdtzlichen Siedlungskdrpers am
nordlichen Ortsrand von Hohenried ab. Beansprucht wird ein Standort, der bedingt
durch das Relief das Landschaftsbild in besonderem MaBe pragt. Die fast Uberall
bis an den Ortsrand heranreichende Ackernutzung nivelliert diese potentielle
Bedeutung. Daneben tragt der z.T. wenig angepasste Baumassen aufweisende,
nur in geringen Abschnitten landschaftsgerecht begrinte Ortsrand dazu bei, dass
die Ausgangssituation im Endeffekt nicht so schitzenswert ist, wie es nach der
Topographie zu erwarten ware.

Auch wenn die bewaldeten HUgel im Umfeld den Einwirkungsbereich
beschrénken, ist wegen der Hanglage als Folge der geplanten Bebauung ein
gewisser Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten. Diesem Umstand ist durch
besondere Vorkehrungen im Planungskonzept im besonderen MaBe Rechnung zu
fragen.

Sowohl bei den stéadtebaulichen und architektonischen Vorgaben wie auch bei
den grUnordnerischen Festsetzungen wird das besondere Augenmerk auf die
Einpassung des Baugebiets in die exponierte Situation gelegt.

Durch die umfangreichen Anstrengungen bei der Ein- und Durchgrinung des
Baugebiets und durch eine Steuerung des MaBes der baulichen Nutzung (v.a.
Anordnung/ Hohenentwicklung mit Bezug auf das Geldnde) kann eine
unverhdltnismdBige Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes vermieden und ein
auch aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbarer neuer Siedlungsrand entwickelt
werden.

Durch die Lage am Ortsrand werden Belastungen von Anliegern durch ein
planungsbedingt erhdhtes Verkehrsaufkommen verringert.

Durch die &ffentlichen Grin- und MaBnahmenfldchen, die das Baugebiet nach
auBen zur freien Landschaft hin umgeben und umfangreich mit Gehdlzen
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ausgestattet werden sollen, wird fur die erforderliche Einbindung des neuen
Siedlungskorpers gesorgt.

Der Eingriff bleibt angesichts der vorgesehenen Anstrengung zur Ein- und
Durchgrinung des Baugebiets insgesamt von maBiger — hoher Erheblichkeit. Der
gemdanBn naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung gebotene Ausgleich wird Gber die
umfangreichen  AufwertungsmaBnahmen  sichergestellt, die im  engen
Zusammenhang mit dem Eingriff auf den MaBnahmenfldchen M1 — M3 vorgesehen
sind.

4.6 Kultur- und Sachguter
Nach den vorliegenden Unterlagen ist eine unmittelbare bzw. mittelbare
Beeintrdchtigung von Baudenkmadlern nicht zu erwarten.
Bodendenkmdler sind nach heutigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht
bekannt.
Infolge der geplanten Bebauung stehen die bislang als Ackerflachen genutzten
Bdden kUnftig nicht mehr der Landwirtschaft zur VerfUgung. Die ErschlieBung neuer
Baufldchen geht regelmdBig auf Kosten von landwirtschaftlichen Nutzfldchen.
Angesichts der begrenzen Erfragsféahigkeit und der durch Hanglage und Ortsnéhe
erschwerte Bewirtschaftungsmaoglichkeiten erscheint der Verlust der Nutzfldchen im
vorliegenden Fall vertretbar.
Bei der Eingrinung des Baugebiets wird darauf geachtet, dass die Nutzbarkeit der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen nicht wesentlich beeintréchtigt
wird.
Die geltenden Bestimmungen gem. Nachbarschaftsrecht bzw. Bayerischen
StraBen- und Wegegesetz werden berUcksichtigt.
4.7 Ubersicht Uber mogliche Beeintrachtigungen

Mogliche MaBnahmen zur Erheblichkeit | Kompensation

Beeintrachtigung Vermeidung Eingriff

Schutzgut Mensch

Baubedingte Immissionen | Immissionsarme Bau- | Gering

maschinen u.a.

Erhohte Gering

Verkehrsbelastung auf

Zufahrten

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Verlust von ersetzbarem Gering Aufwertung in 6ffentlichen

Lebensraumtyp (Acker) Grunflachen, v.a;

AusgleichsmaBnahmen auf
MaBnahmenfldchen M1-M3
Schutzgut Boden
Verlust von Boden mit viel- | Beschrénkung von zu- | M&Big Entlastung im Bereich 6ffent-

féltigen Bodenfunktionen

I&ssiger Versiegelung;
Verwendung was-
serdurchl&ssiger
Bodenbelége

licher und privater
GriUnflachen, insbesondere
am Ortsrand;
AusgleichsmaBnahmen auf
MaBnahmenfléichen M1-M3




Schutzgut Wasser

Erhbhung Beschrdnkung von zu- | M&Big Versickerung bzw. Wasser-
Oberflachenabfluss IGssiger Versiegelung; rockhaltung im
Verwendung wasser- Geltungsbereich
durchl@ssiger Beldge AusgleichsmaBnahme auf
Verminderung Beschré&nkung von Ma&Big MaBnahmenfl&chen M1-M3
Grundwasserneubildung | zuldssiger Bebauung
und Versiegelung
Schutzgut Luft/ Klima
Verlust von Vegetation Gering Umfangreiche Begrinung in
mit ausgleichender offentlichen und privaten
Wirkung auf Kleinklima Grunfléchen
Schaffung von mégl. Bar- Gering
rieren fUr Kaltlufttransport
Schutzgut Landschaft
Verfremdung des Beschrénkung der Ma&Big-hoch | Umfangreiche Begrinung im
Landschaftsbildes durch | zuldssigen Hohen; Bereich &ffentlicher Grinfla-
neuen Siedlungskorper MaBgaben zur chen im Ubergang zur freien
am Ortsrand Anordnung und zur Landschaft
Gestaltung der AusgleichsmaBnahme auf
Baukdrper eingriffsnahen Ausgleichs-
flachen M1 -M3
Kultur- und Sachgiter
Baudenkmaler Nicht
betroffen
Bodendenkmdler Nach
gegen-
wdarfigem
Kennt-
nisstand
nicht
betroffen
Nutzbarkeit von maBkig Einhaltung ausreichender

angrenzenden
Landwirtschaftlichen
Nutzfl&échen bzw. Zufahrt

Mindestabsténde bei
Bepflanzung




Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfihrung der
Planung

Die von der Planung betroffenen Fldchen wirden wie bisher Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die starke Beanspruchung der SchutzgUter Boden und
Wasser sowie die geringe Bedeutung der Fl&chen als Lebensraum fUr die heimische
Tier- und Pflanzenwelt sowie als Erholungsraum fir den Menschen bliebe erhalten.
Das Feldgehdlz im SUdwesten des Plangebiets kdnnte aufgrund geringer GréBe
und Stdérungen aus den angrenzenden Nutzfldchen weiterhin nur in geringem
Umfang sein Potenzial fir den Naturhaushalt entfalten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*.

6.1 VermeidungsmaBnahmen

FOr das Baugebiet werden keine besonders schutzenswerten bzw.
geschitzten Lebensrdume beansprucht. Das Feldgehdlz wird bewusst
ausgespart und soll durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen in seiner
Funktion gestarkt werden.

Die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung des Baugebiets
stellen ein geordnetes Ortsbild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum
fUr die heimische Tier- und Pflanzenwelt sicher.

Durch die festgesetzte Beschrénkung der zuldssigen Versiegelung, durch die
Festsetzung versickerungsfdhiger Beldge sowie die Vorkehrungen bzw.
Vorgaben zur Behandlung des unverschmutzt anfallenden
Oberfldchenwassers wird der Eingriff in den ortlichen Wasserhaushalt mi-
nimiert.

Durch die Vorgaben zur Anordnung, Dimensionierung und Gestaltung der
Gebdude wird fUr eine vertragliche Einordnung des neuen Siedlungskérpers
in die Landschaft gesorgt.

Durch die Vorgaben zur EingrUnung am nordwestlichen, noérdlichen und
6stlichen Rand des Baugebiets werden die Rahmenbedingungen fur einen
gut ausgebildeten Ortsrand vorgegeben.

6.2 Erforderliche AusgleichsmaBnahmen

Wie bei der obigen Analyse jeweils fUr die einzelnen SchutzgUter des
Natfurhaushaltes getrennt erlGutert wurde, weist das Planungsgebiet an sich
keine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt und keine besondere
Empfindlichkeit gegenUber Eingriffen auf. Vor diesem Hintergrund, kann das
Planungsgebiet gemdaB o.g. Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kate-
gorie 1) eingestuft werden. Die Planung ihrerseits ist in Anbetracht der
festgesetzten GRZ noch dem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (Typ B) zuzuordnen.

Die Eingriffsschwere selbst bewegt sich im Bereich Bl angesichts der
spezifischen Situation von Eingriff und festgesetzten eingriffsmindernden
MaBnahmen im Baugebiet (Anpassung baulicher Anlagen an Geldnde,
Gestaltung Ortsrand, Konzept zur Behandlung des anfallenden Oberfla-
chenwassers) im mittleren Bereich der fUr den Kompensationsfaktor
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vorgeschlagenen Spanne. Daher wird ein Kompensationsfaktor von 0,35 fir
die vorliegende Planung als angemessen erachtet.

Bedarfsberechnung gemaB Leitfaden zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Eingriffsflache Ausgleichsflache
Baugrundsticke Bedarf:
28.025 m? 34.708 m2 x 0,35 (Eingriffstyp BI)
Ab = 12.148 m?
Verkehrsfldche, neu:
6.683 m? Nachweis auf Ausgleichsfldchen M1-M3
M1 (ohne bestehendes Feldgehdlz):
Eingriffsfidche: 8.416 m?
34.708 m? M2 (zu 75 % anrechenbar): 8.341 m2x 0,75
= 6.256 m?
M3a/b (zu 50 % anrechenbar): 1.987 m?x 0,5
=993 m?

Nachweis M1-M3, gesamt: 15.665 m?
= Bedarf + 3.517 m?

Der Uberschuss von 3.517 m? kann in das kommunale
Okokonto eingestellt und fir andere
Eingriffsplanungen als Ausgleichsfléche verwendet
werden.

Der Ausgleichsflachenbedarf (hier 12.148 m? kann durch die in den
MaBnahmenfldchen M1-M3 vorgesehene MaBnahmen in engem r&umlichen
wie funktionalem Zusammenhang zum Eingriff abgegolten werden. Die
festgesetzten AufwertungsmaBnahmen wurden vorab mit der zustndigen
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Mit Ausnahme des bestehenden Feldgehdlzes sind die betroffenen Bereiche
gegenwadartig aus naturschutzfachlicher Sicht suboptimal ausgepréagt, d.h. sie
kénnen im Zuge des geplanten Ausgleichskonzepts im gebotenen Umfang
aufgewertet werden. Die MaBnahmenfl&che M1 kann durch die Erweiterung
bzw. Neuanlage von Feldgehdlzen, durch die Pflanzung der Feldhecken und
durch die Entwicklung einer extensiv gepflegten Obstwiese erheblich in seiner
Bedeutung fUr den Naturhaushalt, den Artenschutz und das Landschaftsbild
aufgewertet werden.

Im Bereich der MaBnahmenfl&che M2 (Versickerfl&dche) ist ein System aus
Mulden und Rigolen zur Aufnahme und sukzessiven Versickerung des
anfallenden Oberfléchenwassers zuldssig. Die Anlage ist so naturnah wie
maéglich auszufUhren. Das bedeutet, dass die vormals als Acker genutzten
Fldchen zu artenreichen (wechselfeuchten) Wiesenfldchen entwickelt und
extensiv gepflegt werden sollen. Mit der Ackernutzung fallen auch die mit der
Ackernutzung verbundenen Beeintrichtigungen des Naturhaushalts
dauverhaft weg, im Gegenzug steigt die Bedeutung fUr den Naturhaushalt,
insbesondere fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt. Durch die zus&tzlich
vorgesehene Pflanzung von Bdumen und Struchern sowie die Anlage von
Feuchtbiotopen und eines Amphibienkleingewdssers in geeigneten Teilbe-
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reichen wird die naturschutzfachliche Aufwertung noch verstérkt. Auf diese
Weise kann sichergestellt werden, dass die Fldche neben ihrer Bedeutung for
den Wasserhaushalt auch andere wertvolle Funktionen fUr Natur und Land-
schaft Ubernehmen kann. Angesichts der zu erwartenden Aufwertung der
Fldche erscheint es aus fachlicher Sicht angemessen, die MaBnahmenfldche
zu 75 % als Ausgleichsfldche anzurechnen. Da der Aufwertungseffekt, der auf
der MaBnahmenfldche M2 fir den Naturhaushalt erzielt wird, stark von der
BauausfUhrung abhéngt, wird empfohlen die weitere Entwicklung der
Versickerfldche im Rahmen des Monitorings zu beobachten. Im Bedarfsfall
kann der Anrechnungsfaktor je nach Qualitat der AusfUhrung und Pflege
bzw. der erreichten Aufwertung nach oben bzw. unten korrigiert werden.

Die mit Feldhecken und Extensivwiesen naturnah gestalteten Ortsrdnder in
den MaBnahmenfldchen M3a und M3b sind mit Ihrer Breite von 10 m doppelt
so breit, wie nach Auffassung der Naturschutzbehoérden als Ortsrand
mindestens nachzuweisen ist. Die FlGche, die Uber den 5 m breiten, regel-
maBig erforderlichen Ortsrand hinausgeht, kann als Ausgleichsfldiche ange-
rechnet werden. Dies bedeutet im vorliegenden Fall, dass die Grundfl&dche
von M3a und M3b zu 50 % in die Ausgleichsbilanz eingestellt werden kann.

Die vorgesehenen AufwertungsmaBnahmen werden durch die Festsetzungen
durch Plan und Text verbindlich geregelt.

Somit kann der gemdaB naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung sich fUr den
vorliegende Planung ergebende Ausgleichsbedarf auf den MaBnahmen-
fldchen M1 bis M3 in engen rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
zum Eingriff abgegolten werden.

Die nachgewiesenen Ausgleichsfldchen Ubersteigen den w.o. berechneten
Bedarf. Der Uberschuss von 3.517 m? ist in das kommunale Okokonto einzu-
stellen und kann fOr andere Eingriffsplanungen als Ausgleichsfliche ver-
wendet werden.

Die gemd&B Nachbarschaftsrecht geltenden Mindestabstéinde zu angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind einzuhalten.
7 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden durch die Gemeinde
Brunnen mehrere mogliche Standorte dahingehend Uberprift, ob hier eine
bauliche Entwicklung sinnvoll ist. Als Ergebnis der ordnungsgemdaBen Abwdagung
sGmtlicher Belange wurde damals der nérdliche Ortsrand als Standort fUr eine
maogliche Erweiterung dargestellt, wdhrend andere Bereiche aufgrund fehlender
bzw. vergleichsweise geringerer Eignung zurUckgestellt wurden. Auf die damals
vorgenommene Abwdgung von Alternafiven darf in diesem Zusammenhang
verwiesen werden.

Eine zundchst geplante Hinzunahme des Flursticks FILLNr. 218 als weitere
Ausgleichsflédche (Okokonto) war aus landschaftsplanerischer Sicht grundsétzlich
sehr zu begriBen. Angesichts der kurzfristig nicht erreichbaren FidchenverfGgbarkeit
wurde jedoch einstweilen von einer Uberplanung des Grundsticks abgesehen.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf mogliche
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Als  fachliche Grundlagen fir die Beschreibung und Bewerfung der
Umweltauswirkungen wurden der Landschaftsplan, das
Landschaftsentwicklungskonzept sowie Originalunterlagen der Fachbehdrden wie
z.B. die Standortkundliche Bodenkarte, Abgrenzung wassersensibler Bereiche durch
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das LFU herangezogen. Von weitergehenden Untersuchungen, z. B. von Flora und
Fauna, kann angesichts Art und Umfang der Planung sowie der vergleichsweise
geringen Empfindlichkeit des Standorts abgesehen werden. Die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung erfolgt verbal-argumentativ. Fir die
Bewertung sind i.d.R. vier Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

Mdé&Bige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.7).

Der Bedarf an Ausgleichsflache wurde nach dem im Leitfaden ,Die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" vorgeschlagenen Verfahren berechnet.
Solange kein Baugrundachten vorliegt, kénnen keine endgultigen Aussagen zur
Versickerungsfdhigkeit des anstehenden Bodens und damit zum Eingriff in den
Bodenwasserhaushalt gemacht werden.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Eine entsprechende Kontrolle (Monitoring) der Entwicklung des Baugebiets im
Turnus von 5-10 Jahren durch die Gemeinde Brunnen ermdglicht es der Gemeinde,
eventfuelle Fehlentwicklungen zu ermitteln und GegenmaBnahmen einzuleiten.
Besonderes Augenmerk ist dabei u.a. auf die Funktionsfdhigkeit der RUckhalte- und
Versickerungsbereiche zu legen, diese ist insbesondere bei Schneeschmelze und
Starkregenereignissen zu Uberprifen.

Die Anrechenbarkeit der Versickerungsfldchen als Ausgleichsfl&chen ist wesentlich
von der Art der AusfGhrung abhdngig. Die tatséchlich im Sinne der Eingriffsregelung
erreichte Aufwertung ist nach 2 Jahren gemeinsam mit der zust@ndigen
Naturschutzbehérde zu profen. Im Bedarfsfall kann der Anrechnungsfaktor je nach
Qualitat der AusfUhrung bzw. Aufwertung nach oben bzw. unten korrigiert werden.

Zusammenfassung

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist auf einem vergleichsweise gering
empfindlichen Bereich am nérdlichen Ortsrand von Hohenried geplant. Bau- und
anlagenbedingt sind keine wertvollen Lebensrume betroffen. Auch bzgl. der
Schutzgiter Wasser, Boden, Luft liegt keine besondere Empfindlichkeit vor. Die
Beanspruchung einer Ortsrandlage erfordert ein  sensibel abgestimmtes
Planungskonzept, um einen unverhdltnismd&Bigen Eingriff in  das Schutzgut
Landschaftsbild zu vermeiden. Die festgesetzte Ein- und Durchgrinung tréagt
weiterhin zur Eingriffsminimierung und zudem zu angenehmen Wohnbedingungen
bei.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete landschaftspflegerische
MaBnahmen im Bereich der &ffentlichen Grinfldchen gemindert und ist im Bereich
der geplanten MaBnahmenflachen M1 - M3 in engem rdumlichen wie
funktionalem Zusammenhang mit dem Baugebiet auszugleichen.



