3. FP ANDERUNG
GEMEINDE BERG IM GAU, LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlage

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Berg im Gau wurde mit Bescheid vom
26.04.2000 (AZ 25-610-2/2) vom Landratsamt Neuburg genehmigt und mit Be-
kanntmachung vom 02.11.2000 rechtsgiltig. Es besteht ein integrierter Land-

schaftsplan.

In der Sitzung am 24.04.2012 hat der Gemeinderat von Berg im Gau die

3. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
2. Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

Gegenstand dieser Anderung ist die Umwidmung der bereits dargestellten
Mischbauflachen zu Gewerbebauflachen im Nordwesten des Ortsteiles Berg im

Gau.

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms (Anhang 3) werden die
Flachen des Gemeindegebiets und somit auch Berg im Gau als ,Landlicher
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestérkt werden soll“, dar-
gestellt. In diesen Teilrdumen soll ,eine bessere raumliche Verteilung der
Wachstumskrafte der Wirtschaft und der Einkommen vor allem zwischen den
Verdichtungsrdumen und den l&ndlichen Teilrdumen, deren Entwicklung in be-

sonderem Mal3e gestéarkt werden soll*, erfolgen (G BIl 4.1 LEP).

Fiur diese Gebiete formuliert der Regionalplan der Region 10 (Ingolstadt) fol-

gende Grundsatze:

,Die strukturelle Schwéche dieses Teilraumes ist neben der Starkung der Wirt-
schaftskraft vor allem durch die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung un-

ter Beriicksichtigung der naturlichen Lebensraume zu Gberwinden.”

.Der Bereitstellung einer dauerhaften Versorgung der Bevélkerung mit notwen-
digen Einrichtungen ist besonderer Vorzug gegeniber Auslastungserfordernis-

sen einzuraumen.*
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Zum Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur und der regionalen Arbeits-

markte formuliert der Regionalplan folgende Grundsatze:

.Infrastrukturelle Mangel der Gewerbestandorte sollen vor allem in den Gebie-
ten abgebaut werden, deren Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden
soll.* (G BV 2.1)

»Auf dem Arbeitsmarkt der Region soll ein in Qualitat und Quantitéat breites und
modernes Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot angestrebt werden. Dabei soll
ein Ausgleich zwischen Angebot und Nachfrage in einer zumutbaren Entfer-
nung zwischen Wohn- und Arbeitsort ermdglicht werden.

Dem negativen Pendlersaldo gegeniber der Region Minchen soll auch durch

eine vermehrte gewerbliche Siedlungstatigkeit begegnet werden.” (G B IV 2.4)

3. Planungsinhalt

Gegenstand dieser Anderung ist die Umwidmung der bereits dargestellten
Mischbauflachen zu Gewerbebauflachen im Nordwesten des Ortsteiles Berg im

Gau.

Betroffen sind die bereits als Betriebsflachen genutzte Flurnummern 71 sowie
die Flur-Nrn. 80/1 und 80/2, die bereits in Teile Betriebsanlagen tragen und

Flur-Nr. 81 am westlichen Ortsrand.

Diese Flachen werden als Gewerbeflachen gemal3 § 8 BauNVO, im Westen

und im Norden mit umgebenden Griunflachen dargestellt.

Die GesamtgrolRe des Geltungsbereiches der Flachenplandnderung betragt ca.
2,3 ha.

Im Parallelverfahren wird fur die gesamte dargestellte Gewerbeflache der Be-
bauungsplan ,GE Brunnlfeld* aufgestellt. Nachdem stdlich der Gewerbeflachen
ein Wohnbaugebiet geplant ist, sollte im Rahmen des aufzustellenden Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet Brinnlfeld* dieser mit immissionswirksamen Emis-

sionskontingenten Uberplant werden.
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4, Planungszweck

Die Plananderung ist veranlasst, da der an Ort und Stelle befindliche Betrieb
sich erweitern méchte. Aufgrund der Art der geplanten Nutzungen ist die Nut-
zung der Bauflachen nun als gewerbliche Flache einzustufen. Die Gemeinde

mdochte dem ortsansassigen Betrieb diese Erweiterungsmdglichkeit bieten.

Ziel der Planung ist daneben die Erhaltung bzw. Schaffung einer Ortseingri-

nung.

5. Planungsauswirkungen und Umweltbericht

Mit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4 fur die
Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine
Umweltprifung (UP) durchgefiihrt.

Zum parallel laufenden Bebauungsplanverfahren wurde ein Umweltbericht aus-

gearbeitet.

Der Inhalt dieses Umweltberichtes entspricht den Erkenntnissen zum vorliegen-

den Bauleitplan und ist Bestandteil dieser Begriindung.

Der durch die Anderung entstehende Ausgleichsbedarf soll auf Ebene des Be-
bauungsplans geregelt werden und durch den Eigentiimer der Flachen abge-

golten werden.

Pfaffenhofen, den 25.06.2013
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