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0 Beschreibung Vorhaben
vgl. Bebauungsplan durch Architekten Regierungsbaumeister Reiser

Nachdem der Bebauungsplan parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung aufgestellt wird und
somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden" angesehen werden kénnen, werden die
Ergebnisse der Umweltprifung in einem Umweltbericht zusammengefasst: dabei werden sowohl
die Folgen der grundsatzlichen Inanspruchnahme des Standorts (Ebene vorbereitende Bauleit-
planung) als auch die mit der konkreten Planung/ Nutzung des Baugebiets verbundenen Auswir-
kungen auf die Umwelt gewdrdigt, die friihestens auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans
bewertet werden kénnen.

Wichtigste Planungsziele Bebauungsplan:

Geltungsbereich Bebauungsplan: 2,07 ha.

Bauflachen: Allgemeines Wohngebiet.

GRZ: 0,35; GFZ 0,7; maximal zulassige GeschoBe: II.

max. Wandhéhe: 6,5 m, Firsthbhe 10 m.

weitere Details zur Planung: vgl. Bebauungsplan, FI&achenbilanz: vgl. 6.2.

1 Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Es gelten die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele.

Fur die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

e Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Die Gemeinde Langenmosen liegt im landlichen Raum zwischen den Verdichtungsrdumen
Ingolstadt im Nordosten und Augsburg im Siidwesten.

e Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger
Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen
zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann
[2.2.5, G].

¢ Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen [3.2, Z].

e Vermeidung von Zersiedelung
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden [3.3, G].

e Energieversorgung
Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden [6.1, G].
Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen [6.2, G].

Regionalplan
Langenmosen gehdrt zum Mittelbereich des nahegelegenen Mittelzentrums Schrobenhausen.
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Fir das Planungsgebiet sowie fur die Flur stdlich der Ortslage gibt es im Regionalplan keine
Darstellungen als landschaftliches Vorbehaltsgebiet oder regionalen Grinzug. Das
nachstgelegene landschaftliche Vorbehaltsgebiet liegt norddstlich des Ortsgebiets und wird durch
die Siedlungsflachen wirksam vor Beeintréachtigungen durch die vorliegende Planung geschiitzt.

Flachennutzungsplan mit integr. landschaftsplanerischen Zielen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenmosen stellt die von der Ande-
rung betroffenen Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft dar. Am Nordrand des Geltungs-
bereichs ist ein schmaler Griinstreifen dargestellt, mit dem fir das nérdlich gelegene Dorfgebiet
auf die Notwendigkeit eines hinreichend ausgebildeten (griinen) Ortsrands hingewiesen wird. Die
Baugebiete im Nordwesten und Sldosten des Geltungsbereichs sind als allgemeine
Wohngebiete dargestellt. Stidlich der DantestraBe sieht der Flachennutzungsplan ein flachen-
haftes Wohngebiet, von diesem wurde bislang lediglich eine straBenbegleitende Bauzeile
erschlossen.

Beriicksichtigung finden ebenso die Aussagen zum Standort durch das Landschaftsentwicklungs-
konzept Region Ingolstadt (LEK).

2 Grundlegende Standortfaktoren

Lage, Nutzung, Gehdlzbestand

Das Planungsgebiet liegt in der sidlichen Ortsmitte von Langenmosen, in einer Licke zwischen
der im Osten (Baugebiet Langenmosen-Siid) bzw. Westen (Baugebiet Langenmosen-Siidwest)
bereits bestehenden Bebauung. Zu der westlich gelegenen Bebauung wird ein etwa 37 m breiter
Streifen weiterhin nicht als Baufladche dargestellt.

Die Hauptgrundstiicke, welche als Bauland erschlossen werden sollen, werden bisher als Acker-
flachen (zuletzt Mais bzw. Kartoffeln) genutzt. Die im Sidosten gelegenen kleinflachigen
Teilfluren FI.Nrn. 243/9 (GartenstraBe) und 243/10 werden als Verkehrs- bzw. Gartenflachen
genutzt.

Angrenzende Nutzung

Im Westen grenzt der Aitlingweg an, der nach wenigen Metern in einen geschotterten Flurweg
Ubergeht (FI.Nr. 269). Westlich von ihm befinden sich Ackerflachen.

Im Slden setzt sich auf FI.Nr. 268/12 die Ackernutzung bis zu einem weiteren Flurweg fort, der
die Verlangerung der DantestraBBe nach Westen darstellt.

Im Osten schlieBt sich Wohnbebauung des Baugebiets ,Langenmosen-Sid“ an.

Im Nordosten grenzt die altere Bebauung auf der Siidseite der Schrobenhausener StraBe an.
Dabei weisen mehrere Grundstiicke eine zusatzliche Bebauung im Siiden der Grundstlicke auf
(zweite Baureihe). Das Flurstiick FI.Nr. 268, das mit seiner Stdhélfte zum Planungsgebiet gehért,
ist bislang génzlich unbebaut, wodurch sich eine Baullicke an der Schrobenhausener StralBBe er-
gibt.

Gehblzbestand

Die als Bauflache beanspruchten Flachen sind nutzungsbedingt frei von Gehdlzen. Am Nord-
ostrand auBerhalb des Planungsgebietes befindet sich auf Flurstiick FI.LNr. 266 eine kleine
ortsbildpragende Obstwiese. Sie setzt sich lberwiegend aus Kirschbdumen (als Halbstamm)
zusammen. Daneben sind auch Walnussbdume sowie andere Obstsorten (z.B. Apfel) in
einzelnen Exemplaren vertreten. Der Obstbaumbestand sollte als fir dérfliche Ortsrander charak-
teristisches Landschaftselement grundsétzlich erhalten bleiben, auch fir den Fall, dass hier die
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Option auf eine zusatzliche ErschlieBung realisiert werden sollte und daflir einzelne Baume
gerodet werden missten. Das Orts- und Landschaftsbild wird weiterhin bereichert durch eine
Solitérlinde (BHD 60 cm), die an der sldlichen Verlangerung des Aitlingwegs steht, sowie durch
Gehodlzbestand in Garten sudwestlich und stdéstlich des geplanten Baugebiets. Die genannten
Besténde werden von der vorliegenden Planung nicht bertihrt.

Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturrdumliche Gliederung
Donau-lIsar-Hlgelland.

Potentielle natiirliche Vegetation
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Bu-
chenwald; értlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald (FINWEB).

Von Baugebiet betroffene Bodentypen geman Ubersichtsbodenkarte

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Ubergangsbereich, der im Norden (berwiegend von
Gley und Braunerde-Gley aus (skelett- fihrendem) Sand (Talsediment) [72b] bestimmt wird, im
Sdden von Braunerde aus flachem Lehm bis Schiuff (L6sslehm) oder Kryolehm bis -schluff
(Lésslehm, Molasse) Uber Molasseablagerungen mit weitem Bodenartenspektrum [8d].

Relief/ Neigung

Die Topographie ist weitgehend eben, steigt leicht nach Stden an. Dabei bewegen sich die
Gelandehdhen gemaB dem im Bayernatlas hinterlegten H6henmodell zwischen knapp 406 m NN
im Stdosten und gut 402 m NN im Norden.

Schutzgebiete
Schutzgebiete/ -objekte gem. Naturschutzrecht oder NATURA2000-Gebiete sind nicht betroffen.

ey

Kultur- und I8 VA i &
Sachgiter ) o
Im eigentlichen Pla-
nungsgebiet sind im
Bayernatlas Denkmal
keine Bau- und Bo-
dendenkmale darge-
stellt. Das n&chst-
gelegene Baudenk-
mal befindet sich
rund 65 m nérdlich
an der Nordseite der
StaatsstrafBe.

Die StraBenkapelle
[kleiner Satteldach-
bau, bez. 1838 (Glas-
fenster)] wird unter
der Objektnummer D-
1-85-143-7 beim
Landesamt fur
Denkmalpflege
gefuhrt.
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Ubersichtsluftbild Langenmosen mit rot eingefarbten Bodendenkmaélern; Quelle: bayern denkmal atlas
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Das néachstgelegene Bodendenkmal befindet sich gut 360 m éstlich des Geltungsbereichs. Bei
dem nicht nachqualifizierten Objekt D-1-7333-0090 handelt es sich um untertagige Befunde und
Funde im Bereich der abgegangenen hochmittelalterlichen Pfarrkirche und dem abgegangenen
Adelssitz von Langenmosen. Die Lage des Plangebietes zwischen 2 friihmittelalterlichen Reihen-
graberfeldern (0-1-7333-0087 und 0-1-7333-0091) lasst nach Mitteilung vom Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege (Schreiben vom 10.12.2018) im Plangebiet weitere bislang unbekannte
frihmittelalterliche Graber vermuten. Zudem k&nnten im zwischen Andreaskirche (0-1-7333-
0089) und einem abgegangenem Adelssitz (D-1-7333-0090) gelegenen Plangebiet Reste des
mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Siedlungskerns zu finden sein. Bodeneingriffe jeglicher Art
werden in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis bedurfen, worauf im zugehdérigen verbindlichen
Bebauungsplanverfahren geman § 9.6 BauGB hinzuweisen ist.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand laut Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
vom 27.08.18 nicht bekannt.

3 Bestandsbewertung: Bedeutung flur Naturhaushalt

3.1  Schutzgut Boden

Die Nordhalfte des Planungsgebiets wird gepragt von Gley und Braunerde-Gley, also lehmig-
sandigen Grundwasserbdden mit urspriinglich flachem bis mittlerem Grundwasserstand.

In der Stidhalfte steht Braunerde aus Deckschichten unterschiedlicher Herkunft an, dabei handelt
es sich um vorwiegend mittel- bis tiefgriindige sandige Lehmbdden.

Das Bodeninformationssystem des LfU bescheinigt dem Stdteil des Planungsgebiets sehr hohe,
dem Nordteil dagegen geringe natlrliche Ertragsfahigkeit.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt (LEK) schreibt den im Gebiet anste-
henden Bdden Uberwiegend hohe Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion zu. Das LfU stuft die
im Stden anstehenden Bdden als Bdden mit geringem Riickhaltevermdgen gegenlber Nitrat ein.
Mit Ausnahme eines kleinen Teilbereichs an der Siidostecke des Planungsgebiets werden die
Bdden im Planungsgebiet bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die auf den Flachen, die als Baugebiet beansprucht werden, bislang praktizierte Intensivnutzung
ist aus landschaftsdkologischer Sicht als Vorbelastung zu bewerten.

Im Planungsgebiet liegt ansonsten kein Bodentyp vor, der aufgrund Eigenart oder Seltenheit an
sich besonders schitzenswert ware.

3.2 Schutzgut Wasser

Das Informationssystem des LfU attestiert den Béden im Norden des Planungsgebiets poten-
ziellen Grundwassereinfluss im Unterboden; gemaRB standortkundlicher Bodenkarte ist bei den im
Sidteil anstehenden Bdden 6értlich schwache Staunasse im Untergrund méglich.

Das Informationssystem der bayerischen Wasserwirtschaftsimter weist die Nordhalfte des
Planungsgebiets aufgrund des natirlicherweise gegebenen Grundwassereinflusses als ,wasser-
sensiblen Bereich” aus. Bei einer Bebauung sind hier Probleme mdglich.

Das Planungsgebiet besitzt gem. LEK Ingolstadt geringe Grundwasserschutzfunktion und hohe
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Das Oberflachenwasser fliet innerhalb des Gebie-
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tes auf die Ortslage zu. Aufgrund der Reliefsituation kann ein Zustrom von Oberflachenwasser
aus etwas hoéher liegenden Nutzflachen nicht véllig ausgeschlossen werden.
Oberflachengewasser werden fiir das Baugebiet selbst nicht Gberplant.

3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Uber die leicht nach Siiden geneigte Flache kann Kaltluft auf die nérdlich gelegene Bebauung
zustrdmen. Aufgrund des nur schwach ausgepragten Reliefs und der nur geringen Verdichtung in
der nordlich gelegenen Ortsmitte ist der Beitrag des Planungsgebiets zur Kaltluftversorgung von
unterhalb gelegenen Siedlungsflachen eher begrenzt.

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensraume, Biodiversitat

Die als Bauland Uberplanten Flachen sind bedingt durch die relativ intensive Nutzung derzeit von
geringer Bedeutung als Lebensraum flr die Tier- und Pflanzenwelt. Das Artenspektrum ist auf die
an die Ackernutzung angepassten Arten beschrank.

Amtlich kartierte besonders schiitzenswerten Biotope sind nicht betroffen; weiterhin sind fir das
Planungsgebiet keine Angaben aus der Artenschutzkartierung bekannt.

3.5 Schutzgiter Landschaft und Mensch: Landschaftsbild / Erholungs-
funktion

Die Bedeutung der als Baugebiet Gberplanten Flachen fiir das Landschaftsbild und die Erho-
lungsfunktion wird durch die bisherige intensive Nutzung deutlich eingeschranki.
Ortsbildpragende Einzelelemente (Einzelbdume, Baumreihen 0.4.) fehlen auf den Flachen, die
als Baufenster beansprucht werden. Nutzungsbedingt besitzt die Planungsflache keine be-
sondere Bedeutung fir das Wohnumfeld und die Naherholung.

Am Nordostrand auBerhalb des Planungsgebietes befindet sich auf Flurstiick FI.Nr. 266 eine
kleine ortsbildprdgende Obstwiese. Sie setzt sich Uberwiegend aus Kirschbdumen (als Halb-
stamm) zusammen. Daneben sind auch Walnussbdume sowie andere Obstsorten (z.B. Apfel) in
einzelnen Exemplaren vertreten. Der Obstbaumbestand sollte als fir dérfliche Ortsrander charak-
teristisches Landschaftselement grundsétzlich erhalten bleiben, auch fir den Fall, dass hier die
Option auf eine zusétzliche ErschlieBung realisiert werden sollte und daflir einzelne Baume
gerodet werden mussten.

Das Orts- und Landschaftsbild wird weiter bereichert durch eine Solitérlinde (BHD 60 cm), die an
der sudlichen Verlangerung des Aitlingwegs steht, sowie durch Gehdlzbestand in Géarten sud-
westlich und sidéstlich des geplanten Baugebiets. Die genannten Bestdnde werden von der
vorliegenden Planung allesamt nicht berthrt.

Die Planungsflache unterliegt Immissionen von der im Norden gelegenen StaatsstraBe St 2050.
Laut Mitteilung der unteren Immissionsschutzbehérde wurde bei der Verkehrszahlung im Jahr
2015 gemaB dem ,Bayerischem StraBeninformationssystem" eine durchschnittliche tégliche
Verkehrsstarke (DTV) von 3.419 Fahrzeugen (LKW-Anteil Tag: 10,2%, LKW-Anteil Nacht:
16,7 %) ermittelt. FUr das Jahr 2030 lasst sich unter Annahme einer Verkehrszunahme von 15 %
eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von 3.932 Fahrzeugen prognostizieren. Land-
wirtschaftliche Betriebe seien dagegen im ndheren Umfeld des Planungsgebiets nicht vorhanden.
Die Nutzung der angrenzenden Nutzflachen ist jedoch unvermeidbar mit betriebsbedingten
Immissionen verbunden.
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4 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
unter Beriuicksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und
Kompensation des Eingriffs

4.1 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan erméglicht im Baugebiet eine Bebauung/ Versiegelung von rund 0,7 ha im
Bereich der Baufelder und die Versiegelung von max. 0,28 ha Grundflache fiir Verkehrs- und
Wegeflachen. Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind satzungsgemai so zu gestalten, dass
die 6rtliche Versickerung nicht unterbunden wird.

Der Boden mitsamt seinen vielfaltigen Funktionen im Naturhaushalt geht als Folge der Planung
anlagebedingt verloren bzw. wird stark beeintréchtigt. Baubedingt werden i.d.R. darlber hinaus
Flachen fir Baustelleneinrichtung und Lagerflachen voribergehend beansprucht.

Im Gegenzug entstehen ca. 0,6 ha an Griin- und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, die als
Grinflachen zu gestalten sind. Fir diese Flachen (zusammen mehr als 1/4 des Geltungs-
bereichs) kann davon ausgegangen werden, dass die Bodenfunktionen kiinftig weitgehend unbe-
eintrachtigt bleiben. Eine nachhaltige Verbesserung der Situation ist insbesondere fir die Fla-
chen zu erwarten, die am Westrand des Baugebiets sowie im sidlichen Ubergang zur freien
Landschaft naturnah bepflanzt werden sollen.

Der verbleibende Eingriff ist von mé&Biger Erheblichkeit und im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung durch geeignete MaBnahmen auf externer Ausgleichsflache zu kompen-
sieren.

4.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind von der Planung des Baugebiets nicht betroffen. Ebenso wenig wer-
den Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete tangiert.

Durch Versiegelung geht im Planungsgebiet Flache verloren, die bislang zur Versickerung und
Grundwasserneubildung grundsétzlich zur Verfligung steht. Mit der Einschrédnkung der zulas-
sigen Versiegelung (versiegelbare Flache, Verwendung wasserdurchlassiger Beldge) wird ein
vermeidbarer Eingriff vermieden, durch die Festsetzung, unverschmutzt anfallendes Oberflachen-
wasser vor Ort soweit mdglich zu versickern, der Eingriff in den Bodenwasserhaushalt minimiert.
Angesichts der fir die Versickerung vorgesehenen MaBnahmen, ist nicht zu beflrchten, dass
infolge der geplanten Bebauung der értliche Wasserhaushalt (Vorfluter) erheblich beeintrachtigt
wird. Die bisher praktizierte Ackernutzung ist angesichts der gem. LEK geringen Grundwasser-
schutzfunktion als Vorbelastung einzustufen.

Vor diesem Hintergrund bleibt der Eingriff in den Wasserhaushalt von maBiger Erheblichkeit.

4.3 Schutzgut Klima/Luft

Beim Bau sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Nach Beendi-
gung der BaumaBnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen Erwarmung im Baugebiet als
Folge von Flachenversiegelung und Uberbauung zu rechnen. Weiterhin sind eine kleinrdumige
Verminderung der Luftfeuchte und ein durch die Baukdrper verringerter Warmeaustausch zu
erwarten. Die mit der Versiegelung verbundenen Effekte sind praktisch unabhangig vom Stand-
ort, ihr Ausmal ist im Wesentlichen abhangig von der Intensitat der Versiegelung.

Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwarme frei. Durch moderne Standards bei
Beheizung und Dammung von Gebduden wird der Erwarmungseffekt auf ein Minimum
beschrankt.
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Eingriffsmindernd wirken zum einen das Belassen der Freiflachen westlich des Aitlingwegs als
maglicher Korridor fir den Luft-/Temperaturaustausch, zum anderen die Begrinung des
Baugebiets. Badume, die in den Grinflachen gepflanzt werden, spenden Schatten und férdern die
Luftfeuchte. Das vorgesehene Griin tragt zur Beschattung, zu einem ausgeglichenerem Klein-
klima und zur Eingriffskompensation bei. Der Eingriff in den Klimahaushalt bleibt somit von
geringer-maBiger Erheblichkeit.

4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensraume, Biodiversitat

Die mit dem Bau der Gebaude und der Verkehrsflaichen verbundenen Stérungen kénnen zur
Vertreibung der im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten fihren. Fir Baustelleneinrich-
tung und Lagerflachen wird die vorhandene Vegetation Uber die eigentlichen Bauflachen hinaus
vorUbergehend beeintrachtigt.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind angesichts der geringen Wertigkeit des Bestandes
(Acker) und der voriibergehenden Natur von geringer Erheblichkeit.

Fir Gebaude, Verkehrs- und Wegeflachen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht damit auf
diesen Flachen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die Aufwertung innerhalb der
Grinflachen insbesondere am westlichen und stdlichen Rand des Geltungsbereichs gegenlber.
Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum heutigen Zustand
ist somit nicht zu erwarten; vielmehr ist mit zunehmender Reife der Gehdlzpflanzungen eine
Aufwertung gegeniber dem Ist-Zustand zu erwarten. Die anlagebedingten Beeintréchtigungen
fur Flora und Fauna sind — bei mittelfristiger Betrachtung - somit von geringer Erheblichkeit.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Als Grundlage flir die artenschutzrechtliche Prifung dienen die vom Bayerischen Staats-
ministerium des Inneren zusammengestellten und vom Landesamt flir Umweltschutz gepriiften
Tabellen des zu prifenden Artenspektrums, die alle in Bayern noch aktuell vorkommenden Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, Brutvogelarten und restlichen streng geschitzten Arten
enthalten. Im Rahmen der Relevanzprifung werden diese Arten hinsichtlich ihres potenziellen
Vorkommens im Planungsgebiet gepruft.

Als Grundlage fur die Beurteilung eines méglichen Vorkommens einer Art im Planungsgebiet und
einer moglichen Betroffenheit durch Eingriffe dienen folgende Quellen:
- Fundmeldungen der Artenschutzkartierung Bayern
Verbreitungsatlas Brutvogel in Bayern
Rote Liste der geféhrdeten Tiere Bayerns
BIB Botanischer Informationsknoten Bayern
- Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen.
Fir den Planungsbereich liegen aktuell keine Hinweise auf besondere Artvorkommen vor.
Angesichts der Standort- und Nutzungssituation (hier: intensive Ackernutzung) ist ein Vorkom-
men von naturschutzfachlich besonders bedeutsamen Pflanzenarten bzw. Pflanzenarten, die den
Bestimmungen des speziellen Artenschutzrechts unterliegen, nicht zu erwarten.
Gehdlzbestand ist auf den Uberplanten Flachen nicht vorhanden. Somit kdnnen erhebliche Scha-
digungen fiir gehdlzbewohnende Vogelarten als Folge der Planung ausgeschlossen werden.
Aufgrund der Kulissenwirkung der an drei Seiten umgebenden Bebauung ist fiir das Pla-
nungsgebiet auch nicht mit einem Vorkommen von Offenlandbritern wie Kiebitz und Feldlerche
zu rechnen.
Verbotstatbestéande flir Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind somit als Folge der
vorliegenden Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Der Turm der nahegelegenen Pfarrkirche wurde in der Vergangenheit vom GroBen Mausohr
(Myotis myotis) und von Vertretern der Gattung Plecotus (Langohren) als Wochenstube genutzt.
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GroBe Mausohren sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften mit einem
hohen Wald- und Gewasseranteil leben. Die Jagdgebiete liegen meist in geschlossenen Wald-
gebieten. Seltener werden auch kurzrasige Grinlandbereiche bejagt. Braune Langohren sind
ebenfalls den Waldflederm&usen zuzurechnen. Graue Langohren gelten als typische ,Dorf-
fledermause®, die als Geb&audebewohner in strukturreichen, dérflichen Siedlungsbereichen in
trocken-warmen Agrarlandschaften vorkommen. Angesichts der nicht zu groBen Entfernung zur
Pfarrkirche kénnte das Planungsgebiet theoretisch eine gewisse Bedeutung als Jagdhabitat fir
die Fledermausart besitzen. Angesichts des nutzungsbedingten Fehlens von Kleinstrukturen
dirften die flr das Wohngebiet beanspruchten Flachen derzeit tatsachlich aber ohne nennens-
werte Bedeutung fur die Fledermausart sein. Das grinordnerische Konzept sieht umfangreiche
Neupflanzungen vor. Auch die Installation der StraBenbeleuchtung dirfte wohl mittel- bis
langfristig die Bedeutung als pot. Lebensraum fir das Graue Mausohr erhéhen. Dies gilt im
Prinzip auch flr die Gilde der gehdlzbewohnenden Vogelarten. Auch fir sie sind mittel- bis lang-
fristig Verbesserungen gegenlber dem Ausgangszustand zu erwarten.

Fazit
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nicht zu prognostizieren.

4.5 Schutzgut Landschaft/ Mensch: Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Planung zielt auf eine maBvolle Aufflllung der am stdlichen Ortsrand von Langenmosen be-
stehenden Bebauung ab. Die geplante Bebauung rundet den Ort dabei sinnvoll und angemessen
ab. Angesichts der im Westen, Norden und Osten bereits bestehenden Bebauung fligen sich die
die neuen Bauflachen harmonisch in den Bebauungszusammenhang ein und greifen nicht in die
Landschaft hinaus. Das Planungsgebiet selbst ist zudem zum bestehenden Ortsgebiet hin leicht
geneigt. Eine fir das Landschaftsbild schadliche Fernwirkung infolge der geplanten Bebauung ist
angesichts der beschriebenen Topographie nicht zu beflirchten.

Durch die Bemihungen bei der Ein- und Durchgrinung des Baugebiets und durch eine Be-
schrankung des MaBes der baulichen Nutzung (v.a. Héhenentwicklung) kénnen eine unverhalt-
nisméaBige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden und ein auch aus landschaftspla-
nerischer Sicht vertretbarer neuer Siedlungsrand entwickelt werden. Der Bereich mit dem
héchsten MaB an baulicher Nutzung (kommunaler Wohnbau) ist ortsnah an einem méglichst tief
liegenden Standort angesiedelt.

Angesichts der kurzen Anbindung an die StaatsstraBe sind die Belastungen von Anliegern durch
ein planungsbedingt erhdhtes Verkehrsaufkommen gering.

Mit den Grinflachen, die das Baugebiet nach auBen hin umgeben und hinreichend mit Gehélzen
ausgestattet werden, wird flr die erforderliche Einbindung des neuen Siedlungskérpers in die
Landschaft gesorgt. Durch die am Westrand erhalten bleibende Zasur wird eine fir das
Kleinklima bedeutsame Gliederung der Siedlungsstruktur erreicht und fiir ein angenehmes
Wohnumfeld gesorgt.

Der trotz der vorgesehenen MaBnahmen verbleibende maBige Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild ist durch geeignete MaBnahmen auf externer Ausgleichsflache zu kompensieren.

Zur Immissionssituation teilt die untere Immissionsschutzbehérde mit Schreiben vom 30.08.2018
folgendes mit:

,NOrdlich des Plangebietes verlauft die Schrobenhausener StraBe (St 2050). Bei der
Verkehrsz&hlung im Jahr 2015 wurde gemaB dem ,Bayerischem StraBeninformationssystem”
eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke (DTV) von 3.419 Fahrzeugen (LKW-Anteil Tag:
10,2%, LKW-Anteil Nacht: 16,7 %) ermittelt. FUr das Jahr 2030 lasst sich unter Annahme einer
Verkehrszunahme von 15 % eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von 3.932 Fahr-
zeugen prognostizieren. Mit der RLS 90 errechnen sich bei freier Schallausbreitung an der
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Nordfassade des Plangebdudes am nérdlichen Rand des Plangebietes (Abstand zur
StraBenmitte: 65 m) Beurteilungspegel von ca. 53 dB(A) zur Tagzeit und von ca. 45,5 dB(A) zur
Nachtzeit. Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 fir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) zur Tagzeit wird eingehalten. Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 der DIN
18005 Teil 1 fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) zur Nachtzeit wird leicht tGberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete nach der 16. BImSchV von 59 dB(A) zur
Tagzeit und von 49 dB(A) zur Nachtzeit, die hier als Erkenntnisquelle herangezogen werden,
werden eingehalten. Flir das Plangebdude am nérdlichen Rand des Plangebietes wird eine
straBenabgewandte Anordnung von Schlafraumen empfohlen, so dass diese Uber ein Fenster an
einer straBenabgewandten Fassade bellftet werden kénnen. Aus immissionsschutzfachlicher
Sicht besteht mit dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf Einverstandnis.”

4.6 Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet und in dessen Umfeld sind gemaB Bayernatlas Denkmal keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich rund 65 m nérdlich an
der Nordseite der StaatsstraBe. Die StraBenkapelle [kleiner Satteldachbau, bez. 1838
(Glasfenster)] wird unter der Objektnummer D-1-85-143-7 beim Landesamt fir Denkmalpflege
gefihrt. Eine Beeintrachtigung der Erlebbarkeit dieses Denkmals als Folge der vorliegenden
Bauleitplanung ist aufgrund der Topographischen Situation und der Art der Planung nicht zu
beflirchten. Die Lage des Plangebietes zwischen 2 friihmittelalterlichen Reihengraberfeldern (0-I-
7333-0087 und 0-1-7333-0091) lasst nach Mitteilung vom Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege (Schreiben vom 10.12.2018) im Plangebiet weitere bislang unbekannte
frihmittelalterliche Graber vermuten. Zudem kdnnten im zwischen Andreaskirche (0-1-7333-
0089) und einem abgegangenem Adelssitz (D-1-7333-0090) gelegenen Plangebiet Reste des
mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Siedlungskerns zu finden sein. Fiir Bodeneingriffe jeglicher
Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art 7.1 BayDSchG in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Diese Erlaubnis wird
von der Gemeinde im Rahmen der ErschlieBungsplanung beantragt.

Infolge der geplanten Bebauung stehen die bislang als Ackerflachen genutzten Béden kinftig
nicht mehr der Landwirtschaft zur Verfligung. Die ErschlieBung neuer Bauflachen geht regel-
maBig auf Kosten von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Angesichts der maBvollen GréBe des
Baugebiets und der durch Nahe zu StraBe und Ortsgebiet vorgepragten Lage erscheint der
Verlust der Nutzflachen vertretbar. Bei der Eingriinung des Baugebiets des Planungsgebiets wird
darauf geachtet, dass die Nutzbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flurwege und
Nutzflachen nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Die geltenden Bestimmungen gem. Nachbar-
schaftsrecht bzw. Bay. StraBen- und Wegegesetz werden berlcksichtigt. Durch bedarfsgerechte
Pflege der Anpflanzungen ist sicherzustellen, dass die Nutzung der angrenzenden Nutzflachen
und Wirtschaftswege nicht behindert wird.

4.7 Ubersicht iiber mégliche Beeintrichtigungen

Moégliche MaBnahmen zur Erheblichkeit | Kompensation
Beeintréchtigung Vermeidung Eingriff
Schutzgut Mensch
Baubedingte Immissionen Immissionsarme Bau- | Gering
maschinen u.a.
Erhéhte Verkehrsbelastung Gering
auf Zufahrten
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Verlust von ersetzbarem Gering Aufwertung v.a. am Ortsrand;
Lebensraumtyp (Acker) Aufwertung auf externer
Ausgleichsflache

Schutzgut Boden

Verlust von Boden mit Beschrankung von MaBig Entlastung im Bereich der

vielfaltigen Bodenfunktionen | zulassiger Grlnflachen, insbesondere an
Versiegelung; den Réandern des
Verwendung was- Geltungsbereichs; Ausgleichs-
serdurchlassiger maBnahme auf externer
Bodenbelage Ausgleichsflache

Schutzgut Wasser

Erhéhung Beschrankung von MaBig Versickerung bzw. Wasser-

Oberflachenabfluss zulassiger Versiege- Ruickhaltung im Baugebiet
lung; Verwendung AusgleichsmaBnahme auf
wasserdurchlassiger externer Ausgleichsflache
Belage

Verminderung Beschrankung von MaBig

Grundwasser- zulassiger Bebauung

Neubildung und Versiegelung

Schutzgut Luft/ Klima

Verlust von Vegetation mit Gering Begriinung im Bereich der

ausgleichender Wirkung auf Griinflachen

Kleinklima

Schaffung von mog|. Bar- Belassen von LN- Gering

rieren fur Kaltlufttransport Flache am Westrand
Schutzgut Landschaft

Verfremdung des Land- Beschrankung der maBig Begrinung im Bereich der
schaftsbildes durch neuen | zuldssigen Hoéhen; Grinflachen im Ubergang zur
Siedlungskérper am MaBgaben zur Ge- freien Landschaft

Ortsrand staltung AusgleichsmaBnahme auf

externer Ausgleichsflache

Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmaler Nicht betroffen
Bodendenkmaler Denkmalvermu- | Gem. LA fir Denkmalpflege ist
tung aufgrund der Lage zwischen 2
Bodendenkmalern auch im
Planungsgebiet von einer
Denkmalvermutung auszu-
gehen. Bodeneingriffe aller Art
bedurfen einer denkmalrecht-
lichen Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG.

Nutzbarkeit von angrenzen- gering Einhaltung ausreichender Min-
den landwirtschaftlichen destabstande bei Bepflanzung,
Nutzflachen angepasste Pflege

5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die von der Planung betroffenen Flachen wiirden wie bisher landwirtschaftlich genutzt. Die starke
Beanspruchung der Schutzgiter Boden und Wasser sowie die geringe Bedeutung der Flachen
als Lebensraum fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie als Erholungsraum fir den
Menschen blieben erhalten.
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*

6.1 VermeidungsmaBnahmen

Im Planungsgebiet liegen nutzungsbedingt keine besonders schitzenswerten bzw. geschitzten
Lebensraume vor. Die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Wohngebiets
stellen ein geordnetes Ortsbild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum firr die heimische
Tier- und Pflanzenwelt sicher. Durch die festgesetzte Beschrankung der zulassigen Versiege-
lung, durch die Festsetzung versickerungsfahiger Belage sowie die Vorkehrungen bzw. Vorgaben
zur Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers wird der Eingriff in den értlichen Wasser-
haushalt minimiert.

Durch die Vorgaben zur Eingrinung an den auBenliegenden Réandern des Baugebiets werden
die Rahmenbedingungen flir einen gut ausgebildeten Ortsrand vorgegeben.

6.2 Erforderliche AusgleichsmaBnahmen

Wie bei der obigen Analyse jeweils fiir die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes getrennt
erlautert wurde, hat das Planungsgebiet gegenwartig keine besondere Bedeutung flir den Natur-
haushalt. Das Planungsgebiet weist somit standort- und nutzungsbedingt keine besondere
Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen auf. Vor diesem Hintergrund, kann das Planungsgebiet
gemaln einschlagigem Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie ) eingestuft werden.
Die Planung ihrerseits ist in Anbetracht der festgesetzten GRZ dem geringen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (Typ B) zuzuordnen. Der Eingriff fallt damit in die Kategorie Bl des Leitfadens.
Angesichts der spezifischen Eingriffssituation und des Umfangs der im Baugebiet festgesetzten
eingriffsmindernden MaBnahmen (Belassen Griinzasur, Gestaltung Ortsrander) ist die Eingriffs-
schwere an der unteren Grenze des Bereichs Bl einzustufen. Vor diesem Hintergrund und
angesichts des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wéare demnach ein Kom-
pensationsfaktor von 0,25 fiir die vorliegende Planung als angemessen zu erachten.

Bedarfsberechnung geman Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsflache Ausgleichsflache
Planungsgebiet: 2,07 ha Bedarf:
Ab = 15.968 m2 x 0,25 (Eingriffstyp Bl) =
3.992 m2
Eingriffsflache:
Bauflachen, Nachweis
incl. private Granflachen: 12.961 m? jeweils Gemarkung Langenmosen
Verkehrsflachen 2.862 m2 Geltungsbereich B (FI.Nr. 554, Tf.):
Offentl. Stellplatze 145 m? Wiesenmulde mit Kleingewasser 1.600 m?
Gesamt 15.968 m? Geltungsbereich C (FI.Nr. 3794):
Streuobstwiese mit Feldhecken 1.540 m?

Geltungsbereich D (FI.Nr. 4917,Tf.)

Biotopkomplex an ehem. Sandgrube

mit Extensivwiese, blltrenreichem

Wildacker und Gehdlzstrukturen 860 m?
4.000 m2

11



GEMEINDE LANGENMOSEN 1. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN ,L ANGENMOSEN-MITTE®
UMWELTBERICHT PLANUNGSBURO ECKER SCHROBENHAUSEN

Der berechnete Bedarf an Ausgleichsflache (hier 3.992 m?) wird in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde Uber AusgleichsmaBnahmen auf externen Ausgleichsflachen erbracht.
Hierzu sind AufwertungsmaBnahmen auf drei verschiedenen Ausgleichsflachen im Gemeinde-
gebiet vorgesehen. Auf der Plankarte des Bebauungsplans sind die in den zugehérigen Gel-
tungsbereichen B, C und D in Plan und Text festgesetzten MaBnahmen dargestellt.

7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Nutzung von Potenzialflachen im Innenbereich und die Reaktivierung von brachliegenden
Flachen scheiden im Gemeindegebiet in Ermangelung geeigneter und verflgbarer Flachen aus.
Die gute Anbindung an das Uberdértliche Verkehrsnetz und die vergleichsweise geringe Empfind-
lichkeit des betroffenen Landschaftsraums sprechen flir die geplante Abrundung am vorliegenden
Standort.

Eine besser geeignete Standortalternative fir die angestrebte bauliche Entwicklung steht im
Gemeindegebiet gegenwértig nicht zur Verfigung. Die ErschlieBung von Bauflachen an anderer
Stelle ware mit erheblich h6herem Aufwand verbunden, auch der Eingriff in die Landschaft wéare
héher anzusetzen als beim Planungsgebiet.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf moégliche Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Als fachliche Grundlagen fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
das Landschaftsentwicklungskonzept sowie Originalunterlagen der Fachbehdrden wie z.B. die
Bodenibersichtskarte und die Abgrenzung wassersensibler Bereiche durch das Landesamt flr
Umwelt herangezogen. Von weitergehenden Untersuchungen, z. B. von Flora und Fauna, kann
in Anbetracht der hinsichtlich Art und Umfang begrenzten Planung und der vergleichsweise
geringen Empfindlichkeit des Standorts abgesehen werden. Die Beschreibung und Bewertung
der Auswirkungen der Planung erfolgt verbal-argumentativ. Fur die Bewertung sind i.d.R. vier
Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

MaBige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.7).

Der Bedarf an Ausgleichsflache wurde nach dem im Leitfaden ,Die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ vorgeschlagenen Verfahren berechnet.

Die Beschaffenheit des Baugrunds und dessen Versickerungsfahigkeit Iasst sich erst bei Vor-
liegen eines Baugrundgutachtens abschlieBend beurteilen.

9 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine entsprechende Kontrolle (Monitoring) der Entwicklung des Baugebiets im Turnus von 5-10
Jahren durch die Gemeinde Langenmosen erméglicht es der Gemeinde, eventuelle Fehlentwick-
lungen zu ermitteln und GegenmaBnahmen einzuleiten. Besonderes Augenmerk ist dabei u.a.
auf die Funktionsfahigkeit der MaBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung des Oberflachen-
wassers zu legen, diese sind v.a. bei Schneeschmelze und Starkregenereignissen zu Uberprifen.
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10 Zusammenfassung

Die Planung zielt auf eine maBvolle Aufflllung der am stdlichen Ortsrand von Langenmosen be-
stehenden Bebauung ab. Die geplante Abrundung des Ortes ist auf einem durch die bisherige
Bebauung im Norden und Osten und Westen des Planungsgebiets bereits vorgepragten,
ansonsten vergleichsweise gering empfindlichen Bereich unweit der Ortsmitte geplant.

Bau- und anlagebedingt sind keine wertvollen Lebensrdume betroffen. Auch bzgl. der Schutz-
guter Wasser, Boden, Luft sind angesichts des vergleichsweise begrenzten Planungsumgriffs
bzw. der vorgesehenen MaBnahmen keine besonders erheblichen Eingriffe zu erwarten. Die
festgesetzte Ein- und Durchgriinung trégt zur Eingriffsminimierung und zur Einbindung des neuen
Siedlungskérpers in die Landschaft bei. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeig-
nete landschaftspflegerische MaBnahmen im Baugebiet gemindert. Der Bedarf an Ausgleichs-
flachen (ca. 0,4 ha), wird Gber AufwertungsmaBnahmen auf externen Ausgleichsflachen erbracht.
Hierzu sind AufwertungsmaBnahmen auf drei verschiedenen Ausgleichsflachen im Gemeinde-
gebiet vorgesehen. Auf der Plankarte des Bebauungsplans sind die in den zugehérigen Gel-
tungsbereichen B, C und D in Plan und Text festgesetzten MaBnahmen dargestellt.
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