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Die Gemeinde Brunnen, Landkreis Neuburg/Donau -
Schrobenhausen, erldsst auf Grund des 5 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 9 und 10

des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, der Bau-—
nutzungsverordnung (BauNV), sowie der Planzeichen-—
verordnung (PlanzV)

den Bebauungsplan "Am Gerstetter Weg — Anderung”

in Brunnen als Satzung

Bestandteile

Bebauungsplanzeichnung
Festsetzungen durch Planzeichen und Text
Begriindung

Lagepian M =
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2.1 Festsetzungen durch Planzeichen

i
4
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Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen
Grunfiageche

verbindliches MaB
offene Bauweise

2 VollgeschoBe als Hochstgrenze,
wobei das 2. VollgeschoB im Dachraum
liegen muss

2 VollgeschoBe zwingend

3 VollgeschoBe als Hochstgrenze,
wobei das 3. VollgeschoB im Dachraum
liegen muss

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Firstrichtung
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Hinweise durch Planzeichen

z o Bestehende Grundsticksgrenze
Bestehende Gebdude
P = vorgeschlagener Baukdrper
Ii

Fldache fiur Trafostation

Flurnummer

2.2 Festsetzungen durch Text

—

Das Planungsgebiet wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemdB §4 der Baunutzungs—
verordnung (BauNVQO)

Es sind nur Einzel— und Doppelhduser
zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundfldchenzahl GRZ = 0,4

2.2 GeschoBfldchenzahl
im Bereich |+ D GFZ = 0,5

im Bereich [+D GFZ = 0,8
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Baugrundsticke fir freistehende Einzelhduser

miissen eine Mindestgréfe von 600 m? aufweisen . Lpme®

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Neben-—
anlagen, soweit die Bebauungsplanzeichnung dies
vorsieht, an der Grundsticksgrenze zu errichten.
Sie kdnnen unter Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften an anderer Stelle errichtet werden,
wenn dadurch Verkehrsbelange und die beab-—
sichtigte Gestaltung des StraBen— und Ortsbildes
nicht beeintrdchtigt werden.

Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 BauNVO sind nur
bis zu einer Gesamtfldche von 20 m? zuldssig.
Es sind die Grenzabstdnde gemdB der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) einzuhalten.

Eine Grenzbebauung mit Garagen an den
ostlichen und westlichen Grundstlicksgrenzen ist
nicht zuldssig

Hohenlage der baulichen Anlagen

bei baulicher Nutzung I+D

Wandhohe = 4,00 m bezogen auf die bergseitige
StraBenhdhe
: 77N
bei baulicher Nutzung ({(ll) und |1 D%
Wandhohe = 6,20 m bezogen auf die bergseitige
StraBenhohe
g i o

Die zuldssige Dachneigung wird von 27° bis 45
festgesetzt.

bei @ und 1l+D:

zuldssige Dachneigung bis max. 38°

Es sind Sattel—= und Walmddcher zuldssig

Krippelwalmddcher sind zuldssig bei einer
Dachneigung von mindestens 40°
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Festsetzung Nr. 4 ,,Einﬁ‘jedﬁhéen" erhalt 1

4.

4.
4.1,

4.2,

- Maschendrahtzéune mit einer Héhe von max.

.5 bei baulicher Nutzung (II)

Es sind ausschlieBlich Walmddcher
zuldssig (Flur—=Nrn. 730, 730/7 und 730/8

) Dachaufbauten

Negative Dachgauben sind nicht zuldssig

P P I S atm oA o e oAy L~ "~
CIiITd Ul uiuLecill b I I B Ul | @R | IIUU|J
S

N

a
uldssig

Die Breite der Gaube darf max. 1,5 m, die
Traufhohe nicht mehr als 1,40 m betragen.

Die Summe der Gaubenbreiten auf einer Da

)

chseite

darf nicht mehr als 1/3 der Dachldnge betragen.

Dachaoufbauten sind zuldssig ab einer Dach
neigung von mindestens 32

.6.1 Schleppgauben sind zuldssig ab einer

Dachneigung von mindestens 35°

0 Die Ddcher sind mit roten oder rotbraunen

Dachsteinen zu decken

Einfriedungen

c’ﬂégn'dtén neuen Wortlaut:
Einfriedungen
Entlang der Sffentlichen Verke

Zaunhéhe bis max. | 20 m, ein

schiiefli N
Als Zwischenziune sind ayel, ehlich Sockel (Sockelhihe nax. 4,20m)

hrsflichen sind Lattenzdune und Metallziune mit einey

zuldssig.

1,20 m zulg

Li
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Niederschlagswasser:

Das auf den Grundsticken anfallende Nieder—
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick
ZU versickern.

Bestandsschutz

Die bestehenden Gebdude genieBen Bestandsschutz

Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt mit ihrer Bekanni-
machung in Kraft.

Gleichzeitig tritt der bisherige Bebauungsplan
"Am Gerstetter Weg” (Fassung vom 03.04.1974)
auBer Kraft.


http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Verfahrensvermerke:;

1. Aufstellungsbeschluss am 9. Juli 2003

Bekanntmachung nach $§2 Abs. 1 BauGB am
am 4, Dezember 2003

[w 8]
0
C
()
oy}

Vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
und Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

vom 05. 12. 2003 bis 12, 01. 2004

2. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

vom 7.April 2004 bis 6. Mai 2004

3. Satzungsbeschluss nach § 90 Abs. 1 BauGB am

25. Mai 2004
am al /@%

Ausfertigung des ol
Bebauungsplanes Ve
Brunnen, den UB.JUU 2004\\: N

1.‘%’?&’%ister Shanr™ Wenger

4. Bekanntmachung nach § 10 BauGB am 09 JUH12004
Der Bebauungsplan liegt ab Bekanntmachung der
Rechtskraft zu den Llblichen Dienststunden in den
Dienstrdumen der Verwaltungsgemeinschaft
Schrobenhausen zu jedermanns Einsicht bereit.

Auf die Rechtsfolgen des §8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
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1.BurGermeiste?  Johann Wenger
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Gemeinde Brunnen

Satzung zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden
Bebauungspline und Satzungen nach § 34 BauGB
der Gemeinde Brunnen (Zulissigkeit von Metallziiunen)

(Rechtskriftige Fassung vom 12.12.2007)

Anderung der Bebauungspliine

w»Brunnen-Siidwest /Erweiterung I
(Fassung 14.11.1990, rechtskriftig seit 22.02.1993)

s, Drahtschneider
(Fassung 19.03.1998, rechtskrdftig seit 06.07.1998)

»Gewerbegebiet Brunnen / Abschnitt I¢
(Fassung 25.03.1999, rechtskrdftig seit 05.08.1999)

»Am Gerstetter Weg - Anderung®
(Fassung 25.05.20035, rechtskriftig seit 09.07.2004)

,Brunnen-Siidwest / Anderung*
(Fassung 19.12.1986, rechtskriiftig seit 08.06.1988, gedndert mit Satzung ,, Brunnen-Siidwest / 2. Anderung*,
Fassung 14.10.2004, rechtskrifiig seit 20.10.2004)

»,Hohenried Nord-West*
(Fassung 30.09.1980, rechtskrdiftig seit 04.02.1981)

»Hohenried - Nordwest I
(Fassung 14.03.1986, rechtskriftig seit 02.04.1986)

»Hohenried - Schusterberg*
(Fassung 26.07.1995, rechtskriftig seit 21.11.1995)

»Am Weingarten*
(Fassung 15.06.2005, rechtskriftig seit 19.07.2005)

Anderung der Einbeziehungssatzung

»Kaltenherberg-Nord*
(Fassung 16.07.1998, rechtskriftig seit 18.02.1999)



Anderung der Bebauungspline und der Einbeziehungssatzung ,,Kaltenherberg-Nord*
der Gemeinde Brunnen unter der Bezeichnung

,»Satzung zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden Bebauungspline und
Satzungen nach § 34 BauGB der Gemeinde Brunnen
(Zulissigkeit von Metallziiunen)*

(Gemeinderatsbeschluss vom 11.07.2007/723)

Die Gemeinde Brunnen erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) folgende

Satzung
zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden Bebauungspliine
und Satzungen nach § 34 BauGB der Gemeinde Brunnen
(Zulissigkeit von Metallziunen)

§1

Betroffene Bebauungspline und Satzungen nach § 34 BauGB

Von der Anderung sind nachstehende Bebauungsplﬁne und die Einbeziehungssatzung ,,Kaltenherberg-
Nord*, Fassung 16.07.1998, rechtskriftig seit 18.02.1999, betroffen:

- ,,Brunnen-Siidwest / Erweiterung I, Fassung 14.11.1990, rechtskriftig seit 22.02.1993.

- ,,Drahtschneider®, Fassung 19.03.1998, rechtskriftig seit 06.07.1998.

- ,,Gewerbegebiet Brunnen / Abschnitt I, Fassung 25.03.1999, rechtskriftig seit 05.08.1999.
- ,,Am Gerstetter Weg - Anderung®, Fassung 25.05.2005, rechtskriftig seit 09.07.2004.

- ,,Brunnen-Siidwest / Anderung“,__Fassung 19.12.1986, rechtskriftig seit 08.06.1988, gedndert mit
Satzung ,,Brunnen-Siidwest / 2. Anderung®, Fassung 14.10.2004, rechtskriftig seit 20.10.2004.

- ,,Hohenried Nord-West“, Fassung 30.09.1980, rechtskriftig seit 04.02.1981.

- ,,Hohenried-Nordwest II*, Fassung 14.03.1986, rechtskriftig seit 02.04.1986.
- ,,Hohenried-Schusterberg®, Fassung 26.07.1995, rechtskriiftig seit 21.11.1995.
- ,,Am Weingarten®, Fassung 15.06.2005, rechtskriftig seit 19.07.2005.



§ 2
Inhalt der Anderungen

Im gesamten Gebiet der Gemeinde Brunnen sind Metallzdune zuléssig; hierzu werden die
nachstehenden Bebauungsplane und Satzungen nach § 34 BauGB geéndert.

1) Bebauungsplan ,.Brunnen-Siidwest / Erweiterung I* (Fassung 14.11.1990)

Nr. 10.1 unter Festsetzung Nr. 10. ,,Zufahrten und Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:
., 10.1 Als Einfriedungen an der Strafienseite sind Holz- und Metallzdune ohne Sockel mit einer max.

Hohe von 1,0 m zuldssig.
Als Zwischenzdune sind auch Maschendrahtzdune mit einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig. *

2) Bebauungsplan ..Drahtschneider® (Fassung vom 19.03.1998)

Festsetzung Nr. 2.3 ,,Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.3 Einfriedungen

2.31  Art und Ausfiihrung
Als Einfriedung zum Straflenraum sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune

ohne Sockel mit einer max. Hohe von 1,00 m zuldssig. Mauern sind als Einfriedung nicht
zugelassen. Verputzte Mauerpfeiler fiir Eingangstiiren und Tore sind als Ausnahme zugelassen.

2.32.  Als seitliche Grundstiickseinfriedung sind senkrechte Holzlattenzdune, Metallzdune oder
Maschendrahtzdune mit Heckenhinterpflanzung (heimische Gehdlze) ohne Sockel mit einer
max. Hohe von 1,00 m zulissig.

3) Bebauungsplan ..Gewerbegebiet Brunnen / Abschnitt I* (Fassung 25.03.1999)

Festsetzung Nr. 2.8 ,Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.8 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Maschendraht- und Metallzdune bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig.

Holzstaketenziune sind bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zulissig.
Es sind nur Einzelfundamente an Zaunpfosten zugelassen, keine durchgehenden sichtbaren

Sockel.



4) Bebauungsplan ,,Am Gerstetter Weg - Anderung® (Fassung vom 25.05.2005)

Festsetzung Nr. 4 ,,Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:

W4

4.1.

4.2.

Einfriedungen

Entlang der dffentlichen Verkehrsflichen sind Lattenziune und Metallzdune mit einer
Zaunhohe bis max. 1,20 m, einschlieflich Sockel (Sockelhdhe max. 0,20 m) zuliissig.

Als Zwischenzdune sind auch Maschendrahtzdune mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

5) Bebauungsplan ,.Brunnen-Siidwest / Anderung® (Fassung vom 19.12.1986),

seiindert mit Satzung ..Brunnen-Siidwest / 2. Anderung® (Fassung vom 14.10.2004)

Festsetzung Nr. 6 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

,, 6.

Als Einfriedung an der Strafienseite sind Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune
zuldssig, die eine Gesamthéhe von 1,20 m (Sockel max. 0,30 m) nicht iiberschreiten diirfen.
Als Zwischenziune sind auch Maschendrahtzdune von max. 1,20 m Héhe zuldssig.
Maschendrahtzdune diirfen nicht in greller Farben errichtet werden. "

6) Bebauungsplan ..Hohenried Nord-West* (Fassung vom 30.09.1980)

Festsetzung Nr. 4 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

4.

Als Einfriedung an der Strafienseite sind Latten- und Metallzdune zuldssig, die eine Hohe von
1,00 m (Sockel und Zaun) nicht tiberschreiten diirfen.

Als Zwischenzdune sind auch Maschendrahtzdune mit max. 1,20 m Héhe zuldssig.
Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen Farben ausgefiihrt werden.

7) Bebauungsplan ..Hohenried-Nordwest I1* (Fassung vom 14.03.1986)

Festsetzung Nr. 4 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

4.

Als Einfriedung an der Strafienseite sind Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune
zuldissig, die einschlieplich des Sockels eine Hohe von 1,00 m (Sockel max. 0,30 m) nicht
iiberschreiten diirfen.

Als Zwischenzdune und als Einziunung am Rande des Baugebietes (also die dufieren Grund-
stiickseinzdunungen) sind auch Maschendrahtzdune mit einer max. Hohe von 1,20 m (Sockel
max. 0,10 m) zuldssig. Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen Farben errichtet werden. *



8) Bebauungsplan ..Hohenried-Schusterberg® (Fassung vom 26.07.1995)

Festsetzung Nr. 2.3 , Finfriedungen erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.3 Einfriedungen

2.31  Art und Ausfiihrung
Als Einfriedung zum Straffenraum sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune

ohne Sockel mit einer max. Hohe von 1,00 m zuldssig. Mauern sind als Einfriedung nicht

zugelassen. Verputzte Mauerpfeiler fiir Eingangstiiren und Tore sind als Ausnahme zugelassen.
2.32.  Als seitliche Grundstiickseinfriedung sind senkrechte Holzlattenzdune, Metallziune oder

Maschendrahtzdune mit Heckenhinterpflanzung (heimische Gehdlze) ohne Sockel mit einer

max. Hoéhe von 1,00 m zuldssig.
Entlang des Rankens sind an der siidlichen Grundstiicksreihe Sockel bis zu einer Héhe von

0,20 m zuldssig, um abflielendes Niederschlagswasser abzufangen. "

9) Bebauungsplan ..,Am Weingarten®“ (Fassung vom 15.06.2005)

Festsetzung Nr. 2.3 , Einfriedung* erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.3  FEinfriedung
Als Einfriedung an der StrafSenseite sind Holzzdune mit senkrechter Lattung und Metallzdune

mit einer Héhe von max. 1,10 m ohne sichtbaren Sockel zuldissig.
Als Ziune zwischen den Parzellen und entlang der riickwirtigen Grenzen sind auch
Maschendrahtziune mit einer Hohe von max. 1,10 m ohne sichtbaren Sockel zulissig. *

10) Einbeziehungssatzung ,.Kaltenherberg-Nord“ (Fassung vom 16.07.1998)

Der Absatz ,,Einfriedungen® unter Punkt Nr. 3 der Festsetzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
erhilt folgenden neuen Wortlaut:

. Einfriedungen

Einfriedungen an den Verkehrsflichen sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung und als Metall-
zdune zuldssig. Fiir die Grenzen zwischen den Grundstiicken und zum Aufienbereich sind auch

Maschendrahtzdune in griiner Farbe zuldssig. *

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



§4

Verfahrensvermerke

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
a)  Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 11.07.2007.
b)  Bekanntmachung der Anderungssatzung gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.10.2007.

c)  Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 17.10.2007 bis 19.11.2007.

d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB;
Frist fiir Stellungnahme bis 19.11.2007.

e)  Satzungsbeschluss gemill § 10 Abs. 1 BauGB am 12.12.2007.

f)  Ausfertigung der Satzungsédnderung:
Gemeinde Brunnen, den 07.01.2008 £ae ; »' //C’A,/A

g) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemifl § 10 Abs. 3 BauGB am ........0.. 00 ;i
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung und die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Satzung eingesehen werden kann.
Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des

§ 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den ....... | Bl | O Ml e T

rster Biirgermeister




Anderung der Bebauungspline und der Einbeziehungssatzung ,,Kaltenherberg-Nord*
der Gemeinde Brunnen unter der Bezeichnung

,»Satzung zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden Bebauungsplane und
Satzungen nach § 34 BauGB der Gemeinde Brunnen
(Zulissigkeit von Metallziunen)*

Begriindung

In den Geltungsbereichen der Bebauungspline ,,Am Gerstetter Weg-Anderung*, , Brunnen-Stidwest-
Erweiterung I, ,,Gewerbegebiet Brunnen/Abschnitt [, ,,Drahtschneider®, ,,Brunnen-Siidwest/1. und 2.
Anderung®, ,,Hohenried-Schusterberg, ,,Hohenried Nord-West*, , Hohenried-Nordwest II*, ,,Am
Weingarten® und der Einbeziehungsatzung ,,Kaltenherberg-Nord* sind keine Metallziune zulissig.

Fiir die Gebiete bzw. bebauten Ortsteile der Gemeinde Brunnen, fiir die keine rechtsverbindlichen
Bebauungspline oder Satzungen nach § 34 BauGB vorliegen, hat die Gemeinde Brunnen eine 6rtliche
Bauvorschrift (Einfriedungssatzung) fiir die Gestaltung der Einfriedungen von Grundstiicken im
Innenbereich erlassen. In dieser Satzung sind Metallziune ausnahmsweise zugelassen.

Da im Gemeindegebiet bereits vereinzelt Metallzdune vorzufinden sind und immer mehr Bauwerber
Metallzdune errichten wollen und sich somit gegen die in den gemeindlichen Satzungen enthaltenen
Festsetzungen wenden, entspricht die Gemeinde den Wiinschen der Bauwilligen und l4sst zukiinftig im

gesamten Gemeindegebiet Metallzdune zu.

Die Anderung der Bebauungspline und der Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da durch die Zuldssigkeit von Metallzdunen in den jeweiligen

Baugebieten keine Grundziige der Planung beriihrt werden.
Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung, von einem Umweltbericht und der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, 12.12.2007 Gemeinde Brunnen
Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft

Schrobenhausen

(Siegel) ///C’" - (_{7"/*:,;
/) AWenger -
< Erster Biirgermeister
P

(Bauamt/VI/EAP1.2005/6102.2 B/Entwurf Anderungssatzung gemeindliche BP-OA; Fassung 12.12.2007)
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