Begriindung

zum Bebauungsplan NI. .. s . de1 Gemeinde / Bt LLBrunnen.
vom .. 14'08' 19 85[iir das Gebiel BrunnenSud-Nest

umfiassend die Grundstiicke .

_706/1, 708,1 709/1, 711/1, 712, 713/1, 715/1, 715/63 .
Entwurfsverfasser: In g - BUPOK'N}'ITF1 e r’ HOhenwarterSt T". . 124’8068Pfaffenh0fen

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutlzungsplan — dem ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom

entwidkelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom .. ab.
Der Flachennutizungsplan — ﬂbgrgeleile!e Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreichl: ... s eeeir e e

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): ... 2SR

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBatG ) o e e s
_frilheren Bebauungsplanes Brunnen Sid-West mit spdter durchgefdhrten Er- |

..ganzungen

B. Lage, Grofie und Besdlaifen'heil des Baugebiets
1. Das Gebiet liegt ....100. .. m — nérdlich — siidlich — W ¥AKEX XX FAWRX XXX XF XX 206 von ... Brunnen........

Es grenzt an das Baugebiet — SRXBRtYE&E — . des_alten Ortskernes an.

Es hat eine GroBe voD .. ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweil diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:
700

Bahohof . . .+« ¢ m Volksschule

Omnibus- od. StraBenbahnhalleslel:le 200 .................... m Versorgungsldden o w8 500 m

Kath' Pfa_.‘fr' Kir&)e: 500 .................... m ey m
3. Das Gelande ist ¥BSXXXKKRY¥ei% — fallt nach ..NOrden ... leicht — sXatX — ab.

3,0

Das Grundwasser liegt ca. .

4. Der Boden besteht aus 30cmMutterboden,anschl.sandlgeundm ndige Boden
(Beschreibung der UntergrundverhEltnisse)

Es sind keine —431%&¥X— MaBnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

. m unier Gelénde.

*) Nichtzutreffendes streichen!
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5. Es ist KSARXefe — bereits folgende — Bebauung vorhanden: Das Gelande ist dberwiegend bEDBUt- ...........
In ganzen Gebiet sind noch ca. 25 Baulicken vorhanden.

........... W% (020

Es ist K&K — folgender — Baumbestand vorhanden: EntlangderSta atSStraBe und im bereits
bebauten Bereich

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nut " i e .
it 11- : el;aulguztl;r\,fgol Bruttofliche (die m::ei)];:izs:chneten
‘Allgemeines Wohngebiet ~ | 5,800 siehe Bebauungsplan
_______ (§ 4 BauNvo) |
_Dorfgebiet ...4,500 siehe Bebauungsplan
(§ 5 BauNVO)

2. Im Baugebiet sind vof¥eikienx zusdtzl. zu den bereits best. Wohngebéuden vorgesehen:

(Nur auszufullen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

H I + ..... D .~geschoBige Wohngebdude mit ca. . 11 ........ ‘Wohnungen
15 .................... I I ....... -geschoBige Wohngebdude mit ca. .. 15 ....... ‘Wohnungen
........................................ -geschoBige Wohngebdude mit Ca. e Wohnungen
........... 26 Garagen und ... PKW-Stellplétze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb .von ....... 5 ....... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. ... 100 ........ Einwohner mit ca. ... 2 0 ........... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . . . e e e e e e e e e e e 8’810 ............... ha (1)

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . 1>4OD ha (2}

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . ' 210,210 ha (3)

Die orilichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . - - 0.,090..... ha (4)

Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . S w—— ha (5)

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 210,300, ha (8)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . e o . 99310%
die riliben Griin- und Freifidchen () . . . . Q.90.9%

die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . oo %

¢} Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . - . . =« . 86.,20.%
die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliebung (2) . . 13,70.%
100 %
d

—

Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von 8{9 ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von AO{O ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MabBnahmen

Zur Verwirklidiung des Bébauungspiﬂncs und um zwedkmiBig gestaltete Grundsticke sowie eine ordnungsgemafle Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (4§ 45 I BBauG) — eine Grenzregelung (§¢ 80 {f BBauG) — nidhl — im gesamlen Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebicts — DOLWERAIGE et it e e oo oo e e

1. Das Baugebiel erhalt iiber die StaatsstraBeZOM Strafle und die Uberdl eK]"EISStY‘.ND21

E. ErschlieBung

Anschlull an das bestehende Wegenetz,
2. Die in: Bebauungsplan vorgesehenen Erschliefungsstrafen % XX XX X HX XXX 0 XOUOGK X E05 Xkl X XDEN XIRKX DX XX Ket -

gk sind bereits hergestellt bis auf die parallel. zur KreisstraBe ND. 21 ver-

laufende DorfstraBe.

.. StraBe

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — AMXEAXESIEKAE — geplante — zentrale
Wasserversorgungsanlage At XA EH XXX KXHERX ..

— des o ZHECK . Verbandes ... HaSSErVersorgung Arnbachgruppe

Der AnschluB ist sofort —XeXW&AE ., — moglich.

4. Die Abwisser werden abgeleitet durch

— Anschlub an die vorhandene —XX KX X afXX M XXX XX — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

Brunnen

“mit VO“biOlOQlSCher‘K] a_ra%&fage ...................................................................................... Verbandes ... RN

e, DT Anschlufl ist sofnrl — etwa @b o s e

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage:

— moglich.

— Einzelkléranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnelz de

. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig XXXXXHAJEEXX%X¥n — durch die Gemeinde XEWEK. BrUNNEn . oo

Sie wird in folgenden Teilen dUIch VEIITAg @10 . i s i e et mtss s oot s e e e

(51oT=] 8 &= To 1= OO OO et e e e

F. Uberschligig ermittelte Kosten

I. Fiir die Wasserversorgung

1.

Herstellungskosten:

8) e 1IN NEUVET Haub{slrang - R DM
| o) Ifm AnschluBleitungen - - R )Y |
c¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen: ...

e) AnschluBbeitrag 1It. Salzung pro AnschluBl ... ... ... ...... DM ergibt
bei .. Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnsdhlieBer, namlich ...

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM




Kosten Einnahmen
DM DM
_ VIDEIEFEOE st st
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jihrlich €a. . e DM
II. Piir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
8) e )M neuer Hauptsammler a
|+ R ——— Ifm AnschluBleitungen ‘ - R DM e,
c) Anderung — Erweilerung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MAaBRahIMEN: ... st sass s ssssssess s et
d) ...
e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro AnschluB DM, ergibt
bei ..coominnenn. Anschliissen .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. ...oooonmmmmmnm. DM
IIL. Fiir StraBen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ... 500.... qm & 20,-.,-‘ DM 10.000,--
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: '
c) Herstellung der Fahrbahnen
270 . timin 22280 m Breite 4 .....500,== DM 135,000, -=....
Ifm in . m Breite & . DM
Mmoo m Breite & ... S DM
d) Herstellung der Gehbahnen
T 1N R m Breite & . DM
Hm in m Breite & ... DM
d) Beleuchtung: 5 ..................... Einheiten & 2000’-— ..... DM 10.000, --
e) StraBenentwdsserung ..o MM B . DM
f) ErschlieBungsbeitrag (90% der unter a) — f) genannten Kosten) 139-500,“ ________
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, nAmlich: .o
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrége gedeckt sind:
jahrlich ca. ... . DM
Ubertrag: 155.000,-- | 139.500,--




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 1 55-000 - 139-500:“
IV. Fiir Parkflichen und Grilinanlagen, die gem&B § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb flr ..o (15 (. QOR— ..... DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: . ... ...
c) Anlage der Parkflichen ... [ 31 - T DM
d) Anlage der Grinanlagen ... PR o 1 1, - SRR, DM
e) ErschlieBungsbeitrag (......... % der unter a) — d) genannten Kosten) _
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, DEAMHGN:! i
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. . DM
V. Sonstige Kosten: )
L oot eeccrmssarmeeeseenemmsstoes g Bt e SRS AT IS s T
3.
VI. Nachiolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, némlich s emsasa e abeb e ot
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erwelierung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), némlich
4.
5.
6. L
' Summe: | .155.000,-- | 139.500,--
Der Gemeinde I Stadt enfsie}fen alsc!. durch die vorg?se‘l]ene‘stédtebaulid:e MaB- 15 500 --
nahme Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . ... : X DM
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1. 2, 11 2, II. 2, und IV, 2} VON. . . s DM
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G. Weitere Erldulerungen

Die Anderung des Bebauungsplanes ist notwendig:

Pfaffenhofen den 22.08.1985 ) ./

Wegen der bisherigen mehrmaligen Anderungen des Bebauungs-
planes im vereinfachten Verfahren, die sich als rechtsun-
wirksam herausgestellt haben. Folgende vereinfachte Ander-
ungen sind bisher durchgefithrt worden: Anderungssatzung
vom 21.10.73, vereinfachte Anderungen durch Gemeinderats-
beschliisse vom 28.05.75, 16.03.76, sowie 15.10.77 und
schlieBlich zuletzt die Erweiterung durch Gemeinderats-
beschluB vom 19.12.1980, fir die ein ordnungsgemdaBes Auf-
stellungsverfahren eingeleitet worden ist.

Die zwingende Festsetzung vom "II" zweigeschoBig wird, in
Anbetracht der durch die vereinfachten Bebauungsplan-
Anderungen beabsichtigten und gewilinschten Baunutzung ent-
sprechend abgedndert in "E + D" (Erd- und ausbaubares
DachgeschoB) und teils "II" (H6chstgrenze 2 VollgeschoBe).

Fiir den ersatzlosen Wegfall des Kinderspielplatzes steht
in Baugebiets-Ndhe beim Sportplatz ein Kinderspielplatz
zur Verflgung.

Die Hintere DorfstraBe Fl.-Nr. 15/3 (= Zufahrtsweg zu den
anliegenden Grundsticken) erhdlt eine Breite von 5,50 m
die Baugrenze zu dieser StraBe wird auf 2 m reduziert.

Eingrinungen mit Pflanzgebot und auch entsprechende Fest-
setzung zur Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes
(West-, Sid- und Ostgrenze Baugebietsgeltungsbereich).

Baugrenze zur St 2044 einheitlich 5 m. Das vorhandene

Grin (insbes. Strducher) in diesem Bereich soll er-
halten bleiben.

-3. BfEZ. 1986
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