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Gemeinde Brunnen, Landkreis Neuburg-Schrobenhat

prlg't aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10
s-alesetzbuches des Art. 23 der Gemeindeordnung flr
Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayer. Bauordnung,

Verordnung lber die ©bauliche Nutzung der Grundstlicke,
Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauungspldnen und
Planzeichenverordnung den Bebauungsplan "Brunnen Sid-West/
Erweiterung I" als Satzung.

e Allgemeine Vorschriften

1. Bestandteile
Die Bebauungsplanzeichnung des 1Ing.-Bliro Wipfler,
P-EatEf enhiof e n v o m e . ol et in der letztgliltigen
Fiais|s 11T g ENEET: O T T g S i mit den textlichen Festzsetz-

ungen und der Begrilindung.

25 Geltungsbereich ;
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
gibt sich aus der Planzeichnung.

1AL Planungsrechtliche Festsetzung

ik - Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNVO) festgesetzt.

ok o MaB der baulichen Nutzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte diirfen
nicht Uberschritten werden.

%) o Zahl der Vollgeschofe:

2} dl Die zuldssige Zahl der VollgeschoPBe wurde in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

3.2 Die Festsetzung "E+D" 14Bt max. 2 Vollgeschofe zu, wo-
bei das 2. Vollgeschof im ausgebauten Dachraum liegen
muf .

3.3 Die Traufhthe, gemessen am Schnittpunkt AuPenkante

aufgehendes Mauerwerk mit Unterkante Sparren, bezogen
auf die natirliche hochstgelegene Geldndeoberkante
(von der Kreisverwaltulngsbehdrde festgesetzt) darf
nicht mehr als 3,75 m betragen.
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Bei Garagen deren Dach nicht in das abgeschleppte Dach
des Hauptgebdudes einbezogen werden kann, ist die
Traufhdhe bis 2,75 im Mittel zuldssig.

Uberbaute Grundstlicksflichen

AufBerhalb der 1(Giberbaubaren Grundstlicksfldche diirfen
keine Nebengeb#dude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet
werden.

Gebdudestellung, Baukdrper, HBhenlage der Gebdude

Die Abstandsfldchen an den seitlichen und rlickwdr-
tigen Grundstlicksgrenzen milssen nach Art. 6 und 7 der
Bayer. Bauordnung eingehalten werden.

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m
hinter der Strafenbegrenzungslinie liegen.

Jede Garagenzufahrt ist unmittelbar anschlieflend an
die Bffentliche Verkehrsfldche ein Stauraum von 5,0
x 5,0 m uneingefriedet an der StrapPe zuzuordnen. Ga-
ragen dlirfen eine L3Znge von 8,50 m nicht Uberschrei-
ten.

Die Zufahrten zu den Grundstlicken sind so versicke-
rungsfdhig wie mdglich herzustellen (wassergebundene
Decken, Rasensteine, Schotterrasen, usw.) und bei
Doppelgaragen einheitlich zu gestallten.

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung
ist einzuhalten. Der Grundriff des Baukdrpers ein-
schlieflich mglicher Anbauten ist mit ausgepridgter
Langsrichtung zu planen. Die Traufseite muf} min-
destens 2,0 m ldnger als die Giebelseite sein.

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Ver-
teilerschrinke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-
werke angeschlossen. Die Verteilerschrdnke werden zur
Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit 1in die Z#dune
bzw. Hecken integriert.

Sdmtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die
zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
anzuschliefen.
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8.1
8.2
9.

9.1

Gestaltung von Haupt- und NebengebXuden

Werden zwei Wohngebiduden bzw. Wohngebiuden an der
Grundstlicksgrenze aneinandergebaut, so sind sie mit
gleicher Dachneigung, gleichem Dachdeckungsmaterial
und gleichen AuBenwilinden zu versehen.

An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebiude ge-
stalterisch anzugleichen.

Dacher

Die zulidssige Dachneigung wird mit 353° - 45° festge-
setzt.

Es sind nur Sattelddcher zuldssing.

Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder
gleichfarbigen Betonziegeln zu decken.

Der First des Satteldaches muf in Gebdudemitte ver-
laufen. Schridg zulaufende Ort-, bzw. Traufginge sind
nicht zugelassen.

Die Diacher 1liber den Garagen und Anbauten miissen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgebiude erhalten.

Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzuldssig.
Dachgauben sind als einzelstehende Satteldach bzw.
Schleppgauben mit einer Breite von max. 1,50 m ab
einer Dachneigunpg von 35° zul3dssig.

AupBenwdnde

Fir die AuPenwidnde sind verputzte, gestrichene Wand-
flichen oder Flichen mit senkrechter Holzschalung vor-
zusehen. Andere Materialien wie Kunststoffe, Asbest-
zementplattenverkleidungen o.d. sind nicht zulldssig.

Die Putzflidchen sind hell zu streichen, grelle Farben
sind zu vermeiden. Die Holzflichen sind mittelbraun,
auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.

Griinordnung

Die B8ffentlichen Grilinfldchen, das StrapBenbegleitgriin,
sowie die Ortsrandeingrinung im Siiden wund der Grin-
streifen zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb
im Norden des Baugebiets sind im Zuge der Erschliefung
des Baugebietes von der Gemeinde zu erstellen und mit
standortgerechnten, heimischen B#umen und Strduchern
gemdp den Planfestsetzungen zu bepflanzen.
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Je angefangene 200 m? Grundstlicksfldche ist ein La-
baum heimischer Art zu pflanzen.

Artenauswahl:

Eiche, Linde (besonders im bffentlichen Bereich)
Ahorn, Birke, Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, Obst-
bidume usw.

Striducher: E—
Schneeball, Hartriegel, Kornelkirsche, Liguster,.
Strauchrosen, Schlehe, Vogelkirsche usw.

10. Zufahrten und Einfriedungen
NLMMummF$MMmgNLmqZﬂﬂmmmmEmmwmgm.ﬁmﬁb@m@nmmmemm

,10.1 Als Einfriedungen an der Strafenseite sind Holz- und Metallziune ohne Sockel mit einer max.

Héhe von 1,0 m 7ulasszg
Als Zwischenziune sind auch Maschendrahtziune mit einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig. ™

10.2 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strapen-
grund abgeleitet werden.

10053 Niederschlagswasser von Dachflichen sind Zzu ver-
sickern.
11. Wesentliche Gelidndeabtragungen bzw. Aufschiittungen

sind nicht zugelassen.

Hinweise:

Das Baugebiet lieg!t im ladndlichen Bereich und ist dement-
sprechend von landlichen, d.h. landwirtschaftlichen Gegeben-
heiten wumschlossen: Einmal! vom gewachsenen Ort mit seinen

vorherrschenden Landwirtschaftsbetrieben und andererseits von
den landwirtschaftlichen Nutzflachen. Dies bedeutet, dap auch
die damit verbundenen typischen Begleiterscheinungen auf-

treten - diese aber, bei einer ordnungs- und zeitgemdpen
landwirtschaftlichen Nutzung, nicht unbedingt wund in jedem
Fall als nachteilige Wirkung auf die Umgebung im Sinne einer
unzuldssigen Stdorung angesehen werden konnen. Dies hdngt auch
von der Betriebsweise, insbesondere von Art und Umfang der
Viehhaltung ab (und diese hdngt wiederum mitunter von den Ge-
gebenheiten des Marktes ab), ist daher nicht vorhersehbaren
Anderungen unterworfen. Und dies nicht nur in Form von Be-
triebsumstel| lungen (Betriebsweise und Erweiterung), sondern

auch bei normaler Betriebsentwicklung.

Diesbeziglich kann die Lage des Baugebietes als gunstig an-
gesehen werden, als dap es im Sidwesten von Brunnen liegt und
somit durch die im Sommer vorherrschenden Westwinde vor
Immissionen "geschutzt" ist. Emissionstrdachtige Betriebe
(z.B. Intensivtierhaltung) sind in unmittelbarer Nahe ohnehin
nicht vorhanden. Jedoch in Anbetracht der das Baugebiet
umschl iegenden Landwirtschaftlichen Nutzfldachen mupg daraut
hingewiesen werden, dap gerade bei der Bewirtschaftung, von
diesen (zumindest zeitweise) Emissionen ausgehen - sei es nun
das Ausbringen von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln oder von
Fidkalstoffen (Gdlle, Jauche, Mist usw.) oder seien es die
Maschinenarbeiten bei der Bewirtschaftung (z.B. Erntearbei -

ten bis in die Nacht und ggf. auch an Sonn- und Feiertagen).
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Grliinordnung

g bffentliche Grinfliche

L3

Flidche Zum Zwecke des Natur-
schutz

Pflanzgebot gemdp § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

Hochstimme

Strducher und Halbstimme

Fiir den 2,50 m breiten Grundstiicksstreifen (= privater Griinstreifen)
- nérdlich auf den Parzellen Nr. 5, 6 und 7 ist hinsichtlich der grenz-
| nahen Bepflanzung (Unterschreitung der Pflanzabstdnde nach Art. 47
(ff. AGBGB) ein notarieller Vertrag iber eine entsprechenden Dienst-
barkeit abgeschlossen worden mit dem Eigentlmer des Grundstiickes File
Nr. 715/64 (Schoderer Michael und Franziska) mit Bindewirkung fir
deren Rechtsnachfolger.

TEIEIT Fiir die Hinweise und nachrichtlichen {ibernahmen

0 Bestehende Grundstlicksgrenzen

ey P e Geplante Grundstlicksgrenzen
¢—o0 X Entfallende Grundstilicksgrenzen
715725 Flurstiicksnummern
??i;; Vorhandege Wohngebdude
IHHHH Vorhandene Nebengeb#dude
3 Parzellennummer

Stellung der baulichen Anlagen

P Hbhensichtlinien
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Verfahrenshinweise (Sf&fd@i b&.{l.69@ﬂﬂt6 'H%[’Lu“c?)

Der Gemeinderat hat in der Sitzumg vom .......... die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschlup wurde am ........ ortsiiblich be-

kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung

gemdpB § 3 Abs. 2 BauGB vom .......... Bk 0.6 ocoehoma
in der Gemeinde Brunnen dffentlich ausgelegt.
RheiihaEits (Eh] saaanaes 0 sooooooopA00S0 000 0o

1. Blrgermeister

Die Gemeinde Brunnen hat mit Beschlup des Gemeinde-
TEEE  WEL | coaceaooa diesen Bebauungsplan gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

E i, MEm, sagsbasd 0 S ocoanpoocoOCcCEDEGSSSsa0 0

1. Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Neuburg-
Schrobenhausen mit Schreiben vom .........
zugestellt am .......... gemdpB § 11 BauGB angezeigt.

Das Landratsamt hat

() bis zum Ablauf der gesetzlichen Frist (.......... )
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge-
macht .

() mit Schreiben vom ........ erklirt, dap es keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltendgemacht
werden.

Neuburg, den ........ = L. llLCic.iicsecaiee. .

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ........
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BBauGB rechts-
verbindlich.

Der Entwurfsverfasser: Gemeinde Brunnen

& FBERY K aWIpEeER BOR Rrtnneriia e nl A e

| Planung Bauleiiung Bauberatun
| fur Hoch- Tiet- u Ipdustnecau

8068 P FAF FENHOREN-HEM""
HOHENWARTER STRASSE 124

Tol 08441 4011 12 Telefax 81341 -
Ing.-Bliro K. Wipfler 1. Blirgermeister
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Gemeinde Brunnen

Satzung zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden
Bebauungspline und Satzungen nach § 34 BauGB
der Gemeinde Brunnen (Zulissigkeit von Metallziiunen)

(Rechtskriftige Fassung vom 12.12.2007)

Anderung der Bebauungspliine

w»Brunnen-Siidwest /Erweiterung I
(Fassung 14.11.1990, rechtskriftig seit 22.02.1993)

s, Drahtschneider
(Fassung 19.03.1998, rechtskrdftig seit 06.07.1998)

»Gewerbegebiet Brunnen / Abschnitt I¢
(Fassung 25.03.1999, rechtskrdftig seit 05.08.1999)

»Am Gerstetter Weg - Anderung®
(Fassung 25.05.20035, rechtskriftig seit 09.07.2004)

,Brunnen-Siidwest / Anderung*
(Fassung 19.12.1986, rechtskriiftig seit 08.06.1988, gedndert mit Satzung ,, Brunnen-Siidwest / 2. Anderung*,
Fassung 14.10.2004, rechtskrifiig seit 20.10.2004)

»,Hohenried Nord-West*
(Fassung 30.09.1980, rechtskrdiftig seit 04.02.1981)

»Hohenried - Nordwest I
(Fassung 14.03.1986, rechtskriftig seit 02.04.1986)

»Hohenried - Schusterberg*
(Fassung 26.07.1995, rechtskriftig seit 21.11.1995)

»Am Weingarten*
(Fassung 15.06.2005, rechtskriftig seit 19.07.2005)

Anderung der Einbeziehungssatzung

»Kaltenherberg-Nord*
(Fassung 16.07.1998, rechtskriftig seit 18.02.1999)



Anderung der Bebauungspline und der Einbeziehungssatzung ,,Kaltenherberg-Nord*
der Gemeinde Brunnen unter der Bezeichnung

,»Satzung zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden Bebauungspline und
Satzungen nach § 34 BauGB der Gemeinde Brunnen
(Zulissigkeit von Metallziiunen)*

(Gemeinderatsbeschluss vom 11.07.2007/723)

Die Gemeinde Brunnen erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) folgende

Satzung
zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden Bebauungspliine
und Satzungen nach § 34 BauGB der Gemeinde Brunnen
(Zulissigkeit von Metallziunen)

§1

Betroffene Bebauungspline und Satzungen nach § 34 BauGB

Von der Anderung sind nachstehende Bebauungsplﬁne und die Einbeziehungssatzung ,,Kaltenherberg-
Nord*, Fassung 16.07.1998, rechtskriftig seit 18.02.1999, betroffen:

- ,,Brunnen-Siidwest / Erweiterung I, Fassung 14.11.1990, rechtskriftig seit 22.02.1993.

- ,,Drahtschneider®, Fassung 19.03.1998, rechtskriftig seit 06.07.1998.

- ,,Gewerbegebiet Brunnen / Abschnitt I, Fassung 25.03.1999, rechtskriftig seit 05.08.1999.
- ,,Am Gerstetter Weg - Anderung®, Fassung 25.05.2005, rechtskriftig seit 09.07.2004.

- ,,Brunnen-Siidwest / Anderung“,__Fassung 19.12.1986, rechtskriftig seit 08.06.1988, gedndert mit
Satzung ,,Brunnen-Siidwest / 2. Anderung®, Fassung 14.10.2004, rechtskriftig seit 20.10.2004.

- ,,Hohenried Nord-West“, Fassung 30.09.1980, rechtskriftig seit 04.02.1981.

- ,,Hohenried-Nordwest II*, Fassung 14.03.1986, rechtskriftig seit 02.04.1986.
- ,,Hohenried-Schusterberg®, Fassung 26.07.1995, rechtskriiftig seit 21.11.1995.
- ,,Am Weingarten®, Fassung 15.06.2005, rechtskriftig seit 19.07.2005.



§ 2
Inhalt der Anderungen

Im gesamten Gebiet der Gemeinde Brunnen sind Metallzdune zuléssig; hierzu werden die
nachstehenden Bebauungsplane und Satzungen nach § 34 BauGB geéndert.

1) Bebauungsplan ,.Brunnen-Siidwest / Erweiterung I* (Fassung 14.11.1990)

Nr. 10.1 unter Festsetzung Nr. 10. ,,Zufahrten und Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:
., 10.1 Als Einfriedungen an der Strafienseite sind Holz- und Metallzdune ohne Sockel mit einer max.

Hohe von 1,0 m zuldssig.
Als Zwischenzdune sind auch Maschendrahtzdune mit einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig. *

2) Bebauungsplan ..Drahtschneider® (Fassung vom 19.03.1998)

Festsetzung Nr. 2.3 ,,Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.3 Einfriedungen

2.31  Art und Ausfiihrung
Als Einfriedung zum Straflenraum sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune

ohne Sockel mit einer max. Hohe von 1,00 m zuldssig. Mauern sind als Einfriedung nicht
zugelassen. Verputzte Mauerpfeiler fiir Eingangstiiren und Tore sind als Ausnahme zugelassen.

2.32.  Als seitliche Grundstiickseinfriedung sind senkrechte Holzlattenzdune, Metallzdune oder
Maschendrahtzdune mit Heckenhinterpflanzung (heimische Gehdlze) ohne Sockel mit einer
max. Hohe von 1,00 m zulissig.

3) Bebauungsplan ..Gewerbegebiet Brunnen / Abschnitt I* (Fassung 25.03.1999)

Festsetzung Nr. 2.8 ,Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.8 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Maschendraht- und Metallzdune bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig.

Holzstaketenziune sind bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zulissig.
Es sind nur Einzelfundamente an Zaunpfosten zugelassen, keine durchgehenden sichtbaren

Sockel.



4) Bebauungsplan ,,Am Gerstetter Weg - Anderung® (Fassung vom 25.05.2005)

Festsetzung Nr. 4 ,,Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:

W4

4.1.

4.2.

Einfriedungen

Entlang der dffentlichen Verkehrsflichen sind Lattenziune und Metallzdune mit einer
Zaunhohe bis max. 1,20 m, einschlieflich Sockel (Sockelhdhe max. 0,20 m) zuliissig.

Als Zwischenzdune sind auch Maschendrahtzdune mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

5) Bebauungsplan ,.Brunnen-Siidwest / Anderung® (Fassung vom 19.12.1986),

seiindert mit Satzung ..Brunnen-Siidwest / 2. Anderung® (Fassung vom 14.10.2004)

Festsetzung Nr. 6 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

,, 6.

Als Einfriedung an der Strafienseite sind Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune
zuldssig, die eine Gesamthéhe von 1,20 m (Sockel max. 0,30 m) nicht iiberschreiten diirfen.
Als Zwischenziune sind auch Maschendrahtzdune von max. 1,20 m Héhe zuldssig.
Maschendrahtzdune diirfen nicht in greller Farben errichtet werden. "

6) Bebauungsplan ..Hohenried Nord-West* (Fassung vom 30.09.1980)

Festsetzung Nr. 4 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

4.

Als Einfriedung an der Strafienseite sind Latten- und Metallzdune zuldssig, die eine Hohe von
1,00 m (Sockel und Zaun) nicht tiberschreiten diirfen.

Als Zwischenzdune sind auch Maschendrahtzdune mit max. 1,20 m Héhe zuldssig.
Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen Farben ausgefiihrt werden.

7) Bebauungsplan ..Hohenried-Nordwest I1* (Fassung vom 14.03.1986)

Festsetzung Nr. 4 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

4.

Als Einfriedung an der Strafienseite sind Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune
zuldissig, die einschlieplich des Sockels eine Hohe von 1,00 m (Sockel max. 0,30 m) nicht
iiberschreiten diirfen.

Als Zwischenzdune und als Einziunung am Rande des Baugebietes (also die dufieren Grund-
stiickseinzdunungen) sind auch Maschendrahtzdune mit einer max. Hohe von 1,20 m (Sockel
max. 0,10 m) zuldssig. Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen Farben errichtet werden. *



8) Bebauungsplan ..Hohenried-Schusterberg® (Fassung vom 26.07.1995)

Festsetzung Nr. 2.3 , Finfriedungen erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.3 Einfriedungen

2.31  Art und Ausfiihrung
Als Einfriedung zum Straffenraum sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune

ohne Sockel mit einer max. Hohe von 1,00 m zuldssig. Mauern sind als Einfriedung nicht

zugelassen. Verputzte Mauerpfeiler fiir Eingangstiiren und Tore sind als Ausnahme zugelassen.
2.32.  Als seitliche Grundstiickseinfriedung sind senkrechte Holzlattenzdune, Metallziune oder

Maschendrahtzdune mit Heckenhinterpflanzung (heimische Gehdlze) ohne Sockel mit einer

max. Hoéhe von 1,00 m zuldssig.
Entlang des Rankens sind an der siidlichen Grundstiicksreihe Sockel bis zu einer Héhe von

0,20 m zuldssig, um abflielendes Niederschlagswasser abzufangen. "

9) Bebauungsplan ..,Am Weingarten®“ (Fassung vom 15.06.2005)

Festsetzung Nr. 2.3 , Einfriedung* erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.3  FEinfriedung
Als Einfriedung an der StrafSenseite sind Holzzdune mit senkrechter Lattung und Metallzdune

mit einer Héhe von max. 1,10 m ohne sichtbaren Sockel zuldissig.
Als Ziune zwischen den Parzellen und entlang der riickwirtigen Grenzen sind auch
Maschendrahtziune mit einer Hohe von max. 1,10 m ohne sichtbaren Sockel zulissig. *

10) Einbeziehungssatzung ,.Kaltenherberg-Nord“ (Fassung vom 16.07.1998)

Der Absatz ,,Einfriedungen® unter Punkt Nr. 3 der Festsetzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
erhilt folgenden neuen Wortlaut:

. Einfriedungen

Einfriedungen an den Verkehrsflichen sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung und als Metall-
zdune zuldssig. Fiir die Grenzen zwischen den Grundstiicken und zum Aufienbereich sind auch

Maschendrahtzdune in griiner Farbe zuldssig. *

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



§4

Verfahrensvermerke

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
a)  Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 11.07.2007.
b)  Bekanntmachung der Anderungssatzung gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.10.2007.

c)  Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 17.10.2007 bis 19.11.2007.

d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB;
Frist fiir Stellungnahme bis 19.11.2007.

e)  Satzungsbeschluss gemill § 10 Abs. 1 BauGB am 12.12.2007.

f)  Ausfertigung der Satzungsédnderung:
Gemeinde Brunnen, den 07.01.2008 £ae ; »' //C’A,/A

g) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemifl § 10 Abs. 3 BauGB am ........0.. 00 ;i
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung und die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Satzung eingesehen werden kann.
Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des

§ 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den ....... | Bl | O Ml e T

rster Biirgermeister




Anderung der Bebauungspline und der Einbeziehungssatzung ,,Kaltenherberg-Nord*
der Gemeinde Brunnen unter der Bezeichnung

,»Satzung zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden Bebauungsplane und
Satzungen nach § 34 BauGB der Gemeinde Brunnen
(Zulissigkeit von Metallziunen)*

Begriindung

In den Geltungsbereichen der Bebauungspline ,,Am Gerstetter Weg-Anderung*, , Brunnen-Stidwest-
Erweiterung I, ,,Gewerbegebiet Brunnen/Abschnitt [, ,,Drahtschneider®, ,,Brunnen-Siidwest/1. und 2.
Anderung®, ,,Hohenried-Schusterberg, ,,Hohenried Nord-West*, , Hohenried-Nordwest II*, ,,Am
Weingarten® und der Einbeziehungsatzung ,,Kaltenherberg-Nord* sind keine Metallziune zulissig.

Fiir die Gebiete bzw. bebauten Ortsteile der Gemeinde Brunnen, fiir die keine rechtsverbindlichen
Bebauungspline oder Satzungen nach § 34 BauGB vorliegen, hat die Gemeinde Brunnen eine 6rtliche
Bauvorschrift (Einfriedungssatzung) fiir die Gestaltung der Einfriedungen von Grundstiicken im
Innenbereich erlassen. In dieser Satzung sind Metallziune ausnahmsweise zugelassen.

Da im Gemeindegebiet bereits vereinzelt Metallzdune vorzufinden sind und immer mehr Bauwerber
Metallzdune errichten wollen und sich somit gegen die in den gemeindlichen Satzungen enthaltenen
Festsetzungen wenden, entspricht die Gemeinde den Wiinschen der Bauwilligen und l4sst zukiinftig im

gesamten Gemeindegebiet Metallzdune zu.

Die Anderung der Bebauungspline und der Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da durch die Zuldssigkeit von Metallzdunen in den jeweiligen

Baugebieten keine Grundziige der Planung beriihrt werden.
Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung, von einem Umweltbericht und der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, 12.12.2007 Gemeinde Brunnen
Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft

Schrobenhausen

(Siegel) ///C’" - (_{7"/*:,;
/) AWenger -
< Erster Biirgermeister
P

(Bauamt/VI/EAP1.2005/6102.2 B/Entwurf Anderungssatzung gemeindliche BP-OA; Fassung 12.12.2007)



Gemeinde Brunnen

Anderungssatzung

»Brunnen-Sidwest/Erweiterung I - 2. Anderung*
(Rechtskriftige Fassung vom 17.06.2015)

(Anderung Bebauungsplan »Brunnen-Siidwest/Erweiterung I*)
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Geltungsbereich Anderungssatzung
wBrunnen-Siidwest/Erweiterung I- 2. Anderung“



Anderung des seit 22.02.1993 rechtskriiftigen Bebauungsplanes
»Brunnen-Siidwest/Erweiterung I in der Fassung vom 14.11.1990,

zuletzt gedndert mit Satzung vom 12.12.2007 (Zulissigkeit von Metallzéiunen),
unter der Bezeichnung

»Brunnen-Siidwest/Erweiterung I - 2. Anderung*

(Gemeinderatsbeschluss vom 11.02.2015-TOP 7)

Die Gemeinde Brunnen erlésst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) zur Anderung des
Bebauungsplanes fiir das allgemeine Wohngebiet ,,Brunnen-Stidwest/Erweiterung 1“ folgende

Satzung

»Brunnen-Siidwest/Erweiterung I - 2. Anderung*

(Fassung vom 17.06.2015)

§1

Inhalt der Anderung

Es werden folgende Anderungen des Bebauungsplanes vorgenommen:

II. Planungsrechtliche Festsetzung

Punkt Nr. 4 . Uberbaute Grundstiicksflichen®

- Punkt Nr. 4.1 wird wie folgt neu gefasst:

»Auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléiche (Baugrenze) sind Nebengebiude mit einem
Rauminhalt bis zu 75 m? sowie Garagen (Carports) mit einer Fléiche bis zu 50 m? zuldssig.
Die Abstandsflichen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.



Punkt Nr. 5 ..Gebdudestellung, Baukdrper, Hohenlage der Gebiude

- Punkt Nr. 5.2 wird um folgenden Text ergénzt:

,» Die Errichtung von Carports und Nebenanlagen aufSerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
(Baugrenze) ist unter Einhaltung eines Abstandes von mindestens 3,0 m zur Strafie zuldissig.

Die Errichtung der Gebdude im Bereich zwischen Wohnhaus und Erschliefungsstrafe
(Vorgartenbereich) ist nicht zuldssig.

(Erlduterung: Im Bereich direkt vor den Wohnhdusern zur Erschlieffungsstrafle ist die Errichtung
von Carports und Nebenanlagen nicht zuldssig. Die Errichtung dieser Gebdude seitlich der
Wohnhduser (Verldngerung Gebdudeflucht) zur Erschliefungsstrafe ist unter Einhaltung eines
Abstandes von 3,0 m zur Strafle jedoch zuldissig.)

Punkt Nr. 6 ,.Gestaltung von Haupt- und Nebengebiduden®

- Punkt Nr. 6.2 ,, An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebdude gestalterisch anzupassen" wird
ersatzlos gestrichen.

Punkt Nr. 7 ..Dicher®

- Punkt Nr. 7.1 erhélt folgende neue Fassung:

. Die zuldssige Dachneigung fiir Hauptgebdude wird von 35° bis 45° festgesetzt.
Fiir Hauptgebdude sind nur Sattelddicher zuldssig.
Fir Garagen und Nebengebdude sind auch Flach- und Pultddicher zuldssig.

- Punkt Nr. 7.2 wird um folgenden Satz ergiinzt:

» Bei Garagen, Carports und Nebengebdude mit Pult- oder Flachddichern ist auch eine Eindeckung
mit Trapezblech oder Teerpappen in naturroter Ausfithrung zuldissig.

- Punkt Nr. 7.4 erhélt folgende neue Fassung:

. Die Satteldécher der Garagen und Anbauten (auch Nebengebdiude) kénnen in einer geringeren
Dachneigung als die Hauptgebdude errichtet werden.

Die zuldssige Dachneigung fiir Sattelddcher wird von 15° bis 45° festgesetzt.

Fiir Pultddcher wird eine Dachneigung von max. 15° festgeselzt,

§2
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,



g

§4

Verfahrensvermerke

Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 11.02.2015.
Bekanntmachung der Bebauungsplanénderung gemifl § 2 Abs. 1 BauGB am 23.04.2015.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 04.05.2015 bis 03.06.2015.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 25.04.2015 (Anschreiben vom 23.04.2015) bis 03.06.2015.

Satzungsbeschluss geméf § 10 Abs. 1 BauGB am 17.06.2015.

Ausfertigung der Satzungsinderung:

Gemeinde Brunnen, den 23.06.2015

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 25.06.2015.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung wihrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Anderungssatzung eingesehen
werden kann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB, sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den 25.06.2015




Begriindung der Anderungssatzung

Die Gemeinde Brunnen hat aufgrund eines Antrages eines GroBteils der Bewohner des Baugebiets
,Brunnen-Siidwest/Erweiterung I (Zicklfeld) eine Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Begriindet wurde der Antrag damit, dass aufgrund der im Baugebiet bestehenden, sehr engen
ErschlieBung die Parkplatzsituation sehr angespannt ist und durch die zukiinftig zu erwartenden
Fahrzeuge fiir die bereits im Baugebiet lebenden Personen eine problemlose Abstellung der
Fahrzeuge nicht mehr méglich sein wird.

Da wegen fehlender Grundstiicke bzw. Flichen eine Bereitstellung von Park- und Stellflichen im
offentlichen Straenraum nicht méglich ist, kann eine Verbesserung der bekannten Problematik nur
durch entsprechende Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Schaffung zusitzlicher
Abstellflachen und Garagen (Carports) auf den Baugrundstiicken herbeigefiihrt werden.

Zur Wahrung des Ortsbildes sollen jedoch direkt zwischen den Wohnhéusern und ErschlieBungsstrale
(Vorgartenbereich) keine Nebengebiude errichtet werden. Diese sind in diesem Bereich lediglich
seitlich der Wohnhéuser zwischen Erschliefungsstralle und der Verldngerung der Gebdudeflucht
zugelassen. Zudem sollen zukiinftig fiir Garagen und Nebengebdude auch kostengiinstigere Pult- und
Flachdédcher zulissig sein.

Die Bebauungsplanénderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da
durch die Aufnahme zusétzlicher Abstellflichen in Form zuléssiger (Grenz-)Garagen und
Nebengebiduden auflerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen unter Einhaltung der

in der Bayerischen Bauordnung geregelten Grenzabsténde keine Grundziige der Planung beriihrt
werden.

Durch die Zuldssigkeit anderer Dachformen, als das bisher im Baugebiet festgesetzte Satteldach,
werden zwar Grundziige der Planungen im Sinne des § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beriihrt, jedoch
bleiben der planerische Grundgedanke und das planerische Grundkonzept des Bebauungsplanes
erhalten (siche hierzu auch Kommentierung zu § 13 BauGB — Ernst-Zinkahn-Bielenberg

Rand-Nr. 18 ff. und Jade-Dirnberger-WeiR), so dass eine Anderung des Bebauungsplanes im
Rahmen eines vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vertretbar erscheint.

Umweltbericht (§ 2a BauGB)

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, 25.06.2015 Gemeinde Brunnen
Herzoganger 1 Mitglied der Verwaltungs-
86529 Schrobenhausen o gemeinschaft Schrobenhausen

Ao
Wagtier
Erster Blirgermeister

(VIVEAPIL.2005/6102.2 B/AS Brunnen-Stidwest/Erweiterung 1-2. Anderung — Entwurf F. 17.06.2015)
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