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Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. . Gemeinde — MEM{XXSlaaxy Brumnen et e 06.06.1990

fur das Geblet "Brunnen Sud-West/Erweiterung"

umiassend die Grundsticke Fl.-Nr. 673

Entwurfsverfasser:

Ein Flachennutzungsplan ist fiir die Gemeinde Brunnen

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen nocht nicht vorhanden.

1.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan — dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der friiheren Gemeinde
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Der Bebauungsplan weicht vom Fidcheanutzungsplan - fortgeltenden Flachennutzungsplan der friiheren Gemeinde

. . - S (- - T ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig geindert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom ... verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksidhtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom ... verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

Der Bebauungsplan dient foigenden Zielen und Zwecken:

Der Bebauungsplan soll eine st&dtebaulich ansprechende Koordinierung der iiber-
bauten Fldchen und der Freifldchen, sowie eine wirtschaftliche ErschlieBung
der Grundstiicke sichern.

1} Nichtzutseffendes streichenl|
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B. Lage, Gr88e und Beschaffenhelt des Baugebletes

I. Das Gebiet liegt 500

Es grenzt an das Baugebiet — die=Baugebiete—

Es hat eine GréB8e von 1'6 1%

m — méordbee — sidlich — westlich — stiees— des Ortskerns von . Brunnen epiies @
Brunnen "Siid-West™

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betragt: 7000
Bahnhof e m Volksschule L2000 o
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... 5 m Versorgungsléden . . ., | | | 200 m
s Kirche: 500 - OO m
3. Das Gelinde st—eben — ist hiigelig — fallt nach WESten ... leicht —estesie — ab.

‘Das Grundwasser liegt ca. 3UST.  m unter Gelinde.

4. Der Boden besteht aus . ...

" (Beschreibung der Untergrundverhbltisse)

Es sind keine — folgende — MafBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

3. Es ist noch keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

Es ist kein — folgender — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche {die mit °) bezeichneten
{43 1 Hf. BauNVvO) teilweise) .
..ALlgemeines Wohngebiet nach ¢ |
.§.4BawNwvo .16 ha

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufallen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

16 . . E+D 20

I7..-geschoBige Wohngebaude mit ca. .55

e -geschoBige Wohngebiude mit ca. .o

e ~g@schoBige Wohngebaude mit ca. ...

........... Wohnungen
. Wohnungen

. Wohnungen

I 30 ........... Garagen und 35 . PK'W-Stellpliitze.
J. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 5

Dann werden ca. 40 Einwohner mit ca. ..

... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

0.

. volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. 8) Das Neltowohnbauland (= Gesamtiflache aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . ol 42 . ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . R 0r18 ... ha (2)
Somit umfa8t des Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . 1..’60 ha (3)
Die o6rtlichen Griin- und Frelflichen umfassen . . . . . T 13 ( §
Die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . e ha (5)
Somit umfaft die Bruttowohnbaufiiche (- Summe aus (3), {4) und (5)) J,6O ba (6)
b} Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . . o e g 190_%
die &rtliccen Grin- und Freiflichen (4) e S -+
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . B — %

100 9%

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) .

die Verkehrsflichen fiir die innere ErschiieBung (2) .

100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... 12'5 .. Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von .. 14,0 . Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauung
zu erméglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 {f BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamtern Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig:

E. ErschileBung

2.

Das Baugebiet erhalt iber die schrobenhauserler StraBe und die ... U . StraBe
Anschlu8 an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — im—eimem-—Zuge—— in folgenden Teilabschnitten — her-
1. Unterbau und bitumindse Tragschicht

gestellt:

2. ygrsch}_eiﬁschicht und Gehwege

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschiu8 an die vorhandene — iR e iR e plaadie=—= zenirale
nbachgruy;
Wasserversorgungsanlage der Gemeimde——Stadt . Ar ppe

— des ... OSSPV ¥ '~ - ¢ 1o { 13

. Die Abwdésser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — imeBousbofindlithem——gopiontes— zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stedt—

Brunnen do SR .
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Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf ...

tibertragen:
F. Oberschigig ermittelte Kosten und Finanzierung
L For die ‘Wasserversorgung : K;s;:n Elnnx;:‘me.n
1. Herstellungskosten:
a) ... 260 ............... Ifm neuver Hauptstrang -~ 150r“ DM 39.000,—
b ..200 . Ifm AnschluBleitungen 2..120,— pm |..24.000,--
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaSnahmen:
L OO S
e} AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschiuf ... 3'5001_— DM ergibt
bei _._....10 . Anschliissen L 56.9?01?—
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, namlich .o
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich ca. .o DM
I. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten: )
a) . 260 w....)fm neuwer Hauptsammler a 400:'1 DM 104-0001“
b) .00 . Um AnschluSleitungen .. 20.000, -
¢} Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d) . ...
4,500, — .
e} AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ¥ DM, ergibt
bei 16 e Anschlissen . . . . . . . 72.000,—— .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich ...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jéhrlich ca. ... DM
Ubertrag: 187.000,— | 128.000,—




Ubertrag:

IIL. Fiir StraBen, Wege und Plifze:

1. Herstellungskosten

2.

8} Grunderwerb fir ... Qm & ...

b} Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ... .. ...

Kosten
DM

Einnahmen
DM

£ 187.000,—

c) Herstellung der Fahrbahnen
A30.
=

SRRSO | £+ T  « FS m Breite & ... ... DM
Wendeplatz ca. 225 m? a 100,—
d) Herstellung der Gehbahnen

m Breite & .70 ... DM

................................ m in e m Breite & ... DM
d) Beleuchtung: ... SR Einheiten a .2:290,== pm
DM

e) StraBenentwasserung .............. Ifm &

90

f) ErschlieBungsbeitrag {(.....7.0....% der unter a) — f) genannten Kosten) .

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: .

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitradge gedeckt sind:
jahrlich ca. ... [ DM

IV.Fir Parkfichen und Grilnaniagen, die gema8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1.

Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ....... .. ... q;m a

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ...

cj Anlage der Parkfldchen . VI o | Ot [ ) . |
d) Anlage der Grinanlagen ......_... .QMA& . .......DM
e) ErschlieBungsbeitrag (........% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ...

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:

jéhrlich ca. ..o ... DM

V. Sonstige Kosten:

Ubertrag:

97.500 , -

128.000, -~

31.500, -

2275007 =

9.000,——

15.000 ,—

157.950 , -

362.500,—-

285.950,—




V1.Nachiolgelasten:

Ubertrag:

. Verwaltungseinrichtungen, némlich ... ...

Sporipiatzes), ndmlich

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Summe:

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stadtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . .

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, II.2, III.2, und IV. 2) von . .

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1.

Die Planung 1aBt folgende Auswirkungen erwarten:

Kosten Einnahmen
DM DM
362.500, 285.950,—
........ DM
...... DM

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstdnde der in dem

Beenden des Verfahrens

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialpian (§ 13a Abs. 3 BBauG} ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen maéglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im {brigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

') Nichizutreffendes straichan!



H. Weltere Eriluterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. | Nr. 6—9, § 9 a BBauG)
Mit dem Baugebiet Brunnen Siid-West/Erweiterung soll ein neuer
Ortsrand geschaffen werden.

Die notwendige Eingriinung muf durch festgesetzte Pflanzflichen im
privaten Bereich gewdhrleistet sein.

Die Grundstiicke werden von der Gemeinde hauptsichlich an orts-
ansafige Bauwerber vergeben.

Brunnen
_____ Pfaffenhofen, den 06.06.1990 1 2 NOv. 1992
Ort, Tag

Ort, Tag

Gemeinde Brunnen

Dienststelie

| | ‘ Ober-/Birgermeister

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs.” BBauG vom

mit o in

Brunnep

offentlich ausgelegt.

Ort, Teg

Ober-/Blrgermeistar



