Bebauungsplan
"Drahtschneider 1" - Brunnen

Die Gemeinde Brunnen erldsst aufgrund der §8§ 2,9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) -jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gUltigen Fassung- den

Bebauungsplan "Drahtschneider (1", Brunnen
als Satzung
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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

0,3/0,4 max. zuldssige Grundfldchenzahl
GFzZ 0,5 max. zul@ssige Grundfldchenzahl
I1+D Zahl der max. zul&dssigen Vollgeschosse

hier: 3 Vollgeschosse max. zul&ssig, wobei das dritte

Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss

I Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse

hier: 2 Vollgeschosse max. zuldssig

WE maximale Anzahl der Wohneinheiten, je Wohngebd&ude
SD Satteldach

WD Walmdach

PD Pultdach

FD Flachdach

Bauweise

a abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO)

In Grenzbauten sind AufenthaltsrGume zul&ssig, soweit
der Brandschutz gesichert ist {siehe 'D. Festsetzungen
durch Text' - Punkte Nr. 3.2 und 3.3)

Baugrenze
A nur Einzelh&user zuldssig
A nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

T1Ga + Umgrenzung von Fldchen fur Tiefgaragen
(auBerhalb der Baugrenzen)

..............

SCHEM A

SCHNITT M

1/500

4, Verkehrsfldchen
4.1 —~ Offentliche StraBenverkehrsfldche mit StraBen-
EIZ) begrenzungslinie und straBenbegleitenden Grin-

flachen mit Baumpflanzungen; Standorte in der
Lage geringfUgig verd@nderbar

4.3 776 Offentliche Verkehrsfldche als Gehweg

5. Grinfl@dchen

5.1 ‘ Pflanzgebot, zu pflanzende B&ume im StraBenraum, Arten-
auswahl entsprechend Pkt. 10 'Festsetzungen durch Text’',
Pflanzenliste 2a; Standort in der Lage geringfUgig
verédnderbar

5.2 ‘ Pflanzgebot, zu pflanzende B&dume im &ffentlichen Grin-
bereich, Artenauswahl enisprechend Pkt. 10 'Festsetzungen
durch Text', Pflanzenliste 2b und 4; Standort in der Lage
geringfUgig verd@nderbar

5.3 ‘ Pflanzgebot, zu pflanzende Strducher im &ffentlichen Gron-
bereich, Artenauswahl entsprechend Pkt. 10 '‘Festsetzungen
durch Text', Pflanzenliste 4; Standort in der Lage gering-
fUogig veréanderbar

5.4 ' | Offentliche Gronflache

6. Sonstige Planzeichen

6.1 amamea» Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

6.2 o—e0—ee— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

6.3

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (hier: mdgliche Verkehrsfldche
zur evil. spéteren Erweiterung des Baugebietes
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Hinweise durch Planzeichen
)/r bestehende Grundstlcksgrenzen
/')’T aufzuhebende Grundsticksgrenzen
—————————— vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
D bestehende Gebd&ude
+—b—t MaBangabe in Meter
41513 Flurnummer, z.B. 615/13
[13] Parzellennummer
Al vorgeschlagene ParzellengréB8e in m2
e
_— Héhenlinie mit Hhenangabe z. B. 436 m U NN
Gebd&udevorschlag

bestehender oberirdischer Entwdasserungsgraben

Versickermulde, schematische Darstellung, Lage und
GréBe verdnderbar

‘ Bestehende B&ume

Geltungsbereichsgrenze des &stlichen
Wohnbaugebietes "Drahtschneider”

Héhenplan

Bestandteil jeder Eingabeplanung ist ein H8henplan.

Garagen und Nebengebd&ude
Garagenvorpldtze

Garagen mUssen mit ihren zur StraBe gerichteten Einfahrts-
toren mindestens 5,0 m hinter der GrundstUcksgrenze zur
ErschlieBungsstraBe liegen.

Der Stauraum mit mindestens 5,0 m Tiefe darf nicht einge-
friedet werden.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind innerholb der Baugrenzen und in den in der Plan-
zeichnung festgelegten Fldchen auBerhalb der Baugrenzen nur auf

Parzelle Nr. 5 zul&ssig.

Die Wandhdhen der Grenzgebdude und Grenzgaragen dirfen
im Mittel bis zu 3,00 m betragen (Bezugshéhe wie unter 5.1.1).
Die Lédnge von Grenzgebd&uden und Grenzgaragen darf an der
GrundstUcksgrenze nicht mehr als 9 m betragen.
Grenzgebdude und Grenzgaragen sind Gebdude, die in einem
Abstand zur Grenze kleiner als 3,00 m errichtet werden.

Grenzgebdude bzw. -garagen sind mit dem First recht-
winklig zur Grenze zu errichten.

Die Wandhdhen sonstiger Garagen dirfen bis zu 3,75 m
betragen (Bezugshéhe wie unter 5.1.1).

Einfriedungen

Zur Einfriedung der GrundstUcke sind Z&une mit einer Gesamt-
héhe von max. 1,20 m, einschl. eines Sockels von max. 15 cm
zul@ssig.

Mauvern sowie fldchige oder plattenfédrmige Einfriedungen sind
nicht zuldssig.

Stellplatze

Je Wohneinheit sind 2 Stellplédtze (Garagen werden mitge-
z&hlt, Goragenvorpldtze nicht) zu errichten.

Zur Befestigung der GrundstUckszufahrten und der Stell-
platze sind nur wasserdurchl@ssige Beldge zuldssig.

Grinordnung
Pflanzung von Gehdlzen

Die PflanzmaBnahmen sind sp&testens in der Pflanzperiode
nach Abschluss der Bauarbeiten durchzufUOhren. Die zu
pflanzenden B&ume sowie die dazugehdrigen Vegetations-
flachen miUssen gepflegt und erhalten werden; abgdngige
Pflanzen sind sp&testens in der darauf folgenden Pflanz-
periode zu ersetzen. Die Anzahl der im Plan dargestellten
Einzelb&ume ist einzuhalten.
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das mit 'WA' bezeichnete Gebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet im Sinne des §4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgestellt.

Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldassig.

MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Zuldssig sind als Obergrenze 2 Vollgeschosse ("lI").

In der Parzelle 5 sind als Obergrenze 3 Vollgeschosse zul&ssig. wobei
das 3. Vollgeschoss im ausgebauten Dachgeschoss liegen muss ('lI+D').

Grundfldchen

Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene GrundflGchenzahl.

Geschossfladchen

Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Geschossfl@chenzahl.

MindestgrundsticksgréBen

Bei den Parzellen, bei denen sowohl Einzel- als auch Doppelh&user
zul@ssig sind (Parzellené - 11), betrdgt die Mindestgrundsticks-
gréBe je Doppelhaushdalfte (‘DHH') 350 m2.

Bauweise

Hauptgebd&ude, oberirdische Garagen und Nebenanlagen sind nur inner-
halb der Baugrenzen zuldssig.

In Grenzbauten/Grenzgaragen (DG) sind Aufenthaltsrdume zuldssig,
soweit der Brandschutz gesichert ist (abweichende Bauweise im
Sinne von §22 Abs. 4 BauNVO).

Im Ubrigen gilt for die Abstaondsregelung Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (Festsetzung Nr. 5.1.1 ist hierbei zu beachten).

Bauliche Gestaltung
Baukdrper

Die Langsseite von Hauptgebduden muss die

Hausbreite um mindestens 1/5 der Breite Uberragen.

Der Hausfirst muss parallel zur Gebd&udeldngsseite verlaufen.
Dies gilt nicht fOr quadratische Baukdrper mit Walmdé&chern.

Doppelh&user

Doppelh&user sind in Dachform und -material profilgleich zu
erstellen.

Private GriOnfl&dchen

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksflGdchen sind als Frei-
fldchen nach landschaftsgé@rinerischen Gesichispunkten zu
gestalten. Je 500 m2z angefangene GrundstUcksfiGche ist
ein Baum gemd&B Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Hinweis: Die Begrionung von Dach- und Wandfldchen wird
empfohlen.

Offentliche Grounfléchen
Verkehrsbegleitgrin

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Bdume gem. Pflanzen-
liste 2 im planlich dargestellten Umfang zu pflanzen. Inner-
halb einer Baumreihe ist jeweils nur eine Baumart zu ver-
wenden.

Die unversiegelie Baumscheibe darf eine MindestgréB8e von
6 m2 nicht unterschreiten.

Innerhalb der straBen- und wegebegleitenden Freifldchen

ist die Einordnung eines Mulden und Rigolensystems zuldssig,
das das anfallende Oberfldchenwasser aufnimmt und ver-
sickert bzw. den Versickerungsbereichen zufUhrt.

Gestaltung Wegefldchen

Die geplanten FuBwege sind, sofern die Gefdllesituation
dies zuldsst, in wasserdurchl@ssiger Form auszufiUhren.

Offentliche Grionfldche im Westen und Siden des Wohngebietes

Am West- und SUdrand des Geltungsbereiches ist ein landschafts-
gerecht begrinter Ortsrand auszubilden. Hierfir sind standortgerech-
te, heimische Laubstrducher gem&B Pflanzenliste 4 mit einem Pflanz-
abstand von max. 1,5 m x 1,5 m in zwei gegeneinander versetzien
Reihen auf mindestens 50% der jeweiligen Raondl&nge zu pflanzen.
Bdume gemdB Pflanzenliste 3 sind im dargestellten Umfang in die
Pflanzungen einzustreuen bzw. als wegebegleitende Baumreihe zu
pflanzen. Davon abweichend ist ein ca. 450 m? groBer Bereich am
SUdwesirand des Geltungsbereiches als Obstwiese zu entwickeln.
Hierzu sind mindestens 8 regionaltypische, robuste Obst-Hochstdmme
oder Wildobst-HochstGmme zu pflanzen (Mindestpflanzqualit&t: Hoch-
stamm, STU 10-12 cm) und durch fachgerechte, extensive Pflege
dauverhaft zu erhalten.

Offentliche Grinflache im Norden und Osten des Wohngebietes

Die GrOnfl&dchen im Norden des Geltungsbereiches und im Grinbereich
zwischen geplantem und bestehendem Wohngebiet sind zur Versicke-
rung von unverschmutztem Niederschlagswasser zu nutzen, welches im
Baugebiet anfdllt. Hierzu sind Wiesenmulden mit flachen B&schungs-
zonen naturnah anzulegen bzw. zu nutzen. Die am Westrand des be-
stehenden Wohngebietes gepflanzten Laubbdume sind dabei zu er-
halten.

Innerhalb der Grionfladchen sind Bdume gemdB Pflanzenliste 3 im dar-
gestellten Umfang zu pflanzen. DarUber hinaus sind im GrUnbereich
zwischen den beiden Bauabschnitten (Drahtschneider | und Il) auf
einer Grundfldche von insgesamt rund 400 m? lockere Gehdlzgruppen
aus Strduchern gemdB Pflanzenliste 4 zu pflanzen. Die Einordnung
eines Weges ist bei der AusfGhrung in versickerf&dhiger Form zul&ssig.

Hinweise durch Text

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebe und FlGchen kdnnen zeitweise LaGrm- und Geruchsbeldstigungen
sowie Staubemissionen aufireten.

Die Hausanschlusskabel der Bayernwerk AG enden in Wandnischen oder
in a.P.-Hausanschlusskésten im Keller, an der der StraBenseite zugewand-
ten Hauswand unter BerUcksichtigung der baulichen Gegebenheit.

Die Verteilerschrdnke werden zur Gewd@hrleistung der Verkehrssicherheit
in die Zdune integriert, d. h. auf Privaigrund gesetzt.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmal-
schutzgesetz).

FUr Bodeneingriffe im Bereich der Okokontenfldche (Flur-Nr.1201) ist eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gemd&B Art.7.1 DSchG notwendig, die in
einem eigenst@ndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

Schicht- und Grundwasserausiritte sind nicht auszuschlieBen. Keller sollen
wasserdicht ausgefihrt werden. Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche
Entwdsserungsanlage und Wasserversorgung anzuschlieBen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten im Bereich des Bebau-
ungsplanes Altlastenverdachtsfidchen, ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind diese im
Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, ab-
zugrenzen und ggf. zu sanieren.

Regenwasseranlagen

Der Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser be-
bestimmt sind, das nicht die Qualit&t von Wasser fir den menschlichen
Gebrauch hat und die im Haushalt zusatzlich zu den Wasserversorgungs-
anlagen im Sinne des §3 Nr.2 installiert werden, hat diese bei Inbetrieb-
nahme der zustdndigen Behdrde anzuzeigen.

Wasserwirtschaft

- Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet
werden.

- Niederschlagswasser von Dachfldchen ist auf dem jeweiligen Grund-
stlck zu versickern. Wenn die Bodenbeschaffenheit eine Versickerung
nicht zuld@sst, ist dies nachzuweisen.

- Die Versickerung hat, nach Mdéglichkeit, breitfldchig zu erfolgen.

- Hausdrdnagen dirfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen
werden.

- Eine Versiegelung der Gel&ndeoberflGche ist gem. Bekanntmachung im
MABI Nr. 10/1985 'Erhaltung der Versickerfdhigkeit von Fldchen' so weit
wie mdéglich zu vermeiden.

- Evil. WasserrGckhaltemaBnahmen bedUirfen eines wasserrechtlichen
Verfahrens

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen (z. B. auf den D&chern) sind
zuldssig, - jedoch nicht aufgestédndert (mit Ausnahme auf Flachd&dchern -
siehe Pkt. 13 Satz 2).

Im Baugebiet ist eine Verwendung von regenerativen Energien gewlnscht;
es wird ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und der Einsatz
besonders effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien an-
gestrebt.

Die Abfallgef&Be der Parzellen 7 bis 9 mUssen zur Entleerung auBerhalb
der StichstraBe bereit gestellt werden.

Pflanzfl&dchen neben landwirtschaftlichen Fldchen bzw. Flurwegen sind so
zu pflegen und regelmd@Big zurUckzuschneiden, dass eine Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Fldchen und das Befahren der Flurwege durch
Landwirte gewdhrleistet bleibt.
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AuBenwd&nde

Hell bis mittel gestrichene, verputzie Wandfldchen;
grelle Farbténe sind unzul&ssig.

Ebenso zul&ssig sind Holzwd&nde, jedoch keine Rund-
blécke und fingerartig durchdringende Uber-
blattungen in der Fassade.

Sie sind in hellen bis mittleren Faorbténen zu halten,
bzw. unbehandelt zu lassen.

D&acher

bei |

zul8ssig sind:

gleichgeneigte Walm-, Pult und Satteldé&cher mit
einer Dachneigung von 15° bis 25°

Flachdd&cher

bei |+D

zul@ssig sind:

gleichgeneigte Sattelddcher mit mittigem First,
Dachneigung 35° bis 48°

gleichgeneigte, versetzte Pultd&cher, Dachneigung
25° bis 35°
Versatz der Pultfirste max. 1,50 m

bei Il

zul8ssig sind:

gleichgeneigte Walm-, Pult und Satteld&cher mit
einer Dachneigung von 15° bis 25°

Flachdd&cher

bei I1+D

zuldssig sind:

gleichgeneigte Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 35° bis 45°

bei Garagen

zul8ssig sind:

gleichgeneigte Walm-, Pult- und Satteld@cher mit gleicher Dach-
neigung wie das Hauptgebdude

Flachd&cher

Die Teilbereiche der 6ffentlichen GrinflGchen, die nicht mit Gehdlzen
bepflanzt bzw. nach besonderen landespflegerischen Gesichispunkten
gestaltet werden, sind zu einer Extensivwiese zu entwickeln.

Soweit erforderlich ist fOr die Entwicklung der Extensivwiese die An-
saat einer standortgerechten, kr&uterreichen Saatgutmischung (z. B.
Standardmischung fir Frischwiese, Nr. 02 von Rieger und Hofmann)
vorzunehmen. In der Folgezeit sind die Wiesen extensiv, d.h. 1-2 mal
jéhrlich zu pflegen. Durch turnusmd&Bige Mahd ist eine Verbuschung
der wechselfeuchten Bereiche wirksam zu verhindern.

Ausgleichsfldche

Der sich gemd&B naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung ergebende
Ausgleichsbedarf wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behérde durch AufwertungsmaBnahmen auf der gemeindlichen Oko-
kontofl&che (Flur-Nr. 1201, Gmkg. Hohenried, 8.507 m?2) erbracht.
Siehe hierzu die Darstellung der Ausgleichsfléche im Umwelibericht
unter Pkt. 6.2 - 'Erforderliche AusgleichsmaBnahmen').

PflanzmaBnahmen

Pflonzenliste 1

B&ume fOr private Grinfldchen
B&Gume: 3 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Acer campesire Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn (in Art und Sorte)
Carpinus betulus WeiBbuche, Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde {in Art und Sorte)
Obstb&ume (Apfel, Birne, als Hochstamm (ausnahmsweise

Kirsche, Zwetschge,

als Halbstamm zul&ssig)

Walnuss)

Pflanzenliste 2

B&ume fOr StraBenraum
Bdume: 3 x verpflanzt; mit Drahtballen, Stfammumfang 14-16 cm

Acer campesire Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Ostrya carpinifolia Gewdhnliche Hopfenbuche

Prunus padus "Schloss Tiefurt" Traubenkirsche "Schloss Tiefurt"

Bei den o.g. Baumarten ist jeweils auch die Verwendung von
Sorten zuldssig, welche fir den Standort geeignet sind.

F

a)

b)

f)

g)

. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 18. November 2015

Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B §3 Abs. 1 BauGB
vom 1. Dezember 2016 bis 2. Januar 2017

Offentliche Plandiskussion am 13. Dezember 2014

Beteiligung der Behdérden gemd&B §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 30. November 2016 mit Fristsetzung bis 2. Januar 2017

Offentliche Auslegung gemd&B §3 Abs. 2 BauGB

vom 27. Marz 2017 bis 26. April 2017 und Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &6ffentlicher
Belange gemd&B §4 Abs. 2 BauGB bis 26. April 2017

Satzungsbeschluss gemd&B §10 Abs.1 BauGB am 28. Juni 2017

Ausfertgigung des Bebauungsplanes

Gemeinde Brunnen, den

1. BOrgermeister Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemd&B §10 Abs. 3
BauGB am

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung
wdhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Be-
bouungsplan eingesehen werden kann. Es wurde auch auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und §44 Abs. 4 BauGB
sowie des§215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den

1. BUrgermeister Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen

4.4.6

4.4.7

4.4.8

5.1.1

5.1.2

5.1.3

11.

12.
12.1

12.2

13.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel
Iwerchgiebel sind zuldssig.
Dachgauben sind zuldssig bei einer baulichen Nutzung
1+D und II+D und bei einer Dachneigung von mindestens 35°.
Sie sind maBstdablich dem Gebd&ude anzupassen und
mit méglichst knappen Dachiberstdnden auszufihren.
Die Summe der Breiten der Dachgauben und Zwerchgiebel darf je
Dachseite max. die Halfte der Gebd&udeldnge betragen.
Zulgssig sind Schlepp-. Walm- und Satteldachgauben.
Die Einzelbreite der Dachaufbauten darf max. 1,75 m
betragen.
Der Abstand der Dachgaube vom Ortgang muss
mindestens 1,50 m betftragen.
Der Abstand der Dachgaube vom First muss
mindestens 1,00 m betragen.
Dachiberstand
- troufseitig max. 0,70 m
- giebelseitig max. 0,50 m
FOr die Dacheindeckung sind naturrote bis rotbraune
und anthrazitfarbene kleinformatige Dachsteine
zuldssig.
Nicht zul&ssig sind mehrfarbige und gldnzende
Dacheindeckungen.
Héhen der Gebdude (Hauptgebdude)
Wandhdhe
bei | und 1+D
- max. Wandhdhe = 4,0 m
Bezugshdhe ist die ErschlieBungssiraBe (talseitige
Bebauung - H6he ErschlieBungsstraBe an der hdherge-
legenen Wandflucht, - siehe Schema-Grundriss
M = 1/500), - oder die natirliche Geldndeoberkante
(bergseitige Bebauung).
bei Il und 1I+D
- max. Wandhdhe = 6,5 m
Bezugshéhe wie unter 5.1.1, jedoch darf die Wand-
héhe gegenUber dem nat. Geldnde nicht mehr als
7.5 m (talseitig) betragen.
bei Pultdéchern (nicht bei versetzien Pulid&chern)
- max. firstseitige Wandhdhe = 8,0 m
Pflanzenliste 3
Bdume fUr &6ffentliche GrinflGchen
Bdume: 3 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde (in Art und Sorte)
Pflanzenliste 4
Stréducher fir 6ffentliche Grinfldchen (Artenauswahl)
Str&ducher: 5 bis 7 Triebe, 2 x verpflanzt, H6he 60 bis 100 cm
Heister: 2 x verpflanzt, 125-150 cm
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa avensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Ddchern und befestig-
ten Fldchen ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird,
auf den Grundsticken zu versickern. Bei abschissigen Grund-
stOcksausfahrten ist das Regenwasser durch eine Einlaufrinne
der Versickerungsanlage des GrundstUckes zuzufOhren.
Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch
entsprechende Nachweise zu belegen.
Geldndeverdnderungen
Ver@nderungen des natlrlichen Geldndes durch Aufschittungen
und Abrabungen sind auf den zur EinfOgung der Gebd&ude
und zur straBenmdBigen ErschlieBung notwendigen Umfang
zu beschré@nken.
Stitzmavern bis max. 1,00 m H6he in Beton/Naturstein bzw.
Palisadenform von der Garagenvorderkante bis zur Er-
schlieBungsstraBe sind bei hdngigem Gel&dnde zuldssig und
auf dem Bauplan darzustellen.
Sonstige Festsetzungen
Strom- und Telefonleitungen sind aus Grinden des Ortsbildes
unterirdisch zu fOhren.
Aufgest@dnderte Fotovoltaikanlagen sind auf Wohnh&usern mit
Flachdach zuldassig.
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