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0 Beschreibung Vorhaben
vgl. Vorentwurf Bebauungsplan durch Ingenieurbiro Kaser

Nachdem der Bebauungsplan parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung aufgestellt wird und
somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden" angesehen werden kénnen, werden die
Ergebnisse der Umweltprifung in einem Umweltbericht zusammengefasst: dabei werden sowohl
die Folgen der grundsatzlichen Inanspruchnahme des Standorts (Ebene vorbereitende Bauleit-
planung) als auch die mit der konkreten Planung/ Nutzung des Baugebiets verbundenen Auswir-
kungen auf die Umwelt gewdrdigt, die friihestens auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans
bewertet werden kénnen.

Die Osthalfte des Geltungsbereichs ist bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Gber-
wiegend als Wohngebiet dargestellt, von daher ware fir diesen Teil evtl. eine Anderung des
Flachennutzungsplans nicht zwingend erforderlich. Da zwischen den beiden Baugebieten eine
gréBere Grinzésur angeordnet werden soll, welche im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in
dieser Abgrenzung noch nicht enthalten ist, ist es angemessen, den Geltungsbereich der FNP-
Anderung wie den des Bebauungsplans abzugrenzen.

Wichtigste Planungsziele Bebauungsplan:

Geltungsbereich Bebauungsplan: 3,2 ha;

Bauflachen: Allgemeines Wohngebiet

GRZ: 0,3 bzw. 0,4 im Siidwesten; GFZ 0,6; zulassige GeschoBe: Il bzw. 11+D im Siidosten
max. Wandhéhe: 6,5 m

weitere Details zur Planung: vgl. Bebauungsplan, FIachenbilanz: vgl. 6.2

1 Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Es gelten die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele.

Fur die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:
Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Die Gemeinde Brunnen liegt im landlichen Raum zwischen den Verdichtungsrdumen Ingolstadt
im Nordosten und Augsburg im Sidwesten.

¢ Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger
Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen
zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann
[2.2.5;C].

¢ Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung
stehen [3.2, Z].

e Vermeidung von Zersiedelung
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden [3.3,G].
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e Energieversorgung
Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden [6.1, G].
Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen [6.2,G].

Regionalplan

Brunnen gehdrt zum Mittelbereich des Mittelzentrums Schrobenhausen. Nachstgelegenes
Kleinzentrum ist der rund 5 km nérdlich gelegene Ort Karlshuld. Das Hugelland im Studen von
Brunnen ist als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ,Hlgellandschaften des Donau-Isar-Higel-
landes” dargestellt. ,In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger
Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erho-
lung besonderes Gewicht zu. Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
im Einzelfall zu bertcksichtigen® [RP Bl 8.2 (Z)]. Die im RP fir das Vorbehaltsgebiet angefihrten
Sicherungs- und PflegemaBnahmen stehen der Planung nicht zwingend entgegen. Sie kdnnen
als Ansatzpunkte fir die grinordnerischen MaBnahmen herangezogen werden: Erhalt [bzw.
Entwicklung] von Magerrasen, Gehdlzstrukturen, struktur- und artenreichen Waldsaumen.

Flachennutzungsplan mit integr. landschaftsplanerischen Zielen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Brunnen stellt die Osthalfte der von der
Planung betroffenen Flachen als Wohnbauflachen bzw. allgemeines Wohngebiet mit begriintem
Ortsrand dar, die Westhélfte als Flachen fiir die Landwirtschaft. Fir die von Siden heran-
reichende landwirtschaftliche Flur wird per Planzeichen auf folgendes Ziel hingewiesen:
Strukturanreicherung (Hecken, Altgrastreifen, Feldgehdlze) entlang von Flurgrenzen, Wegen und
Bdschungen, Férderung von Erstaufforstung von aus Nutzung ausscheidenden Flachen. Der
beschriebene MaBnahmenkatalog zielt auf die winschenswerte Optimierung der intensiv
genutzten Feldflur ab, welche aus landschaftsékologischer Sicht entsprechende Defizite aufweist.
Der im Rahmen der Anderung angestrebten Nutzung steht dieses Ziel nicht grundsatzlich entge-
gen. Die vorgeschlagenen MaBnahmen werden als Ansatzpunkte fir das grinordnerische
Konzept zur Einbindung des geplanten Wohngebiets verwendet.

Bericksichtigung finden ebenso die Aussagen zum Standort durch das Landschaftsentwicklungs-
konzept Region Ingolstadt (LEK).

2 Grundlegende Standortfaktoren

Lage, Nutzung, Gehdlzbestand
Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortseingang von Brunnen, es erweitert das bereits
bestehende Wohngebiet ,Drahtschneider” nach Siidwesten hin.

Die 3 Hauptgrundsticke, die FI.Nrn. 697, 698 und 699, welche als Bauland erschlossen werden
sollen, werden bisher als Ackerflachen intensiv genutzt. Das Flurstiick FI.Nr. 699/14 wird in der
Westhélfte ebenfalls als Acker bestellt, die Osthalfte wurde dagegen als vorlaufiger Ortsrand
gestaltet. Auf einem rund 7 m breiten grasigen Grinstreifen stockt eine unregelméaBige Reihe aus
ca. 14 Laubbdumen. Dabei sind insbesondere Arten wie Hainbuche, Kirsche, Linde und Apfel
vertreten.

Angrenzende Nutzung

Im Osten grenzen die bereits bebauten Grundsticke aus dem Baugebiet ,Drahtschneider an
(FL.Nrn. 699/11-13, 699/15-16). Etwa in der Mitte des bestehenden Ortsrands wurde als Option
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auf eine ErschlieBung fir eine spatere Gebietserweiterung ein Bereich von Bebauung freigehal-
ten (FI.Nr. 699/14, Tf.). Der als Wiese begrunte Bereich wird derzeit fur das Management des
Oberflachenwassers und als Bolzplatz genutzt.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den Gerstettener Weg (FI.Nr. 685), die Ortsverbin-
dungsstraBe zum westlich gelegenen Ortsteil gleichen Namens. Jenseits der StraBe befindet sich
eine offentliche Grinflache, welche nach Osten hin an Breite zunimmt, sowie Wohnbebauung.
Rund 150 m nérdlich des Baugebiets verlauft die Bahnlinie Ingolstadt — Augsburg/Hochzoll.
Nach Westen hin schlieB3t ein geschotterter Flurweg (FI.Nr. 695) das Planungsgebiet ab. Jenseits
des Weges schlieBen sich weitere Felder an. Westlich der Mindung des Feldwegs in den Ger-
stettener Weg befindet sich ein Fahrsilo (Grundflache ca. 300 m2).

Im Siden bildet ein weiterer, nur schwach befestigter Flurweg die Grenze des Geltungsbereichs.
Jenseits dieses Griinwegs befinden sich weitere Felder, das Gelande steigt wiederum an. Rund
220 m sudlich verlauft die StaatsstraBe St 2044.

Gehdlzbestand

Die als Bauflache beanspruchten Flachen sind nutzungsbedingt frei von Gehdlzen. Am Ortsrand
stocken die bereits beschriebenen Laubbdume, Straucher finden sich hier nur im Bereich der
angrenzenden Garten. In der Grinflache nérdlich des Gerstettener Wegs befinden sich neben
einer stattlichen Robinie Kastanien und eine Lindenreihe.

Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturraumliche Gliederung
Donau-Isar-Hugelland im Ubergangsbereich zum nérdlich gelegenen Donaumoos.

Potentielle natlirliche Vegetation
Flattergras-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald (FINWEB).

Von Baugebiet betroffene Bodentypen gemiB Ubersichtsbodenkarte
Fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald meist podsolig, aus Sand (Flugsand).

Relief/ Neigung
Das Gelande fallt von knapp 407 m NN am Nordwestrand auf ca. 401 m NN am Ostrand ab.

Schutzgebiete
Schutzgebiete/ -objekte gem. Naturschutzrecht oder NATURA2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet und in dessen Umfeld sind gemaB Bayernatlas Denkmal keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich 300 m nordéstlich des
Planungsgebiets am Gerstettener Weg 1. Das Bauernhaus (eingeschossiges Mitterstallhaus, um
1900 erbaut) wird unter der Objektnummer D-1-85-123-2 beim Landesamt fiir Denkmalpflege
gefuhrt. Angesichts der Topographie (Geldnde und dazwischen liegende Bebauung) bestehen
keine Blickbeziehungen zwischen dem Denkmal und dem Planungsgebiet.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen
Nach derzeitigem Kenntnisstand laut Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom
14.12.16 nicht bekannt.
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3 Bestandsbewertung: Bedeutung fir Naturhaushalt

3.1 Schutzgut Boden

Geologisch gesehen wird das Planungsgebiet Uberwiegend von holozinen Hangsanden
bestimmt, welche meist gerdéllfihrend sind, z.T. auch lehmig (Geologischer Karte 1: 25.000). Im
Norden wie im Siiden weist diese Karte kleinere Bereiche aus, die von kiesfreiem Sand aus dem
Mittelmiozan gepréagt sind. Der sehr leichte, tiefgrindige Sandboden ist nicht weizenfahig. Das
Bodeninformationssystem des LfU bescheinigt dem Standort mittleres Ertragspotenzial.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt (LEK) schreibt den im Gebiet anste-
henden Bdden Uberwiegend mittlere Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion zu.

Mit Ausnahme des bereits beschriebenen Griinstreifens am bisherigen Ortsrand und der
schmalen grasigen Rander zu den umliegenden StraBen bzw. Wegeflachen werden die Béden
im Planungsgebiet bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die auf der Flache, die als Baugebiet beansprucht werden soll, bislang praktizierte Intensiv-
nutzung ist aus landschaftsékologischer Sicht als Vorbelastung zu bewerten.

Im Planungsgebiet liegt ansonsten kein Bodentyp vor, der aufgrund Eigenart oder Seltenheit an
sich besonders schitzenswert ware.

3.2 Schutzgut Wasser

Die Sandbdden des Planungsgebiets zeichnen sich durch sehr hohe Durchlassigkeit und
geringes Wasserspeichervermdgen bei sehr geringem Filtervermbgen aus.

Das Informationssystem der bayerischen Wasserwirtschaftsdmter weist das Planungsgebiet nicht
als ,wassersensiblen Bereich® aus, bei dessen Bebauung Probleme zu erwarten sind.

Das Planungsgebiet besitzt gem. LEK Ingolstadt geringe Grundwasserschutzfunktion und hohe
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Das Oberflachenwasser fliet innerhalb des Gebie-
tes auf die bereits bebauten Gebiete (Baugebiet ,Drahtschneider) zu. Aufgrund der
Reliefsituation ist von Westen her zusatzlicher Zustrom zu erwarten, von Stiden her kann ein
Zustrom von Oberflachenwasser aus hdher liegenden Nutzflachen jedoch nicht véllig ausge-
schlossen werden.

Oberflachengewasser werden fiir das Baugebiet selbst nicht Gberplant.

3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Uber die leicht nach Nordost geneigte Flache kann Kaltluft auf die Bebauung im Baugebiet
,=Drahtschneider® zustrémen. Da sich am Sidrand gleichzeitig der Hochpunkt des Geldndes
befindet, handelt es sich dabei im Wesentlichen um die Kaltluft, die im Geltungsbereich selbst
erzeugt/ bereitgestellt wird. Von daher ist der Beitrag des Planungsgebiets zur Kaltluftversorgung
von unterhalb gelegenen Siedlungsflachen eher begrenzt.

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensraume, Biodiversitat

Die als Bauland Uberplanten Flachen sind aktuell bedingt durch die relativ intensive Nutzung von
geringer Bedeutung als Lebensraum flr die Tier- und Pflanzenwelt; diesbeziiglich von gréBerem
Wert sind die am Ostrand des Plangebiets realisierten PflanzmaBnahmen. Deren Bedeutung wird
mit zunehmender Reife der Pflanzungen noch zunehmen. Das Artenspektrum ist sonst auf die an
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die Ackernutzung angepassten Arten beschrankt.
Amtlich kartierte besonders schiitzenswerten Biotope sind nicht betroffen; weiterhin sind fir die
Flache keine Angaben aus der Artenschutzkartierung bekannt.

3.5 Schutzgiter Landschaft und Mensch: Landschaftsbild / Erholungs-
funktion

Die Bedeutung der als Baugebiet Uberplanten Flachen fir das Landschaftsbild und die Erho-
lungsfunktion wird durch die bisherige intensive Nutzung deutlich eingeschrankt.
Ortsbildpragende Einzelelemente (Einzelbdume, Baumreihen 0.4.) fehlen auf den Flachen, die
als Baufenster beansprucht werden. Nutzungsbedingt besitzt die Planungsflache keine be-
sondere Bedeutung fir das Wohnumfeld und die Naherholung. Positiv wirkt sich der Gehdlz-
bestand aus, der am Ostrand des Geltungsbereichs zur Eingriinung des bestehenden Wohn-
gebiets gepflanzt wurde.

Die Planungsflache befindet sich am Ortsrand bzw. Ortseingang von Brunnen und damit in einer
fur das Ortsbild grundsétzlich bedeutsamen Lage. Gewissen Reiz besitzt die Blickbeziehung zum
Schachhof, einer harmonisch in die Landschaft eingebundenen Hofstelle auf der Stdseite der
St 2044.

Besonders gut wahrnehmbar ist dieser Hof vom Flurweg aus, der den studwestlichen Abschluss
des Planungsgebiets markiert.

Die Planungsflache unterliegt Immissionen von der im Norden gelegenen Bahnlinie Ingolstadt -
Augsburg/Hochzoll und der im Siiden liegenden StaatsstraBe St 2044. Unmittelbar am Nordrand
des Planungsgebiets liegt der Gerstettener Weg. Die von dieser Ortsverbindung ausgehenden
Belastungen sind der geringeren Auslastung der StraBe entsprechend eher gering einzustufen.
Nach Einschatzung der unteren Immissionsschutzbehdrde am Landratsamt ist davon auszuge-
hen, dass die fur die geplante Nutzung geltenden Larmschutz-Richtwerte eingehalten werden.

4 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
unter Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und
Kompensation des Eingriffs

4.1 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan erméglicht im Baugebiet eine Bebauung/ Versiegelung von rund 1,0 ha im
Bereich der Baufelder und die Versiegelung von rund 0,4 ha Grundflache fir Verkehrs- und
Wegeflachen. Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind satzungsgeman wasserdurchlassig zu
gestalten.
Der Boden mitsamt seinen vielféltigen Funktionen im Naturhaushalt geht dabei anlagenbedingt
verloren bzw. wird stark beeintréchtigt. Baubedingt werden i.d.R. darUber hinaus Flachen fur
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen vorliibergehend beansprucht.
Im Gegenzug entstehen ca. 0,7 ha 6ffentlichen Grinflachen sowie weitere 1,0 ha an nicht tber-
baubaren Grundstlicksflachen, die als Grinflachen zu gestalten sind. Fir diese Flachen
(zusammen rund 53 % des Geltungsbereichs) kann davon ausgegangen werden, dass die
Bodenfunktionen klnftig weitgehend unbeeintrachtigt bleiben. Eine nachhaltige Verbesserung
der Situation ist insbesondere flir die Flachen zu erwarten, die am Ostrand des Baugebiets sowie
im Ubergang zur freien Landschaft naturnah bepflanzt werden sollen.
Der verbleibende Eingriff ist von mé&Biger Erheblichkeit und im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung durch geeignete MaBnahmen auf der externen Ausgleichsflache zu
kompensieren.
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4.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind von der Planung des Baugebiets nicht betroffen. Ebenso wenig wer-
den Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete tangiert.

Durch Versiegelung geht im Planungsgebiet Flache verloren, die bislang zur Versickerung und
Grundwasserneubildung grundsétzlich zur Verfliigung steht. Mit der Einschrédnkung der zulas-
sigen Versiegelung (versiegelbare Flache, Verwendung wasserdurchlassiger Belage) wird ein
vermeidbarer Eingriff vermieden, durch die Festsetzung, unverschmutzt anfallendes Oberflachen-
wasser vor Ort soweit méglich zu versickern, der Eingriff in den Bodenwasserhaushalt minimiert.
Angesichts der fir die Versickerung vorgesehenen MaBnahmen, ist nicht zu beflirchten, dass in
Folge der geplanten Bebauung der Ortliche Wasserhaushalt (Vorfluter) erheblich beeintrachtigt
wird. Die bisher praktizierte Ackernutzung ist angesichts der gem. LEK geringen Grundwasser-
schutzfunktion als Vorbelastung einzustufen.

Vor diesem Hintergrund bleibt der Eingriff in den Wasserhaushalt von maBiger Erheblichkeit.

4.3 Schutzgut Klima/Luft

Beim Bau sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Nach Beendi-
gung der BaumaBnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen Erwarmung im Baugebiet als
Folge von Flachenversiegelung und Uberbauung zu rechnen. Weiterhin sind eine kleinrAumige
Verminderung der Luftfeuchte und ein durch die Baukdrper verringerter Warmeaustausch zu
erwarten. Die mit der Versiegelung verbundenen Effekte sind praktisch unabhangig vom Stand-
ort, ihr AusmapB ist im Wesentlichen abhangig von der Intensitat der Versiegelung.

Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwérme frei, die zur Durch moderne Standards bei
Beheizung und Dadmmung von Gebduden wird der Erwarmungseffekt auf ein Minimum
beschrankt.

Eingriffsmindernd wirkt die Begriinung des Baugebiets. Baume, die in den Grinflachen gepflanzt
werden, spenden Schatten und férdern die Luftfeuchte. Das vorgesehene GroBgriin tragt zur
Beschattung, zu einem ausgeglichenerem Kleinklima und zur Eingriffskompensation bei. Der
Eingriff in den Klimahaushalt bleibt somit von geringer-méaBiger Erheblichkeit.

4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensraume, Biodiversitat

Die mit dem Bau der Gebaude und der Verkehrsflachen verbundenen Stérungen kénnen zur
Vertreibung der im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten fihren. Fir Baustelleneinrich-
tung und Lagerflachen wird die vorhandene Vegetation Uber die eigentlichen Bauflachen hinaus
vorUbergehend beeintrachtigt.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind angesichts der geringen Wertigkeit des Bestandes
(Acker) und der vorlbergehenden Natur von geringer Erheblichkeit.

Fir Gebaude, Verkehrs- und Wegeflachen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht damit auf
diesen Flachen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die Aufwertung innerhalb der
Grinflachen insbesondere am 6stlichen, westlichen und stdlichen Rand des Geltungsbereichs
gegenulber.

Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum heutigen Zustand
ist somit nicht zu erwarten; vielmehr ist mit zunehmender Reife der Gehdlzpflanzungen eine
Aufwertung gegentiber dem Ist-Zustand zu erwarten. Die anlagenbedingten Beeintrachtigungen
fur Flora und Fauna sind — bei mittelfristiger Betrachtung - somit von geringer Erheblichkeit.
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Als Grundlage fir die artenschutzrechtliche Prifung dienen die vom Bayerischen Staats-
ministerium des Inneren zusammengestellten und vom Landesamt fir Umweltschutz gepriften
Tabellen des zu prifenden Artenspektrums, die alle in Bayern noch aktuell vorkommenden Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, Brutvogelarten und restlichen streng geschitzten Arten
enthalten. Im Rahmen der Relevanzprifung werden diese Arten hinsichtlich ihres potenziellen
Vorkommens im Planungsgebiet geprift.
Als Grundlage fur die Beurteilung eines méglichen Vorkommens einer Art im Planungsgebiet und
einer mogllchen Betroffenheit durch Eingriffe dienen folgende Quellen:

Fundmeldungen der Artenschutzkartierung Bayern

Verbreitungsatlas Brutvogel in Bayern

Rote Liste der geféhrdeten Tiere Bayerns

BIB Botanischer Informationsknoten Bayern

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen.
Fir den Planungsberelch liegen aktuell keine Hinweise auf besondere Artvorkommen vor.
Die Uberplanten Flachen werden bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zudem sind sie von
zwei Seiten her von bestehender Siedlung und Verkehr vorgepragt bzw. vorbelastet.
Offenlandbriter wie die Feldlerche dirften das Gebiet daher wohl meiden. Es ist anzunehmen,
dass die Uberplanten Flachen Végeln oder auch Fledermausen héchstens als Nahrungshabitat
dienen.
Das GroBe Mausohr (Myotis myotis) nutzte in der Vergangenheit regelmaBig den Kirchturm der
Kirche in Brunnen als Wochenstube. Die Jagdgebiete dieser Fledermausart liegen meist in ge-
schlossenen Waldgebieten. Bevorzugt werden Altersklassen-Laubwélder mit geringer Kraut- und
Strauchschicht und einem hindernisfreien Luftraum bis in 2 m Héhe (z.B. Buchenhallenwalder).
Die individuellen Jagdgebiete der sehr standorttreuen Weibchen sind 30-35 ha groB. Sie liegen
innerhalb eines Radius von meist 10 (max. 25) km um die Quartiere und werden Uber feste
Flugrouten (z.B. lineare Landschaftselemente) erreicht (vgl. Website der LANUV NRW). Vor dem
Hintergrund dieser Lebensraumanspriiche diirfte die Uberplanung des Geltungsbereichs nicht mit
Beeintrachtigungen (bzw. Verbotstatbestédnden) flir die Fledermausart verbunden sein. Dies gilt
auch fir das Graue Langohr (Plecotus austriacus), eine zweite Fledermausart, die bei friiheren
Erhebungen im Kirchturm (noch) festgestellt werden konnte.
Diese Fledermausart dirfte insbesondere durch die zusatzlich geplanten Gehdlzpflanzungen, die
v.a. am Ortsrand vorgesehen sind, von der Planung insgesamt eher profitieren.
Vom Standort her ware zudem das Vorkommen der Zauneidechse mdglich. Auf intensiv ge-
nutzten Ackerflachen findet die Art jedoch keinen Lebensraum, Verbotstatbestinde i.S. des
speziellen Artenschutzrechts sind daher nicht zu erwarten. Im Ergebnis der Planung nehmen die
schwach (bis ungenutzten) Randbereiche im Planungsgebiet erheblich zu, damit verbessert sich
auch die Lebensraumsituation firr die Zauneidechse.
Es ist nach Priifung der zur Verflgung stehenden Informationen davon auszugehen, dass im Pla-
nungsgebiet aller Voraussicht nach keine geschuitzten Arten durch die Planung gefahrdet sind.
Zusammenfassend I&sst sich feststellen, dass infolge der geplanten MaBnahme (BaumaBnahme
mit landschaftspflegerischen MaBnahmen) kein unzuldssiger Eingriffstatbestand im Sinne von
§ 19 BNatSchG zu erwarten ist.

4.5 Schutzgut Landschaft/ Mensch: Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Planung zielt auf eine groBere Abrundung der am westlichen Ortseingang von Brunnen be-
stehenden Bebauung ab. Aufgeflllt wird ein Versatz, der bisher zwischen der Bebauung nérdlich
und der Bebauung sidlich des Gerstettener Wegs bestanden hat.

Die geplante Bebauung rundet den Ort dabei sinnvoll und angemessen ab. Anders als auf der
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Nordseite des Gerstettener Wegs wird der auf einem Héhenrtcken verlaufende Flurweg nicht
Ubersprungen. Damit bleibt nicht nur die Wegeverbindung erhalten, die fir das Wohnumfeld und
die siedlungsnahe Erholung bedeutsam ist, sondern auch die hier gut mdgliche Blickbeziehung
zum Schachhof und zur den Waldkulisse des dahinterliegenden Higellandes.

Das Planungsgebiet ist zum bestehenden Ortsgebiet hin geneigt. Der H6henzug am Siidwest-
rand des Planungsgebiets wird bei der Planung des Baugebiets, wie bereits betont, bewusst nicht
Uberschritten. Nach Suden hin schlieBt das Hiigelland mit dem 435 m hohen Rauhberg und den
Waldflachen am Hubholz (bis 446 m NN) unerwinschte Fernwirkungen aus. Von der
StaatsstraBBe 2044 aus gibt der Gehdlzbestand, der die StraBBe bzw. den Radweg begleitet, nur in
sehr kurzen Abschnitten den Blick auf das Baugebiet frei. Nach Norden zu schréanken der bereits
vorhandene Geb&udebestand und die im Donaumoos vorgelagerten mineralischen Hugel
(Unterer und Mittlerer Laich sowie 6stlich benachbarter, namenloser Higel) die Einsehbarkeit des
Baugebiets ein. Eine flr das Landschaftsbild schadliche Fernwirkung infolge der geplanten
Bebauung ist somit nicht zu befiirchten.

Durch die BemUhungen bei der Ein- und Durchgriinung des Baugebiets und durch eine Be-
schrankung des MaBes der baulichen Nutzung (v.a. Héhenentwicklung) kénnen eine unverhalt-
nismagige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden und ein auch aus landschaftspla-
nerischer Sicht vertretbarer neuer Siedlungsrand entwickelt werden. Das Mehrfamilienhaus wird
bewusst an einem mdglichst niedrigen Standort angesiedelt.

Durch die Lage am Ortsrand werden Belastungen von Anliegern durch ein planungsbedingt er-
héhtes Verkehrsaufkommen verringert.

Durch die Grunflachen, die das Baugebiet nach auBen zur freien Landschaft hin umgeben und
umfangreich mit Gehdélzen ausgestattet werden, wird fir die erforderliche Einbindung des neuen
Siedlungskérpers gesorgt. Durch die Griinzasur zwischen den beiden Baugebieten wird eine fiir
das Kleinklima bedeutsame Gliederung der Siedlungsstruktur erreicht und flr ein angenehmes
Wohnumfeld gesorgt.

Der beziiglich des Landschaftsbilds trotz der vorgesehenen MaBnahmen verbleibende maBige
Eingriff ist durch geeignete MaBnahmen auf externer Ausgleichsflache zu kompensieren.

4.6 Kultur- und Sachguter

Das né&chstgelegene Baudenkmal befindet sich 300 m nordéstlich des Planungsgebiets am
Gerstettener Weg 1. Das Bauernhaus (eingeschossiges Mitterstallhaus, um 1900 erbaut) wird
unter der Objektnummer D-1-85-123-2 beim Landesamt flir Denkmalpflege gefiihrt. Angesichts
der Topographie (Geldnde und dazwischen liegende Bebauung) bestehen keine Blickbezie-
hungen zwischen dem Denkmal und dem Planungsgebiet.

Die Pfarrkirche Sankt Michael (D-1-85-123-1) liegt fast 800 m norddstlich des Plangebiets. Die
Pfarrkirche (ca. 392 m NN) Uberragt mit ihrem Turm die Bebauung des Ortes und ist in der
Umgebung der Ortschaft in Abhéngigkeit von der Topographie mehr oder weniger gut wahr-
nehmbar. Nach Siidwesten hin ist der hier gelegene Héhenzug limitierender Faktor. Aufgrund der
spezifischen Gelandesituation ist davon auszugehen, dass die Erlebbarkeit des Baudenkmals
(d.h. die Blickbeziehung zum Kirchturm) als Folge des geplanten Baugebiets nicht unverhaltnis-
maBig eingeschrankt wird. So durfte allenfalls auf dem rund 200 m langen Stiick Feldweg am
Westrand des kunftigen Baugebiets der Turm nicht mehr wie bisher sichtbar sein.
Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht bekannt. Unge-
achtet dessen sind bei der ErschlieBung des Baugebiets die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes besonders zu beachten.

Infolge der geplanten Bebauung stehen die bislang als Ackerflachen genutzten Bdden kinftig
nicht mehr der Landwirtschaft zur Verfligung. Die ErschlieBung neuer Bauflachen geht regel-
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maBig auf Kosten von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Angesichts des eher durchschnittlichen
Ertragspotenzials, der maBvollen GréBe des Baugebiets und der durch Nahe zu StraBe und
Ortsgebiet vorgepragten Lage erscheint der Verlust der Nutzflachen vertretbar. Bei der
Eingriinung des Baugebiets des Planungsgebiets wird darauf geachtet, dass die Nutzbarkeit der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Die
geltenden Bestimmungen gem. Nachbarschaftsrecht bzw. Bay. StraBen- und Wegegesetz
werden berlcksichtigt. Durch bedarfsgerechte Pflege der Anpflanzungen ist sicherzustellen, dass
die Nutzung der angrenzenden Nutzflachen und Wirtschaftswege nicht behindert wird.

4.7 Ubersicht iiber mégliche Beeintrichtigungen

Mégliche MaBnahmen zur Erheblichkeit | Kompensation
Beeintréchtigung Vermeidung Eingriff
Schutzgut Mensch
Baubedingte Immissionen Immissionsarme Bau- | Gering
maschinen u.a.
Erhohte Verkehrsbelastung Gering

auf Zufahrten
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Verlust von ersetzbarem Gering Aufwertung in 6ffentlichen

Lebensraumtyp (Acker) Griinflachen, v.a. am Ortsrand
und in Griinzasur; Aufwertung
auf externer Ausgleichsflache

Schutzgut Boden

Verlust von Boden mit Beschrankung von MaBig Entlastung im Bereich der

vielfaltigen Bodenfunktionen | zulassiger Grinflachen, insbesondere an
Versiegelung; den Réandern des
Verwendung was- Geltungsbereichs; Ausgleichs
serdurchlassiger maBnahme auf externer
Bodenbelage Ausgleichsflache

Schutzgut Wasser

Erhéhung Beschrankung von MaBig Versickerung bzw. Wasser-

Oberflachenabfluss zulassiger Versiege- Ruckhaltung im Baugebiet
lung; Verwendung AusgleichsmaBnahme auf
wasserdurchlassiger externer Ausgleichsflache
Belage

Verminderung Beschrankung von MaBig

Grundwasser- zulassiger Bebauung

Neubildung und Versiegelung

Schutzgut Luft/ Klima

Verlust von Vegetation mit Gering - maBig | Begriinung im Bereich der

ausgleichender Wirkung auf Griinflachen

Kleinklima

Schaffung von mdgl. Bar- Gering

rieren fUr Kaltlufttransport
Schutzgut Landschaft

Verfremdung des Beschrankung der maBig Begriinung im Bereich der
Landschaftsbildes durch zulassigen Hoéhen; Griinflachen im Ubergang zur
neuen Siedlungskdrper am | MaBgaben zur Ge- freien Landschaft

Ortsrand staltung AusgleichsmaBnahme auf

externer Ausgleichsflache
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Kultur- und Sachgiiter

Baudenkméler Nicht betroffen
Bodendenkmaler Nach gegen-
wartigem

Kenntnisstand
nicht betroffen

Nutzbarkeit von angrenzen- gering Einhaltung ausreichender Min-
den landwirtschaftlichen destabstande bei Bepflanzung,
Nutzflachen angepasste Pflege

5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die von der Planung betroffenen Flachen wirden wie bisher landwirtschaftlich genutzt. Die in
Teilbereichen starke Beanspruchung der Schutzgliter Boden und Wasser sowie die geringe
Bedeutung der Flachen als Lebensraum fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie als
Erholungsraum fir den Menschen blieben erhalten.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

6.1 VermeidungsmaBnahmen

Im Planungsgebiet liegen nutzungsbedingt keine besonders schiitzenswerten bzw. geschitzten
Lebensrdume vor. Die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Wohngebiets
stellen ein geordnetes Ortsbild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fiir die heimische
Tier- und Pflanzenwelt sicher. Dabei werden die bereits am bisherigen Ortsrand realisierten MaB-
nahmen berlcksichtigt.

Durch die festgesetzte Beschrankung der zulassigen Versiegelung, durch die Festsetzung ver-
sickerungsféhiger Beldge sowie die Vorkehrungen bzw. Vorgaben zur Behandlung des anfal-
lenden Oberflachenwassers wird der Eingriff in den &rtlichen Wasserhaushalt minimiert.

Durch die Vorgaben zur Eingrinung an den Randern des Baugebiets werden die Rahmenbedin-
gungen firr einen gut ausgebildeten Ortsrand vorgegeben.

6.2 Erforderliche AusgleichsmaBnahmen

Wie bei der obigen Analyse jeweils fiir die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes getrennt
erlautert wurde, hat das Planungsgebiet gegenwartig keine besondere Bedeutung flr den Natur-
haushalt. Das Planungsgebiet weist somit standort- und nutzungsbedingt keine besondere
Empfindlichkeit gegentber Eingriffen auf. Vor diesem Hintergrund, kann das Planungsgebiet
geman einschlagigem Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie ) eingestuft werden.
Die Planung ihrerseits ist in Anbetracht der stark tiberwiegend festgesetzten GRZ dem geringen
Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B) zuzuordnen. (Weniger als 1/5 der Bauflachen wéren
mit einer GRZ von 0,4 dem Nutzungsgrad A zuzuordnen). Der Eingriff fallt damit in die Kategorie
Bl des Leitfadens.
Angesichts der spezifischen Eingriffssituation und des Umfangs der im Baugebiet festgesetzten
eingriffsmindernden MaBnahmen (Belassen Griinzasur, Gestaltung Ortsrander) ist die Eingriffs-
schwere an der unteren Grenze des Bereichs Bl einzustufen. Vor diesem Hintergrund und
10
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angesichts des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wéare demnach ein
Kompensationsfaktor von 0,3 flr die vorliegende Planung als angemessen zu erachten.

Es wurde bereits darauf hingewiesen, dass gemaB Regionalplan das Planungsgebiet einem land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet angehért. Bei Planungen in solchen Gebieten sollen die Belange
von Natur und Landschaft in besonderer Weise berlcksichtigt werden. Zum einen werden daher
besondere Anstrengungen bei der Eingriinung vorgesehen, zum andern soll im vorliegenden Fall
bei der Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs der Kompensationsfaktor entsprechend
angemessen sein. Infolgedessen wird hier der Faktor 0,35 angewendet.
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Ausschnitt aus Plankarte fir kommunale Okokontoflache (FI.Nr. 1201, Gmkg. Hohenried) mit
Geltungsbereich B (Ausgleichsflache fiir vorliegende Bauleitplanung)
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Bedarfsberechnung geman Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsflache Ausgleichsflache

Planungsgebiet: 3,2ha Bedarf:
Ab = 24.306 m2 x 0,35 (Eingriffstyp Bl) =
8.507 m?

Eingriffsflache:

Bauflachen: 20.156 m2 Nachweis )

Verkehrsflachen 4.150 m2 auf kommunaler Okokontoflache

Gesamt 24.306 m? (FI.Nr. 1201, Gmkg. Hohenried)

Der berechnete Bedarf an Ausgleichsflache (hier 8.507 m2) wird in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde Uber AusgleichsmaBnahmen auf der kommunalen Okokontoflache (FI.Nr.
1201, Gmkg. Hohenried) erbracht (vgl. obige Abbildung). Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im
Bereich der Okokontoflache ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7 (1) DSchG
notwendig, welche in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Nutzung von Potenzialflachen im Innenbereich und die Reaktivierung von brachliegenden
Flachen scheiden im Gemeindegebiet in Ermangelung geeigneter und verflgbarer Flachen aus.
Die gute Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz und die vergleichsweise geringe Empfind-
lichkeit des betroffenen Landschaftsraums sprechen flr die geplante Abrundung am vorliegenden
Standort.

Eine besser geeignete Standortalternative fir die angestrebte bauliche Entwicklung steht im
Gemeindegebiet gegenwértig nicht zur Verfigung. Die ErschlieBung von Bauflachen an anderer
Stelle wéare mit erheblich héherem Aufwand verbunden, auch der Eingriff in die Landschaft wéare
héher anzusetzen als beim Planungsgebiet.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf moégliche Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Als fachliche Grundlagen fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
das Landschaftsentwicklungskonzept sowie Originalunterlagen der Fachbehdrden wie z.B. die
Bodenibersichtskarte und die Abgrenzung wassersensibler Bereiche durch das Landesamt flr
Umwelt herangezogen. Von weitergehenden Untersuchungen, z. B. von Flora und Fauna, kann
in Anbetracht der hinsichtlich Art und Umfang begrenzten Planung und der vergleichsweise
geringen Empfindlichkeit des Standorts abgesehen werden. Die Beschreibung und Bewertung
der Auswirkungen der Planung erfolgt verbal-argumentativ. Flr die Bewertung sind i.d.R. vier
Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

MéaBige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.7).
Der Bedarf an Ausgleichsflache wurde nach dem im Leitfaden ,Die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” vorgeschlagenen Verfahren berechnet.
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Die Beschaffenheit des Baugrunds und dessen Versickerungsfahigkeit Iasst sich erst bei Vor-
liegen eines Baugrundgutachtens abschlieBend beurteilen.

9 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine entsprechende Kontrolle (Monitoring) der Entwicklung des Baugebiets im Turnus von 5-10
Jahren durch die Gemeinde Brunnen ermdéglicht es der Gemeinde, eventuelle Fehlentwicklungen
zu ermitteln und GegenmaBnahmen einzuleiten. Besonderes Augenmerk ist dabei u.a. auf die
Funktionsfahigkeit der MaBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers
zu legen, diese sind v.a. bei Schneeschmelze und Starkregenereignissen zu Uberprifen.

10 Zusammenfassung

Die geplante Abrundung des Ortes ist auf einem durch die bisherige Bebauung im Norden und
Osten des Planungsgebiets bereits vorgepragten, ansonsten vergleichsweise gering empfind-
lichen Bereich am westlichen Ortseingang von Brunnen geplant. Bau- und anlagenbedingt sind
keine wertvollen Lebensraume betroffen. Auch bzgl. der Schutzgiiter Wasser, Boden, Luft sind
angesichts des vergleichsweise begrenzten Planungsumgriffs bzw. der vorgesehenen MafBnah-
men keine besonders erheblichen Eingriffe zu erwarten. Die Beanspruchung einer Ortsrandlage
und die Lage innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets erfordert ein sensibel
abgestimmtes Planungskonzept, um einen unverhédltnisméaBigen Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild zu vermeiden. Die festgesetzte Ein- und Durchgriinung tragt zur Eingriffs-
minimierung und zur Einbindung des neuen Siedlungskdrpers in die Landschaft bei. Dabei wird
am Ostrand die bereits bestehende Ortsrandeingriinung in die Planung einbezogen und zu einer
multifunktionalen Grinzasur entwickelt. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete
landschaftspflegerische MaBnahmen im Bereich der Grinflachen gemindert. Der Bedarf an
Ausgleichsflachen (ca. 0,85 ha), wird in Abstimmung mit der Naturschutzbehtrde Gber
AufwertungsmaBnahmen auf der gemeindlichen Okokontoflache in der Gemarkung Hohenried
erbracht. Durch die verstarkten Anstrengungen bei der Ein- und Durchgrinung des Wohngebiets
und bei den AusgleichsmaBnahmen wird der Lage des Planungsgebiets in einem Landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet des Regionalplans Rechnung getragen.
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