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BEGR U N D UN G zum Bebauungsplan

"Drahtschneider” der Gemeinde Brunnen s

Die Gemeinde Brunnen, Landkreis Neuburg - Schrobenhausen, beabsichtigt zur
Gewinnung eines Wohnsiedlungsgebietes das im raumlichen Geltungsbereich er-
falkte Gebiet als allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Das Baugebiet soll vor
allem der heimischen Bevélkerung zur Erlangung von Wohnbaugrundstiicken dienen.
(Hier liegt bereits Interesse zum Erwerb flr einige Grundstiicke vor ).

Das iiberplante Geldnde liegt im Stdwesten von Brunnen, direkt angrenzend
an ein bestehendes und bereits voll bebautes Baugebiet.

Im Stidwesten und teilweise im Stiddosten wird das Gebiet begrenzt von landwirtschaftlich
genutzten Feldfluren, im Nordwesten vom Gerstettener Weg, einer
Gemeindeverbindungsstrale nach Gerstetten.

Daran schlieRt aufgelockerie Bebauung an, teils mit Wohnsiedlungsstruktur, teils
Dorfgebietscharakter.

Durch den Gerstettener Weg wird das geplante Baugebiet von seinem Rand her erschlossen

und bereits mit einer vorhandenen StichstraRe von der Johannesstrale her mit den
benachbarten Wohnsiedlungen zur StaatsstraRe 2044, der Schrobenhausener StralRe
an den Ortskern und an die Verkehrsadem des benachbarten Schrobenhausen angebunden.

Das leicht nach Nordosten abfallende Geldnde ist fr die vorgesehene Wohnbe-
bauung sehr gut geeignet. Probleme mit dem Baugrund sind nicht zu erwarten.

Die ErschlieRung des Baugebietes mit Kanal, Wasser, Strom und Mdllentsorgung
ist gesichert.
Bodenordnende MaRnahmen sind im Zuge eines Umlegungsverfahrens nicht zu ergreifen.

Den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung steht der Bebauungsplan
"Drahtschneider” nicht entgegen.
Es ist damit zu rechnen, daR in etwa 5 Jahren die Grundstlicke bebaut sind.

Begriindung des Standortes

Die vorgesehen Planung wurde aus dem im Aufstellungsverfahren befindlichen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Brunnen entwickelt.

Sie liegt sehr giinstig zu den Infrastruktureinrichtungen des Ortes Brunnen

und verfiigt Uber die Ortsverbindung Gerstettener Weg und der Staatsstrale

2044 eine sehr gute Verkehrsanbindung nach Schrobenhausen und den tibergeordneten
Verkehrswegen.

Leitgedanken der Planung

Die Grundiiberlegung bei der Ausarbeitung des Planes war, die Struktur des vorhandenen
StraRennetzes aufzunehmen. Der rechteckige Zuschnitt des Grundstiickes legte die
vorliegende StraRenanordnung nahe.

Uber einen sich leicht windenden Wohnweg kommt man vom Gerstettener Weg

~ Gber einen vorhandenen Stich zur Johannesstrale. Diese StraRenfihrung ist auch far

gréRere Fahrzeuge gut geeignet. Das enge Stralenprofil weitet sich zweimal, um
Baumpflanzungen und Parkflachen zu ermdglichen. An diese Bereiche grenzt auch eine
kinderspielplatzdhnliche Freianlage, die, so ist jedenfalls die Hoffnung des Planers, sich zu
einem zentralen Treff der Siedlung fr Jung und Alt entwickelt soll.

Die Anordnung der Hauskérper versucht ohne groRe Gestik Abwechslung zu schaf-
fen, Raume zu definieren und sparsam, durch gute Ausniitzbarkeit, mit dem Bauland
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umzugehen (Versuch der Anordnung méglichst ebenmaniger Grundstiicke), ohne in die
ungegliederte Reihung sonstiger neuerer Wohngebiete zu verfallen.

Mit der Abgrenzung zur anschlieBenden freien Landschaft und den Ackerfldchen

durch groRziigige 6ffentliche Grinflachen soll fiir diese Akzeptanz bei den Bewohnern
geschaffen werden und ein alten Ortsrandemn ahnlicher (Obstbdume und lebende Z&une)
AbschiuR hergestellt werden.

Der Ausbau der Verkehrswege soll den Leitgedanken der Verkehrsberuhigung auf-
nehmen und den FuRganger wieder in den Vordergrund stellen. Die ausgewiesenen
Standorte fiir Einzelbdume sollen dies in Verbindung mit einem abwechslungsrei-

chen &ffentlichen Straenraum mit Platzbereichen und Verengungen unterstitzen

und ein alles in allem wohnenswertes Umfeld schaffen.

Das typisch landlich strukturierte Wohnumfeld wird u. a. dominiert von einer lockeren
Bebauung. Um diesen Siedlungstypus weiter zu erhalten und zu entwickeln, wird die |
Héchstzahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf max. 2 beschrankt.

Das Baugebiet soll in 2 Abschnitten verwirklicht werden. Wobei der 1. Bauabschnitt ziemlich
identisch mit der FINr 700 ist, der 2. Bauabschnitt eine Teilfliche mit 16000 m? aus FINr 699
darstellt. Beide Grundstticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Die Finanzierung der ErschlieRungs- und Folgekosten ist durch Anliegerbeitrdge, sowie
Haushaltsmittel der Gemeinde gedeckt.

ErschlieBungskosten nach BauGB

1. Erwerb o6ffentlicher Fldchen 330 000.- DM
2. StraRen, StraRenbeleuchtung, Kanal
Brauchwasser und Bepflanzung 870 000.- DM
1 200 000.- DM

Die Gemeinde triagt gemaR Satzung 10 % des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

Fldchenbilanzierung

ha %
1. Gesamiflache 2,96 100
a) 6ffentliche Verkehrsflachen 0,29 9,8
b) 6ffentliche Griinflachen 0,37 12,5
c) Nettobauland 2,30 77,7
Wohnungserhebung
1. Einzelhduser 21 21 WE
2. davon mit Einlieger 10 (geschatzt) 10 WE
3. Doppelhaushaélften 16 16 WE

47 WE



Seite

BEGR U N D UN G zum Bebauungsplan

"Drahtschneider" der Gemeinde Brunnen

Hinweise

(1) Baume im &ffentlichen StralRenraum:
Heimische Arten, durchmischt
Kronenwahl nach Standort

(2) Offentliche Verkehrsflachen:
Fahrspuren geteert, Lichtraumprofil in Schotterrasen,
Entwasserung in GranitgroRpflasterrinnen, 2-zeilig,
Platzbereiche Schotterrasen, Rander und Abgrenzungen in Granit-
grol3pflaster 1-Zeilern.

(3) Stromversorgung:
Fur die Sicherstellung der Stromversorgung gilt folgendes:

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteiler-
schranke an das Versorgungsnetz der Isar - Amperwerke AG
angeschlossen. Die Hauptkabel werden im Randbereich des
StraRenraumes, unmittelbar an den Grundsticksgrenzen verlegt.
Die Einfihrung der AnschluRkabel in die Gebdude wird an den
netztechnisch giinstigsten Stellen, unter Berlicksichtigung der
baulichen Gegebenheiten, vorgenommen. Die Verteilerschranke werden
zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune, falls
vorhanden, integriert, dh auf Privatgrund gestelit.

Gleichzeitig mit der Planung des Bauvorhabens sollen sich die
Grundstlckseigentimer mit der zustdndigen Stromversorgungs-
Bezirksleitung in Verbindung setzen und die Zuleitung planen
und absprechen.

(4) StralRenbeleuchtiung:

Die StraRenbeleuchtung wird mit halbhohen, maRstabsgerechten
Leuchten ausgefihrt (zB Albertslund - Standleuchte)

(5) Denkmalschutz:

Bei unvermuteten Bodenfunden (zB Knochen, Scherben, Mauerreste)
sind diese, ebenso wie der Fundort selbst, unverdndert zu belassen,
sowie unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
ratsamtes Neuburg-Schrobenhausen anzuzeigen.

aufgestellt
Ehekirchen, den 10.03.1997 Gemeinde Brunnen
28.07.1997 e
in X_Koppold Architekt ~_~Burgermeister Wenger



