BEGCRUNDUNG

Zum Bebauungsplian

.cewerbegebiet - Brunnen / Abschnitt I

Ao

1. RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet mit den Flur - Nr. 340 / Teilbereich, 341, 342,
338 / Teilbereich (Weg entlang der Ingolstadter StraBe), der
Gemarkung Brunnen, liegt im nordéstlichem Bereich von
Brunnen. -

Es wird im SUden von der KreisstraBe ND 21 (Ingolstadter

StraBe - Flur-Nr. 337 bzw. 337/6), im Osten von landwirtschaftlich
genutzten Fldchen (Flur-Nr. 340 / Teilfléche und Flur-Nr. 338 / Teil-
fldche), im Norden von den GrundstUcken bzw. Teilflachen
Flur-Nr. 346 und 340 / Teilfléche, sowie im Westen von landwirt-
schaftlichen Hofstellen auf den Grundsticken Flur-Nr. 346, 345/1,
345 und 4 der Gemarkung Brunnen begrenzi.

Das Planungsgebiet liegt gegenUber der sUdlichen KreisstraBe
nach einer Béschung bis zu 2 m tiefer und ist Richtung Norden
inetwa 3% geneigt.

Eine schUtzenswerte Bepflanzung besteht nicht.
Das Gebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genuizt.
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1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Situation

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Brunnen befindet sich in Aufstellung. Der Verfahrens-
stand ist die dffentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB.

Im Fliéichennutzungsplan wurde das Planungsgebiet bereits als
Gewerbegebiet dargestelit.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem kunftigen Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

Verkehr

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt durch die
Schaffung einer angebdéschien Zufahrt zur KreisstraBe ND 21.
Die ErschlieBungssiraBe wird im Abschnitt | als StichstraBe mit
Wendehammer ausgefihrt.

Bei einer spdteren Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten
(»Abschnitt 1I“) soll der Wendehammer rOckgebaut und eine
RingstraBe die VerkehrserschlieBung Ubernehmen.

Die Ortsumgehung fUr die Ortschaft Brunnen ist zur Zeit im Bau,
und es ist zu erwarten, daB die KreisstraBe ND 21 im Bereich der
Ortschaft Brunnen, - und damit des Gewerbegebietes -, bis zur
EinmUndung der neuen UmgehungsstraBe zurickgestuft wird.

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet grenzt im Osten an ein Dorfgebiet und im
Suden an die (noch) KreisstraBe, die, - wie bereits erwdahnt -, bis
zu 2 m hdher liegt, und fUr die hier angrenzenden GrundstUcke
einen gewissen ,Larmpuffer" erwarten IGBY.

Aufgrund der geringen GréBe des Planungsgebietes ist nicht mit
wesentlich stérenden Gewerbebefrieben zu rechnen.

Deshalb wurde auf die Festlegung einer Hochstgrenze einer
fldichenbezogenen, abgestrahlten Schalleistung verzichtet.
Vielmehr ist darauf zu achten, daB durch die Situierung der
Betriebsgebdude Schallemissionen in das Ostliche und nordost-
liche Dorfgebiet auf diesem Wege abgeschirmt werden.
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1.5

1.6

1.7

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweck-
verband Arnbachgruppe.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Gemeinde
Brunnen.

Altlasten

Die Fldchen des Planungsgebietes sind nicht im Alflasienkataster
enthalten.
Der Gemeinde sind keine Altlastenverdachtsmomente bekannt.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Brunnen, Landkreis Neuburg - Schrobenhausen,
beabsichtigt zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben dasim
raumlichen Geltungsbereich erfaBte Gebiet als Gewerbegebiet
auszuweisen.

Das Baugebiet soll in erster Linie der heimischen Bevolkerung zur
Erlangung von gewerblich nutzbaren GrundstOcken dienen.

Die Lage des Planungsgebietes am &stlichen Rand des Ortes
Brunnen in Richtung der im Bau befindlichen Ortsumgehungs-
straBe, 1&Bt einerseits kein wesentliches, zusatzliches Verkehrs-
aufkommen im Ortskern erwarten.

Andererseits ist das Planungsgebiet gut in den Orfsbereich einge-
bunden, so daB keine ungewinschte ,,Gewerbe - Ghetto™ -
Situation entstehen kann.
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Ein zusdtzlicher, wesentlicher Wohnraumbedartf ist nicht zu

erwarten.

Nachdem das Planungsgebiet einen ersten Abschnitt des Bau-
gebietes bildet (dem ein zweiter Bauabschnitt folgt), wird der
neu entstehende, vorldufige Ortsrand als , private Gronflache”

mit einer Tiefe von 5 m festgesetzt.

Die endgtltige (6ffentliche) Ortsrandeingrinung erfolgt bei der
Verwirklichung des Bauabschnittes Il fGr das Gewerbegebiet.

3. AUFTEILUNG DER FLACHEN

Gesamifladche = ca.

3.1 Offentliche Verkehrsflachen

= ca
Davon
3.1.1 Park- und Griinstreifen = ca.
3.1.2 Strale = Sl
3.1.3 Vorbehaltsflache fur
evtl. spatere Er-
weiterung Richtung
Osten = ca.
3.2 Offentliche Griinflichen
= ca

1,06 ha

0.24 ha

0,035 ha

0,19 ha

0,017 ha

0,034 ha

I

I

100 %

22,6 %

33 %

18.1 %

1.6 %

33 %
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3.3 Nettobauland

4. KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG

4.1 Wege, Strallen, Platze
4.1.1 Fahrbahnen (Asphaltbeiag)
ca. 1.9200m* X 80,-- DM/m?=
4.1.2 Parkstreifen (Schotterrasen)
el 350 m? X 40,-- DM/m?=
4.1.3 GroBsteinpflaster (einzeilig)

ca. 220fm X 50,-- DM/m

4.1.4 GroRsteinpflaster (zweizeilig)

ca. 180 Ifm X 80, DM/m

4.1.5 Wirtschaftsweg / Vorbehaltsflache

ca. 200 m? X 20, DM/m?=

ca. 0,786 ha = 741 %

' 152.000,-- DM

14.000,-- DM

11.000,-- DM

14.400,-- DM

4.000,-- DM



4.1.6 Beleuchtung

ca. 6 StraBenlaternen x 2.500,-- DM = 15.000,-- DM
4.1.7 Zuschlage fur Rampenschittungen
(Straenanbindung, Feldweg)
ca. 1.000m®* x 30,-- DM/rﬁ3 = 30.000,-- DM
Summe = 240.400,-- DM
4.2 Offentliche Griin- und Freiflachen
4.2.1 Rasen-, Feldgeholzpflanzungen
CCI; 340 m? X 30,-- DM/m?= 10.200,-- DM
4.2.2 Einheimische Laubbdume
ca. 30Stck.  x 700, DM/Stck. = 21.000, DM
Summe =

31.200,-- DM



4.3 Wasserversorgung

4.3.1 Neuer Hauptstrang

ca. 270Ifm X 250,--DM/m = 67.500,—- DM
4.3.2 Grundsticksanschllsse
ca. 6 Stck. x 3.000,-- DM/S’rck.== 18.000,-- DM
Summe = 85.500,-- DM
4.4 Abwasserbeseitigung
4.4.1 Hauptstrang (DN 300/400)
ca. 270Ilfm X 600,--DM/m = 162.000,-- DM
4.4.2 Grundstiicksanschlisse
ca. 6 Stck. x 3.000,-- DM/Sick.= 18.000,-- DM
Summe = - 180.000,—~ DM



4.5 Ausgleichsflache

4.5.1 Grabenaufweitung, Ausbildung flacher
Uferzonen, evtl. Sohlbefestigungen, Sonstiges

“max. 15.000,-- DM

Pauschal
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4.6 Voraussichtliche Gesamtherstellungskosten

552.100,-- DM

‘\.)
Aufgestellt: Ehekirchen, den 26. Mai 1998
9. Dezember 1998

Gemeinde Brunnen
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