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G. Begriindung Bebauungsplan “Gewerbering - Brunnen”, Gemeinde Brunnen
Beratender Ingenieur Martin Kaser, Buch Landschaftsarchitekt Ecker, Schrobenhausen

G. Begrundung

1. Planrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat beschloss in seiner Sitzung vom 10. Juli 2012 die Anderung und
Erweiterung des Gewerbegebietes Brunnen.

Das Gebiet wird umgrenzt:

im Norden: von landwirtschaftlich genutzten Flachen

im Westen: von landwirtschaftlichen Hofstellen mit Wohnnutzung
im Stiden:  von der Ingolstadter Strale

im Osten: von landwirtschaftlichen Anbauflachen

2. Ziel der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des bisherigen Gewerbegebietes (,,Abschnitt 1) wird nach
Osten hin — wie bereits bei der damaligen Aufstellung (1998/99) geplant -, erwei-
tert (,,Abschnitt Il — Anderung und Erweiterung), um der Nachfrage nach Bau-
grundstucken fur gewerbliche Nutzung gerecht zu werden. Daruber hinaus wer-
den aufgrund von Grunderwerbungen und geplanten Bauvorhaben die Rah-
menbedingungen fur die gewerbliche Nutzung verbessert.

Insbesondere werden die Baugrenzen, aufgrund des vorzunehmenden Rickbaus
des Wendehammers sowie der 6stlichen Erweiterung, neu festgelegt und ange-
passt.

3. Lage und Grol3e des Baugebietes
Das Baugebiet liegt im nordostlichen Bereich von Brunnen, etwa 700 m vom Orts-

kern entfernt.
Die Gr6lRe des gesamten Geltungsbereiches betragt ca. 1,84 ha.

4. Beschaffenheit des Baugebietes
Das Baugebiet liegt gegentber der Ingolstadter Strale um 1 m bis 2 m tiefer und
ist in norddstlicher Richtung zwischen 3 % und 5 % geneigt.

5. Artund Mald der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist (wie bisher) als Gewerbegebiet (GE), gemaf 8§ 8 BauNVO (Bau-
nutzungsverordnung) festgelegt.
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6. Flachenzusammenstellung

6.1 Gesamtflache 1,84 ha = (100 %)

6.2 Nettobauland (einschlie3lich privater Grinflache Parzelle 5)

- Parzelle 1 (Flur-Nr. 342/3) = 1.451 m2
- Parzelle 2 (Flur-Nr. 342/2) = 1.650 m?
- Parzelle 3 (Flur-Nr. 342/3) = 580 m?
- Parzelle 4 (Flur-Nr. 342) = 415 mz
- Parzelle 5 (Flur-Nr. 342/4) = 1499 m2
- Parzelle 6 (Flur-Nr. 340/2 + 340/Teilflache) =  3.389 m2
- Parzelle 7 (Flur-Nr. 340/Teilflache =  2772m?2
- Parzelle 8 (Flur-Nr. 340/Teilflache) = 1567 m?2

Gesamt 13.323m2 = ca. 1,33 ha (72,28 %)

6.3 Verkehrsflachen
(einschlielich Anbindung Feldweq)

- Stralle im Gewerbegebiet = 3.056 m?
- Anbindung Feldweg (Norden) = 119 m2
Verkehrsflache, gesamt = 3.175m?2 = ca. 0,32 ha (17,39 %)
6.4 Offentliche Griinflache
- nordwestliche Grinflache = 285 m2
- sudwestliche Grinflache = 158 m?
- westliche Grunflache der westlichen Zufahrt = 72 m?
- Ostliche Griunflache der westlichen Zufahrt = 382 m2
- Ostliche Grinflache = 420 m?
- nordostliche Grunflache = 432 m?
- Grunflache entlang nordlicher
ErschlieBungsstralie = 134 m?
Offentliche Grunflache, gesamt = 1.883m2 = 0,19 ha

(10,33 %)
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7. ErschlieBung des Baugebietes
Das Baugebiet wird uUber die zum Teil bereits hergestelite ErschlieBungsstralie
(,,Gewerbering*) erschlossen.
Der bisherige Wendehammer wird zuriickgebaut, die Ringstrale nach Osten ver-
langert und im Stiden an die Ingolstadter Stralle angebunden.

8. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung (Abschnitt Il) wird durch Anschluss an die Wasserversorgung
der Arnbachgruppe durchgefihrt.

9. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung (Abschnitt Il) wird durch Anschluss an die bestehende
Ortskanalisation der Gemeinde Brunnen durchgefihrt.

10. Stromversorgung
Die Stromversorgung fur den Abschnitt Il wird durch die e-on Bayern AG sicherge-
stellt.

11. Mullbeseitigung
Die Beseitigung des héauslichen Abfalls wird durch den Landkreis Neuburg-
Schrobenhausen sichergestellt.

12. Kosten der Erschlieung

12.1 WEGE, STRAREN, PLATZE

12.1.1 Fahrbahnen mit Asphaltbelag
einschlielllich Einmiundungstrichter, Unterbauten
und dgl., Gelandeabtragungen, notwendige
Aufschittungen, Hangsicherung und dgl.

ca. 2.100 m2x 75,-- €/mz2= = 157.500,-- €

12.1.2 Parkstreifen, Pflaster mit offener Rasenfuge / Rasengitter
einschlielllich Gelandeabtrag und —aufschittungen

ca. 1.000 m? x 80,-- €£/m? = 80.000,-- €

12.1.3 StraReneinlaufe
ca. 10 Stck. x 500,-- €/Stck. = 5.000,-- €

12.1.4 GroRsteinpflaster Granit, einzeilig
einschlieBllich Erdarbeiten, Betonfundamente

ca. 200 m x 35,-- €/m = 7.000,-- €

12.1.5 GroBsteinpflaster Granit, zweizeilig
einschlielllich Erdarbeiten und dgl.

ca. 200 m x 50,-- €/m = 10.000,-- €
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12.1.5 Tiefbordsteine, Beton

einschliefllich Fundamentbeton und Erdarbeiten

ca. 500 m x 27,-- €/m = 13.500,-- €
12.1.6 Sonstiges / Hangsicherung / Rundung = 7.000,-- €
12.1 Gesamt netto, Wege, StralRen, Platze = 280.000,-- €
12.2. ABWASSERBESEITIGUNG
12.2.1 Herstellungskosten Hauptstrang (DN 300/400)

einschlieBlich Erdarbeiten, Schachtbauwerke,

Unterquerungen StraBenaufbriiche und dgl.

ca. 200 m x 270,-- €/m = 54.000,-- €
12.2.2 Grundstiicksanschliisse

einschliefllich Hausanschlussschachte und

Anschlussleitungen DN 150

ca. 3 Stck. x 2.900,-- €/Stck. = 8.700,-- €
12.2.3 Sonstiges / Rundung = 7.300,-- €
12.2 Gesamt netto, Abwasserbeseitigung = 70.000,-- €
12.3 GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MARNAHMEN

Bepflanzung des StralBenraumes und der 6ffentlichen Griinflachen
12.3.1 Baume im Strallenbereich*

Qualitat 3 x v StU 14 - 16

16 Stck. x 150,-- €/Stck. = 2.400,-- €*
12.3.2 Laub- und Obstbaume*

Qualitat 3xv StU 12-14

13 Stck. x 70,-- €/Stck. = 910,-- €*
12.3.3 Obstbaume in Obstwiese

StUu10-12

10 Stck. x 50,-- €/Stck. = 500,-- €
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12.3.4 Wiesenansaat
600 m2 x 0,50 €/m?2 = 300,-- €

12.35 Hecke am Ortsrand

140 m2 x 5,-- €/m? = 700,-- €
12.3.7 Sonstiges / Unvorhergesehenes / Rundung = 1.190,-- €
12.3 Gesamt netto, grunordnerische und

landschaftspflegerische MaRhahmen = 6.000,-- €

*umfasst z.T. auch Geholzstandorte, die bereits bepflanzt wurden; im Zuge der
Pflanzmalinahme sollte tberprift werden, ob einzelne Gehdlze u.U. ersetzt werden
sollten

12.4 STRARENBELEUCHTUNG

Gesamt ca. 6 Stck. x 2.500,-- €/Stck. = 15.000,-- €

12.5 WASSERVERSORGUNG

12.5.1 Herstellungsbeitrage je m? Nettobaulandflache

13.323 m2 x 0,65 €/m? = 8.659,95 €

12.5.2 Herstellungsbeitrag je Anschluss

ca. 3 Stck. x 500,-- €/Stck. = 1.500,-- €
12.5.3 Sonstiges / Rundung = 840,05 €
12.5 Gesamt, netto, Wasserversorgung = 26.000,-- €
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12.6 VORAUSSICHTLICHE GESAMTHERSTELLUNGSKOSTEN

- Wege, Stralien, Platze = 280.000,-- €
- Abwasserbeseitigung = 70.000,-- €
- Grunordnerische Mallhahme = 6.000,-- €
- Strallenbeleuchtung = 15.000,-- €
- Wasserversorgung = 26.000,-- €

Voraussichtliche Gesamtherstellungskosten, netto 397.000,-- €

BucCH, DEN

BERATENDER INGENIEUR MARTIN KASER

BRUNNEN DEN

1. BURGERMEISTER WAGNER, GEMEINDE BRUNNEN
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