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GEMEINDE BRUNNEN 6. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN ,INGOLSTADTER STRASSE“
UMWELTBERICHT PLANUNGSBURO ECKER SCHROBENHAUSEN

0 Beschreibung Vorhaben
vgl. Vorentwurf Bebauungsplan durch Ingenieurbiro Kaser

Nachdem der Bebauungsplan parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung aufgestellt wird und
somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden" angesehen werden kénnen, werden die
Ergebnisse der Umweltprifung in einem Umweltbericht zusammengefasst: dabei werden sowohl
die Folgen der grundsatzlichen Inanspruchnahme des Standorts (Ebene vorbereitende
Bauleitplanung) als auch die mit der konkretisierten Planung/ Nutzung des Baugebiets verbun-
denen Auswirkungen auf die Umwelt gewdrdigt, die frihestens auf der Ebene des verbindlichen
Bauleitplans bewertet werden kénnen. i

Auf Anregung des Landratsamtes wurde der Umgriff der Flachennutzungsplan-Anderung nach
Westen hin um Teile des Nachbargrundstiicks (FI.Nr. 406) erweitert. Diese Erweiterung erfolgt
weniger zur Ermdéglichung zusétzlicher baulicher Entwicklung als zur Darstellung, dass das ei-
gentliche Planungsgebiet an das Dorfgebiet angebunden ist. Die nachfolgenden Ausflihrungen
des Umweltberichts beziehen sich, sofern nicht anders angegeben, auf den Umgriff des Be-
bauungsplans als das Gebiet, in dem tatsachlich in nennenswertem Umfang weitere bauliche
Entwicklungen bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Wichtigste Planungsziele Bebauungsplan:

Geltungsbereich Bebauungsplan: 1,14 ha;

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst als Anschluss zum Dorfgebiet zusatz-
lich den Nordosten von Flurstlick FI.Nr. 406. Konkret handelt es sich dabei um den Nordostteil
einer bestehenden Hofstelle. Zwischen dem umfangreichen Gebaudebestand auf FI.Nr. 406 und
der ostlich angrenzenden FI.Nr. 405 mit weiterem Gebé&udebestand liegt ein nur 20 m breiter
Ackerstreifen. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung ist 1,37 ha groB.

Bauflachen: Dorfgebiet (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlos-
sen, Wohngebaude gem. § 5 Abs 2 Nr.3 BauNVO nur im Siidteil zulassig).

GRZ: 0,4; GFZ 0,5; zulassige GeschoBe: Il

max. Wandhdéhe: 6,5 m; max. Firsthéhe 8 m (bei Pultdach)

weitere Details zu Planung: vgl. Bebauungsplan, Flachenbilanz: vgl. 6.2

Bei der vorliegenden Bauleitplanung wird im Norden ein Teilbereich tberplant, auf dem bereits
Bebauung realisiert wurde; im Norden von FL.Nr. 405 befindet sich eine Lagerhalle (fir Kartoffeln)
im Norden von FLNr. 404 zwei Maschinenhallen. Aus dem Bauantrag zur nérdlich gelegenen,
gréBeren Halle wurden als Auflagen aus der Baugenehmigung MaBnahmen zur Eingriinung und
Eingriffskompensation realisiert. Diese werden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

1 Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Es gelten die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele.

Fur die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

e Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Die Gemeinde Brunnen liegt im landlichen Raum zwischen den Verdichtungsrdumen Ingolstadt
im Nordosten und Augsburg im Slidwesten.

1



GEMEINDE BRUNNEN 6. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN ,INGOLSTADTER STRASSE“
UMWELTBERICHT PLANUNGSBURO ECKER SCHROBENHAUSEN

¢ Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger
Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen
zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann
[2.2.5;G].

e Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen [3.2, Z].

e Vermeidung von Zersiedelung
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden [3.3,G].

e Energieversorgung
Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden [6.1, G].
Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen [6.2,G].

Regionalplan

Brunnen gehdrt zum Mittelbereich des Mittelzentrums Schrobenhausen. Néachst gelegenes
Kleinzentrum ist der rund 5 km nérdlich gelegene Ort Karlshuld. Das Planungsgebiet liegt
auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und regionalen Grinzigen.

Flachennutzungsplan mit integr. landschaftsplanerischen Zielen

Flache fir die Landwirtschaft.

Flachen, denen im Landschaftsplan besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt oder das Land-
schaftsbild zugewiesen werden, sind nicht betroffen.

Beriicksichtigung finden ebenso die Aussagen zum Standort durch das Landschaftsentwicklungs-
konzept Region Ingolstadt (LEK).

2 Grundlegende Standortfaktoren

Lage, Nutzung, Gehdlzbestand

Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Ortseingang von Brunnen, es rundet die bereits beste-
hende Bebauung nach Siidosten hin ab. Neben den im Norden der beiden Flurstiicke bereits
bestehenden landwirtschaftlichen Lager- bzw. Maschinenhallen wird damit im Sinne eines Dorf-
gebiets auch Wohnnutzung ermdglicht. Rund 85 m nordéstlich liegt eine Splittersiedlung, die dem
eigentlichen Ortsrand vorlagert ist.

Im Norden von FI.Nr. 405 befindet sich eine ca. 825 m? groBe Kartoffellagerhalle, dstlich neben
der Halle befindet sich ein Fahrsilo (ca. 275 m?). Die Zufahrt zur Halle erfolgt von der nérdlich
gelegenen Ingolstadter StraBe (KreisstraBe ND21, FI.Nr. 337/6) Uber den fahrbahnbegleitenden
Geh- und Radweg (FI.Nr. 396/4) und eine betonierte Zufahrt (ca. 165 m2). Rund 720 m2 nimmt
die Umfahrt um die Halle ein, die auf der West- und Nordseite aufgeschottert ist. Die verbleiben-
den Flachen des Flurstiicks (ca. 3.530 m?) werden derzeit als Acker genutzt.

Im Norden von FIL.Nr. 404 wurden 2 Maschinenhallen errichtet (insgesamt 320 m? bzw. 410 m2,
ohne bzw. mit Dachlberstand). Die ErschlieBung der Hallen erfolgt ebenfalls von Norden her.
Um die gréBere, ndrdlich gelegene Halle sind rund 900 m? Fahrflachen asphaltiert. Die Zufahrt
zur sldlichen Halle ist dagegen nur schwach befestigt (ca. 180 m2).
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Angrenzende Nutzung

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den Geh- und Radweg (FI.Nr. 396/4 bzw. 396/5) an,
der am Siidrand der Ingolstadter StraBe (ND21, FI.Nr. 337/6 bzw. 395/5) verlauft.

Nach Siden hin setzen sich die Grundstucke und damit die jeweils auf ihnen praktizierte land-
wirtschaftliche Nutzung fort: Griinland auf FI.Nr. 404 bzw. Acker auf FI.Nr. 405.

Im Westen schlieB3t auf FI.Nr. 406 eine Hofstelle an, die im Osten und Siiden von Acker (derzeit
Kartoffeln) umgeben wird.

Im Osten grenzt mit FI.Nr. 403 ein als Acker genutztes Flurstiick an den Geltungsbereich an.
Gehdlzbestand

Die Zufahrt zur Lagerhalle im Norden von FI.Nr. 405 wird flankiert von Obstbdumen (Apfel, Kir-
sche u.a., zumeist als Halbstamm).

Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturraumliche Gliederung
Donau-Isar-Hugelland, im Ubergangsbereich zum nérdlich/ nordéstlich gelegenem Donaumoos.

Potentielle natlirliche Vegetation
Flattergras- Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald (FINWEB).

Von Baugebiet betroffene Bodentypen gemiB Ubersichtsbodenkarte
Fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald meist podsolig, aus Sand (Flugsand).

Relief/ Neigung
Das Gelande fallt leicht von knapp 404 m NN am Sidostrand auf ca. 399 m NN am Nordrand ab.

Schutzgebiete
Schutzgebiete/ -objekte gem. Naturschutzrecht oder NATURA2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet selbst sind gemaB Bayernatlas Denkmal keine Bau- und Bodendenkmale
bekannt. Gut 50 m sudlich des Plangebiets befindet sich folgendes nachqualifiziertes Boden-
denkmal: D-1-7333-0016: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, Benehmen bisher
nicht hergestellt. Rund 170 m entfernt befindet sich ein weiteres Bodendenkmal (D-1-7333-009),
ein Grabhlgel vorgeschichtlicher Zeitstellung. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2015 darauf hin, dass der Grabhugel, die Siedlung und
auch ein ca. 200 m westlich des Plangebiets gemachter Einzelfund eines Lappenbeils (E-2008-
148-28 01-1) eine intensive vor- und friihgeschichtliche Siedlungsaktivitdt im Nahbereich
belegen. Auch im Plangebiet musse daher mit der Aufdeckung bislang unbekannter Boden-
denkmaler gerechnet werden, weshalb Bodeneingriffe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach
Art. 7 DSchG bedurfen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen
Lt. derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

3 Bestandsbewertung: Bedeutung fir Naturhaushalt

3.1  Schutzgut Boden

Im Norden des Baugebiets sind bereits heute gréBere Flachen Uberbaut bzw. als Fahrflachen
versiegelt bzw. stark befestigt. Der Sidteil wird landwirtschaftlich genutzt, im Siidosten als Griin-

land, im Stdwesten als Acker. Die auf der Fléche, die als Baugebiet beansprucht werden soll,
3
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bislang praktizierte Intensivnutzung ist aus landschaftsékologischer Sicht als Vorbelastung zu
bewerten.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt (LEK) bescheinigt den im Gebiet anste-
henden Bdden tberwiegend mittlere Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion.

Im Planungsgebiet liegt ansonsten kein Bodentyp vor, der aufgrund Eigenart oder Seltenheit an
sich besonders schitzenswert ware.

3.2 Schutzgut Wasser

Das Informationssystem der bayerischen Wasserwirtschaftsamter weist das Planungsgebiet nicht
als ,wassersensiblen Bereich® aus, bei dessen Bebauung Probleme zu erwarten sind.

Das Planungsgebiet besitzt gem. LEK Ingolstadt geringe Grundwasserschutzfunktion und hohe
Bedeutung flr die Grundwasserneubildung. Aufgrund der Lage am HangfuB kann der Zustrom
von Oberflachenwasser aus héher liegenden Nutzflachen nicht ausgeschlossen werden.
Oberflachengewasser werden fir das Baugebiet selbst nicht Gberplant.

3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die vergleichsweise kleine, leicht nach Nordnordwest geneigte Flache am 6stlichen Ortseingang
von Brunnen leistet aufgrund der bereits bestehenden Bebauung keinen erheblichen Beitrag zur
Kaltluftversorgung von unterhalb gelegenen Siedlungsflachen.

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensraume, Biodiversitat

Die als Bauland Uberplanten Flachen sind aktuell bedingt durch die relativ intensive Nutzung von
geringer Bedeutung als Lebensraum flr die Tier- und Pflanzenwelt; diesbezliglich von gréBerem
Wert sind die am Nordostrand des Plangebiets realisierten Ausgleichs- und Grinflachen. Deren
Bedeutung wird mit zunehmender Reife der Pflanzungen noch zunehmen. Das Artenspektrum ist
sonst auf die an die Ackernutzung bzw. Fettwiese/-weide angepassten Arten beschranki.

Amtlich kartierte besonders schiitzenswerten Biotope sind nicht betroffen; weiterhin sind flr die
Flache keine Daten aus der Artenschutzkartierung bekannt.

3.5 Schutzgiter Landschaft und Mensch: Landschaftsbild / Erholungs-
funktion

Das Planungsgebiet liegt am FuB der Hangflachen, die vom sldlich gelegenen Tertiaren Hlgel-
land zum Donaumoos Uberleiten.
Dominiert wird der Eindruck des Planungsgebiets durch die im Nordteil bereits realisierte
Bebauung; die noch landwirtschaftlich genutzten Flachen treten dagegen in den Hintergrund.
Die Bedeutung der als Baugebiet Uberplanten Flachen fir das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion ist somit deutlich eingeschrénki.
Die Planungsflache befindet sich am Ortsrand bzw. Ortseingang von Brunnen und damit in einer
fur das Ortsbild grundséatzlich bedeutsamen Lage.
Ortsbildpragende Einzelelemente (Einzelbdume, Baumreihen 0.4.) fehlen auf den Fléchen, die
fir als Baufenster beansprucht werden. Nutzungsbedingt besitzt die Planungsflache keine be-
sondere Bedeutung fir das Wohnumfeld und die Naherholung. Positiv wirkt sich der Gehdlz-
bestand aus, der v.a. am Nordost- und Ostrand des Geltungsbereichs gemai den Auflagen der
Baugenehmigung sowie auf freiwilliger Basis gepflanzt wurde.
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Die Planungsflache unterliegt zudem Immissionen von der im Norden gelegenen KreisstraBe ND
21 und der im Suden liegenden StaatsstraBe St 2044. Im Norden werden im Zuge der weiteren
ErschlieBung des Gewerbegebiets zusatzliche Emissionsquellen geschaffen.

4 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
unter Beriuicksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und
Kompensation des Eingriffs

4.1 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan ermdéglicht im Baugebiet eine Bebauung von rund 0,3 ha (davon 0,15 ha
bereits bestehend) und die Versiegelung von rund 0,5 ha Grundflache fir Gebaude-, Verkehrs-
und Wegeflachen (bereits 0,21 ha bestehend). Hinzukommende Grundstlickszufahrten und Stell-
platze sind satzungsgeman wasserdurchlassig zu gestalten.

Der Boden mitsamt seinen vielfaltigen Funktionen im Naturhaushalt geht dabei anlagenbedingt
verloren bzw. wird stark beeintrachtigt. Baubedingt werden i.d.R. darlber hinaus weitere Flachen
fir Baustelleneinrichtung und Lagerflachen vortbergehend beansprucht.

Im Gegenzug entstehen ca. 0,23 ha Grin- und Ausgleichsflachen sowie weitere 0,41 ha an nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die als Grinflachen zu gestalten sind. Flr diese Flachen
(rund 56 % des Geltungsbereichs) kann davon ausgegangen werden, dass die Bodenfunktionen
kinftig weitgehend unbeeintréchtigt bleiben. Eine nachhaltige Verbesserung der Situation ist
insbesondere fir die Flachen zu erwarten, die am Ost- und Nordrand des Baugebiets im Uber-
gang zur freien Landschaft naturnah bepflanzt werden sollen.

Der verbleibende Eingriff ist von maBiger Erheblichkeit und ist im Rahmen der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung durch geeignete MaBnahmen im Bereich der internen wie externen
Ausgleichsflachen zu kompensieren.

4.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind von der Planung des Baugebiets nicht betroffen. Ebenso wenig
werden Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete tangiert.

Durch Versiegelung geht im Planungsgebiet Flache verloren, die bislang zur Versickerung und
Grundwasserneubildung grundsatzlich zur Verfigung steht. Mit der Einschréankung der zulas-
sigen Versiegelung (versiegelbare Flache, Verwendung wasserdurchlassiger Belage) wird ein
vermeidbarer Eingriff vermieden, durch die Festsetzung, unverschmutzt anfallendes Oberflachen-
wasser vor Ort soweit méglich zu versickern, der Eingriff in den Bodenwasserhaushalt minimiert.
Angesichts der fir die Versickerung vorgesehenen MaBnahmen, ist nicht zu beflirchten, dass in
Folge der geplanten Bebauung der Ortliche Wasserhaushalt (Vorfluter) erheblich beeintrachtigt
wird. Die bisher stellenweise praktizierte Ackernutzung ist angesichts der gem. LEK geringen
Grundwasserschutzfunktion als Vorbelastung einzustufen.

Vor diesem Hintergrund bleibt der Eingriff in den Wasserhaushalt von geringer-maBiger Erheb-
lichkeit.

4.3 Schutzgut Klima/Luft

Beim Bau sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Nach Beendi-
gung der BaumaBnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen Erwarmung im Baugebiet als
Folge von Fléchenversiegelung und Uberbauung zu rechnen. Weiterhin ist eine kleinrAumige
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Verminderung der Luftfeuchte und ein durch die Baukérper verringerter Warmeaustausch zu
erwarten. Die mit der Versiegelung verbundenen Effekte sind praktisch unabhangig vom Stand-
ort, ihr Ausma@ ist im Wesentlichen abhangig von der Intensitat der Versiegelung.

Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwérme frei, die zur kleinklimatischen Erwarmung
beitrdgt. Durch moderne Standards bei Beheizung und Dadmmung von Gebauden wird der
Erwarmungseffekt auf ein Minimum beschrankt.

Eingriffsmindernd wirkt die Begriinung des Baugebiets. Baume, die in den Griinflachen gepflanzt
werden, spenden Schatten und férdern die Luftfeuchte. Das vorgesehene GroBgriin tragt zur
Beschattung, zu einem ausgeglichenerem Kleinklima und zur Eingriffskompensation bei. Der
Eingriff in den Klimahaushalt bleibt somit von geringer- méBiger Erheblichkeit.

4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensraume, Biodiversitat

Die mit dem Bau der Gebaude und der Verkehrsflachen verbundenen Stérungen kénnen zur
Vertreibung der im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten fihren. Fir Baustelleneinrich-
tung und Lagerflachen wird die vorhandene Vegetation Uber die eigentlichen Bauflachen hinaus
vorUbergehend beeintrachtigt.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind angesichts der geringen Wertigkeit des Bestandes
(Acker bzw. Fettwiese/-weide) und der voriibergehenden Natur von geringer Erheblichkeit.

Fir Gebaude, Verkehrs- und Wegeflachen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht damit auf
diesen Flachen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die Aufwertung innerhalb der
Grinflachen insbesondere am &stlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereichs gegendber.
Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum heutigen Zustand
ist somit nicht zu erwarten; vielmehr ist mit zunehmender Reife der Gehdlzpflanzungen eine
Aufwertung gegeniber dem Ist-Zustand zu erwarten. Die anlagenbedingten Beeintrachtigungen
fur Flora und Fauna sind — bei mittelfristiger Betrachtung - somit von geringer Erheblichkeit.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Als Grundlage fir die artenschutzrechtliche Prifung dienen die vom Bayerischen Staats-
ministerium des Inneren zusammengestellten und vom Landesamt fir Umweltschutz gepriften
Tabellen des zu prifenden Artenspektrums, die alle in Bayern noch aktuell vorkommenden Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, Brutvogelarten und restlichen streng geschitzten Arten
enthalten. Im Rahmen der Relevanzprifung werden diese Arten hinsichtlich ihres potenziellen
Vorkommens im Planungsgebiet gepriift.
Als Grundlage fir die Beurteilung eines méglichen Vorkommens einer Art im Planungsgebiet und
einer mogllchen Betroffenheit durch Eingriffe dienen folgende Quellen:

Fundmeldungen der Artenschutzkartlerung Bayern

Verbreitungsatlas Brutvdgel in Bayern

Rote Liste der geféhrdeten Tiere Bayerns

BIB Botanischer Informationsknoten Bayern

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen.
Fir den Planungsberelch liegen keine Hinweise auf besondere Artvorkommen vor.
Die Uberplanten Flachen dienen Végeln oder auch Fledermdusen héchstens als Nahrungs-
habitat. Das GroBe Mausohr (Myotis myotis) nutzte in der Vergangenheit regelmaBig den
Kirchturm der Kirche in Brunnen als Wochenstube. Die Jagdgebiete dieser Fledermausart liegen
meist in geschlossenen Waldgebieten. Bevorzugt werden Altersklassen-Laubwalder mit geringer
Kraut- und Strauchschicht und einem hindernisfreien Luftraum bis in 2 m Héhe (z.B.
Buchenhallenwélder). Die individuellen Jagdgebiete der sehr standorttreuen Weibchen sind 30-
35 ha groB. Sie liegen innerhalb eines Radius von meist 10 (max. 25) km um die Quartiere und
werden (ber feste Flugrouten (z.B. lineare Landschaftselemente) erreicht (vgl. Website der
LANUV NRW). Vor dem Hintergrund dieser Lebensraumanspriiche durfte die Uberplanung des
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Geltungsbereichs nicht mit Beeintrachtigungen (bzw. Verbotstatbestanden) flr die Fledermausart
verbunden sein. Dies gilt auch fir das Graue Langohr (Plecotus austriacus), eine zweite
Fledermausart, die bei frheren Erhebungen im Kirchturm (noch) festgestellt werden konnte.
Diese Fledermausart dirfte insbesondere durch die zusatzlich geplanten Gehdlzpflanzungen, die
v.a. am Ortsrand vorgesehen sind, von der Planung insgesamt eher profitieren.

Es ist nach Prifung der zur Verflgung stehenden Informationen davon auszugehen, dass im Pla-
nungsgebiet aller Voraussicht nach keine geschitzten Arten unmittelbar durch die Planung
gefahrdet sind. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass infolge der geplanten MaBnahme
(BaumaBnahme mit landschaftspflegerischen MaBnahmen) kein unzuldssiger Eingriffstatbestand
im Sinne von § 19 BNatSchG zu erwarten ist.

4.5 Schutzgut Landschaft/ Mensch: Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Planung zielt auf eine maBvolle Abrundung der am 6&stlichen Ortseingang von Brunnen
bestehenden Bebauung ab. Die geplante Bebauung soll dabei in zweiter Reihe hinter den bereits
bestehenden Hallen errichtet werden. Dabei soll nach Siiden hin nicht wesentlich tber die Linie
hinausgegangen werden, die von der Bebauung im Westen (vgl. FI.Nr. 410) markiert wird.

Die Bebauung bleibt dabei im unteren Bereich des Hanges (Gelandehdhen bis ca. 403 m), der
nach Suden hin bis auf gut 416 m NN ansteigt. Die geplante Bebauung wird dabei nur un-
wesentlich héher gelegen sein als die bestehende Bebauung. Angesichts der Kubaturen der
bestehenden, vergleichsweise massiven Bebauung wird die zuséatzliche (Wohn-)Bebauung im
Siden hinter der bestehenden Bebauung eher zurlicktreten.

Die nordostlich des Plangebiets gelegene Splittersiedlung aus zwei wohngenutzten Anwesen
tragt bisher zu einem eher ,ausgefranzt* wirkenden Ortsrand bei. Der jetzige Eindruck der eher
spornartigen Entwicklung auf der StraBenstdseite wird durch die anstehende Erweiterung des
Gewerbegebiets auf der Nordseite der Ingolstadter StraBe behoben.

Die natlrliche Gelandesituation - gepragt vom Bliischelberg im Siden und von der Platte genann-
ten Erhebung im Nordosten, die StraBen- und Bahntrassen sowie die Bebauung und Gehdlz-
bestand im Umgriff des Plangebiets - schranken die Einsehbarkeit des Baugebiets ein. Eine fir
das Landschaftsbild schadliche Fernwirkung infolge der geplanten Bebauung ist somit nicht zu
beflrchten.

Durch die Bemihungen bei der Ein- und Durchgriinung des Baugebiets und durch eine Be-
schrédnkung des MaBes der baulichen Nutzung (v.a. H6henentwicklung) kann eine unverhéltnis-
maBige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden und ein auch aus landschaftsplaneri-
scher Sicht vertretbarer neuer Siedlungsrand entwickelt werden.

Durch die Lage am Ortsrand werden Belastungen von Anliegern durch ein planungsbedingt
geringfligig erhéhtes Verkehrsaufkommen verringert.

Durch die Grunflachen, die das Baugebiet nach auBen zur freien Landschaft hin umgeben und
umfangreich mit Gehélzen ausgestattet werden sollen, wird fir die erforderliche Einbindung des
neuen Siedlungskdrpers gesorgt.

Der bezlglich des Landschaftsbilds trotz der vorgesehenen MaBnahmen verbleibende maBige
Eingriff ist durch geeignete MaBnahmen auf externer Ausgleichsflache zu kompensieren.

Fir die Bauleitplanung zur Erweiterung des Gewerbegebiets nérdlich der Ingolstadter StraBe
wurde vom Bliro Andreas Kottermair — Beratender Ingenieur zum 25.07.14 eine schalltechnische
Untersuchung angefertigt, um fiir das Gewerbeareal die an der schitzenswerten Nachbarschaft
zulassigen Larmimmissionen zu quantifizieren. Als Ergebnis der Prifung wurde eine Gerausch-
kontingentierung vorgeschlagen. Durch die Gerauschkontingentierung, die in den Bebauungsplan
~,aewerbering Brunnen - Osterweiterung” als Festsetzung Gbernommen wurde, kann die Einhal-
tung der maBgebenden Immissionsrichtwerte und damit der Schallimmissionsschutz in der
Nachbarschaft, also auch fir das Planungsgebiet, sichergestellt werden.
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In der Zusammenfassung des Gutachtens stellen die Bearbeiter hierzu fest:

»Zusammenfassend lasst sich somit die Aussage treffen, dass auf der Basis der vorliegenden
Planungsgrundlagen und Rechenvorgaben aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken hin-
sichtlich der Aufstellung des Bebauungsplans bestehen. [...] Mit den [...] als Festsetzungs-
vorschlage fir den Bebauungsplan aufgefiihrten MaBnahmen ist gewahrleistet, dass die Ge-
raduscheinwirkungen aus dem Plangebiet nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schall-
schutzziels flihren® (Kottermair 2014, S.4).

4.6 Kultur- und Sachguter

Der Bayernatlas Denkmal stellt fiir das Planungsgebiet derzeit keine Bodendenkmaler dar. Die
fir das Umfeld bekannten Funde belegen aber nach Auffassung des Bayerischen Landesamts
fir Denkmalpflege fir den Nahbereich eine intensive vor- und frihgeschichtliche
Siedlungsaktivitat. Auch im Plangebiet misse daher mit der Aufdeckung bislang unbekannter
Bodendenkméler gerechnet werden, weshalb Bodeneingriffe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 7 DSchG bediirfen. Diese ist in einem eigenstandigen Verfahren bei der unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Als nachst gelegenes Baudenkmal befindet sich die Pfarrkirche Sankt Michael (D-1-85-123-1) ca.
400 m westlich des Plangebiets. Die Pfarrkirche (ca. 392 m NN) Uberragt mit ihrem Turm die
Bebauung des Ortes und ist in der Umgebung der Ortschaft in Abh&ngigkeit von der Topographie
mehr oder weniger gut wahrnehmbar. Die Planung kénnte allenfalls die Wahrnehmbarkeit des
Baudenkmals bei der Anndherung von Sidosten her einschranken. Ein Betrachter, der sich auf
der StaatsstraBe 2044 aus Richtung Ingolstadt kommend Brunnen annahert dirfte durch die
geplante Bebauung kaum in seinem Blick auf den Kirchturm eingeschrankt werden. Die StraBe
verlauft auf Gelandehdéhen zwischen 415 und 416 m NN. Die Bebauung selbst diirfte Ho6hen von
412 m NN kaum Uberragen. Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen zwischen StraBe und
Baudenkmal sind angesichts dessen nicht zu befurchten. Fur die Wahrnehmbarkeit von der
KreisstraBe ND 22 aus ist die Planung bedingt durch den Blickwinkel nicht von Belang.
Angesichts der Gelandesituation und der zuldssigen Bauhéhen sind so infolge der Planung fir
das Baudenkmal keine Beeintrachtigungen von Sichtfeldern bzw. Sichtachsen zu erwarten.
Aufgrund der geringeren Geb&udehéhen und der dadurch auf den Nahbereich beschrénkten
Wahnehmbarkeit gilt dies auch fir die drei weiteren im Hauptort gelegenen Baudenkmaler
(Pfarrhaus, ehem. Schule und ein ehem. Bauernhaus). Angesichts einer Entfernung von ca. 1,5
km kdnnen auch Beeintrachtigungen fir den Komplex um das Wasserschloss in Niederarnbach
als Folge der Planung ausgeschlossen werden.

Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht bekannt. Unge-
achtet dessen sind angesichts der Nahe zum sidlich gelegenen Bodendenkmal bei der
ErschlieBung des Baugebiets die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes besonders zu be-
achten.

Infolge der geplanten Bebauung stehen die bislang als Grinland bzw., Ackerflachen genutzten
Bdden kinftig nicht mehr der Landwirtschaft zur Verfugung. Die ErschlieBung neuer Bauflachen
geht regelmaBig auf Kosten von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Angesichts der geringen
GroBe des Baugebiets und der durch Nahe zu StraBe und Ortsgebiet vorgepragten Lage
erscheint der Verlust der Nutzflachen vertretbar. Bei der Eingriinung des Baugebiets und bei der
naturnahen Entwicklung der Ausgleichsflache im Nordosten des Planungsgebiets wird darauf
geachtet, dass die Nutzbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht
wesentlich beeintrachtigt wird.

Die geltenden Bestimmungen gem. Nachbarschaftsrecht bzw. Bay. StraBen- und Wege-Gesetz
werden berlcksichtigt. Durch bedarfsgerechte Pflege der Anpflanzungen ist sicherzustellen, dass
die Nutzung der angrenzenden Nutzflachen und Wirtschaftswege nicht behindert wird.



GEMEINDE BRUNNEN 6. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN ,INGOLSTADTER STRASSE“
UMWELTBERICHT PLANUNGSBURO ECKER SCHROBENHAUSEN

4.7 Ubersicht iiber mégliche Beeintrichtigungen

Mogliche MaBnahmen zur Erheblichkeit | Kompensation
Beeintréchtigung Vermeidung Eingriff
Schutzgut Mensch
Baubedingte Immissionen Immissionsarme Bau- | Gering
maschinen u.a.
Erhéhte Verkehrsbelastung Gering

auf Zufahrten
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Verlust von ersetzbarem Gering Aufwertung in 6ffentlichen
Lebensraumtyp (Acker, Grlnflachen, v.a. auf
Grunland) Ausgleichs Flache am

Nordostrand des
Geltungsbereichs; Aufwertung
auf interner wie externer
Ausgleichsflache

Schutzgut Boden

Verlust von Boden mit Beschrankung von MaBig Entlastung im Bereich der

vielfaltigen Bodenfunktionen | zulassiger Grlnflachen, insbesondere im
Versiegelung; Osten und Norden des
Verwendung was- Geltungsbereichs; Ausgleichs
serdurchlassiger MaBnahme auf interner wie
Bodenbelage externer Ausgleichsflache

Schutzgut Wasser

Erhdhung Beschrankung von Gering-MaBig | Versickerung bzw. Wasser-

Oberflachenabfluss zulassiger Versiege- Rickholung im Baugebiet
lung; Verwendung AusgleichsmaBnahme auf
wasserdurchlassiger externer Ausgleichsflache
Belage

Verminderung Beschrankung von Gering-maBig

Grundwasser- zulassiger Bebauung

Neubildung und Versiegelung

Schutzgut Luft/ Klima

Verlust von Vegetation mit Gering - maBig | Begriinung im Bereich der

ausgleichender Wirkung auf Griinflachen

Kleinklima

Schaffung von mogl. Bar- Gering

rieren fUr Kaltlufttransport
Schutzgut Landschaft

Verfremdung des Beschrankung der Gering-mé&Big | Begriinung im Bereich der
Landschaftsbildes durch zulassigen Hohen; Grinflachen im Ubergang zur
neuen Siedlungskdérper am | MaBgaben zur Ge- freien Landschaft

Ortsrand staltung AusgleichsmaBnahme auf

externer Ausgleichsflache

Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler Nicht betroffen
Bodendenkmaler Nach gegen- Besondere Beachtung der
wartigem Bestimmungen des DSchG

Kenntnisstand | wegen Funden im Nahebereich;
nicht betroffen | v.a. Erlaubnispflicht gem. Art. 7

Nutzbarkeit von angrenzen- gering Einhaltung ausreichender Min-
den landwirtschaftlichen destabstande bei Bepflanzung,
Nutzflachen angepasste Pflege
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5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die von der Planung betroffenen Flachen wirden wie landwirtschaftlich genutzt. Die in
Teilbereichen starke Beanspruchung der Schutzgliter Boden und Wasser sowie die geringe
Bedeutung der Flachen als Lebensraum fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie als
Erholungsraum fir den Menschen blieben erhalten.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*

6.1 VermeidungsmaBnahmen

Im Planungsgebiet liegen nutzungsbedingt keine besonders schiitzenswerten bzw. geschitzten
Lebensraume vor. Die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung des Dorfgebiets
stellen ein geordnetes Ortsbild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fiir die heimische
Tier- und Pflanzenwelt sicher. Dabei werden die bereits realisierten MaBnahmen bericksichtigt.
Durch die festgesetzte Beschrankung der zuldssigen Versiegelung, durch die Festsetzung ver-
sickerungsféhiger Beldge sowie die Vorkehrungen bzw. Vorgaben zur Behandlung des anfal-
lenden Oberflachenwassers wird der Eingriff in den 6rtlichen Wasserhaushalt minimiert.

Durch die Vorgaben zur Eingrinung an den Randern des Baugebiets werden die Rahmenbedin-
gungen fir einen gut ausgebildeten Ortsrand vorgegeben.

6.2 Erforderliche AusgleichsmaBnahmen

Bei der vorliegenden Planung werden im Norden des Geltungsbereichs Flachen Uberplant, die
bereits in groBerem Umfang Uberbaut sind. Vergleicht man die bestehende Bebauung mit dem,
was der Bebauungsplan an Bebauung zulasst, Iasst sich Folgendes festhalten: auf FI.Nr. 405 ist
das Potenzial bis auf ca. 165 m? mit der bisherigen Bebauung bereits ausgeschdpft; auf FIL.Nr.
404 bleibt die Bebauung zwar hinter der zuldssigen Grundsticksflache zuriick; da jedoch in
gréBerem Umfang Fahrflachen asphaltiert wurden, ist in diesem Dorfgebietsteil nach dem
Bebauungsplan praktisch keine weitere Versiegelung mehr méglich. Somit ist auf beiden Flur-
stlicken fir die im Norden gelegenen Dorfgebietsflachen kein erheblicher zuséatzlicher Eingriff in
Natur und Landschaft als Folge des Bebauungsplans zu erwarten.

Fir die Genehmigung der nérdlichen Halle auf FI.Nr. 404 wurde im Rahmen des Landschafts-
pflegerischen Begleitplans fir Halle und Umfahrungsflachen (Eingriffsflache 1.330 m?2) bei einem
Eingriffsfaktor von 0,5 ein Bedarf von 665 m? Ausgleichsflache berechnet. Dargestellt wurden
seinerzeit 870 m2, von diesen wurden 812 m? in die Planzeichnung des Bebauungsplans Uber-
nommen. Beim spéateren Bau der sldlichen Halle vergréBerte sich der Eingriffsbereich auf ca.
1.565 m2. Setzt man wiederum den 0.g. Kompensationsfaktor an, so belauft sich der Gesamt-
bedarf auf 783 m2. Dieser wird mit den im Bebauungsplan dargestellten 820 m? Ausgleichsflache
abgegolten.

Vor diesem Hintergrund sind beide Gebiete als Bestandsgebiete eingestuft, fir die Uber die auf
FI.Nr. 404 dargestellten Ausgleichsflachen hinaus, keine zusatzlichen Ausgleichsflachen erfor-
derlich sind.

Die nachfolgende Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung bezieht sich daher ausschlieBlich auf das
Dorfgebiet im Studen des Geltungsbereichs.

Wie bei der obigen Analyse jeweils fiir die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes getrennt
erlautert wurde, weist das Planungsgebiet gegenwartig keine besondere Bedeutung fir den
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Naturhaushalt auf. Das Planungsgebiet weist so standort- und nutzungsbedingt keine besondere
Empfindlichkeit gegentber Eingriffen auf. Vor diesem Hintergrund, kann das Planungsgebiet
geman einschlagigem Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie ) eingestuft werden.
Die Planung ihrerseits ist in Anbetracht der festgesetzten GRZ dem geringen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (Typ B) zuzuordnen. Der Eingriff fallt damit in die Kategorie Bl des Leitfadens.
Angesichts der spezifischen Eingriffssituation und des Umfangs der im Baugebiet festgesetzten
eingriffsmindernden MaBnahmen (Konzept Ortsrand, Gestaltung Ortsrand) ist die Eingriffs-
schwere an der unteren Grenze des Bereichs Bl einzustufen. Vor diesem Hintergrund und
angesichts des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird ein Kompensations-
faktor von 0,3 fir die vorliegende Planung als angemessen erachtet.

Bedarfsberechnung gemanB Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsflache Ausgleichsflache
Planungsgebiet: 11.433 m? | Bedart:

abzgl. Bestandsflachen: 6.067 m2 |9-366 m*x 0,3 (inngriffstyp Bl)
(keine Verschlechterung) Ab= 1.610m

davon Ab1 (FI.Nr. 404): 721 m?
davon Ab2 (FI.Nr. 405): 889 m?

Eingriffsflache: 5.366 m?

Bauflachen mit Griin- und Verkehrsflachen Nachweis

wird Gber das Okoflachenmanagement des Land-
kreises Neuburg- Schrobenhausen erbracht.

Der berechnete Bedarf an Ausgleichsflache (hier 1.610 m2) wird in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde Uber das Okoflachenmanagement des Landkreises Neuburg-Schrobenhau-
sen erbracht.

7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Nutzung von Potenzialflachen im Innenbereich und die Reaktivierung von brachliegenden
Flachen scheiden im Gemeindegebiet in Ermangelung geeigneter und verfligbarer Flachen aus.
Die gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz und die vergleichsweise geringe Empfind-
lichkeit des betroffenen Landschaftsraums sprechen eindeutig fir die geplante Abrundung am
vorliegenden Standort.

Eine besser geeignete Standortalternative fir die angestrebte bauliche Entwicklung steht im
Gemeindegebiet gegenwértig nicht zur Verfigung. Die ErschlieBung von Bauflachen an anderer
Stelle ware mit erheblich h6herem Aufwand verbunden, auch der Eingriff in die Landschaft ware
héher anzusetzen als beim Planungsgebiet.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf moégliche Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Als fachliche Grundlagen flr die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
das Landschaftsentwicklungskonzept sowie Originalunterlagen der Fachbehdrden wie z.B. die
Bodenibersichtskarte und die Abgrenzung wassersensibler Bereiche durch das Landesamt flr
Umwelt herangezogen. Von weitergehenden Untersuchungen, z. B. von Flora und Fauna, kann
in Anbetracht der hinsichtlich Art und Umfang geringfligigen Planung und der vergleichsweise
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geringen Empfindlichkeit des Standorts abgesehen werden. Die Beschreibung und Bewertung
der Auswirkungen der Planung erfolgt verbal-argumentativ. Flr die Bewertung sind i.d.R. vier
Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

MéaBige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.7).
Der Bedarf an Ausgleichsflache wurde nach dem im Leitfaden ,Die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® vorgeschlagenen Verfahren berechnet.
Die Beschaffenheit des Baugrunds und dessen Versickerungsfahigkeit Iasst sich erst bei Vor-
liegen eines Baugrundgutachtens abschlieBend beurteilen.

9 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine entsprechende Kontrolle (Monitoring) der Entwicklung des Baugebiets im Turnus von 5-10
Jahren durch die Gemeinde Brunnen ermdéglicht es der Gemeinde, eventuelle Fehlentwicklungen
zu ermitteln und GegenmaBnahmen einzuleiten. Besonderes Augenmerk ist dabei u.a. auf die
Funktionsfahigkeit der MaBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers
zu legen, diese sind v.a. bei Schneeschmelze und Starkregenereignissen zu Uberprifen.

10 Zusammenfassung

Die geplante Abrundung des Dorfgebiets ist auf einem durch die bisherige Bebauung im Norden
der Uberplanten Grundstiicke bereits vorgepragten, ansonsten vergleichsweise gering empfind-
lichen Bereich am &stlichen Ortseingang von Brunnen geplant. Bau- und anlagenbedingt sind
keine wertvollen Lebensraume betroffen. Auch bzgl. der Schutzgiiter Wasser, Boden, Luft sind
angesichts des vergleichsweise geringen Planungsumgriffs bzw. der vorgesehenen MaBnahmen
keine besonders erheblichen Eingriffe zu erwarten. Die Beanspruchung einer Ortsrandlage erfor-
dert ein sensibel abgestimmtes Planungskonzept, um einen unverhaltnismaBigen Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden. Die festgesetzte Ein- und Durchgrinung tragt zur
Eingriffsminimierung und zur Einbindung des neuen Siedlungskérpers in die Landschaft bei.
Dabei wird am Ostrand die bereits bestehende Ortsrandeingriinung in die Planung einbezogen.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete landschaftspflegerische MaBnahmen
im Bereich der Griinflachen gemindert und z.T. kompensiert. Der Bedarf an Ausgleichsflachen,
hier 1.610 m2? (ca. 0,16 ha), wird in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde lber das Oko-
flachenmanagement des Landkreises Neuburg- Schrobenhausen erbracht.
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