Bebauungsplan "Ingolstadter StraBe”

Die Gemeinde Brunnen, Landkreis Neuburg/Donau - Schroben-
hausen, erldasst auf Grund des §2 Abs.] des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81
der Bayerischen Bavordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)

den Bebauungsplan "Ingolstadter StraBe"”

als Satzung
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A. Bebauungsplanzeichhung

B. Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Dorfgebiet (§5 BauNVO)

Baugrenze

Private GrinflGche

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,

Grundfldchenzahl = 0,4

Geschossfldchenzahl = 0,5

Abgrenzung zwischen der Art der zul&ssigen
Nutzung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Zubringerweg zur sOdl. angrenzenden landwirtschftlichen FiGche
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C. Hinweise durch Planzeichen

10. )

Pflanzgebot: zu pflanzende B&ume,
Artenauswahl gem. Pflanzliste 4.1
Standort in der Lage verdnderbar

Pflanzgebot: zu pflanzende Strducher,

1, D

N .

Bestehende Grundsticksgrenze

Artenauswahl gem. Pflanzliste 4.2
Standort in der Lage verdnderbar

Bestehende Gebdude

12, IITITITITITT Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

13. WH=46,5m max. zuldssige Wandhohe, gemessen von der
héchstanliegenden Oberkante des natirlichen
Geldndes bis zum Schnittpunkt der

AuBenwand mit der Dachfléche

—i—

14. 1 Wohnhaus / zul. Je Parzelle nur ein Wohnhaus zul@ssig
Je Wohnhaus max. 2 Wohneinheiten

zul@ssig

4,
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vorgeschlagene Gebdudestellungen

340/2 Flurnummer

MaBangabe in Meter

Grenze des nérdlichen Baugebietes
'‘Gewerbering Brunnen' mit 'Osterweiterung

Parzellennummer

GrUnordnung
4,1 Bdaume

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 bis 14 cm

acer campestre Feldahorn

acer platanoides Spitzahorn

acer pseudoplatanus Bergahorn

carpinus betulus Hainbuche

prunus avium Vogelkirsche (in Art und Sorte)

sorbus aria Mehlbeere

sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere (nicht am
Ortsrand)

quercus robur Stieleiche

tilia cordata Winterlinde (in Art und Sorte)

aesculus carnea Kastanie - nicht am Ortsrand

Obstbaum nach Wahl des Bauherrn

4.2 StrGucher
Strducher, 2x verpflanzt, 5-7 Triebe, 60 - 100 cm

cornus mas Kornelkirsche

corylus avellana Hasel

euonymus europaea Pfaffenhitchen ([nur am Orisrand)
frangula alnus Faulbaum

ligustrum vulgare Liguster

lonicera xylosteum Heckenkirsche

prunus spinosa Schlehe (nur am Orisrand)
rhamnus carthartica Kreuzdorn

gebietsheimische robuste Strauchrosen
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

rosa spec.
viburnum lantana
viburnum opulus

4.3 Pflanzgebot

Pro 400 m? vollendete GrundstUcksflache sind mindestens 1 heimischer
Laubbaum und drei StrGucher zu pflanzen.

Der Grundsticksrand am Ostrand des Geltungsbereiches ist auf mind.
80% der Ldnge, der Grundsticksrand am SOdrand des Geltungsbereiches
avf mind. 70 % der Ladnge mit einer zweireihigen Hecke aus Strduchern
gemd@B Pflanzenliste 4.2 bei einem Abstand von 1,25 m x 1,25 m zv be-
pflanzen. BGume gemdB Pflanzenliste 4.1 sind mindestens im dargestellten
Umfang in die Hecken einzubringen. Der Erhalt bereits bestehender Laub-
gehdlze und die an den Randern zu pflanzenden Gehdlze werden auf das
flachenbezogene Pflanzgebot angerechnet.

Die auf der Grundlage dieser Festsetzungen gepflanzten Gehdlze sind zu
erhalten und zvu pflegen. Beschdadigte oder ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

Bei Pflanzung und Unterhaltung sind die Regelungen gemaB Nachbar-
schaftsrecht (vgl. AGBGB Art. 48) zu beachten. Durch bedarfsgerechte
Pflege sind Beeintrdchtigungen angrenzender landwirtschaftlicher Nutz-
flachen auf Dauer zu verhindern.

E. Hinweise durch Text

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Stromversorgungsnetz angeschlossen.

Notwendige StromverteilerkGsten werden aus Grinden der Verkehrssicherheit
in die Zdune integriert, das heiBt auf privatem Grund gesetzi.

Evil. notwendig werdende Transformatorenstationen werden auf 6ffentlichen
Flachen bzw. in Abstimmung mit den Grundstickseigentimern ggf. auf
privatem Grund errichtet.

MUllgefdBe missen zur Entleerung an der "Ingolstddter SiraBe" bereitgestellt
werden.

Hausdrdnagen dirfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Es dirfen in keinem Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen;
dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Sofern die Errichtung von
Betrieben, die wassergefdhrdende Stoffe lagern, herstellen oder verwenden,
vorgesehen ist, ist diese in einem besonderen Verfahren zu beantragen.

Sollten sich im Zug von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese wasserrechtlich zu beantragen.

Keller sollten wasserdicht ausgefOhrt und Heizblbehdlter gegen Auftrieb ge-
sichert werden.

Die fur die Versickerung von Niederschlagswasser erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnis ist durch den Bauwerber zu beantragen.

Bodendenkmadler, die bei Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art.8 DSchG und sind dem Landesamt fir Denkmalpflege unver-
ziglich anzuzeigen.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG zu stellen.

Emissionen

Larmemissionen von der StaatsstraBe 2044 kénnen auftreten.

Leitweise kdnnen Geruchs- und Larmemissionen von den benachbarten,
landwirtschaftlich genutzten FlGchen ausgehen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Baugebietes sind keine Altlasten bekannt.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen, ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden,
sind diese im Einvernehmen mit dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzu-
grenzen und ggf. zu sanieren

Oberflachenwasser

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf benachbarte Grundsticke
abgeleitet werden.

Verwendung regenerativer Energien

Die Verwendung von regenerativen Energien im Baugebiet ist erwinscht.

Ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und der Einsatz besonders
effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien ist anzustreben.

D. Festsetzungen durch Text

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet ('MD') gemdB
§5 BauNVO festgesetzt.

1.2 Nutzungen nach §5 Abs. 2 Nrn. 8 und 9 ("Gartenbaubetriebe" und
"Tankstellen") sind nicht zugelassen.

1.3  Ausnahmen nach §5 Abs. 3 BauNVO ("Vergnigungsstatten®) sind nicht
zugelassen.

1.4 Im nérdlichen Bereich (Parzellen 'la' und '2a’) sind Nutzungen nach
§5 Abs. 2 Nr. 3 ("Wohngebdude") nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung
2.1 Lahl der Vollgeschosse
zuldssig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze ("II")
2.2 Grundflachenzahl
GRZI = 0,4
2.3 Geschossflachenzahl
GFZ = 0,5
2.4 Wohnbebauung

Im Dorfgebiet MD ist die Wohnbebauung auf ein Wohnhaus je Parzelle
{Parzellen 'Ib' und '2b’) beschrankt.

Bauweise
3.1 Haus- bzw. Betriebsgebdaudeproportionen

Hauptgeb&ude missen einen rechteckigen Grundriss erhalten, wobei die
Traufseite Ianger als die Giebelseite sein muss. Das Verhdlinis der Lénge
zur Breite des Houptgebdudes muss mindestens 5:4 betragen.

3.2 Hdhenlage

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,4 m Gber der
natirlichen Geldndeoberkante liegen

3.3 Dachform und Deckungsmaterial

Ort- und Traufgdnge, die schrag zulaufen, sind nicht zugelassen.
Luld@ssig sind Sattel- und PultdGcher

3.3.1 Betriebs- und Nebengebdude

Dacheindeckung: Rotes bis rotbraunes und anthrazitfarbenes
Deckungsmaterial

3.3.1.1 Dachform Satteldach

- Wandhdhe max. 6,50 m {Bezugspunkt ist die an der AuBenwand
héchstanliegende Oberkante des natirlichen Gel@ndes)

- Dachneigung 18° bis 30°

4.4 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

FOr Pflanzungen in der MaBnahmenflGche ist ausschlieBlich autochthone,
d.h. gebietseigene Pflanzware aus dem hiesigen Vorkommensgebiet zu
verwenden.

Die im Nordosten des Geltungsbereiches bestehende Ausgleichsflache ist
als solche dauerhaft zu erhalten, dies schlieBt eine fachgerechte, an das
Entwicklungsziel angepasste Pflege ein.

Der Nachweis der Ausgleichsfldche in Hohe von 1.610 m2 wird Ober das
Okoflachenmanagement des Landkreises Neuburg/Donau - Schrobenhausen
erbracht.

Der jeweilige GrundstUckseigentOmer muss spGtestens drei Monate nach
seiner Baubeantragung den Vertrag mit dem Okofldchenmanagement

des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen abgeschlossen haben.

Geldndeverdnderungen

5.1 Veranderungen des natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und Ab-
grabungen sind auf den zur Einflgung der Gebdude bzw. zur Herstellung
einer hdhenfreien Zufahrt notwendigen Umfang zu beschrdnken.

5.2 Bestehende Geldndeoberfldchen und deren Verdnderung im Zuge der
BaumaBnahme sind im Bauanirag darzustellen.

Entwdsserung

6.1 Das von den Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen Grundsticken zu versickern.
Nach Maglichkeit ist diese Versickerung breitflachig herzustellen.
Park- und StellplGtze, sowie Grundstickszufahrten sind durchl@ssig zv
gestalten, soweit keine schddlichen Sickerwdsser zu erwarten sind.

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch ent-
sprechende Nachweise zu belegen.

Als AuffOllmaterial darf nur schadstofifreies Material verwendet werden.
Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt und StraBenaufbruch in tech-
nischen Bauwerken fir den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant ist, sind

die Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Bau-
schutt in technischen Bauwerken" vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.

6.2 Versickerungsanlagen und -flichen sind im Bauantrag darzustellen.
6.3 Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Sonstige Festsetzungen

Strom- und Telefonleitungen sind aus Grinden des Ortsbildes unterirdisch
zu fbhren.

Bestehende Bauten erhalten Bestandsschutz

F. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 11. Februar 2015
und am 28. Juli 2015

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §3 Abs.]1 BauGB vom
25. September 2015 bis 27. Oktober 2015

Beteiligung der Behdrden gemdB §4 Abs.1 BauGB vom
25. September 2015 bis 27. Oktober 2015

Offentliche Auslegung gemdB §3 Abs.2 BauGB vom 16. 02. 2016 bis
15. 03. 2016 und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange gemd@B §4 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss gemd@B §10 Abs.1 BauGB am 15. 06. 2016

Ausfertigung der Satzung:

Gemeinde Brunnen, den

1. Burgermeister Thomas Wogner, Gemeinde Brunnen

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemdB §10 Abs.3 BauGB am ........cceeu.
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit der Begrindung wdhrend
der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Es wurde auch auf die Rechisfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 und §44 Abs.4
BauGB, sowie des §215 Abs.1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den

1. Birgermeister Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen

3.4

3.5

3.6

G. Ubersichtslageplan

3.3.1.2 Dachform Pultdach

- Wandhéhe max. 6,50 m (Bezugspunkt wie unter Pkt.3.3.1.1)
- Firstseitige Wandhdhe max. 8,00 m
(Bezugspunkt wie unter Pkt. 3.3.1.1)

- Dachneigung 10° bis 25°
3.3.2 Wohngebdude

Dacheindeckung: Rotes bis rotbraunes und anthrazitfarbenes
Deckungsmaterial,
ausgenommen GroBformate und Trapezbleche

3.3.2.1 bei einer Geschossentwicklung von nur einem Vollgeschoss
sind folgende Bauweisen zul@ssig (bauliche Nutzung 'I'):

- Sattel- und Pultdach

- Wandhdhe max. 4,50 m (Bezugspunkt wie unter Pkt.3.3.1.1)

- firstseitige Wandhdhe (bei Pultd@chern) 6,00 m
(Bezugspunkt wie unter Pkt. 3.3.1.1)

- Dachneigung bei Satteldach: 18° bis 30°

- Dachneigung bei Pultdach: 10° bis 25°

3.3.2.2 bei einer Geschossentwicklung von zwei Vollgeschossen
sind folgende Bauweisen zuldssig:

a) wenn das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt
(bauliche Nutzung 'I+D):

- Satteldach
- Wandh8he max. 4,50 m {Bezugspunkt wie unter Pkt.3.3.1.1)
- Dachneigung 35° bis 45°

b) wenn das zweite Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss liegt
(bauliche Nutzung ‘lI'):

- Pult- und Satteldach

- Wandhdhe max. 6,50 m (Bezugshohe wie unter Pkt. 3.3.1.1)

- firstseitige Wandhdhe (bei Pultddchern) 8,00 m
(Bezugspunkt wie unter Pki. 3.3.1.1)

- Dachneigung bei Satteldach: 18° bis 30°

- Dachneigung bei Pulidach: 10° bis 25°

Photovoltaikanlagen

Eine AufstGnderung von Photovoltaikanlagen auf den Gebdude-
dachern ist nicht zulGssig

AuBenwdnde

Wandoberflache: heller Anstrich, kein aufiéllig strukiurierier Putz

Die Verkleidung von Fassaden mit Wandplatten, sowie nicht glanzende
Metallverkleidungen sind zuldssig

Grelle Farbgebungen sind unzuldssig.

Stellplatze

Der Antragssteller hat die StellplGtze in seinem Bavantrag darzustellen;
der Stellplatzbedarf richtet sich nach der Anlage zur Garagen- und

Stellplatzverordnung (GasStellV).
Stellpl@tze sind versickerfdhig auszubilden.
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'Ingolstadter StraBe' (Gemarkung Brunnen)
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Grinordnung/Umweltbericht:

Planungsbiro Karl Ecker
Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt

Dipl.Ing.(FH) Martin K&ser

Ingenieurblro fir Bauwesen

Lenbachplatz 16

Telefon: 08435-1487 | Anschrift:
Fax: 08435-1650

mail:

Fassung vom 15. Juni 2016

Proj.—Nr. 454 /15

86529 Schrobenhausen
Rainer StraBe 15 a
86676 Buch

Telefon: 08252-81629

Fax: 08252-4362

mail: buero®@ecker-la.de

martin@kaeser-ing.de




