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G. Begrindung

1. Planrechtiliche Voraussetzungen

1.1  Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15. Februar 2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Schule, Kindertagesstatte und Fldche
fur Gemeinbedarf" im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a Baugesetz-
buch beschlossen.

1.2 Lage des Plangebietes
Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

im Norden:  von Wohnhausbebauung des Dorfgebietes
im Westen:  von Wohnhausbebauungen des Dorfgebietes

im Stden: von der "Hinteren DorfstraBe” und darGber hinaus von
landwirtschaftlich genutzten WeideflGchen
im Osten: vom "Grébener Weg’

Das Plangebiet umfasst die GrundstUcke Flur-Nr. 12 und 12/1 der Gemarkung
Brunnen.

Es liegt am suddstlichen Ortsrand des Dorfgebietes.

Das Geldnde des Plangebietes weist insgesamt ein Gefdlle von Siden nach
Norden zum Dorf hin auf, wobei entlang des Grobener Weges eine mit Stréu-
chern bestandene Béschung einen Hohenunterschied von ca. 1,5 m zum in-
neren Baugrundstuck markiert. Zwischen dem bestehenden Zugangsbereich
(ca. 403,50 m UNN) im Norden, bis zur Geldndeoberkante der Freifldche des
Kindergartens (ca. 407,00 m UNN) sind 3,50 m in der H6he zu Uberwinden.

1.3 Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Fidchennutzungsplan der Gemeinde Brunnen stellt den
Geltungsbereich der Planung bereits als Fidche fUr den Gemeinbedarf und
hier als Einrichtung Schule sowie ,,Kindergarten* dar.

Somit ist eine Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungs-
plan gegeben und die Forderung nach § 8 Abs. 2 BauGB erfUllt.

Der Bauleitplan erfUllt die Kriterien des § 13a BauGB. Die dort definierte zul&s-
sige Grundfldche von maximal 20.000 m? wird bei weitem nicht erreicht.

Es wird durch den Bebauungsplan keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung
unterliegen noch bestehen Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung der im
§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Die Gemeinde Brunnen stellt daher zur Schaffung von Baurecht und stadte-
baulicher Strukturierung einen Bebauungsplan der Innenentwicklung auf.
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Auszug aus dem rechtskréftigen FiGchennutzungsplan

1.3.1 Bestehende Bebauungspldne
Im Umfeld des gegenstdndlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
bestehen keine weiteren Bebauungspléne.
1.3.2 Vorgaben der Regional- und Landesplanung
* Regionalplan

Der Ort Brunnen gehért zum Mittelbereich des Mittelzentrums Schrobenhau-
sen.

Das Plangebiet steht im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes In-
golstadt (Region 10).

Im Uberfachlichen Teil sagt die jungste Fortschreibung des Regionalplanes In-
golstadt folgendes aus:

Teil Al - Bevolkerung

Den nach der Status-quo-Entwicklung zu erwartenden Rickgang soll entge-
gengewirkt werden. Dazu sollen MaBnhahmen, die Wanderungsgewinne er-
hohen bzw. die Zahl der Wegzige moglichst klein halten, eingeleitet bzw.
fortgefUhrt werden.

FUr den Teil Landschaft und Erholung (Karte 3) ist folgendes festzustellen:
Der Ort Brunnen liegt nicht innerhalb eines regionalen Grinzuges. Das HUgel-

land im SUden von Brunnen ist dagegen als landschaftliches Vorbehaltsge-
biet "HUgellandschaften des Donau-Isar-HUgellandes” dargestellt.

Begrindung Kiga Sondergebiet Brunnen
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* Regionalplan 10 B | 8.2 (Z):

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Bio-
tfopschutzes, wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen und des Land-
schaftsbildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Die-
ses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei
der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-

men im Einzelfall zu berUcksichtigen.

Die im Regionalplan fir das Vorbehaltsgebiet angefUhrten Sicherungs- und

PflegemaBnahmen stehen der Planung grundsdtzlich nicht entgegen.
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Regionalplan Ingolstadt - Karte 3 (Ausschnitt)

Die im LEP 3.2 (Z) angesprochene Nutzung vorhandener Potenziale der In-
nenentwicklung wird mit dem gegensténdlichen "Bebauungsplan der Innen-

entwicklung” vollstéindig umgesetzt.

1.4 Bevolkerungsentwicklung

Im Bereich der Gemeinde Brunnen wurden in den letzten 10 Jahren und wer-
den aktuell Wohnbaugebiete ausgewiesen, die vor allem jungen Familien

der heimischen Bevdlkerung eine Wohnstatt bieten sollen.
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Stellvertretend seien hier genannt die Baugebiete Brunnen — Drahtschnei-
der/Drahtschneider I, Hohenried — Am Anger Bauabschnitt 1 und 2, Nieder-
arnbach - Am Weingarten.

Aufgrund der vorgenannten Erweiterungen der Wohnbaugebiete ist davon
auszugehen, dass in ndchster Zukunft kein Rickgang hinsichtlich des notwen-
digen Wohnraumes und der Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstat-
ten zu erwarten ist, sondern in Gegenteil ein Anstieg vorgenannter BedUrf-
nisse zu ersehen ist.

1.5 Verkehr

Die bestehende verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber
den &stlichen "Grobener Weg’. Die Verkehrsbelastung ist gering; sudlich
des Plangebietes und Ortsrandes von Brunnen verlduft die Staatsstrale
2044 zwischen Schrobenhausen und Ingolstadt.

Der zu erwartende Anliegerverkehr aus dem geplanten Sondergebiet kann
ohne Stdérungen sicher aufgenommen werden.

1.6 Wasserhaushalt

1.6.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt wie bisher durch den Zweckverband zur Was-
serversorgung der Arnbacher Gruppe.

1.6.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird Uber den Anschluss an die bestehenden Abwas-
serkandle in das ortliche Kanalnetz der Gemeinde Brunnen bewerkstelligt.

1.6.3 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser auf den GrundstUcken sollte als Brauchwasser
genutzt werden.

Bei einer Nufzung als Brauchwasser wird auf die Anzeigepflicht gemai
§ 13 Abs. 3 "Trinkwasserverordnung 2001 hingewiesen.

Uberschissiges Regenwasser wird auf dem Grundstick versickert.
Bei der Planung und Dimensionierung von Sickeranlagen wird auf die

DWA-Regelwerke "Arbeitsblatt ATV DWA-A 138" und “Merkblatt DVWK-M
153" hingewiesen.
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1.7 Griunordnung

Das Sondergebiet ist in unmitteloarem Zusammenhang zum benachbarten Kin-
dergartenstandort geplant. Dabei wird ein Standort Uberplant, der stellenweise
vergleichsweise gut ausgebildete Ortsrandstrukturen aufweist. Bei der Planung
soll der aufwendig gestaltete Gartenbereich als solcher erhalten bleiben. Zu-
dem soll das neu entstehende Gebdude diese Aufenthalts- und Spielfldchen
zum Grobener Weg hin abschirmen. In der Folge werden fUr die neuen bauli-
chen Anlagen neben bisherigen Wege- und Stellfldéchen auch Béschungsbe-
reiche beansprucht, die z.T. gehdlzbestanden sind.

Ziel der Planung ist es, die neuen baulichen Anlagen so einzufugen und einzu-
binden, dass die Qualitéat des Ortsrands bzw. Ortseingangs méglichst unbescha-
det erhalten bleibt. Die fUr die Ortsrandgestaltung wesentlichen Gehdlzstruktu-
ren im SUden des Plangebiets liegen groBtenteils auBerhallb des Geltungsbe-
reichs. Sie werden nicht unmittelbar beansprucht. Um auch mittelbare Beein-
frachtigungen auszuschlieBen, wird festgesetzt, dass wahrend der Bautatigkeit
fUr BaumschutzmaBnahmen zu sorgen ist, sofern etwaige Beschddigungen zu
beflrchten sind. Dies gilt auch fUr 4 Einzelgehdlze, die im SUden des Plangebiets
stocken und als solche dauerhaft zu erhalten sind. Die am Ostrand stockenden
Gehodlze kbnnen dagegen nicht erhalten werden. Im Rahmen eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags wurde die Planung auf mogliche artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde hin untersucht (vgl. Anlage). Dabei wurde fest-
gestellf, dass die Uberplanten Boschungs- und Gehdlzbereiche fUr den Arten-
schutz nur von untergeordneter Bedeutung und daher ersetzbar sind. An ihrer
Stelle ist eine straBenbegleitende Baumreihe vorgesehen, die Boschung selbst
wird im Rahmen der Freifldchengestaliung angemessen modelliert und be-
pflanzt. Dies bindet die neuen Baukdrper in das Umfeld ein, ohne die anspruchs-
volle Architektur Uber GebUhr zu verdecken. Zusatzliche B&Gume und Strducher
sind im Nordosten bzw. Sudosten des Planungsgebiets vorgesehen, um den
Parkplatz bzw. die baulichen Anlagen einzubinden. Die vorgesehene Pflanzung
von GroBgrun tragt zu einem ausgeglichenen Kleinklima und zu einem attrakti-
ven Ortseingang bei.

Im neu zu gestaltenden Eingangsbereich sowie im SGden des Schulsportplatzes
sind jeweils drei BGume als neu zu pflanzen festgesetzt. Diese Festsetzungen be-
freffen jeweils bereits bestenende Baumstandorte. FUr all diese Festsetzungen
gilt dabei, dass die bestehenden Gehdlze es nicht dringend erfordern, dass die
jeweiligen Exemplare als solche dauerhaft erhalten werden muUssten. Mit der
festgesetzten Neupflanzung wird darauf hingewiesen, dass in jeweiligem Be-
reich grunds&tzlich ein Baum zu winschen ist. Ob es sich dabei um den beste-
henden Baum handelt, der erhalten bleibt, oder ob bei der Umgestaltung ein
gleich- oder hdherwertiger Ersatz-Baum gepflanzt wird, ist dabei von nachrangi-
ger Bedeutung.

1.8 Altlasten
Die Fldchen des Planungsgebietes sind nicht im Altlastenkataster enthalten.

Der Gemeinde sind keine Altlastenverdachtsmomente bekannt.

1.9 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfdlle wird durch den Landkreis Neuburg/Donau-
Schrobenhausen sichergestellt.
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1.10 Immissionsschutz und Geruchsemissionen

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der Situierung innerhalb der beste-
henden FlGche der Schule und des Kindergartens erscheinen die Be-
lange des Immissionsschutzes ausreichend (und auch bereits im Bestand)
berucksichtigt.

Landwirtschaftliche Nutzungen benachbarter Fidchen kénnen zu Ge-
ruchsemissionen fuhren. OrtsUbliche landwirtschaftliche Emissionen sind
zu dulden; ebenso wird durch gegenstdndliche Bauleitplanung die Ent-
wicklung landwirtschaftlicher Betriebe nicht eingeschrdnkt.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Brunnen beabsichtfigt auf dem Grundstick der bestehenden
Schule und des Kindergartens durch bauliche Erweiterungen RGumlichkeiten for
eine Kindertagesstatte zu schaffen.

Die Schaffung der Kindertagesstatte auf dem GrundstUck bietet sich an, da ei-
nerseits bereits durch die Ausweisung im Fidchennutzungsplan die Grundlage for
die vorgesehene Nutzung gegeben ist und anderseits MaBnahmen der Infra-
struktur, der verkehrlichen und wirtschaftlichen Anbindung bereits getroffen
oder synergetisch verbessert werden kdnnen.

Das Plangebiet liegt am suddstlichen Randbereich des Kernortes Brunnen.

Die Bebauung im Ortskern, - entlang der "Berg im Gau StraBe” -, ist geprégt von
landwirtschaftlichen Hofstellen mit zwei- bis dreigeschossigen Wohnhdusern, die
haufig baulich verbunden mit Stallungen und Stadel, zuerst U-férmige Gebdu-
dekomplexe bilden, die den Innenhof bilden ("Zwei- bzw. Dreiseithdfe”).

2.1 Stadtebavuliches Konzept

Die neue Kindertagesstatte wird ebenerdig ohne Unterkellerung eingeschossig
geplant. Durch die Situierung im Anschluss an den bestehenden Kindergarten
und entlang des "Grébener Weges™ wird im Westen und SUden des Plangebietes
eine groBe Freifldche fur Schule, Kindergarten und Kindertagesstatte mdglich.

Durch vorgenanntes neu geplantes Gebdudeteil entlang des "Grébener We-
ges” wird die Freifliche weitgehend von verkehrlichen Emissionen abgeschirmt.

Der Neubau wird mit 2 Gruppen als eingeschossiges Gebdude mit Flachdgd-
chern (bzw. leicht geneigten D&chern) geplant.

Stellfldchen sind im Norden an der Tiefstelle des Plangebietes vorgesehen. Nach

SUdosten in Verléingerung des geplanten Gebdudeteils entlang des “Grébener
Weges’ ist die Moglichkeit einer kinftigen Erweiterung bereits vorgesehen.

Begriindung Kiga Sondergebiet Brunnen 8
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Grundriss der geplanten Kindertagesstétte
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Schnitt und Ansicht von Westen der geplanten Kindertagesstdtte
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Ansicht von Osten (Grébener Weg) der geplanten Kindertagesstatte

Schnitt und Ansicht von Siden der geplanten Kindertagesstdtte

2.2 Artder Nutzung

Das Gebiet wird als ,,Sondergebiet Schule, Kindertagesstatte gemaB § 11
Abs. 2 BauGB, gleichzeitig Fldche fUr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. T Nr. 5
BauGB) mit Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebd&ude und
Einrichtungen* festgesetzt.

2.3 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nufzung wird bestimmt durch:

- die Grundflachenzahl (GRZ = 0,5)

- das Baufenster

- die maximal zul&ssige Geschossigkeit (711)

- sowie die Wandhohen (bei 'I” und "1+D” Wandhdhe WH < 4,5 m
und bei "Il Wandhéhe WH < 6,5 m).

Die Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

Auf die Festsetzung einer Bauweise (,,offen* bzw. ,geschlossen*) wird verzich-
tet, da die Gemeinde auf eine gréBtmdgliche Gestaltungsfreineit der Ge-
meinbedarfsfldche besteht.
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2.4 Gestaltung der Gebdude

Die vorliegende Hochbauplanung sieht einen eingeschossigen Anbau an
das bestehende Kindergartengebdude vor. Durch Gliederungen in der Ge-
schossigkeit der Dachform sowie durch die Abwinkelung des Grundrisses pa-
rallel zum “Grébener Weg” werden Z&suren und Abschnitte der bauten ge-
schaffen, die einer einténigen langen Bebauung entgegenwirken und trotz
der entstehenden gesamten Gebdudeldnge keineswegs unférmig am Orts-
rand wirken.

Zudem sind dhnliche Gebdudeldngen bei den innerdorflichen H6fen, mit un-
terschiedlichen Nutzungen bereits vorzufinden.

3. Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet wird im Osten geprdgt durch eine dérfliche Ortsrandsituation.
Der Baumbestand im B&schungsbereich entlang des "Grobener Weges” stellt
zusammen mit dem Gehdlzbestand ortlich des Weges (auBerhalb und 6stlich
des Geltungsbereiches) einen harmonischen Ubergang zwischen Siedlung und
freier Landschaft dar.

Der Eingriff in die bestehenden Gehdlzpflanzungen ist auf das notwendige Mal3
zu beschrdnken und durch Ersatzpflanzungen besonders im B&schungsbereich
entlang des "Grobener Weges” auszugleichen.

4. Artenschutzrechtliche Untersuchung

Die Profung artenschutzrechtlicher Belange durch H. Dipl.-Biol. Heinrich Distler
von der ékologisch - faunistischen Arbeitsgemeinschaft (OFA), kommt zu folgen-
dem Fazit:

(Im Rahmen der durchgefihrten Ubersichtsbegehung wurden keine Brutstétten
naturschutzfachlich bedeutsamer Vogelarten und kein nennenswertes Quartier-
potenzial fUr Fledermd&use festgestellt. Ein Vorkommen von Zauneidechsen kann
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bei einer Fallung der Gehdlze wdhrend der Vogelschutzzeit (1. Mdrz bis 30. Sep-

tember) ist der Bestand vorher auf Brutstétten zu kontrollieren, um Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen).

5. Flachenbilanz

* Gesamtfladche des Geltungsbereiches 5.447 m?

(einschl. Sichtdreiecke)

* Gesamtfladche Schule, Kindertagesstatte/
Gemeinbedarfsfldche

5.252 m?
davon

- Zufahrt/Stellfldchen = 229 m?

- Haltestelle = 24 m?
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