Bebauungsplan
"Sondergebiet Schule, Kindertages-
stdtte und Fladche fUr Gemeinbedarf”

Die Gemeinde Brunnen erlésst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81
der Bayerischen Bavordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverordnung (PlanzV) und des Art. 23 der Gemeindeverordnung

for den Freistaat Bayern (GO) -jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses glltigen Fassung- den

Bebauungsplan "Sondergebiet Schule, Kinder-
tagesstdtte und Fldche fOir Gemeinbedarf”

als Satzung

Bestandteile:

A = Planzeichnung
B = Festsetzungen durch Planzeichen
C = Hinweise durch Planzeichen
D = Festsetzungen durch Text
E = Hinweise durch Text
F = Verfahrensvermerke
G = Begrindung
- Ubersichtslageplan
5. Hohen der Geb&ude (Hauptgebd&ude)

5.1 Wandhohe

5.1.1 bei | und I+D
- max. Wandhdéhe = 4,5 m
Bezugshdhe fir die Bestimmung der Wandhohen ist die festgesetzte HOhe
gem. Pkt. B.12 (= Oberkante ErdgeschossrohfuBboden).
Als Wandhdhe gilt das MaB von der festgesetzten Hohe (gem. Pkt. B. 'Fest-
setzungen durch Planzeichen' Nr. 4.3) bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand, gemessen an der
WandauBenseite.

5.1.2 Dbeill
- max. Wandhdhe = 6,5 m

Bezugshdhe wie unter 5.1.1

5.2 Héhenplan

Bestandteil jeder Eingabeplanung ist ein Hohenplan, aus dem bestehendes
und geplantes Geldnde hervorgehen.

é. Einfriedungen und Versorgungsleitungen

6.1 Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind als Holz- oder
Metallz&une zu errichten.

6.2 Die Oberkante des Zaunes darf eine H6he von 2,0 m Uber Geldnde nicht Uber-
schreiten.

6.3 Sichtbare Zaunsockel zur StraBenseite sind nur bis zu 15 cm zul@ssig.

6.4 Kabelverteilerschrdnke sind so auf den Grundsticken aufzustellen, dass ihre

Vorderseite blindig mit der Einfriedung abschlieBt.

6.5 Ver- und Entsorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unter-
irdisch zu verlegen.

7 Stellplatze

7.1 Bezlglich Stellplatzen ist die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen StellplGtze (GaStellV) vom 30. November 1993
anzuwenden. Die erforderliche Zahl der Stellpldtze ergibt sich nach der Anlage
zur Garagen- und Stellplatzverordnung. Die Parkpldtze fir die Kindertagesstdtte
an der 'Grébener StraBe' kédnnen angerechnet werden.

7.2 Lur Befestigung der Stellplatze sind wasserdurchldssige Beldge, wie Rasen- oder

Natursteinfugenpflaster zuldssig.
Eine Asphaltierung der Zufahrten ist zul@ssig.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Schule, Kindertagesstatte gem. § 11 Abs. 2 BauNVvO,
gleichzeitig Flache fir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5§ BauGB)
mit Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebd&ude und
Einrichtungen (siehe Festsetzung Pkt. B, Nr. 6.2)

MaB der bavulichen Nutzung

GRZ=0,5 max. zuldssige GrundflGchenzahl

I Zahl der max. zulGssigen Vollgeschosse
hier: 2 Vollgeschosse max. zuldssig

SD Satteldach

PD Pultdach

FD Flachdach

Bauweise
Baugrenze

"""" N 1 Umgrenzung von Fl&chen fir Nebenanlagen

5 | {auBerhalb der Baugrenzen)

..............

GriUnfl&dchen
. zu erhaltende Bdume und Gehdlze

Q Pflanzgebot, zu pflanzende Bdume
Artenauswahl entsprechend Pkt. 9 'Festsetzungen
durch Text', Pflanzenliste 1; Standort in der Lage
geringflgig veré@nderbar

cD Pflanzgebot, zu pflanzende Kleinstraucher und Stauden
Artenauswahl entsprechend Pki. 9 'Festsetzungen
durch Text', Pflanzenliste 2; Standort in der Lage gering-
fugig verdnderbar

Grin- und Spielflache

GrOnordnung

Die im Plan entsprechend dargestellten Einzelgehdlze sind als solche zu er-
halten. Bei BaumaBnahmen sind hierzu Schutzvorkehrungen gema@B DIN 18920
im jeweils erforderlichen Umfang zu treffen. Dies ist auch geboten bei Bau-
maBnahmen, die die Erhaltung der im Siden an den Geltungsbereich an-
grenzenden Gehdlzstruktur beeintréchtigen kdnnten.

Zur Einbindung der Geb&ude und VerkehrsflGchen sind BGume gem@&B der
Pflanzenliste 1 im planlich dargestellien Umfang zu pflanzen.

Bestehende Bdume (wie z. B. die Vogelkirschen nérdlich des geplanten Neubaus),
die erhalten werden kénnen, werden dabei auf das Pflanzgebot angerechnet.
Zudem sind Strducher gema@B Pflanzenliste 2 in den im Plan dargestellten Be-
reichen zu pflanzen.

Die PflanzmaBnahmen sind spdtestens in der Pflanzperiode nach Abschluss
der Bauarbeiten durchzufUhren. Die zu pflanzenden Bdume sowie die dazu-
gehoérigen Vegetationsfldchen missen gepflegt und erhalten werden;
abgdngige Pflanzen sind sp&testens in der darauf folgenden Pflanzperiode

zu ersetzen. Die Anzahl der im Plan dargestellten EinzelbGume ist einzuhalten.

Gestaltung WegeflGchen

Die geplanten FuBwege sind, sofern die Gefdllesituation dies zul@sst,
in wasserdurchldssiger Form auszufUhren.

Spezielles Artenschutzrecht

Die Vorgaben aus dem artenschuizrechtlichen Fachbeitrag sind zu

berlcksichtigen.

- Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist der Begrindung als Anlage
beigefigt.

@ Schule, Kindertagesstatte und
Flache fOr Gemeinbedarf
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é. Sonstige Planzeichen

6.1 I B mm Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches

6.2 FlGche fir den Gemeinbedarf [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit
Iweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

6.3 _&omo festgelegte maximale H6he Gber NN der Oberkante Erd-
geschossrohfuBboden

6.4 TN \ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellénge
%\Y&i\\\ geschossrohfuBboden

9. PflanzmaBnahmen
Pflanzenliste 1

Bdume
Bdume: 3 x verpflanzt; mit Drahtballen, Stammumfang (STU) 14-16 cm

Acer campesire Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Obstbé&ume robuste, gebietstypische Sorten

als Hochstamm
Yon den o.g. Bdumen sind jeweils auch Sorten zul@ssig.
Pflanzenliste 2

Str@ucher
Verpflanzter Strauch, 3 Triebe, H6he 60 bis 100 cm,
Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m

Felsenbirne

Kornelkirsche

Haselnuss

WeiBdorn

Robuste gebietsheimische Strauchrosen
Purpurweide

Holunder

Amelanchier spec.
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus spec.
Rosa spec.

Salix purpurea
Sambucus nigra

Pflanzenliste nicht abschlieBend, erweiterbar durch Str&ucher, die fir Bereiche
geeignet sind, welche regelmd@Big von Kindern genutzt weden.

10. Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déchern und befestig-
ten FlGchen ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird,
auf den Grundsticken zu versickern. Bei abschissigen Grund-
stUcksausfahrten ist das Regenwasser durch eine Einlaufrinne
der Versickerungsanlage des Grundstickes zuzufOhren.

Sollte eine Versickerung nicht mdéglich sein, so ist dies durch
entsprechende Nachweise zu belegen.

11. Gelé@ndever&nderungen

1.1 Das natirliche Geldnde ist méglichst zu erhalten. Abgrabungen und Auf-
fOllungen sind zuldssig, mit Anpassung des Gel@ndes zur Erreichung der fest-
gelegten Hbhenkoten des Gebdudes und der Herstellung der geplanten
Wege. Darlber hinaus sind bei Teilflachen Geldndemodellierungen bis 1,50 m
Differenz zuldssig.

1.2 StOtzmauern bis max. 1,00 m H6he in Beton/Naturstein bzw. Palisadenform
sind zur Modellierung der Wege vom Parkplatz zum Eingangsbereich und
bei hdngigem Geldnde zul&ssig und auf dem Bauplan darzustellen,
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Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstlicksgrenzen

bestehende Gebdude innnerhalb des Geltungsbereiches

bestehende Gebdude auBerhalb des Geltungsbereiches

geplantes Gebd&ude der Kindertagesstatte

-15— MaBangabe in Meter

815113 Flurnummer, z.B. 615/13

FuBwege in Lage und Trasse verdnderbar

private Verkehrsfldche; Lage entsprechend technischen
Erfordernissen verd@nderbar

@ Bestehende BGume auBerhalb des Geltungsbereiches

Sonstige Festsetzungen
Bestehende Geb&ude im Geltungsbereich genieBen Bestandsschutz.

AuBenbauteile, wie Fenster, sind nach dem Stand der Technik beziglich
L&rmminderung auszuflhren.

Aufenthalts- und Ruherdume in der geplanten Kindertagesstdtte sind an
der IGrmabgewandten Nordseite anzuordnen oder mit einer schallge-
dammien Zwangsbeliftungsanlage auszustatien, so dass auch bei ge-
schlossenem Fenster eine ausreichende BelUftung sichergestellt wird.

Hinweise durch Text

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe und Fldchen kbénnen zeitweise Ldrm- und Geruchsbeldstigungen
sowie Staubemissionen auftreten.

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutz-
gesetz).

Schicht- und Grundwasseraustritte sind nicht auszuschlieBen. Evtl. Keller
sollen wasserdicht ausgefOhrt werden. Alle Bauvorhaben sind an die &ffent-
liche Entwdasserungsanlage und an die &ffentliche Wasserversorgung anzu-
schlieBen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten im Geltungsbereich
Altlastenverdachtsfldchen, ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind diese im Einvernehmen
mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und
ggf. zu sanieren.

Regenwasseranlagen

Der Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser be-
stimmt sind, das nicht die Qualitdt von Wasser fir den menschlichen Ge-
brauch hat und die im Haushalt zusdtzlich zu den Wasserversorgungsanlagen
im Sinne des §3 Nr. 2 installiert werden, hat diese bei Inbetriebnahme

der zustdndigen Behdrde anzuzeigen.

Wasserwirtschaft

- Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet
werden.

- Niederschlagswasser von Dachfldchen ist auf dem jeweiligen Grund-
stOck zu versickern. Wenn die Bodenbeschaffenheit eine Ver-
sickerung nicht zuldsst, ist dies nachzuweisen.

- Die Versickerung hat, nach M&glichkeit, breitfldchig zu erfolgen

- Hausdrédnagen dirfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen
werden.

- Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist gem. Bekanntmachung im
im MABI Nr. 10/1985 'Erhaltung der Versickerf&higkeit von FlGchen'
so weit wie mdglich zu vermeiden.

- Evil. WasserrOckhaltemaBnahmen bedlrfen eines wasserrechtlichen
Verfahrens

Verfahrensvermerke

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
gemd@B § 13a BauGB am 15. Februar 2017

OrtsUbliche Bekanntmachung am 11. Mai 2017
Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren in der Fassung vom 15. M&rz 2017 vom 19. Mai 2017 bis 19. Juni 2017

Einholung der Stellungnahmen der Beh&érden und sonstigen Trdger
o6ffentlicher Belange gemd@B §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 10. Mai 2017 unter Fristsetzung bis 19. Juni 2017

Satzungsbeschluss gem&B §10 Abs.1 BauGB am 12. Juli 2017

Ausfertigung des Bebauungsplanes

Gemeinde Brunnen, den

1. BOrgermelster Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen

Bekannitmachung des Satzungsbeschlusses gemd&B §10 Abs. 3
BauGB am

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung
wdhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann. Es wurde auch auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und §44 Abs. 4 BauGB
sowie des§215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den

1. Birgermeister Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das mit 'SO' bezeichnete Gebiet wird als Sonstiges "Sondergebiet Schule,
Kindertagesstatte™ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO und gleichzeitig als Gemein-
bedarfsflache mit Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen" festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse

Zuléssig sind als Obergrenze: - 2 Vollgeschosse ['ll')

Grundfldchenzahl

Die Grundfladchenzahl betragt 0,5

Bauweise

Haupt-, Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze und
den dafir festgelegten FlGchen zuldssig.

Nebengebdude, Spielhduschen und Gartengerdtehduschen sind bis zu 75 m3
umbauter Raum und bis zu 3,50 m Firsthdhe auch auBerhalb der Baugrenzen
in der Gemeinbedarfsfldche zulassig.

FOr die Abstandsregelung gilt Art. é der Bayerischen Bauvordnung,
wobei als Bezugshdhe, - hiervon abweichend, - die Regelung gemaB
Pkt. 5.1.1 festgesetzt sind.

Bauliche Gestaltung
Décher

bei |

zuld@ssig sind:

- gleichgeneigte Walm-, Pult und Satteldacher mit
einer Dachneigung von 15° bis 25°

- Flachd&cher
(Flachd&cher sind D&cher mit einer Dachneigung < 5°)

bei 14D

zul@ssig sind:

- gleichgeneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 48°
bei Il

zul@ssig sind:

- gleichgeneigte Walm-, Pult und Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 15° bis 25°

- Flachdé&cher

Energie- und Klimawandel

Ausdricklich wird fir die neu zu erstellenden Bauwerke der Einsatz von
regenerativen Energiequellen (z. B. fOr Sonnenkollektoren, Warmepumpen,
Fotovoltaik) und energiesparende Bauweisen (z. B. Niedrigenergiebau-
bauweise, verbesserte Dadmmung) empfohlen. Auf die rechtsverbindlichen
einzuhaltenden Anforderungen des Gesetzes zur Fdrderung erneuerbarer
Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz - EEW&rmeG,
wird ausdricklich hingewiesen).

Es soll ein mdglichst hoher Anteil von regenerativen Energien beim Wérme-
bedarf angestrebt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Ndhe der Gemeinbedarfs-

und Sondergebietsfldche zu den im Siden und Osten bestehenden Gehdlz-
bestdnden gewisse Risiken durch umstirzende B&ume oder herabfallende Aste
bestehen. Eine gezielte Vorsorge der angrenzenden Gehdlze zur Beseitigung
von mdglichen Gefahrenherden wird daher empfohlen.

Den Bauvantragsunterlagen ist ein Freifldchengestaltungsplan beizulegen.

Inhalt dieses Planes im MaBsatab 1/100 bzw. 1/200 sind Grinfldchen sowie
befestigte Fldchen mit Materialangaben, Hohenangaben des Gebdudes und
Geldndes sowie Lufahrten, Stellplatze, Garagen und Zugdnge: der vorhandene
Gehdlzbestand ist einzuiragen. Dem Plan ist eine Pflanzenliste mit den ge-
planten Gehdlzen beizulegen.

Denkmalschutz

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem&B Art. 7.1 DSchG notwendig,
die in einem eigenstd@ndigen Erlaubnisverfahren bei der zust@ndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Gemeinde Brunnen Landkrels Neuburg/Donau - Schrobenhausen
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