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BEGRUNDUNG

1. RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Aufstellungsbeschluss

Gemeinderatsbeschluss vom 10, Mérz 2010

1.2 lage des Plangebiefes

Das Gebiet umfassi die Flur-Nrn.

o 149/Teilfldche Gemarkung Hohervied
s 150/Teilfldche Gemarkung Hohenried (Feldweg)
o 214/Teilfliche  Gemarkung Hohenried (Feldweg)
e 219/Teilflache Gemarkung Hohenried

o 221/Teilflache Gemarkung Hohenried

e 227 Gemarkung Hohenried
« 223 Gemarkung Hohenried
o 224 Gemarkung Hohenried
225 Gemarkung Hohenried

o 224fTeilflache Gemarkung Hohenried

Es liegt am mittigen nérdlichen Rand der bestehenden Bebauung von Hohenried
[Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hohenried-Nord"}, ca. 200 m ndrdlich der
katholischen Pfarrkirche $i. Margaretha.

Der Geltungsbereich wird umgrenzt

- im Norden teilweise unmittelbar von einem Feldweg (Flur-Nr. 226, Gemarkung Hohenried)
und dahinter liegend von landwirtschaftlich genutzien Fiichen (Flur-Nrn. 149, 219, 221 der
Gemarkung Hohenried).

- im Westen unmittelbar von einer landwirtschaftlich genutzien Fidche (Flur-Nm. 218 und
214/Teilfldiche {Feldweg) der Gemarkung Hohenried} sowie von einem Feldweg (Flur-Nr.
222} und der sich anschlieBenden Bebauung (bestehendes Baugebiet ,Hohenried-Nord").

-im S0den von Teilen der bestehenden Bebauung (Baugebiet ,Hohenried-Nord")

-im Osten von landwirtschaftlich genutzten Fidichen (Flur-Nm. 221/Teilfléche, 222/Teilfléiche,
149/Teilfliche der Gemarkung Hohenried).

Das Plangebiet weist ein deutliches Gefdlle im wesentlichen in nordéstlicher Richtung auf.
Der gréBte Hdhenunterschied im Plangebiet betrégt 18 m (von 440 m U NN im SUdwesten
bis 422 m U NN im Norden des Geltungsbereiches).
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Planungsrechtliche Situation

Der rechiskréftige Fidichennutzungsplan der Gemeinde Brunnen sieht den groBten
Teil des geplanten Baugebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) mit Orfsrandein-
grinung, die restliche FAdche (im nérdlichen und &stlichen Teilbereich des Geltungs-
bereiches) als landwirtschaftliche Fi&che vor.

Die Anpassung des Fli&ichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren geman

§ 8 Abs. 3 BauGB

1.3.1 Regiconalplan
Das Plangebiet steht im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes Ingolstadt

(Region 10).

Im Uberfachlichen Teil sagt die jongste Fortschreibung des Regionalplanes In-
golstadt folgendes aus:

Teil A lll - Bevélkerung:

Dem nach der Status-quo-Entwicklung zu erwartenden Rickgang soll entge-
gengewirkt werden. Dazu sollen MaBnahmen, die Wanderungsgewinne erho-
hen bzw. die Zah! der Wegzige mdglichst klein halten, eingeleitet bzw. fortge-

fOhrt werden.

In Teil Natur- und Landschaft ist folgendes festzustellen:
e« Der Ort Hohenried liegi nicht innerhalo eines regionalen Grinzuges

{Karte 3)

e InKarte 3 "Landschaft und Erholung’ ist im Bereich der Gemeinde Brun-
nen und sUddstlich des Ortes Hohenried eine Teilfl&iche als Schutzfliche
(216) ausgewiesen. Das Plangebiet Uberlagert weder das bestehende
noch das vorgeschlagene Schutzgebiet.

1.3.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Die Gemeinde Brunnen gehért nach dem LEP (Strukturkarte Anhang 39 zu den
‘landlichen Teilriumen, deren Entwicklung in besonderem MaBe gestérkt wer-

den soll”,

Das Plangebiet entspricht den im Landesentwicklungsprogramm unter Kapitel
B Vi zur Siedlungsentwicklung vorgegebenen Ziel.

Insbesondere stellt die Neubauiléiche keine Zersiedelung dar, sonder entsteht
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten.

Zum Ziel (LEP B IV 1.1) einer Veringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden ist festzustellen, dass leerstiehende Bausubstanz oder brachliegende (al-
so unbebaute) flachen fUr eine Wohnungsnutzung in Hohenried kaum noch zur
VerfOgung stehen.

In ausgewiesenen Baufldchen (z. B. "Hohenried-Schusterberg’) sind nur noch
einzelne Grundstiicke im Besitz der Gemeinde. Ein geringer Rest ist in Privatel-

gentum.

Die Anbindung an die Ortschaft und die erforderliche Entwickiung der Grund-
sticksversorgung ist teilweise vorhanden und kann durch WeiterfOhrung von
AnliegersiraBen sowie durch die N&he zur Kl&ranlage gUnstig erfolgen.

Das LEP-Ziel B VI 1.5, wonach die Siediungsgebiete sowie sonstige Vorhaben
mdglichst schonend in die Landschaft eingebunden werden sollen. kann in der
geplanten Wohnsiedlung u. a. durch eine sehr groBzigige Ausweisung von
Grin- und Pflanzfldchen erflllt werden.
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Planungsalternativen

Alternative Baufldchen sind im Bereich Hohenried derzeit nicht vorhanden.

Im Baugebiet “Hohenried-Schusterberg” sind nur noch wenige frei Bauplétze vor-
handen. Im zusammengefuhrten Baugebiet “Hohenried-Nord” sind die wenigen frel-
en Plétze im Privatbesitz.

Das vorliegende Plangebiet "Am Anger’, das sich Uberwiegend im Besitz der Ge-
meinde Brunnen befindet, bietet sich geradezu an, ohne groBen und kostenintensi-
ven ErschiieBungsaufwand erschwingliche Bauplatze fir junge Familien zu schaffen.
Zundchst wurde das Plangebiet einschlieBlich der westlich angrenzenden Teilfléche
{FlurstUcke Nrn. 216, 217 und 218, Gemarkung Hohenried) Gberplant.

Nachdem aber ein entsprechender Grunderwerb mit den EigentOmern dieser Fid-
chen nicht erreicht werden konnie, entschloss sich die Gemeinde das Baugebiet im
jetzigen Geltungsbereich in zwei Bavabschnitten zu verwirklichen.

Verkehr

Die verkehriiche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die beiden westlich gele-
genen gemeindlichen OrisstraBen ,Am Anger' und ,Bernhard-Starck-StraBe’.

Die genannten StraBen sind ausreichend dimensioniert, sodass der zu erwartende
Anliegerverkehr aus dem geplanten Baugebiet ohne Storungen sicher aufgenom-
men werden kann. '

Die FUhrung des Anfiegerverkehrs ist so geplant, dass ein geschlossener Ring zu den
beiden vorgenannten Sammel-AnliegerstraBen entsteht. So kann auf die baulich
schwierige Ausbildung von Wendeanlagen im vorhandenen bewegten Geldnde
verzichtet werden. Die ErschlieBungsstraBe im Baugebiet Uberwindet die Hohenun-
terschiede schrég zu den Fallinien, sodass fur die StraBenfOhrung noch vertrégliche
L&ngsneigungen erméglicht werden.

Wasserhaushalt

1.6.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Iweckverband zur
Wasserversorgung der Arnbacher Gruppe.

1.6.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Brunnen

1.6.3 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser -auf den Grundsticken solite als Brauchwasser ge-
nutzt werden.

UberschUssiges Regenwasser wird auf dem Grundstick versickert.

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch Nachweise zu be-
legen.

Im Nordosten des Geltungsbereiches befinden sich VersickerflGchen., Die Re-
genwdasser von den &ffentlichen Rdchen {wenig befahrene AnliegerstraBen,
Gehwege, Stellfléichen) werden Uber Mulden-/ Rigolensysteme versickert;
{Not-} Ablaufleitungen werden in vorgenannte Versickermulden gefhrt.
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1.7

1.8.

1.9

Grinordnung

{ausfUhrlich siehe Teil H. Umweltbericht]

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist auf einem vergleichsweise gering empfind-
lichen Bereich am ndrdlichen Ortsrand von Hohenred geplant. Bau- und anlagen-
bedingt sind keine wertvollen Lebensraume betroffen. Auch bzgl. der SchutzgUter
Wasser, Boden, Luft liegt keine besondere Empfindlichkeit vor. Die Beanspruchung
einer Ortsrandlage erfordert ein sensibel abgestimmies Planungskonzept, um einen
unverhdltnisméBigen Eingriff in das Schuizgut Landschaftsbild zu vermeiden. Die fest-
gesetzte Fin- und Durchgriinung tragt weiterhin zur Eingriffsminimierung und zu dem
zu angenehmen Wohnbedingungen bei.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete landschaftspflegerische
MaBnahmen im Bereich der &ffentlichen Grinfldchen gemindert und ist im Bereich
der geplanten MaBnahmenfléichen M1 -M3 in engem réumlichen wie funktionalem
Zusammenhang mit dem Baugebiet auszugleichen.

Alfllasten

Die Fliichen des Planungsgebietes sind nicht im Altlastenkataster enthalfen.
Der Gemeinde sind keine Alllastenverdachismomente bekannt.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfélle wird durch den Landkreis Neuburg/Donau-
Schrobenhausen sichergestellt.

1.10 Immissionsschutz

257-2/04

Es befinden sich keine immisionsrelevanten Betriebe oder Verkehrsanlagen in der
Né&he des Plangebietes.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Brunnen beabsichtigt zur Schaffung von weiteren WohnbauflGchen
das im réumlichen Geltungsbereich erfasste Gebiet als allgemeines Wohngebiet aus-
zuweisen, sodass der bestehende Nachirage nach Baupl&izen nachgekommen
werden kann.

Bei der gegebenen Ortsituation ist es sinnvoll, den Ortsteil Hohenried mittig nach Nor-
den hin zu erweitemn, sodass der Ortsrand  einen harmonischen Abschluss mit der be-
stehenden Bebauung bildet. Die Piarrkirche St. Margaretha steht in kurzem Abstand -
ebenso der Kindergarten - sUdlich des Baugebietes. Somit ist eine unmittelbare Ndhe
zum Crismittelpunkt gegeben.

Zum Ziel des sparsamen Umganges von Grund- und Boden ist festzustellen, dass leer
stehende Bausubstanz oder brachliegende Fi&chen fUr eine Wohnnutzung in Hohen-
ried so gut wie nicht zur Verfigung stehen. In ausgewiesenen Baufléichen sind nur
noch einzelne Grundsticke in Besitz der Gemeinde. Der Rest ist im Privateigentum oh-
ne Bauzwang und dient Uberwiegend der Bevorratung durch die EigentUmer zur Be-
bauung durch ihre Nachkommen.

Angesichts der héngigen Topographie ist die GréBe der Parzellen so gewdhlt, dass ei-
ne Bebauung der Grundsticke mit den notwendigen baulichen und gestalterischen
MaBnahmen méglich wird.
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DarUber hinaus versucht der Zuschnitt und die Anordnung der vorgeschlagenen
Grundstiicke Verschattungen von Nachbargrundsticken méglichst gering zu halten.
Die firstrichtfungen sind in den steileren Hangbereichen nahezu parallel zu den
H&henlinien geplant zur Vermeidung von UbergroBen falseitigen Wandhdhen (bei

giebelstéindigen Bauweisen).

Mit dem Plangebiet ist eine geordnete Entwicklung des Ortes gewdhrleistet und es
kann die Nachfrage nach Bauplétzen auf absehbare Zeit befriedigt werden. Zweck-
méBige Alternativen sind derzeit in Hohenried nicht vorhanden.

Orts- und Landschaftsbild

Die Umgebung des Planungsgebietes wird im Norden und Osten von intensiv genutz-
ten landwirtschafflichen Fiéichen gepréigt. Bestehende Feldgehdlze im Nordwesten
werden erhalten und geschiizt und kdnnen als zusétzdiche Eingrinung des Wohnge-
bietes dienen.

Umfangreiche Grinfliichen sollen den kinftigen Orisrand gestalien. Die Bebauung
titt durch die geplante Begrinung insgesamt zurick. Der Ubergang der Feldflur zum
bebauten Bereich findet durch die geplanten Bepflanzungen zurGckhaltend und
harmonisch statt. Durch die dargestellte Mdglichkeit der Doppelhausbebauung ent-
lang der ortsnahen ErschlieBungssiraBen ist eine angestrebte Verdichtung der Bebau-
ung zum Ort hin erreicht. Im unteren nérdlichen Bereich wird die Bebauung mehr und

mehr weitrdumig.
Avufteilung der Fldchen
4.1  Flachenzuordnungen

4,11 Gesamfiflache

- Gesamifliche des Planungsgebietes = 58.242 m?
4.1.2 Offentliche Griinfliiche

- Suddstliche Gronflache = 1.049 m?
- Versickerfldche {,M2') = 8.341 m?
- Ostliche Gronfldche

(Ortsrand - ,M3b7) = 785 m?
- Grinbereich (zwischen Parz. 10 und 11) = 106 m?
- Grinbereich (zwischen Parz. 13 und 23) = 83.5 m?
- Grinbereich (zwischen Parz. 24 und 25) = 83,5 m?
- norddstliche Gronildche

(Orsrand ,M3a’) = 1.202 m?
- sudwestliche GronflGche = 552 m?
- ndrdliche Grinflache = 9.341 m?

Gesamte, éffentliche Grinfléche = 21.543 m?
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4.1.3

Verkehrsfldchen

- ErschlieBungsstraBen im Planungsgebiet
(einschl. Fidiche fUr StraBenbegleitgrin / Parken

und Lichtraumprofil, Gesamtbreite 2 m) = 6.689 m?

- nordwestlicher FuBweg = 347 m*

- westiicher FuBweg = 660 m?

- ndrdlicher FuBweg = 175 m?

- sUdlicher Feldweg = 805 m?
(zur sUdwestlichen Grinfléiche)

Gesamte Verkehrsflachen = 8.676 m?

Bavflchen

Parzelle Fi&iche Parzelle Fl&diche
1 = 920 m? 18 = 786 m?
2 = 928 m? 19 = 776 m?
3 = 779 m? 20 = 854 m?
4 = 851 m? 2] = 212 m?
5 = 922 m? 22 = 721 m?
é = 932 m? 23 = 768 m?
7 = 922 m? 24 = 768 m?
8 = 735 m? 25 = 809 m2
9 = 774 m? 26 = 809 m?
10 = 795 m? 27 = 808 m?
11 = 795 m? 28 = 896 m?
12 = 878 m? 29 = 924 m?
13 = 792 m? 30 = 1013 m?
14 = 859 m? 31 = 974 m?
15 = 740 m? 32 = 919 m?
16 = 905 m? 33 = 892 m?
17 = 867 m?
Gesamt 143940 m? Gesamt 13.6290 m3

Gesamifidchen = 28.023 m?
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Kosten der ErschlieBung
5.1 Wege, StraBen und Platze

5.1.1 Fahrbahnen mit Asphaltbelag
einschlieBlich Einmindungstrichter, Unterbauten

und dgl. Geléndeabtragungen und notwendige
Aufschittungen, Hangsicherungen

ca. 3.200 m? x 70 €/m? = 224,000, €

5.1.2 Farkstreifen, Pflaster mit offener
Rasenfuge / Rasengitter
einschl. Gelandeabtrag und Aufschittungen

ca.850 m? x 65, €/m? = 55.250,- €

5.1.3 Grinstreifen, Bauminseln als straenbegleitende
Sickerflachen Uber Rigolensystem
einschl. Erdarbeiten, Abdeckungen und dgl.

ca. 1.200 m? x 15, €/m? = 18.000,- €

5.1.4 Absetzschdchte / Einlauvfschdchie bei teilweiser
Rigolen- / Muldenversickerung
einschi. Erdarbeiten, Abdeckungen und dgl.

ca, 30 Stck. x 750, €/5tck. = 22500, €

5.1.5 Mulden- / Rigolenversickerung
einschl. Sickerrigole, Aushub, KiesumhUllung
mit Vlies und dgl.

ca. 700 Ifm x 35, €/lfim = 24.500,— €

5.1.6 StraBeneinl&ufe
in notwendigen Bereichen

ca. 30 Stck. x 400,— €/Sick. = 12.000,-- €

5.1.7 Herstellen von Regenwasserleifungen
zur Beschickung der Versickermulden und
Zur Entwéisserung der NotOberldufe der
Rigolen mit Auslass

ca. 200 Ifm x 130, €/Ifm = 26.000,-€

5.1.8 GroBsteinpflaster Granit, einzeilig
einschl. Erdarbeiten, Betonfundamente

ca.900 m x 30,—-€/m = 27.000,-- €
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5.1.9 GroBsteinpflaster Granit, zweizeilig
ginschi, Erarbeiten

ca. 610mx 45— €/m = 27.450,- €

5.1.10 Tiefbordsteine, Beton
einschl. Fundamentbeton und Erdarbeiten

ca.1.300 mx 22— €/m = 28.600,— €
5.1.11 Sonstiges Hangsicherung, Rundung = 2.700,- €
5.1 Gesamt, Wege, StraBen und Platze = 450.000,-- €

Abwasserbeseitigung

52,1 Herstellungskosten Hauptstrang (DN 250 Steinzeug)
einschl. Erdarbeiten, Schachtbauwerken,
Unterquerungen, StraBenaufbriiche und dgl.

ca. 450 m x 260, €/m = 117.000,—-%£
5.2.2 Grundsticksanschlisse

einschi. Housonschlussschéch’re und
Anschlussleitungen DN 150

33 Stck. x 1.900,-- €/Stck. = 62.700,—- €
5.2.3 Sonsltiges / Rundung = 5.300,-- €
5.2 Gesamt, Abwasserbeseitigung = 185.000,-- €
Grinordnerische und landschafispflegerische MaBnahmen
5.3.1 Bodenbearbeitung, Ansaat

Niedergehdlz und dgi.

ca. 21.500 m? x 3, €/m? = 64,500, €
5.3.2 Bavmpflanzungen

in den &ffenilichen Grinfi&chen

ca. 150 B&ume x 80,--€/Baum = 12.000,-- €
5.3.3 Baumpflanzungen

als StraBenbegleitgrin / Verkehrsinseln

ca. 45 Baume x 250,- €/Baum = 11.250—- €
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5.3.4 Sonstiges / Rundung

2.250,- €

5.3 Gesamt, Gronordnerische und
landschaftspflegerische MaBnahmen

straflenbeleuchiung

Gesamt ca.

Wasserversorgung

5.5.1 Herstellungsbeitrége je m? - Nettobaufldche

28.023 m? x 0,60 €/m?
5.5.2 Herstellungsbeiirag je Anschluss
33 Stck. 120.-- €/Stck.

5.5.3 Rundung

90.000,-- €

30.000,- €

18.813,80 €

3.960,- €

4226,20 €

5.5 Gesamt Wasserversorgung

Voraussichtliche Gesamtherstellungskosten
- Wege, StraBen, Flatze

- Abwasserbeseitigung

- Gronordnerische MaBnahmen

- StraBenbeleuchtung

- Wasserversorgung

25.000,-- €

450.000,- €
185.000,- €
90.000,—- €
30.000,— €

25.000,- €

Voraussichlliche Gesamtherstellungskosten

780.000,-- €
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Beschreibung Vorhaben
vgl. Vorentwurf Anderung Fl&ichennuizungsplan / Bebauungsplan durch ingenieurolro Késer

Nachdem der Bebauungsplan parallel zur Aachennutzungsplan-Anderung aufgestellt wird
und somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden® angesehen werden kbnnen,
werden die Ergebnisse der Umweltprifung in einem Umweltbericht zusammengefasst: da-
bel werden sowohl die Folgen der grundsdtzichen Inanspruchnahme des Standorts (Ebe-
ne vorbereitende Bauleitplanung) als auch die mit der konkretisierten Planung/ Nutzung
des Baugebiets verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt gewirdigt, die frihestens auf
der Ebene des verbindlichen Bauleitplans bewertet werden kdnnen.

Wichtigste Planungsziele Bebauungsplan:

Aligemeines Wohngebiet

Gréfle: Planungsgebiet 581 hal00.0%

Féchenanteile: Baufléchen {incl. priv. Grinfiichen) 2.80ha 48.3%
verkehrsfidchen (incl. Begleitfiichen) 0,88 ha 15.2%
Affentl, Grin- und MaBnahmenfidichen 2,12 ha 36,5 %

7uldissige VoligeschoBe:  zwei (Il bzw. | + D)

Grundflchenzahl: 0.35

Einschldgige Fachgesetze und FachplGne

Es gelten die in den einschlégigen Fachgesetzen und Fachpl@nen festgelegten Ziele.
FUr die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Brunnen gehort zu den landlichen Teilriumen, deren Entwicklung im besonderen MafBie
gestarkt werden soil®. ‘

Waeitere Ziele: Veringerung von Inanspruchnahme von Boden, Verhinderung von Zersiede-

ung

Regionalplan

Das Hugelland um Hohenried ist als landschattliches Vorbehaltsgebiet , Hogellandschaften
des Donau-lsar-HUgellandes" dargestellt, ,in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und
Biotopschutzes, wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschafisbildes
und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Dieses besondere Gewicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der Abwégung mit anderen raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen im Einzelfall zu bericksichtigen" [RP Bl 8.2 (Z}}. Die im
RP fUr das Vorbehaltsgebiet angefUhrten Sicherungs- und PlegemaBnahmen stehen der
Planung nichi zwingend entgegen. Sie kdnnen als Ansatzpunkte fir die AusgleichsmaB-
nahmen herangezogen werden: Erhalt [bzw, Entwicklung] von Magerrasen,
Gehdlzstrukturen, sfruktur- und artenreiche WaldsGumen.
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Flachennutzungsplan mit integrierttem Landschafisplan

Das geplante Baugebiet ist zu groBen Teilen bereits als aligemeines Wohngebiet mit Orts-
randeingrinung dargestellt.

Am Nord- und Ostrand geht der nunmehr geplante Umgritf Uber die Darsteliung im Fid-
chennuizungsplan hinaus. Diese Teilfldchen sind bisher als Fldche for die Landwirtschaft
dargestellt. Die entsprechende Anderung des Fl&ichennutzungsplans wird im Parallelver-
fahren zeitgleich mit dem Bebauungsplan durchgefUhrt. Das im Norden und Osten an-
schiieBende Talchen ist gemaB integriertem Landschaftsplan als ortsbildprégender Grin-
z7ug von Bebauung freizuhalien. Der im Nordosten an den Geltungsbereich angrenzende
Ranken mit den vorhandenen Gehdlzsirukturen wird als erhalienswert dargestellt. Leitziele
gemdB Landschaftsplan  sind Schuiz erosionsgeféhrdeter Hanglagen {Schutz vor
Nitrataustrag), Erhalt/Opfimierung von Trockenstandorten, Erhalt/ Entwicklung strukturrei-

cher Walds&ume.

ABSP

Entwicklung von Trockenlebensrdumen ab einer Neigung von 12%)

Berticksichtigung bei der Bewertung des standorts finden Uberdies die diesbeziglichen
Aussagen im Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt {LEK).

Grundlegende Standorifaktoren

Lage, Nutzung, Gehélzbestand:

Die Frweiterungsfléche liegt am nérdlichen Ortsrand  von Hobhenried. Sie erstreckt sich auf
nach Nord- bzw. Nordosten geneigten Hangfléchen.

Die Adche wird gegenwdirtig Uberwiegend intensiv als Acker genutzt. Am SUdwesirand
des Geliungsbereichs (FI.Nr. 219} befindet sich ein von Eichen dominiertes Feldgehdlz.
Westlich grenzt Grinland (Wiese) an, die sich auf dem anschlieBenden, bereits auBerhalb
des Geltungsbereichs gelegenen Flurstick fortsetzt. Der Nordwestrand des Plangebiets
wird durch einen in SW-NO-Richtung verlaufenden Ranken markiert. Auf dem von Alfgras
geprégte Ranken stockt weiter nérdlich und bereits auBerhalb des Geltungsbereichs eine
kleinere Strauchgruppe.

Den Nordostrand des Geltungsbereichs bildet ein Gronweg (FLNr. 226), der weiter Astlich
auf den geschotierten Flurweg frifft, der am FuB des bewaldeten Mantelbergs verlduft.

Am SUdosfrand des Plangebiets befindet sich ein Flurweg, der die StraBe Am Anger nach
Osten hin als Schotterweg fortsetzt.

Am Wesirand des Baugebiets und am Sdrand der geplanten MaBnahmenfléiche M1 ver-
13Ut zwischen Wohngebiet und Feldflur ein Grasweg.

Angrenzende Nutzung

Im Nordwesten grenzt das bereits genannte Grunland an, im Westen bzw. Siden ein be-
reits bestehendes Wohngebiet. Der Ortsrand weist nur in kurzen Abschnitten nennenswerte
Gehdlze und damit besondere Qualitét auf. Im Norden des Planungsgebiets setzen sich
Ackerfiéichen bis zu den Waldfldchen am Mantelberg fort. Im Nordwesten grenzt ein Ran-
ken an, der neben Altgras u.a. zwei ortbildprégende dltere Eichen aufweist. Im SUdosten
tangiert ein kirziich ausgebauter, flacher Graben den Geltungsbereich, der Wasser von
den sudiich gelegenen bodenfeuchten Hangbereichen aufnimmt und nach Norden hin

ableitet.

standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturréiumliche Gliederung
042 Donau-lsar-Higelland, Untereinheit 062 A Landbdden
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Potentielle natirliche Vegetation
Zih‘ergrosseggen-Hoinsimsen-BuchenwaId im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald; &rilich Zh“rergrasseggen-S’rieleichen—HGinbuchenwaId {FINWEB):

Betroffene Bodentypen gemdB Standortkundliche Bodenkarie 1:25.000

10: Braunerde aus fein- und mittelsandigem Molassemateriat, drilich mit Flugsanddecken,
mitflere Entwicklungstiefe; Tiefgrindiger Sand; hier: méiBig trocken und wechseltrocken;
bei ober- oder unierirdischem Wasserzufluss sowie Uber versickerungshemmenden Schich- |
fen im tieferen Untergrund auch masig frisch; nicht welzenidhig. ‘
Durchléssigkeit: sehr hoch 5, Fillervermogen: sehr gering — gering

Sowie in einem von NW nach SO verlaufenden Streifen auch:

11: Braunerde aus schwach lehmigem, fein- und mittelsandigem Molassematerial, mittlere
- groBe Entwicklungstiefe; Tiefgrindiger, schwach lehmiger Sand; hier: méaBig frisch und
wechselirisch: bei ober- oder unterirdischem Wasserzufluss sowie Uber versickerungshem-
menden Schichten im tisferen Untergrund auch frisch, an Steilhdngen bis mdBig trocken;
bedingt weizenféhig

Durchldssigkeit: sehr hoch 5, Filtervermbgen: gefring

Osthdlfte der Versickerfléichen und kleinfléichig am Nordostrand des Baugebiets zudem
auch

14: Kolluvium aus sandigen Abschwemmmassen; sehr tiefgrindiger bis fiefgrindiger,
m.o.w. humoser, schwach lehmiger Sand, frisch mit Trockenphasen, in Télchen drtlich
Grundwasseranschluss im Untergrund

vom Informationsdienst des Landesumweltamts gréBtenteils nicht als wassersensibler Be-
reich eingestuft, nur kleinfléichig im von Kolluvium (14) bestimmten Bereich (s.0.)

Relief/ Neigung

Gelénde von 441 m NN im Stdosten nach Norden/Nordwesten hin bis auf 422 m NN im
Nordwesten abfallend; jenseits des im Norden anschlieBenden Télchens, welches im Nord-
westen [bei der Kiéranlage) bis auf 410 m NN abfall, steigt das Gelénde wieder an und er-
reicht am bewaldeten Mantelbergs Hdhen von bis zu 440,5 m NN

Schuizgebiete

Schutzgebiete oder Schutzobjekie gem. Naturschutzrecht oder NATURA-2000-Gebiet wer-
den nicht befroffen. Keine Schutzgebietsvorschiéige betroffen. Das Feldgehdlz im SGdwes-
ten des Geltungsbereichs uniersteht den Schutzbestimmungen des Art, 16 BayNatSchG.

Kultur- und Sachguter
Im Planungsgebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
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Bestandsbewertung: Bedeutung fur Naturhaushatt

3.1

3.2

3.3

Schutzgut Boden

Der im Planungsgebiet anstehende Boden weist aufgrund des hohen Sandanteils
nur begrenzte Ertragseigenschaften auf. Die Filter-, Puffer- und Transformatorfunkii-
on ist gem&B LEK gering einzustufen. Die vorherrschende Intensivnutzung (Acker) ist
aus landschaftsdkologischer Sicht als Vorbelastung zu bewerten (u.0. wg. hohen Ri-
sikos von Nitratausirag aus dem Wurzelraum).

Im Planungsgebiet liegt somit kein Bodentyp vor, der aufgrund Eigenart oder Sel-
tenheit an sich besonders schutzenswert wdre.

Schutzgut Wasser

Das Informationssystem der bayerischen Wasserwirtschaftséimter weist das Pla-
nungsgebiet nur in einem kleinen Bereich am Nordostrand als ,wassersensiblen be-
reich" aus, bei dem Probleme mit dem Bodenwasserhaushalt zu erwarten wdren.
Aufgrund der Hanglage kdnnen jedoch mégliche Beeintréchtigungen durch wild
abflieBendes Oberfldchenwasser oder durch Schichtenwasser nicht grundsétzich
ausgeschlossen werden,

Das Planungsgebiet besitzt aktuell aufgrund der Geldndesituation und der Durch-
lassigkeit der Sandbdden des Bodens zwar hohe Bedeutung fur die Grundwasser-
anreicherung, doch nur geringe Grundwasserschutziunktion {gemdaB Landschafts-
entwickiungskonzept Region Ingoistadt). Oberfldchengewdsser sind im Planungs-
gebiet nicht vorhanden. An der SUdostecke grenzt der bereits beschriebene Gra-
ben an.

Bei Starkregenereignissen ist bei der aktuellen Nutzung — abhéingig vom jeweiligen
Aufwuchs — von einem geringen Beitrag zur Wasserrickhalfung und einem enfspre-
chend hohen oberfiéichlichem Abfluss zu rechnen. Das Risiko fur die Entstehung ei-
ner schéidigenden Abflussdynamik ist gemaB Landschafisplan als hoch einzustufen.

Schutzgut Klima/ Luft

Uber die nach Norden bzw. Nordwesten geneigten Hangfiéichen kann Kaltluft in
das Télchen abflieBen. Da sich dort jedoch keine besonders ausgleichsbedUrftigen
siedlungsschwerpunkte befinden ist die warmeausgleichfunktion des als Bauland
beanspruchten Gebiets von untergeordneier Bedeutung.
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3.4

3.5

Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensrdume,
Biodiversitét

Die Uberplante Fiéiche ist aktuell bedingt durch die vorwiegend intensive Nutzung
von vorherrschend geringer Bedeuiung als Lebensraum fUr Tier- und Pflanzenwelt;
das Artenspektrum ist auf die an die Ackernutzung angepassten Allerweltsarten be-
schrénkt. Einzige Ausnahme ist das Feldgehdiz, welche als natumd&herer Lebens-
raum ein hdheres Lebensraumpotenzial aufweist (insbesondere fir Vogel und Insek-
ten) aufweist. Die mdgliche Lebensraumfunktion wird hier gegenwdrtig durch die
geringe GréBe, durch Stdrungen aus den im Norden und Osten angrenzenden
Ackerfléichen und durch diverse Ablagerungen (insbesondere Gringut] merklich
eingeschrdnkt.

Amtiich karfierte besonders schitzenswerten Biotope sind nicht betroffen; weiter
hin sind for die Fiéiche keine Daten aus der Artenschuizkartierung bekannt.

Schutzgiter Landschaft und Mensch: Landschafisbild / Erho-
lungsfunktion

Der Uberplanie Bereich liegt in den oberen Bereichen eines nach Norden bzw.
Nordosten gerichteten Hanges. Es handelt sich dabei um eine vergleichsweise
markante Geléndesituation.

Die potenzielle Bedeutung des markanten Reliefs wird, wie auch im Landschafis-
plan festgestellt wird, durch die intensive landwirtschafiliche Nutzung und durch
den Uberwiegend suboptimal ausgeprégten Ortsrand erheblich gemindert, Positiv
wirken dagegen die Gehdlzstrukturen im Umgriff des geplanten Baugebiets: v.a.
das Feldgehdiz im Sidwesten des Geltungsbereichs und die Gehdlzgruppe, die im
Nordosten an das Plangebiet angrenzt. Ansonsten fehlen nutzungsbedingt im Pla-
nungsgebiet Elemente, die das Landschaftsbild bereichern kénnten.

Die Einsehbarkeit wird im Nahbereich durch den bewaldeten Mantelberg deutlich
eingeschrénkt. Die Orislage selbst ist dagegen vom Donaumoos einsehbar, wobei
von dorf i.W. die htheren Gebdude als Silhouette wahrgenommen werden.
Nutzungsbedingt besifzt die Planungsfldche keine besondere Bedeutung fOr das
Wohnumfeld und die Naherholung. Die Waldfiichen am Mantelberg und die hier
bestehenden Wege durften dagegen bedeutsam fir die siedlungsnahe Erholung
sein, gewisse Beeiniréchtigungen gehen dabei von derim Nordwesten gelegenen
Kldranlage aus.
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Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung unter
Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und Kompensation
des Eingriffs

4.1

4.2

Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan erméglicht die Versiegelung von maximal rund 2,1 ha Grund-
fidche fur Gebdude-, Verkehrs- und Wegefléichen. Grundstickszufahrten und Stell-
pldize sind satzungsgemaB wasserdurchldssig zu gestalten Es ist damit zu rechnen,
dass die Bauwerber, die Uber vergleichsweise GrundstUcke verfigen, die gemaB
GRZ zuldssige Versiegelung regelméBig wohl nicht ausschdpfen werden.

Der Boden miisamt seinen vielfachen Funkfionen im Naturhaushalt geht infolge
Uberbauung und Versiegelung anlagenbedingt verloren bzw. wird siark beein-
tréchtigt. Baubedingt werden i.d.R. darUber hinaus weitere Fidchen for Baustellen-
einfichtung und Lagerfléchen voribergehend beansprucht. Dem stehen ca. 2.1 ha
dffentliche MaBnahmen- und Grinfléichen sowie weitere 1,3 ha an nicht Uberbau-
baren Grundstiicksfidchen gegeniber, die als Gartenflichen genutzt werden. Fir
diese Fléichen (rund 68 % des Geltungsbereichs} kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Bodenfunkfionen kinftig weitgehend unbeeintrdchtigt bleiben. Eine
nachhaltige Verbesserung der Situation ist insbesondere iUr die Fdchen zu erwar-
ten, die als MaBnahmenflachen naturnah gestaltet und extensiv gepflegt werden
sollen,

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund des Fidchenumgriffs zundchst er-
heblich, kann durch die vorgesehenen umfangreichen GrinordnungsmaBnahmen
aber auf eine méBige Erheblichkeit gemindert werden.

Die hier vorgesehenen MaBnahmen tragen zur Kompensation des unvermeidibaren
Eingriffs in das Schutzgut Boden bei und stellen den gem. naturschuizfachlichen
Eingriffsregelung gebotenen Ausgleich sicher.

Schutzgut Wasser

Oberfliichengewdsser werden von der Planung nicht betroffen. Ebenso wenig
werden Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete betroffen. Ein
unmittelbarer Eingriff in das Grundwasser ist nach vorliegender Datenlage nicht zu
erwarten. Durch Versiegelung geht im Planungsgebiet Fi&iche verloren, die bislang
7ur Versickerung und zur Grundwasserneubildung grundséitziich zur Verfigung steht.
Problematisch bei der aktuell vorherrschen Ackernutzung ist das hohe Risiko von
Nitrataustrag aus dem Wurzelraum, die geringe Grundwasserschutziunktion, und
das hohe Risiko einer schédigenden Abflussdynamik. Diese Probleme entfallen mit
dem Wegfall der Ackernutzung bzw. infolge der vorgesehenen MaBnahmen zur
Behandlung des im Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers.

Durch die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung (Fi&iche, wasserdurchidssige Be-
lige) werden vermeidbare Eingriffe vermieden, durch die Fesisefzung,
unverschmutzt anfallendes Oberfléchenwasser vor Ort (d.h. im Bereich der privaten
und 8ffentlichen Grinfldchen) zu versickern, der Eingriff in den Bodenwasserhaus-
halt minimiert. Angesichts der vorgesehenen MaBnahmen, ist nicht zu beflrchten,
dass in Folge der geplanten Bebauung der driliche Wasserhaushaii (Vorfluter] er-
heblich beeintréchtigt wird. Der diesbeziigliche Eingriff bleibt somit von méBiger Er-
heblichkeit.
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4.3

4.4

Schutzgut Klima/Luft

Beim Bau sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Lokalkima zu erwarten.
Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen Er-
wdarmung im Baugebiet als Folge von Fidchenversiegelung und Uberbauung zu
rechnen. Weiterhin ist eine kleinrdumige Verminderung der Luftfeuchte und ein
durch die Baukdper veringerter Wérmeaustausch zu erwarten. Die mit der Versie-
gelung verbundenen Effekte sind praktisch unabhdéngig vom Standort, ihr AusmaB
ist im wesentlichen abhd&ngig von der Intensitét der Versiegelung.

Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwdrme frei, die zur kleinklimatischen Er-
wdrmung beitrégt. Durch moderne Standards bei Beheizung und Dadmmung von
Gebduden wird der Erwdrmungseffekt auf ein Minimum beschrankt.
Fingriffsmindernd wirkl die Begrinung des Wohngebiets. Bdume, die in den Garten
und den &ffentlichen Grunflédchen, insbesondere am Ortsrand gepflanzt werden,
spenden Schatten und térdern die Lufifeuchte. Das entiang der ErschlieBungssira-
Be vorgesehene GroBgrin trégt zur Beschattung, zu einem ausgeglicheneren Klein-
klima und zur Eingriffskompensation bei.

Angesichts der getroffenen Vorkehrungen ist der zu erwartende Eingriff in das
Schutzgut Klima/ Luft insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre LebensrGume, Biodiversitct

Die mit dem Bau der Gebdude und der Verkehrsfidchen verbundenen Stdrungen
kdnnen zur Yertreibung der im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten fGhren.
Fur Baustelleneinrichtung und Lagerfléichen wird die vorhandene Vegetafion Uber
die eigentlichen Baufldchen hinaus voribergehend beeintr&chtigt.

Die baubedingten Beeiniréichtigungen sind angesichts der geringen Werfigkeit des
Bestandes (Acker) und deren vorUbergehender Natur von geringer Erheblichkeit.
Fir Gebdude, Verkehrs- und Wegefidichen wird Boden beansprucht, Lebensraum
geht damit auf diesen Flachen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die
Aufwertung innerhalo der Gartenfléichen und insbesondere im Bereich der natur-
nah gestalteten Bereiche in den &ffentlichen Grin- und mMaBnahmenfl&chen ge-
genlber.

Gehdlzbestand wird von der vorliegenden Planung des Baugebiets nicht betroffen.
Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum heu-
figen Zustand ist somit nicht zu erwarten, vieimehr ist mit zunehmender Reife der
Gehdlzpflanzungen eine Aufwertung gegenUber dem Ist-Zustand zu erwarten,

Vorabschatzung der Erheblichkeit im Sinne des speziellen Artenschutzes

Angaben der Artenschutzkartierung {ASK) zu naturschutzfachlich besonders rele-
vanten Tier- und Pflanzenarten liegen nicht vor. Enisprechende Vorkommen sind
angesichts der vorherschenden infensiven Ackernutzung auch nicht wahrschein-
lich.

Ortsréinder werden u.U. von Fledermausarten wie dem Braunen Langohr als Jagd-
revier genufzt. Angesichis der nur in  geringem Umfang vorhandenen
Gehdlzstrukiuren und der Intensivnutzung ist die potenzielle Lebensraumfunkiion im
Planungsgebiet allenfalls suboptimal ausgebildet, Das Ausweiten der Siedlungsflé-
che bewirki zwar einen gewissen Fléichenverlust. Im Bereich der umfangreichen
MaBnahmenifléichen M1-M3 ist im Gegenzug aber mit einer deutlichen Steigerung
der Bedeutung als mégliches Jagdrevier flr Fledermduse zu rechnen. Somit ist ins-
gesamt mit einer Verbesserung der Erhaltungsvoraussetzungen fOr diese streng ge-
schifzte Fledermausart zu rechnen.
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Fur die Gilde der gehdlzbewohnenden Vogelarten, die im Feldgehdlz am Stdwest-
rand des Geltungsbereichs ebenfalls eingeschréinkte Lebensbedingungen vorfin-
den, ist ebenfalls eine erhebliche Verbesserung der Lebensraumssituation als Folge
der Planung zu erwarten. Die bestehenden Strukfuren werden ndmlich nicht nur
volistéindig von jeglichen Beeintréichtigungen ausgespart, sondern durch geeigne-
fe Entwicklungs- und PflegemaBnahmen in groBem Umfang erweitert und somit
nachhaltig in ihrer Funkiion stabilisier. '

Verbolstatbestéinde im Sinne des besonderen Artenschutzes sind angesichfs der
wenig empfindiichen Ausgangssituation sowie angesichts Art und Umfang des ge-
planten Vorhabens nicht zu erwarten.

Die bau-, anlagen- und betrisbsbedingten Beeintrachtigungen fUr Flora und Fauna
sind — bei mittelfristiger Betrachtung — somit insgesamt von getinger Erheblichkeit.

Schutzgut Landschaft / Mensch: Landschaftsbild und Erholungs-
funktion

Die Planung zielt auf die Entwicklung eines zusdtzlichen Siediungskdrpers am nordli-
chen Orlsrand von Hohenried ab. Beansprucht wird ein Standort, der bedingt
durch das Relief das Landschaftsbild in besonderem MaBe prégt. Die fast Oberall
bis an den Ortsrand heranreichende Ackernutzung nivelfiert diese potentielle Be-
deutung. Daneben fragt der z.T. wenig angepasste Baumassen aufweisende, nurin
geringen Abschnitten landschaftsgerecht begrinte Orisrand dazu bel, dass die
Ausgangssifuation im Endeffek? nicht so schitzenswert ist, wie es nach der Topo-
graphie zu erwarten ware.

Auch wenn die bewaldeten Hugel im Umfeld den Einwirkungsbereich beschran-
ken, ist wegen der Hanglage als Folge der geplanten Bebauung ein gewisser Ein-
griff in das Landschaftsbild zu erwarten. Diesem Umstand ist durch besondere Vor-
kehrungen im Planungskonzept im besonderen MaBe Rechnung zu tragen.

sowohl bei den stadtebaulichen und architekfonischen Vorgaben wie auch bei
den grinordnerischen Festsetzungen wird das besondere Augenmerk auf die Ein-
passung des Baugebiets in die exponierte Situation gelegt.

Purch die umfangreichen Anstrengungen bei der Ein- und Durchgrinung ces Bau-
gebiets und durch eine Steuerung des MaBes der baulichen Nutzung (v.a. Anord-
nung/ Héhenentwicklung mit Bezug auf das Geléinde) kann eine unverhdltnis-
méBige Beeintréichtigung des Landschaftsbildes vermieden und ein auch aus land-
schaftsplanerischer Sicht veriretbarer never Siedlungsrand entwickell werden.
Durch die Lage am Ortsrand werden Belastungen von Anliegem durch ein pla-
nungsbedingt erhthtes Verkehrsautkommen verringert.

Durch die dffentlichen Gron- und MaBnahmenfléichen, die das Baugebiet nach
auBen zur freien Landschaft hin umgeben und umfangreich mit Gehdizen ausge-
siattet werden sollen, wird fUr die erforderliche Einbindung des neuen Siedlungs-
korpers gesorgt.

Der Eingrff bleibt angesichts der vorgesehenen Anstrengung zur Ein- und
Durchgrinung des Baugebiets insgesamt von maBiger — hoher Erheblichkeit. Der
gemadB naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung gebotene Ausgleich wird Uber die
umfangreichen AufwertungsmaBnahmen sichergestellt, die im engen Zusammen-
hang mit dem Eingriff auf den MaBnahmenfldchen M1 - M3 vorgesehen sind.
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4.4 Kultur- und Sachguter
Nach den vorliegenden Unterlagen ist eine unmittelbare bzw. mittelbare Beein-
tréchtigung von Baudenkmdlern nicht zu erwarten.
Bodendenkmaéler sind nach heutigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht be-
kannt,
Infolge der geplanten Bebauung stehen die biskang als Ackerfldchen genutzien
Bdden kUnftig nicht mehr der Landwirtschaft zur Verflgung. Die ErschlieBung neuer
Bauflichen geht regelmdBig auf Kosten von landwirtschaftlichen Nutzfldchen. An-
gesichits der begrenzen Ertragsféhigkeit und der durch Hanglage und Orisndhe er-
schwerte Bewirtschaftungsmdglichkeiten erscheint der Verlust der Nutzflachen im
vorliegenden Fall vertretbar.
Bei der Eingriinung des Baugebiets wird darauf geachtet, dass die Nutzbarkeit der
angrenzenden landwirischaftlichen Nutzflichen nicht wesentlich beeinfréchtigh
wird.
Die geltenden Bestimmungen gem. Nachbarschaftsrecht bzw. Bayerischen Stra-
Ben- und Wegegesetz werden berlcksichtigt.
4.7 Ubersicht Uber mdgliche Beeintrdchtigungen
Mégliche Beeintrachti- Mafinahmen zur Erheblichkeit | Kompensation
gung Vermeidung Eingriff
Schutzgut Mensch
Baubedingte Immissionen | Immissionsarme Bau- Gering
maschinen u.a.
Erhéhte Verkehrsbelas- Gering
tung auf Zufahrten '
Schutzgut Tiere und Fflanzen
Verlust von ersetzbarem Gering Aufwertung in dffentlichen
Lebensraumtyp {Acker) - Gronfldchen, v.a; Aus-
gleichsmaBnahmen auf
MaBnahmeniflachen M1-M3
Schutzgut Boden
Verlust von Boden mit viel- | Beschréinkung von zu- | M&Big Entlastung im Bereich &ffent-
féltigen Bodenfunkiionen | ldssiger Versiegelung: licher und privater Gronfld-
Verwendung was- chen, insbesondere am Orts-
serdurchléssiger Bo- rand; AusgleichsmaBnah-
denbeldge men auf MaBnahmenfl&-
chen M1-M3
$chutzgut Wasser
Erhdhung Oberflachen- Beschrénkung von zu- | M&Big Versickerung bzw. Wasser-
abfluss I&ssiger Versiegelung; rickhaltung im Geltungsbe-
Verwendung wasser- reich
durchléssiger Beldge AusgleichsmaBnahme auf
Verminderung Grundwas- | Beschrdnkung von MaBig MaBnahmenfladchen M1-M3
serneubildung zul8ssiger Bebauung
und Versiegelung
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Schutzgut Lufi/ Klima

Verlust von Vegetation Gering Umfangreiche Begrinung in
mit ausgleichender Wir- sffentlichen und privaten
kung auf Kleinklimd Grinfl&chen
Schaffung von mdgl. Bar- Gering
rieren fir Kaltluftiransport
Schutzgut Landschaft
Verfrerndung des Land- Beschréinkung der MaBig-hoch | Umfangreiche Begrinung im
schaftsbildes durch neven | zuldssigen HOhen; Bereich difentlicher GrunflG-
Siedlungskdrper am Orts- | MaBgaben zur An- chen im Ubergang zur freien
rand ordnung und zur Ge- Landschaft
staltung der Baukdr- AusgleichsmaBnahme auf
per eingrifisnahen Ausgleichs-
flachen M1 -M3

Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmdler Nicht befrof-

fen
Bodendenkmdler Nach ge-

gen-

wdrtigem

Kennt-

nisstand

nicht betrof-

fen
Nutzbarkeit von angren- mdRBig Finhaltung ausreichender

zenden Landwirtschaftli-
chen Nutzfldchen bzw.
Zufahrt

Mindestabstéinde bei Be-
pflanzung

5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfuhrung der Pla-

nung

Die von der Planung betroffenen Fiéchen wirden wie bisher Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die starke Beanspruchung der SchutzgUter Boden und
Wasser sowie die geringe Bedeutung der Fldchen als Lelbensraum fUr die heimische
Tier- und Planzenwelt sowie als Erholungsraum fUr den Menschen bliebe erhalten.
Das Feldgehdlz im SUdwesten des Plangebiets kdnnte aufgrund geringer GréBe
und Stérungen aus den angrenzenden Nutzléchen weiterhin nur in geringem Um-
fang sein Potenzial fUr den Naturhaushalt entfalten.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
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6.1

6.2

VermeidungsmaBnahmen

FUr das Baugebiet werden keine besonders schitzenswerten bzw. geschitz-
ten Lebensréiume beansprucht. Das Feldgehdiz wird bewusst ausgespart
und soll durch die geplanten AusgieichsmaBnahmen in seiner Funkfion ge-
stérkt werden,

Die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets
stellen ein geordnetes Ortsbild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum
fir die heimische Tier- und Pllanzenwelt sicher.

Durch die festgesetzie Beschréinkung der zuldssigen Versiegelung, durch die
Festsetzung versickerungstdhiger Beldge sowie die Vorkehrungen bzw. Vor-
gaben zur Behandlung des unverschmutzt anfallenden OberflGchenwassers
wird der Eingriff in den érifichen Wasserhaushalt minimiert.

Durch die Yorgaben zur Anordnung, Dimensionierung und Gestaitung der
Gebd&ude wird fUr eine verfrégliche Einordnung des neuen Siedlungskdrpers
in die Landschaft gesorgt.

Durch die Vorgaben zur Engrinung am nordwestlichen, nérdlichen und &st-
lichen Rand des Baugebiets werden die Rahmenbedingungen for einen gut
ausgebildeten Ortsrand vorgegeben. ‘

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen

Wie bei der obigen Analyse jeweils fUr die einzelnen Schutzgiter des Natur-
haushaltes getrennt erléutert wurde, weist das Planungsgebiet an sich keine
besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt und keine besondere Emp-
findlichkeit gegentber Eingriffen auf. Vor diesem Hintergrund, kann das Pla-
nungsgebiet gemdB o.g. Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kate-
gorie 1) eingestuft werden. Die Planung ihrerseits ist in Anbetracht der fest-
gesetrten GRZ noch dem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad (Typ B) zuzuordnen.

Die Eingriffsschwere selbst bewegt sich im Bereich Bl angesichts der spezifi-
schen Situation von Eingriff und festgesetzten eingriffsmindernden MaBnah-
men im Baugebiet (Anpassung baulicher Anlagen an Geldnde, Gestaltung
Ortsrand, Konzept zur Behandlung des anfallenden Oberfldchenwassers) im
mittleren Bereich der fir den Kompensationsfaktor vorgeschlagenen Span-
ne. Daher wird ein Kompensationsfaktor von 0,35 flr die vorliegende Pla-
nung als angemessen erachtet.

Bedarfsberechnung gemaB Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung
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Eingriffsfitiche Ausgleichsfléiche

Baugrundsticke Bedarf:
28.023 m? 34.706 m? x 0,35 (Eingriffstyp B}
Ab = 12.147 m?
Verkehrsfl&che, neu.
6.683 m? Nachweis auf Ausgleichsfiichen M1-M3
M1 {ohne bestehendes Feldgehdlz):
Eingriffsflache: 8.416 m?
34.706 m? M2 (zu 50 % anrechenbar}: 8.341 m?* X 0.5
= 4171 m?
M3a/b (zu 50 % anrechenbar}: 1.970 m?x 0,5
= 985 m?

Nachweis M1-M3, gesamt: 13.572 m*
= Bedarf + 1.425 m?

Der Uberschuss von 1.425 m? kann in das kommunale
Okokonto eingestellt und fir andere Eingriffsplanun-
gen als Ausgleichsfléiche verwendet werden.

Der Ausgleichsfléichenbedartf (hier 12.147 m?) kann durch die in den MaB-
nahmenfldchen Mi-M3 vorgesehene MaBnahmen in engen raumlichen wie
funktionalen Zusammenhang zum Eingriff abgegolten werden. Die festge-
setzten AufwertungsmaBnahmen wurden vorab mit der zustéindigen Natur-
schufzbehdrde abgestimmi.

Mit Ausnahme des bestehenden Feldgehdizes sind dlie betroffenen Bereiche
gegenwiirtig aus naturschutziachlicher Sicht suboptimal ausgeprdgt, d.h. sie
kdnnen im Zuge des geplanten Ausgleichskonzepts im gebofenen Umfang
aufgewertet werden. Die MaBnahmenfidche Mt kann durch die Erweiterung
bzw. Nevanlage von Feldgehdlzen, durch die Pflanzung der Feldhecken und
durch die Entwicklung einer extensiv gepflegten Obstwiese erheblich in seiner
Bedeutung fir den Naturhaushalt, den Artenschutz und das Landschaftsbild
aufgewertet werden.

Im Bereich der MaBnahmenfitiche M2 (Versickerfldche) ist ein System aus
Mulden und Rigolen zur Aufnahme und sukzessiven versickerung des anfal
lenden Oberfidchenwassers vorgesehen. Die Anlage soll so naturnah wie
méglich ausgefGhrt werden. Das bedeutet, dass die Fidchen (bislang Acker)
als kriuterreiche Wiesenflédchen angelegt und kinftig extensiv gepflegt wer-
den sollen. Dadurch wird eine Aufwertung im Sinne des Naturhaushalts (Weg-
fall der durch Ackermutzung bedingten Beeintréichligungen) und der Bedeu-
tung fOr die heimische Tier- und Pflanzenwelt erreicht. Durch die zusdizlich
vorgesehene Pflanzung von Béumen und stréiuchern sowie die geplante An-
lage von Feuchtbiotopen und eines Amphibienkieingewdssers in geeigneten
Teilbereichen wird die nafurschutziachliche Aufwertung noch verstarkt, Aut
diese Weise kann sichergestellt werden, dass die Fidche neben ihrer Bedeu-
tung fUr den Wasserhaushalt auch andere wertvolle Funktionen fur Natur und
Landschaft Ubemehmen kann. Angesichts der zu erwartenden Aufwertung
der Fidche erscheint es aus fachlicher Sicht angemessen, die MaBnahmen-
fldiche zu 50 % als Ausgleichsfiéche anzurechnen. Da der Aufwertungseffekt,
der dabei auf MaBnahmenfléiche M2 fUr den Naturhaushalt erzielt wird, stark
von der Bauausfuhrung abhéngt, wird empfohlen die weifere Entwicklung
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der Versickerfléiche im Rahmen des Monitorings zu beobachten. im Bedarfs-
fall kann der Anrechnungsfaktor je nach Qualitdt der AusfOhrung bzw. Auf-
wertung nach oben bzw. unten korrigiert werden.

Die mit Feldhecken und Extensivwiesen naturnah gestalteten Ortsrdnder in
den MaBnahmentltichen M3a und M3b sind mit Ihrer Breite von 10 m doppelt
so breit, wie nach Auffassung der Naturschuizbehdrden als Ortsrand mindes-
tens nachzuweisen ist. Die Fiéiche, die Uber den 5 m breiten, regelmaBig er-
forderichen Ortsrand hinausgeht, kann als Ausgleichsfiiche angerechnet
werden. Dies bedeutet im vorliegenden Fall, dass die Grundfldche von M3a
und M3b zu 50 % in die Ausgleichsbilanz eingestellt werden kann.

Die vorgesehenen AufwertungsmaBnahmen werden durch die Festsetzungen
durch Plan und Text verbindlich geregett.

Somit kann der gemé&B naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung sich for den
vorliegende Planung ergebende Ausgleichsbedarf auf den MaBnahmenfld-
chen M1 bis M3 in engen réumlichen und funkfionalen Zusammenhang zum
Eingriff abgegoiten werden.

Die nachgewiesenen Ausgleichsfléichen Ubersteigen den w.o. berechneien
Bedarf. Der Uberschuss von 1.425 m? ist in das kommunale Okokonto einzu-
stellen und kann for andere Eingriffsplanungen als Ausgleichstiiche verwen-
det werden.

Die gemdB Nachbarschaftsrecht geltenden Mindestabst@nde zu angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind einzuhalten.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden durch die Gemeinde Brun-
nen mehrere mdgliche Standorte dahingehend Uberpriift, ob hier eine bauliche
Enfwicklung sinnvoll ist. Als Ergebnis der ordnungsgemdBen Abwagung samtlicher
Belange wurde damals der nérdliche Orisrand als Standort fUr eine mogliche Erwel-
terung dargestelli, wihrend andere Bereiche aufgrund fehlender bzw. vergleichs-
weise geringerer Eignung zurbckgestelli wurden. Auf die damals vorgenommene
Abwégung von Alternativen darf in diesem 7usammenhang verwiesen werden.
Eine zundichst geplante Hinzunahme des Flursticks FLNT. 218 als weitere Ausgleichs-
flache (Okokonto) war aus landschaftsplanerischer Sicht grundsatzlich sehr zu be-
griBen. Angesichts der kurzfristig nicht erreichbaren FléchenverfUgbarkeit wurde
jedoch einstweilen von einer Uberplanung des Grundsticks abgesehen.
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Beschreibung der Methodik und Hinweise auf mégliche Schwie-
rigkeiten und Kenntnislicken

Als fachliche Grundlagen fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen wurden der Landschaftsplan, das Landschaftsentwicklungskonzept sowie
Originalunterlagen der Fachbehdrden wie z.B. die Standortkundliche Bodenkarte,
Abgrenzung wassersensibler Bereiche durch das LFU herangezogen. Von weiterge-
henden Untersuchungen, z. B. von Flora und Fauna, kann angesichts Art und Um-
fang der Planung sowie der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit des Standorts
abgesehen werden. Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Pla-
nung erfolgt verbal-argumentativ. Fir die Bewertung sind i.d.R. vier Kategorien vor-
gesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

Mé&RBige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.7).

Der Bedarf an Ausgleichsflidiche wurde nach dem im Leitfaden «Die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung™ vorgeschlagenen Verfahren berechnet.

Solange kein Baugrundachten vorliegt, konnen keine endgUltigen Aussagen zur
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens und damit zum Eingriff in den Bo-
denwasserhaushalt gemacht werden.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Fine entsprechende Konirolle (Monitoring) der Entwicklung des Baugebiets im Tur-
nus von 5-10 Jahren durch die Gemeinde Brunnen ermbglicht es der Gemeinde,
eventuelle Fehlentwicklungen zu ermitteln und GegenmaBnahmen ginzuleiten. Be-
sonderes Augenmerk ist dabei v.a. aui die Funktionsféhigkeit der RUckhalte- und
Versickerungsbereiche zu legen, diese ist insbesondere bei Schneeschmelze und
Starkregenereignissen zu Uberprifen.

Die Anrechenbarkeit der Versickerungsfldchen als Ausgleichsfidchen ist wesentlich
von der Art der AusfUhrung abhéingig. Die tatséichiich im Sinne der Eingriffsregeiung
erreichte Aufwertung ist nach 2 Jahren gemeinsam mit der zustdindigen Nafur-
schutzbehdrde zu prifen. Im Bedarfstall kann der Anrechnungsfakior je nach Quali-
1at der AusiUhrung bzw. Aufwertung nach oben bzw. unten korrigiert werden.
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Zusammenfassung

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist auf einem vergleichsweise gering emp-
findlichen Bereich am nérdlichen Ortsrand von Hohenried geplant. Bau- und anla-
genbedingt sind keine wertvollen Lebensrdume betroffen. Auch bzgl. der Schuiz-
guter Wasser, Boden, Luft liegt keine besondere Empfindlichkeit vor. Die Beanspru-
chung einer Ortsrandiage erfordert ein sensibel abgestimmtes Planungskonzept,
um einen unverhdltnismdBigen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild zu vermei-
den. Die festgesetzte Fin- und Durchgrinung trégt weiterhin zur Eingriffsminimierung
und zudem zu angenehmen Wohnbedingungen bei.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeigneie landschaftspflegerische
MaBnahmen im Bereich der difentichen Grinfiichen gemindert und ist im Bereich
der geplanten MaBnahmenflachen M1 -M3 in engem riumlichen wie funkfiona-
lem Zusammenhang mit dem Baugebiet auszugleichen.




