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G. Begrindung

Zum Bebauungsplan ,,Am Weingarten" der Gemeinde Brunnen
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Rahmenbedingungen

Aufstellungsbeschluss

Gemeinderatsbeschluss vom 21. Januar 2004

Lage des Planungsgebietfes

Das Gebiet umfasst die Flur-Nrm. 2249 und 2261 der Gemarkung Brunnen und liegt
im Bereich der Orismitte von Niederarnbach sUdadstlich des Schlosses von Pfetien-Arnbach.

Der Geltungsbereich wird umgrenzi-
- im Norden von landwirtschaftlich genutzien Fiéchen {Grundsticke / Teilfléchen
Flur-Nrm. 2261/1, 2250/2 und 2247 der Gemarkung Brunnen}.

- im Osten von ladwirtschaftlich genutzien Fi&ichen (Flur-Nr. 2370/4 der
Gemarkung Brunnen).

- im SUden von der Pfaffenhofener StraBe (Flur-Nr. 2241/6 der Gemarkung
Brunnen}.

- im Westen von der Neuburger StraBe [Flur-Nrn. 224174, 2261/1, 2253 und 2250/2
der Gemarkung Brunnen).

Pfaffenhofener SiralRe und Neuburger StraBe bilden Telle der StaatsstraBe 2043.
Das Planungsgebiet weist ein deutliches Gefélle von Csten nach Westen (groBter
Hohenunterschied ca. 2.5 m) auf.

Ein im Osten und Norden vorhandener Baumbestand soll weitestgehend erhalten
bleiben vgl. 1.6.1 und Plandarsteliung)

Planungsrechtliche Situation

Der Fiichennuizungsplan [(Wipfler Planungsgesellschaft) mit integriertem Landschaftsplan
{BUro Ecker) der Gemeinde Brunnen ist rechiskréfiig.

Im Flachennutzungsplan wurde das Planungsgebiet bereits als ,, Allgemeines Wohngebiet
(WA} mit Ortsrandeingrinung® dargestelit.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Verkehr

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt durch eine StichstraBe in Nord-30d-
Richtung, welche in die Pfaffenhofener StraBe einmindet.

Die StichstraBe folgt den topographischen Gegebenheifen und beschreibt
parallel zu den Héhenlinien einen leichten Bogen in westlicher Richtung

Die Einmindung der ErschlieBungsstraiie in die Pfaffenhofener Stralle erfordert eine
Sichtfléiche (Sichtdreieck) mit einer Schenkellénge von 70 m.
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Nachdem ca. 50 m westlich der Eihmindung die Pfaffenhofener Strae eine norawdrts
gerichtete scharfe Kurve beschreibt ist mit durchaus geringerer Geschwindigkeit des aus
westlicher Richtung kommenden Verkehrs zu rechnen, und somit eine Reduzierung der
Lé&nge des Sichidrelecks in dieser Richtung auf 50 m vertretbar.

Darlber hinaus ist innerhalb der Ortschaft Niederambach das Verkehrsaufkommen
gering, insbesondere seit beim Hauptort Brunnen eine Ortsumgehung verwirklicht wurde.

Wasserhaushalt und Griinordnung

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der

Arnbachgruppe.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Brunnen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticken sollte als Brauchwasser genutzt
werden. UberschUssiges Regenwasser wird auf dem Grundstick versickert. Sollte eine
Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.
Im nordwestlichen Planungsgebiet wird eine Sickerfiiche vorgesehen. Telle der
Niederschlagswdsser von den dffentlichen Fidchen werden Uber ein Mulden- und
Rigolensysiem dorthin geleitet.

Qrisrandeingrinung und innere Durchgrinung

Um die gemd@B Hachennutzungsplan geforderte Ortsrandeingrinung zu schaffen, ist der
Gehdlzbestand im Norden und Osten des Planungsgebiets, soweit die Wertigkeit der
Gehdlze dies begrindet, in Abstimmung mit dem Zuschnitt der kUnfiigen Baugrundsticke
weitgehend zu erhaiien.

Im Osten des Planungsgebiets sollen im Bereich der &ffentlichen Grinfléche, in der auch
die Sickerflache geplant ist, weitere Gehdlze zur Gestaltung der GrinflGche und zur
Durchgrinung des Baugebietes srhalten werden. Dariber hinaus sind
Geholzpflanzungen innerhalb der Gronfléiche und entlang der ErschlieBungssfraBe
vorgesehen.

Luséitzliche grinordnerische Festsetzungen fOr die Gestaltung der privaten Grinildchen
{Gebot zur Pllanzung von Bdumen) bilden zusammen mit vorgenannten MaBnahmen
den Rahmen, um die Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen.

Eingriffsbewertung und Grinordnung = .

Ausgangssituation

Naturraum — Obergeordnete Zielsetzung

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Rond des Donau-lsar-Higellandes,
Untereinheit Landbdden.

Laut Regionalplan (Karte 3, Tektur 3 vom 16.05.2004) liegt das Planungsgebiet am
westlichen Rand eines landschafflichen Vorbehaltsgebiets, das groBe Telle des
HUgellandes umfasst. Ein regionaler Grinzug wird ven der Planung nicht betroffen. In
tandschaftlichen Vorbehalisgebieten kommt der Erhaltung von Natur und Landschaft
besonderes Gewicht zu. Die abschlieBende Abwagung Uber die Arf der Bodennutzung
bleibt der Gemeinde vorbehalten, die jedoch diesen Belang gegenlber anderen
Belangen stdrker gewichten muss. Die Gemeinde fUhrte diese Abw&gung im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung ordnungsgemdaB durch, das Ergebnis ist die Darstellung
des Planungsgebiets als ,Allgemeines Wohngebiet mit Ortsrandeingrinung.”
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Bestand an Lebensraum- und Gehdlzstrukturen

Die Planungsfléche ist von Osten nach Westen mittel bis stark geneigt.

Der sUdwestliche Teill (Fdche ca. 3.330 m? wurde bislang als landwirtschaffliche
Lagerstelle fir Maschinen und landwirtschaftiche Geréite genuizt. Hier stehen eine Halle
und ein Unterstand mit einer Grundfléiche von insgesamt ca. 15 m2. Die HofflGchen sind
aufgrund regelméBiger Benutzung durch schwere Fahrzeuge verdichtef. In diesem
Bereich liegt auch keine Préigung durch dltere Gehdlze bzw. Gehdlzaufwuchs vor.
{Standorte und Einzelgehdlze vgl. Bestandsplan)

Im Norden des Planungsgebiets befindet sich eine vergleichsweise intensiv genuizte
Frischwiese, die keine besonderen Artenvorkommen aufweist (Fl&iche ca. 2.560m?). Im
Osten grenzt an die Wiese flachiger Gehdlzbestand (31,34,35; FliGche ca. 1.450m?) an.
Diese Besttinde gehen aus Baumschulfiichen fir die Wdalder des Barons von Pfetten
hervor. Die Kulturen wurden zuletzt nicht mehr in der alien Form genuizt und sind
infolgedessen als solche Uberaltert, Stellenweise wurde eine Auslichtung bereits
vorgenommen. Dennoch begrenzt noch immer der enge Stand die
Wachstumsbedingungen der verbliebenen Gehdlze (Spitzahormn und Linde). Aufgrund der
Homogenitat der Besténde, des 2.1. geringen Alters ist ihre Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschuiz begrenzt. FUr die Ausbildung des Orisrands sind sie jedoch von Bedeutung.
Dies gilt ebenso fUr einige Altb&ume (Esche, Berghorn 30 bzw. 34), die den Bestinden am
Rand beigemengt sind. FUr eine Aufwerfung hinsichtlich Lebensraumfunkiion und
Ortsrandaushildung ist ein einzelstammbezogener Um- und Ausbau des Gehdlzbestandes
erforderlich.

Im Westen grenzt an die Wiese ein Ranken an, der von einer artenreichen Baumhecke
bestockt (15-21) ist. Besonders erhaltenswert st hierbel eine Weide am sidlichen Ende,
daneben stockt eine v.a. fUr das Orfsbild wertvolle Kirschpfloume. Ersetzbar ist in diesem
Bereich der Bestand an dlteren und jingeren Robinien {19 bzw. 18). Diese nicht heimische
Baumart ist wegen ihres expansiven Wachstums und der Windsbruchgefahr im Alter
problematisch.

Der restliche Geltungsbereich ist weniger stark durch aktuelle Nutzungen geprégt.

In der sGdlichen Verldngerung der o.g. Hecke beiindet sich ein zweiler Ranken. Dieser ist
mit 4 Weiden bestockt, unter den GroBstrduchern dominieren in der Krautschicht
Brennnessel, daneben findet sich hier Gehdlzanflug (Esche, Ahorn, etwas Holunder).
Sowohl der Gehdlzbestand als auch der Uniterwuchs besitzt keine herausragende
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz oder das Landschaftsbild und sind
grundsdtzlich als ersetzbar zu werten.

Der sOdostliche Teill des Geltungsbereichs stellt sich als Brachfliche dar, die von
nifrophilen Hochstauden (Brennnessel u.Q.) und flchigem Gehdlzaufwuchs (dominiert
von Holunder) geprdgt ist. Verstreut stocken hier mehrere Gehdlzgruppen, an denen
Eschen und Bergahom den Hauptanteil stellen. Auch hier wurden in letzter Zeit BGume zur
wirtschaftlichen Verwertung enthommen. Der gesamie Bereich besitzt aufgrund der
Naturbelassenheit Bedeutung als RUckzugsraum 0r die heimische Tierwelt, Aufgrund der
vorliegenden Lebensraumstrukiur  {geringe  Artenvielfalt, hohe Ndahrstoffversorgung,
zumeist eingeschrénkte Wachstumsbedingungen der Gehdlze) ist die Bedeutung des
SUdostteils fUr den Arten- und Biotopschutz und das Orfsbild dennoch eher eingeschrénkt.

Der weitere Gehdlzbestand, der in den obigen AusfUhrungen nicht ausdricklich erwdhnt
ist, ist im belliegenden Bestandsplan verzeichnet und in seiner Bedeutung fUr Naturschutz
und Landschafts- und Orisbild klassifiziert.
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Eingrifisbewertung (vgl. Schema auf Plan zur Grinordnung)
{unter BerGcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und

1.6.2

Eingriffstyp Gebiet mit niedrigem
GRZ =0,35 Nutzungsgrad:
O Typ B

Bestimmung Eingriffsschwere - Eingriffsschwere - Ausgleichs-
Kompensationsfaktor Kompensationsfakior kfldchenbedarf
BO: Landwirtschafiliche Hofstelle mit {keine wesentliche
Lagerhalle, Maschinenunterstand, Verschlechterung)
befestigten Hof- und Wegefldchen 2,750 Faktor: O 1]
B1: Frischwiese, intensiv genutzt Bl

2.580 Faktor: - 0,3 -774
B2: Gehdlze, Ruderalfiaichen mit Bll
Gehdlzaufwuchs 4.670 Faklor: - 0,7 - 3.249
Summe Ausgleichsflichenbedarf - 4,043

Kompensation)

Summe Baugrundstlcke

Verkehrsfldchen, neu

Sonsfige 6ffentliche Fidichen

(ohnhe Girinflchen) 110
Eingriffsfltiche, gesamt 10.000

5
1.375

{Westliche Ausgleichsfltiche) 1.135 0,8 + 908
MaBnahmenfléiche M2

O (SGddsiliche Ausgleichsfléiche) 545 0,35 +191
MaBnahmenfldche M3
(NordGstliche Gehélzfldche) 1.135 (geringe Auiwerfung} 0 0
Nachweis im Geltungsbereich A +1.099
Nachweis Geltungsbereich B .
Gem. Kaltenthal; F.Nr, 1863/3 5.902 +2.951
Gesaminachweis Ausgleichsfléche 4.050 > 4.043
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1.6.2.1 Boden und Wasser

Der anstehende Boden ist als tiefgrindiger Sandboden anzusprechen. Die
standortkundliche Bodenkarte spricht von einer Braunerde aus fein- und mittelsandigem
Molassematerial oder aus Terrassensand, &rilich mit Flugsanddecke (46). :

Genavere Angaben zu Grundwassersttinden liegen nicht vor, nach &rilichen
Erfahrungswerten ist jedoch mit relativ groBen Grundwasserflurabstinden zu rechnen.
Auch durch das Landesamt fUr Wasserwirtschaft zéhlt das Plangebiet nichi zu den
wassersensiblen Bereichen, bei den von einer Beeinflussung durch Bodenwasser zu
rechnen wdre. Ein Eingriff in das Grundwasser ist - nach vorliegendem Datenmaterial -
nicht zu erwarten. Oberfléichengewdsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Die Eingriffsintensitat Ist im vorliegenden Fall wesentlich vom AusmalB der Versiegelung
abhdngig. Innerhalb der Baugrundstiicke wird Fléiche fUr den Bau von Haupt - und
Nebengebduden beansprucht, darlber hinaus ist fir einen Teil der Verkehrsfldchen
(ErschlieBungsstralBe) ein hoher  Befestigungsgrad {(Fahrbahn einschlieBlich
Wendehammer: ca. 1.375 m? erforderlich. Durch die Versiegelung geht der Boden in
den betroffenen Bereichen mit seinen vielf&ltigen Funktionen fUr den Naturhaushalt
verloren.

Bei der ErschlieBung ist die Versiegelung hinsichtlich Fi&iche und Grad mbglichst gering zu
halien, Wo dies moglich ist, ist auf eine {vollsténdige) Versiegelung zu verzichien. Dies gilf
f0r den Bereich des Wendehammer, die &ffentlichen und privaten Stellfidchen, die
durchldssig, d.h.in  versickerungsfahiger Form ausgefihrt werden sollen. Damit wird der
Eingriff in den Bodenwasserhaushalt auf ein MindestmaB reduziert.

Das Oberfléichenwasser der Dachfltichen ist zu sammeln, als Brauchwasser zu nuizen
oder - sowelt mbglich - am Ort 2u versickern. Das Im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflichen anfallende Wasser wird Ober ein Systermn aus Mulden und Rigolen
gesammelt und zu einer in der im Nordwesten des Geltungsbereichs geplanten Fléiche
geleitet, wo Uber Verdunstung bzw. Versickerung das Wasser wieder dem o&rtlichen
Wasserhaushalt zur Verfigung gesielli wird,

Mit diesen MaBnahmen wird der Eingriff in den &rtlichen Wasserhaushalt auf das Minimum
beschrénkt,

1.6.2.2 Aren und Lebensrdume, Geholze

Aus Sicht des Arfen- und Biotopschutzes ist der mit Planung verbundene Eingriff fUr die
einzelnen TeilrGume des Geltungsbereichs differenziert zu werten.

- Imrintensiv genutzien Sidoesiteil des-Planungsgebiets (Halle; Unterstand und verdichtete
Hoffl&ichen) ist aktuell kein flachiger Vegetationsbestand vorhanden, der fir den
Naturschulz von besonderer Bedeutung wdre. Infolge der Planung des Wohngebiets ist
demnach Tir diesen Bereich keine wesentliche Verschlechterung der Sifuation zu
erwarten. '

Die naturschutzfachliche Bedeutung der relativ intensiv genutziten Frischwiese st
nutzungsbedingt eher geting einzustufen, Dennoch ist im Zuge der Planung mit einer

. weiteren Einschréinkung der Bedeutung der Wiese als Lebensraum fOr Pflanzen und Tiere
zu rechnen.

Eine nennenswerte Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschuiz besitzen dagegen die
st&rker von Gehdlzen gepréigten Bereiche des Geltungsbereichs. Dabel schrénken auch
hier die ieilweise geringe Vitalitét der Einzelgehdlze bzw. die Homogenitét der ehem.
Baumschulfldchen bzw. Sukzessionsbereiche die jeweilige Bedeutung fOr Naturhaushalt
und Landschaftsbild mehr cder weniger stark ein {vgl. 1.6.1 und Einzelbewertung der
Gendlze auf Plan zur Grinordnung).

Die voriegende Planung ftrégt der (potentiellen) Bedeutung der grdBeren
Gehdlzbereiche insofern Rechnung, als diese als solche erhalten bleiben und durch
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1.6.2.3

naturschutzfachlich orientierte UmbaumaBnahmen in ihrer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild aufgewertet werden. Ebenso werden die besonders bedeutsamen
Einzelgehdlze des Planungsgebiets durch Einbeziehung in die &ffentlichen Grin- und
MaBnahmenfléichen erhalten.

lm Zuge der ErschlieBung des geplanten Baugebiets mUssen einige bedeutsame bzw.
bedingt bedeuisame Bdume beseitigt werden, Dies gilt fUr die Baumgruppen, die
norddstlich des Maschinenunterstands gelegen sind (11, 12} sowie fir Biume am Ranken
im Nordwesten des Geltungsbereichs (19,20). Diese Gehdlze besitzen in der heutfigen
Situation eine gewisse Bedeutung als Lebensraumelement bzw. Foktor fOr das
Landschafisbild, doch rechtfertigt der Zustand der Bdume nicht die Integratfion in das
grinordnerische Konzept des geplanten Wohngebiefs (u.a. angesichts der Regelungen
zur Verkehrssicherungspflicht).

Die zwel Ahornb&ume an der Neuburger StraBe (38, 39) besiizen gegenwdrtig einige
Bedeutung fUr das Orisbild. Der Vitdlitatszustand des sOdlichen Baumes (Nr. 39)
rechtfertigt einen lGngerfristigen Erhalt angesichis der Verkehrssicherungspflichten nicht.
Der Zustand des nérdlichen Baumes ist hingegen gut. Insbesondere aus Grinden des
Orisbildes wird der Erhalt angesirebt und entsprechend festgesetzt; sollte im Zuge der
ErschlieBung der BaugrundstUcke sich eine Beseitigung als unvermeidbar herausstellen, ist
eine Rodung ausnahmsweise zuléssig. Auch im Fall des statflichen, aktuell jedoch
eingeschrénkt vitalen Feldahorns am suddstlichen Rand des Planungsgebiets ist ein Erhait
grundséizlich anzustreben und deswegen festgesetzf; hier sollte versucht werden, in wie
weit der Baum durch eine fachmdnnische Baumpflege erhalten werden kann. Soliten
derartige Erhaltungsbemihungen nicht erfolgreich sein, ist auch hier eine Beseitigung
ausnahmsweise zuléissig.

Insgesamt  mossen  voraussichilich 9 Bdaume der beschriebenen Kaiegorie
{hedeutsam/bedingt bedeutsam) im Zuge der Planung beseitigt werden. Daneben
werden 8 B&iume gerodet, die eindeutig als ersetzbar zu werten sind. DarUber hinaus sind
innerhalb der geplanten offentlichen Grin- und MaBnahmenfl&chen voraussichilich 12
nicht entwicklungsidhige B&ume durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Um den unvermeidbaren VYerlust an 18 Bdumen auszugleichen, sind umfangreiche
PflanzmaBnahmen vorgesehen (vgl. Festsefzungen durch Text bzw. Plan). Vorgesehen
sind an der ErschlieBungsirasse bzw. innerhalb der dffentlichen Grin- und MaBnahmen-
fldchen mindestens 12 bzw. 22 B&ume; zur notwendigen inneren Durchgrinung fragen
weiterhin mind. 36 auf Privatgrund zv pflanzende B&ume bei. Neben den 70 B&umen
wirken die vorgesehenen MaBnahmen zur gezielten Aufwertung der Gehdlzfldachen an
der Kompensation der Eingriffe in das Lebensraumangebot des Planungsgebiets mit. Bei
der Aufwertung der Gehdlzbereiche werden weitere Gehélze gepflanzt.

‘Von der Planung ist kein naturschutzfachlich besonders bedeutsamer Biotop- bzw.

Tierartenbestand beiroffen [keine Objekte der Bictopkartierung bzw. Artenschutzkar-
fierung). Auch nach Naturschuizrecht besonders geschiizte Objekie werden von der
Planung nicht tangiert.

Die EntwicklungsmaBnahmen, die im Geltungsbereich B {Gem. Kaltenthal; FI.Nr. 1863/3)
festgesetzt sind, tragen weiterhin zum Ausgleich des unvermeidibaren Eingriffs bel.

Klima/ Luft

Durch die Nord-SUd-Richtung der ErschlieBungstrasse, sowie den groBzigig
bemessenen Grinfldchen innerhalb des Planungsgebietes ist der Erhait
von Luftfaustauschibohnen unfer Vermeidung von Barrierewirkungen
gewdhrleistet.




Beratender Ingenieur Martin Késer Bebauungsplan , Am_ Weingarien * _Gemeinde Brunnen

Grinerdnungsplanung: Planungsbiiro Ecker, Dipl. Ing. Landschafisarchitekt

1.6.2.4

1.6.3

Daneben wird durch die Versicker-(Teich-) Fiéiche im nordwestlichen
Grunbereich den kleinklimatischen Verénderungen durch die geplanten
Baukdrper|Autheizung der Oberfldchen, Fortfali des Effektes der
Verdunstungskihle u. a.) entgegenwirkt.

Landschafts- und Orishild

Das Uberplante Gebiet zeichnet sich durch eine eher intensive landwirtschaftliche
Nutzung im SUdwesten und durch eine extensive bzw. fehlende Nutzung im restlichen
Geltungsbereich. Daraus ergibt sich eine Situation, die im Hinblick auf das Orfsbild, in
weiten Tellen als wenig befriedigend zu bewerten ist. Dies gilt insbesondere flr die
Hoffisichen und die Ruderaliléichen, die wenig zur Bereicherung des Orisbilds beitragen.
Die Einzelb&ume bzw. Gehdlzbereiche, die aktuell bzw. potentiell gréBere Bedeutung fir
das Ortsbild besitzen, werden weitestgehend erhalten und durch BegleitmaBnahmen in
den MaBnahmenfldchen in ihrer Funkiion gestérki.

Durch den Bebauungsplan werden ca. 12 Hauser ermdéglicht, wobei eines davon als
Doppelhaus erstellt werden kann.

Nach SUden bzw., Westen hin grenzt das Baugebiet an eine oriliche StraBe bzw. an
bestehende Bebauung an. Eine Femwirtkung der geplanten Gebdude ist damit
ausgeschlossen, zur Einbindung in das Orisbild tragen insbesondere die fir die
Privatgdrten festgesetzien Baumpilanzung bei.

Zur Binbindung des Baugebiets zur freien Landschaft im Osten hin wird der Gehdlzbestand
am Ost- und Nordrand des Gellungsbereichs, soweit erhaltungswirdig . bzw.
entwicklungsfahig, erhalten. Dies schlieB eine weiter reichende Beeintrdchiigung des
Landschaftshildes aus. ‘

Zur Binpassung der gsplanten Baukdrper in das Orisbild werden im Bebauungsplan
zahlreiche Festsetzungen zur Dimensionierung und Gestaltung der baulichen Anlagen
getrofien. Sie stellen sicher, dass sich die neuen Gebdude in das bauliche bzw.
landschaflliche Umfeld einflgen. Zur Einbindung der neuen Baukdrper fragen zudem
die fir die privaten Grinfi&ichen festgesetzien grinordnerischen MaBnahmen bel.

Die Shukturierung des neuen Siediungskdrpers wird durch die Bepflanzung der
ErschlieBungsstrae gewdhrleistet, Die harmonische Einbindung des Baugebiets wird
insbesondere durch die grinordnerischen MaBnahmen an den Rdndern des
Geltungsbereichs sichergestellt. NaturraumgemdB spielt bel den landespflegerischen
MaBnahmen das Thema Gewdsser eine besondere Bedeutung.

Bei der Eingrinung des Baugebiets nach Osten hin ist darauf zu achten, dass nicht eine
Einfriedung durch eine starre, regeiméBige Gehdizpflanzung erfolgt, die ihrerseits einen
Fremdkdrper fUr das Landschafts- und Ortsbild darstellen wirde. Entwicklungsziel fir den
Ostrand des Geltungsbereich ist_eine lockerer aber stefige Folge. von Boaum- und Ge-
bUschgruppen, die als Ganzes eine effektive, aber nicht abriegelnd wirkende Eingrinung
bewirken. Durch unregelméBige Ausbildung ergibt sich eine hohe Strukiurvielfalt, die
inrerseits Grundlage fir ein abwechslungsreiches, atiraktives Erscheinungsbild und zu-
gleich fUr eine Vielzahl von Teillebensréiumen und damit fir eine hohe Artenvielfalf sind.

Kompensation und 'Grﬁnordnung

Die oben beschriebenen MaBnahmen iragen wesentlich zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft bel.

Der Bedarf an Ausgleichsfldche, der sich infolge der Planung ergibt, I&sst sich nach dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur" berechnen, Der Rechenweg ist in der oben
stehenden Tabelle und in der Graphik auf dem Plan zur Grinordnung dargestellt.

Der Eingriff selbst ist dem Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
zuzuordnen. Das Planungsgebiet lasst sich aufgrund der Ausgangssituation  (im
Wesentlichen Vegetation) in drei Teilgebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
unterteilen: o o o

7
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Ausgleichs-

I Eingriff Fl&iche [m?] flache [m?]
BO: Landwirtschafiliche Hofstelle mit {keine weseniliche
Lagerhalle, Maschinenunterstand, Verschlechierung)
befestigten Hof- und WegeflGchen 2.750 Faktor: 0 0
B1: Frischwiese, intensiv genutzt Bl

2.580 Faktor: - 0,3 - 774
B2: Gehdlze, Ruderalfldchen mit Bll ,
Gehdlzaufwuchs 4.670 Faktor; - 0,7 - 3.269
Summe Ausgleichsfldchenbedarf - 4.043

Nach dem Berechnungsverfahren, das im Leitfaden als Richtschnur vorgeschlagen wird,
ergibt sich somit ein Bedarf von ca. 4.043 m? Ausgleichsfldche.

Ein Tell des naturschutzrechilich erforderlichen Ausgleichs kann bei der vorliegenden
Planung innerhalb der éffentlichen Grin- und MaBnahmenfléchen und damit in engem
funktionalen wie rélumlichen Zusammenhang zum Eingriff erfolgen.

Der am &stlichen und nordwestiichen Rand des Baugebiets zu entwickelnde
Gehdlzbestand leistet zum einen die erforderliche Einbindung in die Landschaft und gt
zum anderen zur Aufwertung der Lebensraumsituation fOr die heimische Tier- und
Pflanzenwell bei. letzteres wird auch durch die Anlage des wechselfeuchten
Muldenkomplexes im Nordwesten des Gelfungsbereichs errgichi, Diese MadBnahme
dient dabei vordringlich zum Ausgleich des unvermeidbaren Eingiffs in den Boden-
Wasser-Haushalt,

Hinsichtlich der Anrechenbarkeit der im Geltungsbereich A vorgesehenen grinord-
nerischen MaBnahmen ist ebenfalls zu differenzieren.

KAcBnchmenfldche M1

{Westliche Ausgleichsfléiche) 1.135 0.8 + 908
MaBnahmenfiiche M2
{SOdstliche Ausgleichsfliiche) 545 0,35 + 191
MaBnahmenfldche M3
{Norddstliche Gehdlzfléiche) 1.135 (geringe Aufwertung) 0 0
Nachweis im Gellungsbereich A + 1.099

Nachweis Geltungsbereich B
MaBnahmenfldche 4

Gesaminachweis Ausgleichsfldche 4.050 > 4,043

Die auf privafem Grund geleisteten vorgesehenen MaBnahmen dienen ausschlieBlich
der gebotenen Engrinung der neuen Baukorper.

Der im Nordosten des Geltungsbereichs befindliche fl&ichige Gehdlzbestand ist zwar
durchaus verbesserungswlrdig., so dass entsprechende EntwicklungsmaBnahmen zur
Optimierung als kUnftiger Orisrand festgesetzt werden. Diese Aufwertung dls solche ist
jedoch nicht so erheblich, dass eine Anrechnung in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz
gerechifertigt wlre,

Fur die im Nordwesten gelegene Ausgleichsfiiche wird im Hinblick einerseits auf die
komplexe AufwertungsmaBnahme und andererseits auf mdégliche Beeintréichtigungen
des Entwicklungszieles, die sich aus der Lage neben dem Wohngebiet ergeben kénnten,
eine Verrechnung mit dem Ausgleichsfaktor 0,8 vorgeschlagen. Der am SUdostrand zu
erntwickeinde Gehdlzbestand ist von Grund auf neu aufzubaven, da derbestehende

Gem. Kaltenthal, F.Nr. 1863/3 7~ 7~ %02 T o o T 2957 0 T T
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Gehdlzaufwuchs (Holunder) im Sinne einer Grinordnung wenig entwicklungstahig ist. Da
der zu entwickelnde Gehdlzbestand Uber die Eingrinungsfunkiion hinaus auch noch zum
Ausgleich beitraigt, kann die MaBnahmenfléiche M2 mit einem Ausgleichsfaktor von 0,35

verrechnet werden.

In der Summe kénnen innerhalb des Geltungsbereichs A rund 1.100 m? Ausgleichsfléche
angerechnet werden. Der verbleibende Ausgleichsfiéichenbedart von rund 3.000 m?
kann im Geltungsbereich B {Gemarkung Kaltenthal, FI.Nr. 1863/3) nachgewiesen werden.
Der dort neu angelegte RegenrUckhaliebereich ist insbesondere fir den
Landschaftswasserhaushalt bereits heute von Bedeutung. Die dort zudem festgesetzten
MaBnahmen zielen auf die Optimierung des Bereichs als Lebensraum und in seiner
Bedeutung fir das Landschaftsbild ab.

Das Konzept fUr die Entwicklung dieser Ausgleichsfiéiche ist nachstehend kurz erléutert.

Konzept fir Ausgleichsflache

Gemeinde Brunnen

Gemarkung Hohenried, FLNr. 1863/3

Héche: 5.202 m?

Lage: sUdostlich Ortslage Kaltenthal

Nutzung: bislang landwirtschaftlich genutzt, nun RegenrUckhaliebereich
Angrenzende Nutzungen:

im Norden: Ackerfliche

im Sden:

OrsverbindungsstraBe nach Kdaltenthal; jenseits davon grenzt im Westen ein
bestehendes, teilweise mit Birken umstandenes Rickhaliebecken an, im mittleren Bereich
verlguft entlang der StraBe eine standortgerechte Baum- und Strauchhecke, im
sUddstlichen Bereich Fichtenforst

im Osten:

Kreuzung der StraBe nach Kaltenthal mit der Ortsverbindungsstrasse Hohenwori -
Hehenried: &stlich davon Acker- und Waldfléichen

im Westen: Flurweg

© Boden: gemdB Standortkundlicher - Bodenkarte Bayern {1:25.000): schwach Kiesiger, = -

schwach lehmiger Sand; anthropogen durch regelmaBigen Uberstau stark veréndert
Poieniiell nattriiche Vegetation: Standort anthropogen stark verandert

Sonstiges:

Laut Landschaftsplan Lage in einem Talbereich mit Funkfion «als  natlrlicher
Sammelbereich fir Oberfldchenabfluss; Strukturanreicherung gefordert

Konzept:
Ziele : Wasserrickhalt und Schutz der benachbarten Fdchen bei gleichzeitiger

» Aufwertung im Hinblick auf die Eignung als Lebensraum fOr Flora und Fauna durch
Ausformung unterschiedlicher Lebensraumtypen
» Aufwertung des Landschafisbildes durch Gestaltung und Pilege nach landschafis-

planerischen Gesichipunkten
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1.7

1.8

1.9

MaBnahmen:

» Pflanzung von artenreichen Baum- und Strauchgruppen in Kombination mit
wechselfeuchten offenen Bereichen zur Schaffung strukturreicher LebensrGume und
zur Aufwertung des Landschaftsbilds

> Anlage von kleinrGumig differenzierten Muldenbereichen mit un’rerschledhchen Tiefen
und Bdschungsneigung zur Erhéhung des Feuchtegradienten

» Schaffung magerer Extensivstandorte durch Aushagerung der sandigen Bereiche der

Bdschungskrone _
» Pilanzung einer Baumreihe entlang der StraBe nach Kaltenthal (erhéhte

Verkehrssicherheit)

Mit den in den Geltungsbereichen der Planzeichnungen | und Il fesigesetzien
KompensationsmaBnahmen lassen innerhalb des vom Eingriffs betroffenen Naturraum der
unvermeidbare Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausgleichen und
die noturschutzrechilich erforderliche  Ausgleichsbedarf im  notwendigem  Umfang
abgelten.

Alllasten

Cie Fidichen des Planungsgebietes sind nicht in Alflastenkataster enthalten.
Der Gemeinde sind keine Altlastenverdachismomente bekannt.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfdlle wird durch den Landkrels Neuburg/Donau-
Schrobenhausen sichergestelit.

Immissionsschutz

In der Nachbarschaft zum Plangebiet liegt eine landwirtschafilich genutzie
Kartoffellagerstatte. Schallimmissionen aus der immissionsrelevanten Kihi- und
Loftungsanlage und eine Uberschreitung der zuléssigen Regelwerte sind
verginzelt mdglich.

- Eswird auf das Schallgutachten der Fa. UTP verwiesen . . .. . . . ... ..

Ziel und Iweck der Planung

Die Gemeinde Brunnen beabsichligh zur Schaffung von weiteren Wohnfldchen das im

réumlichen Gelfungsbereich erfasste Gebiet als allgemeines Wohngebiet auszuweisen, so
dass der bestehenden Nachfrage nach Bauplatzen nachgekommen werden kann.
Durch vorgenannte bauliche und grinordnerische MaBnahmen soll das Ziel eines guten
Ortsrandabschlusses unter Bericksichtigung der fopegraphischen Gegebenheiten und
unter Bewahrung erhaltenswerter und entwicklungsf&higer Gehdizstrukturen nachhallig
gewdhrleistet werden.
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3. Aufteilung der Fléichen
3.1 Gesamfiflache des Geltungsbereiches 13.555 m?
- Ostliche Grinflache 1.847 m?

- Westliche Grinfltiche

{Versickerbereich) 1.167 m?
-.Sich’rdreieck 532 m?
Bruttobaufl&che 100% 10.009 m?
- Offentliche Fldichen 149 % 1.494 m?

O

Nettobaufitiche 85,1 % 8.515m?

3.2 BauplatzgréBen

1 = 893 m?
2 = 625 m?
3 = 605 m?
4 = 682 m?
5 = 630 m?
6 = 937 m?
7 = 8392 m?
8 = 779 m?
? = 719 m?
10 = 603 m?
1 = 592 m?
12 = 411 m?
) Gesamt = 8.515m?
4, Kosten der ErschlieBung
- Wege, StraBen, Platze = 129.000,-- €
- Offentliche Grinfléichen -o= 40.000,—- €
- Wasserversorgung = 36.000,-- €
- Abwasserbeseitigung = 60,000, €
- AusgleichsmaBnahmen = 5.000,-- €

Voraussichiliche Gesami'hersiellungskosien 270.000,-- €
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