FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonstige Sondergebiete Photovoltaik
(§ 11 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzanhl

GRZ 0,35

o Maximale Hohe baulicher Anlagen in m Uber Gelandeoberkante
3,5 m Uber Geldndeoberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen (Feldweg)

9. Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen (Extensiv genutztes Griinland)

-
w

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)
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15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gasleitung (unterirdisch)
mit Baubeschrankungzone beiderseits 4 m
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MafRzahl in Metern Flurstiicksgrenzen

Gemeinde B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Art der baulichen Nutzung

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" nach § 11
BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

1.2 In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” ist eine freistehende, aufgesténderte
Photovoltaikanlage (Photovoltaikmodule) zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig. Weiterhin sind Gebaude
zuléssig, die der Aufnahme von Anlagen dienen (Trafos, Wechselrichter, Ubergabestationen), die fiir den
technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2) MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassigen baulichen Anlagen nach Textlicher Festsetzung Nr. 1.2 diirffen eine maximale Hohe von
3,5 m Uber der natirlichen Geldndeoberkante, gemessen an der Mitte der hdchsten Kante (OK) der
Anlagen, nicht Uiberschreiten. Die Grundflache der nach der Textlichen Festsetzung Nr. 1.2 zulassigen
Gebéaude darf im Sondergebiet eine Grundflache von maximal 200 m? nicht Uberschreiten. Die Standorte
dieser Gebaude sind innerhalb des Sonstigen Sondergebiets frei wahlbar.

3) Zeitliche Befristung

3.1 GemaR § 9 Abs.2 BauGB wird die bauliche Nutzung des Sondergebietes "Photovoltaik" auf 31 Jahre
beschrankt, beginnend mit dem Zeitpunkt der Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplans. Nach
Ablauf der 31 Jahres-Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zuriickzuversetzten. Anlagen und Gebaude
sind abzubauen. Die Flachen des Sondergebietes "Photovoltaik” werden dann als "Flachen fir die
Landwirtschaft" festgesetzt.

3.2 Sollte die Nutzung der Photovoltaikanlagen zu einem Zeitpunkt vor Ablauf der 31 Jahre entfallen, ist der
Urzustand der Flachen innerhalb von 12 Monaten wiederherzustellen. Die Flachen des Sondergebietes
"Photovoltaik" sind dann als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

4.) Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

4.1 Der Querschnitt der Stahlprofile darf inkl. der Grundrissflache der mit den Photovoltaikmodulen
verbunden Verteiler- und Unterverteilerboxen eine Flache von 10% der durch die Module Uberdeckten
Flache nicht lGiberschreiten.

4.2 Einfriedungen

4.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Einzdunungen mit Industriegitterzaun oder alternativ
Maschendrahtzaun einschlieBlich Ubersteigschutz mit einer max. Héhe von bis zu 2,35 m bezogen auf die
naturliche Gelandeoberkante zulassig. Die Lage und Signatur der Baugrenze entspricht der Lage des
Zaunes.

4.2.2 Zwischen Zaununterkante und der Gelandeoberkante muss durchgangig ein 0,2 m hoher Spalt
verbleiben.

4.2.3 Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig; Streifenfundamente und durchlaufende
Zaunsockel sind unzulassig.

4.2.4 Mauern, Dammschittungen, Erdwalle oder sonstige Auffiillungen zur Einfriedung sind unzulassig.
5) Griinordnung
5.1) PflanzmaBnahmen

5.1.1 Innerhalb der als Flachen zur Eingriinung festgesetzten Flachen entlang der Grenze des
Vorhabensbereichs ist eine Hecke mit standortgerechten Strduchern geman Artenliste in einer Breite von
3,0 m zu pflanzen. Prunus spinosa soll nur fir die siidliche Heckenpflanzung verwendet werden. Baume
sollen nur fir die ndrdliche Heckenpflanzung verwendet werden. Es wird eine Pflanzdichte von 1 Pflanze /
2,0 m?in drei Reihen festgesetzt.

5.1.2 Zur Initiierung eines artenreichen extensiven Griinlands wird folgende Vorgehensweise festgesetzt:
Einsaat einer Saatgutmischung fiir Biotopflachen und artenreiches Extensivgriinland (RSM 8.1, Variante 1:
"Grundmischung fiir Standorte ohne extreme Auspragung”, 5 gr/m?).

5.1.3 Die dingliche Sicherung der dargestellten Griinflachen hat liber den Eintrag einer Grunddienstbarkeit
ins Grundbuch bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans zu erfolgen.

runnen - Bebauungsplan "Solarfeld Muhlbachacker

5.2) Pflegearbeiten

5.2.1 Die Flachen des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" sowie die privaten
Griinflachen sind als extensiv genutztes, krduterreiches Griinland zu bewirtschaften. Auf den
Ausgleichsflachen westlich und 6stlich des Feldweges erfolgt sowohl die Anlage von iibermahbaren
Flachseigen mit einer Tiefe von ca. 30-40 cm als auch die Anlage zweier Timpel mit max. 1m Tiefe.

5.2.2 Das extensive Griinland ist max. viermal pro Jahr zur Aushagerung in den ersten Jahren, danach
zweimal pro Jahr zu mahen und das Mahgut abzutransportieren.

5.2.3 Alternativ zur Mahd kann eine Beweidung mit Schafen durchgefiihrt werden.

5.2.4 Abgéangige Gehdlze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art zu
ersetzten.

5.2.5 Die Tumpel und Flachseigen sind alle 3-5 Jahre freizuschneiden.

5.3) Artenliste zur Eingriinung
Fir PflanzmafRnahmen ist die folgende Artenliste heranzuziehen:

Corylus avellana / Haselnuss

Euonymus europaeus / Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare / Liguster

Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schiehe

Rhamnus catharticus / Kreuzdorn
Rhamnus frangula / Gemeiner Faulbaum
Salix caprea / Sal-Weide

Sorbus aucuparia /Eberesche

Viburnum opulus / Gemeiner Schneeball
Alnus glutinosa / Schwarz-Erle

Betula pendula / Birke

Quercus robur / Stiel-Eiche

6) Wasserhaushalt
Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle flachig tiber die belebte Oberbodenschicht zu versickern.

HINWEISE

1.) Sofern in ausreichender Stiickzahl erhaltlich, ist autochtones Pflanzmaterial (aus ortsnahen
Wildbestanden stammendes) zu verwenden. Die Pflanzqualitdt muss den Gitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen der Forschungsanstalt fiir Landesentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL)
entsprechen.

2.) Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.) Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemittel ist im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.

4.) Beim Abbau der Photovoltaikanlagen sind die Verankerungen der Photovoltaikanlagen vollstandig zu
entfernen.

5.) Am westlichen Rand des Bebauungsplans verlauft die Gashochdruckleitung Ingolstadt-Augsburg
DN400/PN67,5 mit Schutzstreifen 8m breit (je 4m beiderseits der Rohrachse). Jegliche Bauarbeiten in den
Schutzstreifen der Gasleitungen sind nur nach vorheriger Einweisung durch die Bayerngas GmbH zulassig.

6.) Wegeausbauten und Ausbauten an anderen Infrastruktureinrichtungen sind unzulassig.

7.) Drainagen im Bereich der Ausgleichsflaichen werden wirkungsvoll alle 20 m gekappt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde
geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

SATZUNG

Die Gemeinde Brunnen erldf3t aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
geltenden Fassung, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132,
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan "Solarfeld Mihlbachacker" als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 18.02.2010, redaktionell geéndert am 28.04.2010 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung
1. Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und textlichen Festsetzungen
2. Begriindung mit Umweltbericht

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer den getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gema § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Brunnen hat in der Sitzung am 16.09.2009 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans "Solarfeld Mihlbachacker" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans "Solarfeld Mihlbachacker" in der Fassung vom 16.09.2009 hat in der Zeit vom
07.12.2009 bis 07.01.2010 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Solarfeld Mihlbachéacker in der Fassung vom 16.09.2009 hat in der Zeit vom
07.12.2009 bis 07.01.2010 stattgefunden.

4) Der Entwurf des Bebauungsplans "Solarfeld Mihlbachacker" wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.03.2010 bis 09.04.2010 6&ffentlich ausgelegt.

5) Zum Entwurf des Bebauungsplans "Solarfeld Mhlbachéacker" in der Fassung vom 18.02.2010 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 10.03.2010 bis 09.04.2010
beteiligt.

6) Die Gemeinde Brunnen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.04.2010 den Bebauungsplan "Solarfeld
Muhlbachacker" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom18.02.201, redaktionell geandert am 28.04.2010 als

Satzung beschlossen.

7) Der Bebauungsplan "Solarfeld Mihlbachacker" wird hiermit ausgefertigt.

Brunnen,den.........

(Siegel)

(1. Burgermeister)
8) Der Bebauungsplans "Solarfeld Mihlbachacker" wurdeam . ... ... gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan "Solarfeld Mihlbachacker" ist damit wirksam in Kraft getreten.

(Siegel)

(1. Burgermeister)
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