' Gemeinde Brunnen - Bebauungsplan "Solarfeld Niederarnbach™

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Art der baulichen Nutzung

1.1 Als Art der baulichen Nutzung werden Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik"
nach § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik" ist eine freistehende,
aufgestanderte Photovoltaikanlage (Photovoltaikmodule) zur Nutzung der Sonnenenergie sowie Gebaude

zulassig, die der Aufnahme von Anlagen dienen (Trafos, Wechselrichter, Ubergabestationen), die fiir den
technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.3 In dem Sonstigen Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik" sind Gebaude zulssig,
die der Aufnahme von Anlagen dienen (Trafos, Wechselrichter, Ubergabestationen), die fiir den
technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2) MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassigen Photovoltaikanlagen (Photovoltaikmodule) nach Textlicher Festsetzung Nr. 1.2 diirfen
eine maximale H6he von 3,5 m Uber der natirlichen Gelandeoberkante, gemessen an der Mitte der
héchsten Kante (OK) der Anlagen, nicht Uiberschreiten.

2.2 Die Grundflache der nach den Textlichen Festsetzungen Nr. 1.3 zuldssigen Gebaude darf im Sonstigen
Sondergebiet SO2 eine Grundflache von maximal 200 m? nicht Gberschreiten. Die Standorte dieser
Gebaude sind innerhalb des Sonstigen Sondergebiet SO2 frei wahlbar.

3) Zeitliche Befristung

3.1 GemalR § 9 Abs.2 BauGB wird die bauliche Nutzung der Sonstigen Sondergebiete "Photovoltaik" auf 31
Jahre beschrankt, beginnend mit dem Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung. Nach Ablauf der 31
Jahres-Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zurlickzuversetzten. Anlagen und Gebaude sind
abzubauen. Die Flachen der Sonstigen Sondergebiete "Photovoltaik” werden dann als "Flachen fir die
Landwirtschaft" festgesetzt.

3.2 Sollte die Nutzung der Photovoltaikanlagen zu einem Zeitpunkt vor Ablauf der 31 Jahre entfallen, ist der

Urzustand der Flachen innerhalb von 1,0 Jahren wiederherzustellen. Die Flachen der Sonstigen
Sondergebiete "Photovoltaik" werden dann als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt.

4.) Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

4.1 Die nach Textlicher Festsetzung Nr. 1.2 zulassigen Photovoltaikanlagen (Photovoltaikmodule) sind
ohne Fundamente zu errichten und mittels Stahlprofilen in den Boden zu verankern.

4.2 Der Querschnitt der Stahlprofile nach Textlicher Festsetzung Nr. 4.1 darf inkl. der Grundrissflache der
mit den Photovoltaikmodulen verbunden Verteiler- und Unterverteilerboxen eine Flache von 10% der durch
die Module Uberdeckten Flache nicht Gberschreiten.

4.3 Einfriedungen

4.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Einzdunungen mit Maschendrahtzaun einschlief3lich

Ubersteigschutz mit einer max. Héhe von bis zu 2,20 m bezogen auf die natirliche Gelandeoberkante
zulassig.

4.3.2 Zwischen Zaununterkante und der Gelandeoberkante muss durchgangig ein 0,15 m hoher Spalt
verbleiben.

4.3.3 Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig; Streifenfundamente und durchlaufende
Zaunsockel sind unzulassig.

4.3.4 Mauern, Dammschuttungen, Erdwalle oder sonstige Auffiillungen zur Einfriedung sind unzulassig.

5) Griinordnung

5.1) PflanzmaRnahmen

5.1.1. Entlang der Geltungsbereichsgrenze zu den Grundstiicken Finr. 2323/2 (Feldweg) und Finr. 2324/15
(Staatsstraflie 2043) ist die Gehdlzbestockung zu erhalten und zu einer durchgangigen Eingriinung mit einer
Breite von 5,0 m gemessen von der Geltungsbereichsgrenze zu erganzen.

5.1.2 Fir Eingriinungen wird eine Pflanzdichte von 1 Pflanze / 2,0 m? in drei Reihen festgesetzt.

5.1.3 Zur Initiierung eines artenreichen extensiven Griinlands wird folgende Vorgehensweise festgesetzt:

Einsaat einer Saatgutmischung fiir Biotopflachen und artenreiches Extensivgriinland (RSM 8.1, Variante 1:
"Grundmischung fiir Standorte ohne extreme Auspragung”, 5 gr/im?).
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4.2) Pflegearbeiten

4.2.1 Die Flachen der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" sind als extensiv
genutztes Griinland zu bewirtschaften.

4.2.2 Das extensive Grunland unter den Solarmodulen ist max. viermal pro Jahr zur Aushagerung mit
Entfernung des Schnittgutes in den ersten Jahren, danach maximal zweimal pro Jahr zu mahen.

4.2.3 Alternativ zur Mahd kann eine Beweidung mit Schafen oder Ziegen durchgefiihrt werden.

4.2.4 Die nicht bepflanzten Ausgleichsflachen sind max. viermal pro Jahr zur Aushagerung mit Entfernung
des Schnittgutes, danach max. zweimal pro Jahr zu pflegen.

4.2.5 Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art zu
ersetzten.

4.3) Artenliste zur Eingriinung

- Cornus mas / Kornelkirsche

. Corylus avellana / Hasel

- Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen

- Prunus spinosa / Schlehe

- Sambucus nigra / Holunder

- Virburnum opolus / Gemeiner Schneeball
- Rhamnus / Faulbaum

4.4) Artenliste zur Ansaat
Saatgutmischung fir Biotopflachen und artenreiches Extensivgriinland
(RSM 8.1, Variante 1: ,Grundmischung flir Standorte ohne extreme Auspragung"”, 5 gr/m?)

5) Wasserhaushalt
Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle flachig Gber die belebte Oberbodenschicht zu versickern.

HINWEISE

1.) Sofern in ausreichender Stiickzahl erhaltlich, ist autochtones Pflanzmaterial (aus ortsnahen
Wildbestanden stammendes) zu verwenden. Die Pflanzqualitat muss den Guitebestimmungen fur
Baumschulpflanzen der Forschungsanstalt fur Landesentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL)
entsprechen.

2.) Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.) Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemittel ist im Bereich der gesamten
Ausgleichsflachen unzulassig.

4.) Beim Abbau der Photovoltaikanlagen sind die Verankerungen der Photovoltaikanlagen vollstandig zu
entfernen.

5.) Meldepflicht and das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemalf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die

Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.) Zum Schutz der Photovoltaikanlagen wird ein Mindestabstand von 15,0 m zu den angrenzenden
Waldflachen empfohlen.
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SATZUNG

Die Gemeinde Brunnen erlaft aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit

geltenden Fassung, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132,
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan "Solarfeld Niederarnbach" als Satzung.

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 29.10.2008 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung
1. Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1000 und textlichen Festsetzungen
2. Begrindung mit Umweltbericht

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer den getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Brunnen hat in der Sitzung vom 18.03.08 gemal § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Solarfeld Niederarnbach" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.04.08 ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhoérung zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Solarfeld Niederarnbach" in der Fassung vom
18.03.08 hat in der Zeit vom 15.04.08 bis 14.05.08 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Solarfeld Niederarnbach in der Fassung vom 18.03.08
hat in der Zeit vom 15.04.08 bis 14.05.08 stattgefunden.

4) Der Entwurf des Bebauungsplans "Solarfeld Niederarnbach" in der Fassung vom 18.06.08
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.08 bis 18.08.08 &ffentlich
ausgelegt.

5) Zum Entwurf des Bebauungsplans "Solarfeld Niederarnbach" in der Fassung vom 18.06.08
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB in der Zeit vom
12.07.08 bis 18.08.08 beteiligt.

6) Die Gemeinde Brunnen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.10.08 den Bebauungsplan

"Solarfeld Niederarnbach" gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.10.08 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Brunnen,den.........

(Siegel)

(1. Blrgermeister)
7) Der Bebauungsplan "Solarfeld Niederarnbach" wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Brunnen,den.........

(1. Burgermeister)

8) Der Bebauungsplans "Solarfeld Niederarnbach" wurde am ... ... .. geman § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan "Solarfeld Niederarnbach" ist damit wirksam in Kraft getreten.

(1. Burgermeister)
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