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1 PLANZEICHNUNG

2284/3

5 VERFAHRENSVERMERKE

2 ZEICHENERKLARUNG

a) fur die Festsetzungen durch Planzeichen

1. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 12.09.2018. 1. Art der baulichen Nutzung
M aBStab 1 . 1 . OOO / Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 31.10.2018.
2317/3 . E Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage” (gem. § 11 BauNVO)
Kartengrundlage: / 2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) mit Planfassung vom

Digitale Flurkarte (ALKIS) 2017
Bestand an Stral3en, Gewéssern,
Geholzen digitalisiert aus Orthophotos
Hrsg.: Bayer. Vermessungsverwaltung
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12.09.2018 in der Zeit vom 31.10.2018 bis 05.12.2018.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB) sowie Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) mit Planfassung

2. Mal3 der baulichen Nutzung

20.120 m?* Flache Sondergebiet

Hohe in m als HochstmalR OK PV-Anlage Uber Gelandeoberkante,

vom 12.09.2018, Schreiben vom 31.10.2019 und Fristsetzung bis zum 05.12.2018. OK 4,00
) fur Gebaude gemal 2.3 4 m Héchstmall OK Wand uber Gelandeoberkante
4. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) mit Planfassung ] ]
vom 06.02.2019 in der Zeit vom 03.04.2019 bis 03.05.2019. 3. Bauweise, Baulinen, Baugrenzen
5. Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Baugrenzen
Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) mit 4 Griinflachen
Planfassung vom 06.02.2019, Schreiben vom 25.03.2019 und Fristsetzung bis '
zum 03.05.2019. private Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)
6. Beschlussfassung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.02.2019
mit redaktionellen Ergdnzungen vom 05.06.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) S. Planungen, Nutzungsregelungen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
am 05.06.2019. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
7. Ausfertigung des Bebauungsplanes Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen
und Strauchern (gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)
Brunnen, ................ (Siegel) |§| Anpflanzen von Strauchern (gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

(Th. Wagner, 1. Burgermeister)

Auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB und auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplanes wurde hingewiesen.

Brunnen, ................ (Siegel)

(Th. Wagner, 1. Burgermeister)

(Standort in geringem Umfang veranderbar)

(M) Flachen fur MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung
Photovoltail
8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB) von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
am e
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 6. Sonstige Planzeichen

Flachen fir die Landwirtschaft (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 18a BauGB)

i = mm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

b) fir die Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweis e

789 Flurgrenzen, Flurstiicksnummer

Acker Flachennutzung, angrenzend

Bestehende Gehdlze, auRerhalb Geltungsbereich

0

N

Bestehende FlieRgewdasser, aulRerhalb Geltungsbereich

Bestehende Eisenbahnlinie, auRerhalb Geltungsbereich

Abgrenzung 110m-Korridor entlang Schienenweg
(gem. Definition in derzeit geltendem ErneuerbareEnergienGesetz)

-y Zufahrt / Technikstation (vorgeschlagener Standort)

Einfriedung (vorgeschlagener Verlauf)

\

Grinweg

Bemalf3ung [m]

5%

Amtlich kartierter Biotop mit Nummerierung

2274/17

3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GEMEINDE BRUNNEN

LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIK BREITENAU"

5. Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen 8.6 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un  d Entwicklung von Boden, Natur und 4 HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Die Gemeinde Brunnen erlasst auf Grund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), 5.1 Die Einordnung eines zur Wartung nutzbaren, als Griinweg ausgebauten Weges bis zu einer Landschaft _
der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung tber max. Breite von 3 m ist auch auRerhalb des Bauraums zuldssig. Innerhalb der MaBnahmenflache Das Westufer des Miihlbachs ist naturnéher zu gestalten: hierzu sind die gewassernahen Fla- 1. Verkehrsanbindung _ o
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord- gem. 8.6 sind befestigte Wegeflachen unzulassig. chen mit einer gebietsheimischen Ufermischung (z.B. RSM Regio Feucht/Ufer von WeiSa fiir Die VeLkehrs’\zla.nt;mdung errf]olgt ub;)r e'lf‘i” g;m(:]mdeelger;en Flurweg (FléNm' 2221 “f'd 2..2d78/6'
nung - PlanzV), der Bayer. Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung 6. Gelandegestaltung UG 16) einzuséen und in der Folgezeit alle 2 bis 3 Jahre in jeweils wechselnden Abschnitten fi;r:?;;E?un;ezjrrir:ei:;r;ér;S;DO;IC er Richtung zur Brunnener Straf3e, von dort in sudwest-
far den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 3 des Gesetzes tber den Schutz der Natur, die 6.1 Das bestehende Relief der Landschaft ist grundsétzlich zu erhalten. Abgrabungen und Auf- zu mahen. Hierzu ist jeweils ein Flachenanteil von mind. 20 % auf wechselnden Flachen uber '
Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) jeweils in der zum schiittungen bis zu einer Héhendifferenz von 0,4 m zum natiirlichen Gelénde sind nur aus- Winter als Altgras- und Hochstaudenflur stehenzulassen. Der Gewasserrand ist so pflegen, dass 2. Energie
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, nahmsweise zuléssig, sofern dies zur Aufstellung der Solarmodule oder zur Befestigung von sich ein Bestand an Uferhochstauden entwickeln kann. Zudem sind mindestens 2 Gehdlzhaufen Der Uber die Photovoltaik-Anlagen gewonnene Strom wird tiber eine neu zu errichtende, unter-
diesen vom Planungsbiiro Karl Ecker, Landschaftsarchitekt, Schrobenhausen gefertigten Wegen technisch zwingend erforderlich ist. auf der Ausgleichflache als zusatzliche Riickzugs- und Uberwinterungsstatten zu belassen. irdische Kabeltrasse (Erdkabel) zum vom Netzbetreiber genannten Ubergabepunkt geleitet.
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrie  rtem Grinordnungsplan 6.2 Ubergange zwischen Abgrabungen bzw. Aufschiittungen und dem natirlichen Gelande sind Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und eine Zufiitterung sind nicht gestattet. Dort erfolgt die Einspeisung in das Netz der Bayernwerk AG. Die Kabeltrasse zum Einspei-
"Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Breite  nau” als Béschungen zu gestalten. Die Ausfuhrung der landschaftspflegerischen MaBnahmen ist im Rahmen einer dkologischen sungspunkt ist innerhalb bestehender Wege vorgesehen. Diese werden nach der Verlegung
als Satzung. haushalt Baubegleitung zu tiberwachen. wiederhergestellt. Fur die Verlegung der Kabeltrassen in den gemeindlichen Wegen ist mit der
1. Inhalt des Bebauungsplans ;1 \lil\/i:ZZ?;CEIL;Zs?Nasser ist innerhalb des Geltungsbereichs breitflachig zu versickern. Die UTsetzung die§er M?Bnahme. hatin 2 Abschr\itten zu erfolge'nl: ein 7,5 m breiter Stre'ifen Gemeinde ein entsprechender Gestattungsvertrag abzuschiieien.
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Planungsbiiro Ecker aus- 7.2 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zuungunsten umliegender Grundstiicke verlagert am Mhibach-Ufer ist spdtestens in der Pflanzperiode nach Realisierung des Bauabschnitts 1 3. Denkmalschutz
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 06.02.2019 mit redakt. Er- oder beschleunigt werden. zu reaI|S|e.re.n, die Erweiterung auf.dle Gesamtbreite von 15 m spatestens in der Pflanzperiode Bei den geplanten BaumaRnahmen ist nicht auszuschlieRen, dass man auf Bodendenk-
ganzungen vom 05.06.2019, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den ) nach Realisierung des Bauabschnitts 2. maler st6Rt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie
Bebauungsplan bildet. Dem Bebauungsplan ist die Begriindung samt Umweltbericht 8. G.runordnu“ng S ' o . 8.7 Ansonsten sind die Pflanzarbeiten spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der BaumafRnahmen Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
vom 06.02.2019 mit redakt. Erganzungen vom 05.06.2019 beigefigt. 8.1 Die Oberflacher'1, die lr die Aufstellnung baullchgr ATIagen fur die Sonnenenergienutzung ge- im jeweiligen Bauabschnitt vorzunehmen. finden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen. Alle
Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung :T;f;ys:::r;lesﬁi Z:i:zr::r?;fsmagneé Exterslvgrr]uhla.ndhher;ustellen uni dauerhazftszu SJfI(zgen. 8.8 vgl. nebenstehenden Textkasten Beobachtungen und Funde (u.a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz . . . i gema g'n gebiets e|m|sc. en Saatgutmisc {Jng mlt_ 4 m . Einfriedung gegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich, d.h. ohne schuld-
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts an- E:ir;z;;aj:t'elfe:Ezzjzrzzgu?:;;:E:SSEUM;:ZC:;S:;; \;3?23(:)2?ns;eTmsgfsqzirj:EriZéLn dAet;Tr:r;r::tng 9.1 Die maximal zulassige Hohe der Einfriedung einschlieRlich Ubersteigungsschutz betréagt haftes Zogem, de_r U“‘e_re“ Denkm§|SChUth8hbrde oder dem Bayerischen Landesam_t fur .
deres bestimmen. f. auflaufende storende Beikréauter sind durch zuséitzlichegSch.rt')pfschnitte zu beseitigen. Zur 2,20 m gemessen Uber der Gelandeoberkante. Denkmalpflege mitgeteilt werden. Die agfgefunde?en Gegenstande und der Fundqrt sind bis i - Kammetfschia
2 oo batcnen i
2.1 Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO mit der méahen, das Mahgut ist stets aus den Flachen zu entfernen. In der Folgezeit sind die Fléchen 9.3 Sockel sind nicht zuléssig. Zur Durchlassigkeit der Einfriedung fir Kleinsauger ist eine Bo- Eiventiimer. dinalich Verfiaun gsberechti e u?ld nmittelbare Besitzegr’ cines Grunds?[]ckes : _
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt. frilhestens Mitte Juni, maximal ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist weiterhin aus denfreirll.(:]itlvgr; 20-25 cm (gemessen zwischen Unterkante Einfriedung und Geléindeoberkante) augz dem Bo,den(?enkmaler gefugnden wer(?en kénnen verpflichtet werden, die notwendigen ’
2.2 Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaik-Modulen. der Flache abzufahren. Nach erfolgter Aushagerung ist alternativ zur extensiven Mahd eine exten- ZU gewanrieisten. 5 : s
2.3 Unzulassig st die Errichtung von Gebauden mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die Sive Beweicung (it maximaler BesatzstArke von 1 GViha) zulissg. Der Einsatz von Dinge. und &4 2018589 sind nur Zaune aus Drahtgeflech (ummanteter) aschendraht, Widschutz- oder MaBTanmen sur secnaematen Bergung des Fundosgensiancis sowle 2 daning der und UBERSICHTSLAGEPLAN M: ca.1:20.000
fur den technischen Betrieb der Photovoltaikanlage erforderliche Anlagen aufnehmen. Pflanzenschutzmitteln und eine Zufiitterung sind nicht gestattet. V\{eld(.aza.un]. Als mdgliche Farben sind ausschlieBlich grau oder grl:Jn gestattet. dulden 9
Die Errichtung eines Umspannwerks ist ebenfalls nicht zulassig. Zur Unterhaltung bendtigte Wege sind, sofern erforderlich, in wassergebundener Bauweise zu 9.5 Die Einfriedung kann al.JBerhaIb der l"Jberbaubaren (‘?run'dflache errlchtet'werden. Ein Grenz- '
2.4 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulissig, zu deren errichten und einzuséen (Griinwege). abstand von 2 m darf nicht unterschritten wer.den. Ple El'ngrUnung und die MaRnahmenfla- 4. AI}Iasten o o _ )
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. 8.2 Die randlichen Griinflachen sind, sofern sie nicht als Pflanzflachen vorgesehen sind, eben- chen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durfen nicht eingefriedet werden. F.l.Jr das Planungsgebl_et liegen der;en keine Kenntnisse Uber Altlasten bzw. AItIastenyerdachts-
3. MaR der baulichen Nutzung / Art der baulich  en Nutzung falls als Extensivgriinland zu entwickeln. Am Nordrand ist bei der Ansaat zu mind. 30 % eine 10. Inkrafttreten flgctllenkvor. SAc\)llllten sich c:jenr;och 'meUQE_ Vg'; Bal:me;BnahmenNAItI:sten;/er:datt):hts:achen bz(;/v.
3.1 Innerhalb des Bauraums diirfen aufgestanderte Solarmodule und Gebaude i.S. von gebietsheimische Ufermischung (z.B. (z.B. RSM Regio Feucht/Ufer von WeiSa fiir UG 16) zu Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. z'n \;.\/n reter' tt a;tt:tnvert?c tle;gzt en, sm" Iésh an' rf'atsa.mt euburg-schrobenhausen un
Festsetzung 2.3 errichtet werden. Gebaude sind dabei bis zu einer Grundflache von verwenden. ) as Tassenwirischatisamt Ingolstadt unverzugiich 24 informieren.
insgesamt 32 m2 zulassig. Zulassig sind insgesamt 2 Gebaude mit einer Grundflache 8.3 Die Baumreihe am Siidwestrand ist als solche zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. zu 8.8 Pflanzenlisten 5. Landwirtschaft
von jeweils maximal 4,0 m x 4,0 m. Die Geb&ude sind mit Flachdach auszufiihren. Einzelne Baume, insbesondere die alteren Exemplare von Eschen und Weiden durfen nur Es ist ausschlieRlich die Verwendung autochthoner Pflanzware zuléssig. Es ist damit zu rechnen, dass die ordnungsgemafie Bewirtschaftung angrenzender landwirt- PLANZEICHNUNG
3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Garagen, Stellplatze mit ihren gerodet werden, sofern dies die Vekehrssicherungspflicht zwingend erfordert, die untere Soweit erforderlich ist fur Schutz gegen Verbiss (Wild, Biber) zu sorgen. schaftlicher Nutzflachen mit Staubemissionen und Steinschlag verbunden ist.
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO ist nicht zulassig. Naturschutzbehdrde zustimmt und durch Nachpflanzungen fir Ersatz gesorgt wird. Die west- 1 Straucher zur Eingriinung ENDFASS_UNG VOM 96-02-2019
3.3 Die maximal zulassige Hohe der Photovoltaikanlagen, gemessen zwischen der Geldnde- liche Flurstiicksgrenze ist auf mind. 20 % ihrer Gesamtlange in den Bestandsliicken mit Strau- Pflanzqualitat: v.Str 60 /100, autochthon mit redaktionellen Erganzungen vom 05.06.2019
oberkante und der Oberkante der schrag gestellten Solarmodule, betrégt 4,0 m. Die son- chern aus Pflanzenliste 1 gemaR 8.8 (vgl. nebenstehenden Textkasten) zu bepflanzen. Berberis vulgaris Berberitze
stigen zulassigen Gebaude (fir Wechselrichter und Transformatoren) diirfen eine zulassige 8.4  Der Nordostrand des Sondergebiets ist auf mind. 2/3 seiner Gesamtlange mit einer Cornus mas Kornelkirsche
Gesamthahe (Firsthohe) von 4,0 m, gemessen tber bestehendem Gelande, nicht berschreiten. naturnahen Hecke mit Strauchern zu bepflanzen. Der Pflanzabstand fir die vorzunehmende g?;{::Suasvse”:za :izsjzlwei o WeiRdorm
3.4 Hochglanzende Blechfassaden und Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Fur die Fassadenge- Heckenpflanzung darf 1,2 m nicht Uberschreiten. Zu verwenden ist Pflanzenmaterial laut Frangu?a amﬂs ' Faulbaurr? ’
staltung sind dezente Ausfiihrungsarten zu wahlen (z.B. Holzverschalung, verputze Fassaden Pflanzenliste 1 gemaR 8.8 (vgl. neben stehenden Textkasten). Ligustrum vulgare Liguster BAULEITPLANUNG / GRUNORDNUNG: PLANUNGSTRAGER:
mit dezenter Vergebung). 8.5 Bei samtlichen Pflanzmafnahmen sind die geltenden Abstandsregelungen zu angrenzenden ;?:;CU‘Z‘:);ZE:E“”‘ ?;Cuk;e“r']‘l'(:fg:ﬁe )
) Nutzflachen zu beachten. Durch bedarfsgerechte Pflege sind Behinderungen fir angrenzende Prunus spinosa Schlehe PLANUNGSBURO ECKER GEMEINDE BRUNNEN
4. Ruckbau und Nachfolgenutzung Flurwege und Nutzflachen wirksam auszuschlieRen. Rosa spec. Heimische Strauchrosen DIPL. -ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT VG SCHROBENHAUSEN
4.1 Die festgesetzte Nutzung der Bauflachen wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von 32 Beim Auftreten expansiver Unkrauter sind in Abstimmung mit der unt. Naturschutzbehérde Rhamnus catharticus Kreuzdom - LENBACHPLATZ 16, HERZOGANGER 1
Jahren beschrankt, beginnend mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans. Bis zum Ende der umgehend wirksame GegenmaBnahmen einzuleiten. gsziliﬂt:‘nigra g:lzat‘;fz“é\/reﬁ;under 86529 SCHROBENHAUSEN 86529 SCHROBENHAUSEN
Frist ist die Anlage naturvertraglich einschlieRlich Fundamenten und ErschlieRungsanlagen Viburnum lantana Wolliger Schneeball TEL.. .08252 /81629 TEL. .08252 /8951-0
zuriickzubauen und sachgerecht zu entsorgen. Als Folgenutzung ist nur landwirtschaftliche E-Mail: buero@ecker-la.de E-Mail: Poststelle@VGem-SOB.de

Nutzung zulassig.




