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Gemeinde Brunnen
13. Anderung des Flichennutzungsplans
im Parallelverfahren zu Bebauungsplan “Karlshulder StraRe® gem. § 8 Abs. 3 BauGB

Zusammenfassende Erklirung gemiR § 6 Abs. 5 BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Bewertung der von der Planung beriihrten Umweltbelange wurde eine Umweltpriifung
durchgefihrt. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt, welcher der Begriindung
beigeflgt ist. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Standortwahl minimiert. Die
neu dargestellten Bauflachen sind auf einem vergleichsweise gering empfindlichen Bereich
am ndrdlichen Ortsrand von Brunnen geplant. Wertvolle Lebensraume sind nicht betroffen.
Auch bzgl. der Schutzgiiter Wasser, Boden, Luft liegt keine besondere Empfindlichkeit vor.
Die Beanspruchung einer Ortsrandlage erfordert ein bzgl. Bauhdhe und Umfang abgestimm-
tes Planungskonzept, um einen unverhaltnismagigen Eingriff in das Schutzgut Landschafts-
bild zu vermeiden. Mit den dargesteliten Griinflachen werden die Rahmenbedingungen fiir
die Einbindung der Bauflachen in die Landschaft geschaffen. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird gemaR dem parallel aufgestellten Bebauungsplan tiber das Okofldchenma-
nagement des Landkreises kompensiert.

2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht. Die
von den Behdrden und sonstigen Tragern der 6ffentlichen Belange gedulerten Anregungen
betrafen ausschlieRlich die verbindliche Bauleitplanung: )

Auf Anregung des Bauamts am Landratsamt hin wurden im Bebauungsplan Anderungen am
Baufenster und an den Festsetzungen zur Dachgestaltung vorgenommen.

Die Naturschutzbehorde forderte Anderungen zu Umfang, Art und Herkunft der Pflanzen, die
bei der Begriinung zu verwenden sind, sowie zur Ausgestaltung von Einfriedungen und
Gelandeunterschieden. Den Anregungen wurde im Bebauungsplan nachgekommen, soweit
dies im Sinne einer landschaftsgerechten Ortsrandgestaltung zweckmaRig und erforderlich
ist. Weitergehende Forderungen, die die Freiheit der Bauwerber bei der Gestaltung der
Garten unzumutbar beschranken wiirden, wurden nicht berlicksichtigt.

Auf die Forderung der unteren Immissionsschutzbehérde hin wurde eine schalltechnische

Immissionsprognose erstellt, deren Ergebnisse und Vorschldge im Bebauungsplan beriick-
sichtigt bzw. integriert wurden.

3. Abwigung anderer Planungsméglichkeiten

Die Nutzung von Potenzialflichen im Innenbereich und die Reaktivierung von brachliegen-
den Flachen scheiden im Gemeindegebiet in Ermangelung geeigneter und verfiigbarer Fla-
chen aus. Aus stadtebaulichen Griinden ist die Nutzung des vorgeprégten, gut angebun-
denen Geltungsbereichs einer Neu-Erschlieung anderer, weniger vorbelasteter Standorte
grundsatzlich vorzuziehen. Die vorliegende Planung stellt somit eine sinnvolle und
angemessene Abrundung des Dorfgebiets dar. Da der gewahlte Standort keine besondere
Empfindlichkeit gegentiber der Nutzung als Bauflaiche aufweist und bei entsprechender
Ausgestaltung des Ortsrandes in die Landschaft eingebundenlwerden kann, ist die Planung
mit den Zielen einer geordneten stadtebaulichen Ordnung verginbar.
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