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» Nie Gemeinde Berg im Gau, Landkreis Neuburg erlift aufgrund

Nl e

as § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

_2r §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO).

der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

sowie der Planzeichenverordung

v 9
L70c 1120

den Bebauungsplan ,Alteneich-Sinnfeld" in Alteneich
als Satzung

BESTANDTEILE
I. Bebauungsplanzeichnung
L. Festsetzung durch Planzeichen und Text

il Begriindung

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

= = === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet

WA (§ 4 BauNVQ)
2W pro Grundstiick sind max. 2 Wohneinheiten
zuldssig
A nur Einzelhduser und Doppelhéuser zuldssig

Doppelhéuser sind nur bei parallel zur ErschlieBungsstraBie verlaufendem
First und einer Mindestgrundstiicksgréfie von 350m? pro Doppelhaushilfte

zulédssig.
(o) offene Bauweise
GRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschoRBflichenzahl

Zahl der VollgeschoRe
1+D 2 VollgeschoRe als Hochstgrenze, wobei das 2. VollgeschoB im
Dachraum liegen muf.

e g e Baugrenze

offentliche Verkehrsfliche mit StraRenbegrenzungslinie

a8 Pflanzgebot, zu pflanzende Biume, Artenauswahl entsprechend 6.3
Festsetzungen durch Text.
Standort in der Lage geringfiigig verdnderbar.

private Ortsrandeingriinung, zu pflanzende Baume und Straucher ent-
sprechend 6.2 Festsetzung durch Text, Artenauswahl entsprechend
6.4 Festsetzung durch Text.

T DO offentliche Griinfliche / Ausgleichsfldche
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Anbauverbotszone

B\

zone unzuldssig.

Sichtdreieck
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen diirfen

‘é auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Zidune sowie Stapel, Haufen u.4d. mit dem Grundstiick nicht fest ver-

bundene Gegenstidnde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr
als 0,80 m iiber die Fahrbahnebene erheben.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

?

bestehende Grundstiicksgrenze

S e e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

= V bestehende Gebiude
: ]
+o-}- MaRangabe in Metern
£S5t 133 Flurnummer

EL _ Parzellennummer

Héhenschichtlinie

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1= Bauweise

1.1 Der Grundrifl der Wohngeb&ude, einschlieBlich mdglicher Anbauten ist in Rechteckform mit
ausgeprigter Lingsrichtung zu planen.

} 1.2 Die Wandhéhe, gemessen von der hochstgelegenen natiirlichen Geldndeoberfliche
z (Gebidudeecke) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der Wand-
auBenseite, darf max. 4,00 m betragen.

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der Stralenbegrenzungslinie
2 ““liegen. Der Stellplitze diirfen nicht eingeziunt werden. Die Lange von Grenzgaragen
T l einschl. Nebenrdumen darf 8,50 m nicht iiberschreiten.

Hﬁuﬁ&hﬂ%gmm:ﬂ-%ngﬂmdmﬁ%mﬂﬂaﬂ%er

o sacn oy

2 Gestaltung

21 Aullenwinde sind mit verputzten, gestrichenen oder holzverschalten Fassaden auszu-
fiihren. Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden. Holzflichen sind in hellen bis mittleren
, Farbténen zu streichen, bzw. unbehandelt zu lassen.

2.2 Werden zwei Gebdude an der Grundstilcksgrenze aneinandergebaut so sind sie mit gleicher
Dachneigung gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen AuBenwdnden zu versehen.
Doppelhduser sind gleichzeitig zu errichten und gestalterisch (Materialwahl, sowie Fassa-
denanstriche), aufeinander abzustimmen.

; 23 Eingriffe in das natirliche Gelinde durch Abtragung bzw. Aufschiittung sind nur in gering-

fiigigem AusmaR zugelassen (keine Aufschiittungen, die Sockel bzw. Stiitzmauern erfor-
dern).
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33

4.1
4.2

4.3

5.1

5.2

5.3
5.4

6.1

6.2

6.3

Dacher

Die Dicher sind als Satteldicher mit einer Dachneigung von 35° - 45° auszubilden.
Kriippelwalmdécher sind ebenfalls zuldssig.

Die Dicher sind mit naturroten Dachziegeln oder gleichfarbigen Betonziegeln zu decken.

Dachgauben sind in Form von Schlepp- und Satteldachgauben mit senkrechten Wdnden
zulissig. lhre Linge darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachlénge nicht iberschreiten.
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zuldssig. Die Gauben sind im Material der
Hauptgebaude zu decken, alternativ ist Kupfer- oder Titanzinkblech zulassig.

Stellplitze, Zufahrten und FuBwege

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten sind von der StaatsstraBe (ST2046) nicht zuldssig.

Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Steliplitze und die geplanten FuBwege sind
so).versickerungsfihig wie méglich zu halten (z.B.: wassergebundene Decken, Rasen-
steine, Schotterrasen

Die Zufahrten bei Grenzgaragen sind einheitlich zu gestalten, und durch einen 1,00 m brei-
ten Griinstreifen zu trennen.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Als Einfriedungen an der StraBenseite sind nur Holzzéune mit senkrechter Lattung chne
Sockel mit einer H6he von 1,00 m zuldssig.

Als Zwischenziune und entlang der riickwirtigen Grenzen sind auch Maschendrahtzdune
mit einer Héhe von max. 1,00 m ohne Sockel zuldssig.

Ziune an den Ortsrindern diirfen zu dffentlichen Griinflichen hin keine Offnung aufweisen.

Stiitzmauern an Grundstiicksgrenzen sind nicht zuldssig.

Griinordnung

Private Griinflichen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflichen nach landschaftsgart-
nerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 200 m? angefangene Grundstiicksfldche ist ein
Laubbaum heimischer Art zu pflanzen (siehe 6.4)

Nadelgehdlzhecken (heimisch und fremdlandisch) sind am Ortsrand nicht zuldssig.

In den Privatgrundstiicken (ausgenommen Ortsrandeingriinung) sind zusatzlich zu der
unter 6.4 genannten Artenauswahl folgende Baumarten zugelassen:

Malus Zierapfel Carinus betulus Hainbuche
Prunus Zierkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus Dorn Prunus avium Vogelkirsche

Ortsrandeingriinung

Zur Eingriinung des Ortsrandes im Osten des Baugebietes ist eine zweireihige Strauch-
bepflanzung mit eingestreuten Einzelbdumen (Sandbirke, Esche und Traubenkirsche,
Gesamtbreite 5,0 m) gemiR den Festsetzungen durch Planzeichen zu bepflanzen.

Die Anlage von Nadelgehdlzhecken ist am Ortsrand nicht zuldssig.

Zur Eingriinung im Norden ist ein Griinstreifen von 6,0 m (3,0 m privat, 3,0 m offentlich)
festgesetzt. Der 3,0 m breite 6ffentliche Streifen darf nicht eingezdunt werden.

Innerhalb dieses gesamten Griinstreifens sind Ausnahmen von den Pflanzabstéinden nach
AGBGB maoglich.

Die Bepflanzung der Ortsrandeingriinung (privat und 6ffentlich) wird von der Gemeinde im
Zuge der ErschlieBung (bzw. sobald eine Beschiadigung der Pflanzen durch Baumaf-
nahmen ausgeschlossen werden kann) durchgefiihrt.

Die Pflege und Erhaltung der Bepflanzung obliegt den Grundstiickseigentimern.

Offentliche Griinfliche und Ausgleichsfliche

Die &ffentlichen Griinfliichen sind im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes zu erstellen
und gem. Planfestsetzungen mit heimischen Baumen zu bepflanzen (6.4).

Die Ausgleichsfldche ist mit einem Feldgeholz (Eichen und Kiefern), Strauchern (6.4) und
einzelnen Biaumen (Spitzahorn, Hainbuche, Wildkirsche) gemadR Planzeichnung zu be-
pflanzen.
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6.5

7.1

]l

8.1

8.2

8.3

8.4

n
MindestpflanzgroBe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm

Acer plantanoides  Spitzahorn Fraxinus excelsior = Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke Sorbus intermedia  Schwedische
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche iViehibeere

Obstbidume als Halb- und Hochstamm
lich in privaten infla :
Zierapfel und Zierkirsche

b) Striaucher
MindestpflanzgroBe: Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Acer campestre Feldahorn Cornus max Kornelkirsche
Cornus saguinea Hartriegel Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna Weilldorn Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche Rhamnus frangula  Faulbaum
Rosa canina Hundsrose Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Straflenraumgestaltung
Der StraRenraum ist gem. Planzeichnung und Systemskizze zu gestalten.

Wasserwirtschaft

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

Niederschlagswasser von Dachflichen und Hausdrainagen ist soweit moglich auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Hinweise

Die HausanschluBkabelenden in Wandnischen oder in a.P.-HausanschluBkédsten im Keller,
an der der StraBenseite zugewandten Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen
Gegebenheit. Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in
die Ziune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Immissionen
Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke ist mit
Geruchs- und Lirmimmissionen zu rechnen.

Denkmalschutz

Bodendenkmailer, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Sie sind dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, in Miinchen anzu-
zeigen.

Wassergefihrdende Stoffe diirfen nicht in den Untergrund gelangen.
Notwendige Grundwasserabsenkungen sind in wasserrechtlichen Verfahren zu beantra-

gen.
Altlastenverdachtsflichen sind im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt abzu-
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grenzen und gegebenen
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™\ 'ERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 12.07.1995 beschlossen. SR

Die frﬂhzeitigef"r eteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der’ Zeit vom
1o T R et

; 2 - 2 6. JuLl 1995
Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung geméiB § 3 Abs. 2 BauGB vom .........ccee. bis
2 6.-AUG.--1996 offentlich ausgelegt.

J 2 SEP. 1998

Die Gemeinde Berg im Gau hat mit BeschluB des Gemeinderates VOM ....c....cceiiniiniasn. den
Bebauungsplan geméaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

---------------------------------------------------------------------

0 4 Jum 1997

Das _Landratsamt Neuburg hat mit Bescheid VOM  ocimiimminn
AZ .2\ ’5’49"[ ..... keine Rechtsverletzungen geltend gemacht.

: Eakamme\acbmmj /'Gl&‘uwrhwfjuwj . 14 O¢. '1'992‘)

-----------------------------------------------------------------

Der angezeigte Bebauungsplan wird ab Bekanntmachung der Rechtskraft wiahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Berg im Gau
Berg im Gau, ....¢-7-jyi:1-1997

---------------------------------------------------------------------

1. Bilrgermeister
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Gemeinde Berg im Gau

Anderungssatzung
" Alteneich-Sinnfeld / 1. Anderung*
®

Rechtskriftige Fassung vom 26.08.2009

(Anderung Bebauungsplan ,,Alteneich-Sinnfeld*)

Geltungsbereich Bebauungsplandnderung
»Alteneich-Sinnfeld/l. Anderung* (M 1:5.000)
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Anderung des seit 19.06.1997 rechtskriiftigen Bebauungsplanes
»Alteneich-Sinnfeld* in der Fassung vom 12.09.1996
unter der Bezeichnung

»Alteneich-Sinnfeld / 1. Anderung*

(Gemeinderatsbeschliisse vom 27.11.2008/93 und 21.01.2009/121)

Die Gemeinde Berg im Gau erlisst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) folgende

Satzung

,»Alteneich-Sinnfeld / 1. Anderung®

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Alteneich-Sinnfeld*
in der Fassung vom 12.09.1996.

§1
Inhalt der Anderung

A) Planzeichnung

1. Die Schablone zur Planzeichnung wird ergénzt um die Festsetzungen bzw. Signaturen zu

- bauliche Nutzung sl

- Einzelhduser " A
s ORYT 03"
- GFZ L5

2. Die Baugrenze auf Grundstiick FINt. 2850/8 der Gemarkung Berg im Gau wird wie folgt begradigt:

Verschiebung der im Nordosten der Bauparzelle eingeriickten Baugrenze nach Osten auf einer Linge
von 6 m um 4 m nach Osten (Abstand Baugrenze von 5 m zur §stlichen Grundstiicksgrenze).
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B) Festsetzungen durch Planzeichen

Vor der Signatur A mit Erlduterung wird nachstehende Signatur mit Erlduterung eingefiigt:
" A “ bei baulicher Nutzung ,, II" nur Einzelhduser zuldssig.
Vor der Signatur ,,I+D* mit Erlduterung wird nachstehende Signatur mit Erléuterung eingefiigt:

sl Zahl der Vollgeschosse
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

C) Festsetzungen durch Text und Hinweise

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes erhalten folgende neue Fassung:

1. Bauweise

1.1.  Der Grundriss der Wohngebdude ist in Rechteckform (auch Quadrat) auszubilden.

1.2.  Die Wandhdhen, gemessen von der hichstgelegenen natiirlichen Geldndeoberfliche (Gebdude-
ecke) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der Wandaufienseite, diirfen
bei baulicher Nutzung ,,I+D" max. 4,00 m und bei baulicher Nutzung ,, 11" max. 6,50 m betragen.

1.3 Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 3,0 m hinter der Strafienbegrenzungslinie liegen.
Die Stelipliize diirfen nicht eingezdunt werden
Die Linge von Grenzgaragen einschiiefilich Nebenrdumen darf 8,50 m nicht iiberschreiten.

2, Gestaltung

2.1  Aufenwdnde sind mit verputzten, gestrichenen oder holzverschalten Fassaden auszufiihren.
Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden.
Holzfléichen sind in hellen bis mittleren Farbtonen zu streichen bzw. unbehandelt zu lassen.

2.2  Werden zwei Gebdude an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, sind sie mit gleicher
Dachneigung, gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen Auflenwdinden zu versehen.
Doppelhduser sind gleichzeitig zu errichten und gestalterisch (Materialwahl, sowie
Fassadenanstriche) aufeinander abzustimmen.

2.3 Eingriffe in das natiirliche Geldnde durch Abtragung bzw. Aufschiittung sind nur in gering-
fugigem Ausmaf} zugelassen (keine Aufschiittungen, die Sockel bzw. Stiitzmauern erfordern).

3. Didicher

3.1 Als Dachformen sind Sattelddcher (auch Kriippelwalm) und bei baulicher Nutzung ,, II"" Sattel-
déicher und Walmddicher zuldissig
Kriippelwalmddcher sind bei baulicher Nutzung ,, 11" nicht zuldssig.
Die Dcicher bei baulicher Nutzung ,, I+ D" sind mit einer Dachneigung von 33 bis 45 Grad
auszubilden.
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Bei baulicher Nutzung ,, 11" ist eine Dachneigung von 18 bis 30 Grad zuldssig.
Bei einem Hauptgebdude mit baulicher Nutzung ,, I1" (Ausbildung Walm- oder Satteldach) ist die
Dachform und Dachneigung der Nebengebdude analog dem Hauptgebdiude auszufiihren.

Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder gleichfarbigen Betonziegeln zu decken.

Dachgauben sind in Form von Schlepp- und Satteldachgauben mit senkrechten Wiinden zuldssig.
lhre Liinge darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachldnge nicht iiberschreiten,

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zuldssig.

Die Gauben sind in Material der Haupigebdude zu decken, alternativ ist Kupfer- oder

Bei baulicher Nutzung , 11 sind Zwerchgiebel und Dachaufbauten nicht zuldssig.

Unmittelbare Zugdnge oder Zufahrien sind von der Staaisstrafle (St 2046) nicht zuldissig.

Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Stellpldtze und die geplanten Fufiwege sind so
versickerungsfihig wie méglich zu halten ( z. B. wassergebundene Decken, Rasensteine,

Die Zufahrten bei Grenzgaragen sind einheitlich zu gestalten und durch einen 1,00 m breiten

Als Einfriedungen an der Straflenseite sind Holzzdune mit senkrechter Lattung und Zdune aus
Metall (jedoch keine Maschendrahtzdune und fldchenartig wirkende Einfriedungen) ohne Sockel

Als Zwischenzdune und entlang der riickwdrtigen Grenzen sind auch Maschendrahtzciune mit

Ziune an den Ortsréindern diirfen zu dffentlichen Griinfléichen hin keine Offnung aufweisen.

3id
3.3
Titanzinkblech zuldissig.
4. Stellplcitze, Zufahrten und Fufiwege
4.1
4.2
Schotterrasen).
4.3
Griinstreifen zu trennen.,
J.  FEinfriedungen und Stiitzmauern
5.1
mit einer Héhe von 1,00 m zuldssig.
3.2
einer Hiohe von max. 1,00 m ohne Sockel zuldssig.
5.3
5.4 Stiitzmauern an Grundstiicksgrenzen sind nicht zuldssig.
6.  Griinordnung
6.1 Private Griinfldchen

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freiflichen nach landschafisgdrtnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten. !
Je 200 m* angefangene Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum heimischer Art zu pflanzen (6.4).
Nadelgehdlzhecken (heimisch und fremdldndisch) sind am Ortsrand nicht zuldissig. ,
In den Privatgrundstiicken (ausgenommen Ortsrandeingriinung) sind zusdtzlich zu der unter 6.4 '
genannten Artenauswahl folgende Baumarten zugelassen: ‘

Malus Zierapfel Carinus betulus Hainbuche
Prunus Zierkirsche Sorbus aucuparia  Eberesche
Crataegus Dorn Prunus avium Vogelkirsche.
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6.2

6.3

6.4

Ortsrandeingriinung

Zur Eingriinung des Ortsrandes im Osten des Baugebietes ist eine zweireihige Strauchbe-
pflanzung mit eingestreuten Einzelbdumen (Sandbirke, Esche und Traubenkirsche, Gesamtbreite
5,0 m) gemdf} den Festsetzungen durch Planzeichen zu bepflanzen.

Die Anlage von Nadelgehdlzhecken ist am Oritsrand nicht zuldssig.

Zur Eingriinung im Norden ist ein Griinstreifen von 6,0 m (3,0 m privat und 3,0 m éffentlich)
festgesetzt.

Der 3,0 m breite dffentliche Streifen darf nicht eingezdunt werden.

Innerhalb dieses gesamten Griinstreifens sind Ausnahmen von den Pflanzabstdnden nach AGBGB
maglich.

Die Bepflanzung der Ortsrandeingriinung (privat und dffentlich) wird von der Gemeinde im Zuge
der Erschlieffung (bzw. sobald eine Beschddigung der Pflanzen durch Baumafinahmen ausge-
schlossen werden kann) durchgefiihrt.

Die Pflege und Erhaltung der Bepflanzung obliegt den Grundstiickseigentiimern.

Offentliche Griinfliche und Ausgleichsfléiche

Die dffentlichen Griinfldchen sind im Zuge der Erschlieffung des Baugebiets zu erstellen und gem.
Planfestsetzungen mit heimischen Bdumen zu bepflanzen (6.4).

Die Ausgleichsfldche ist mit einem Feldgehdlz (Eichen und Kiefern), Strduchern (6.4) und
einzelnen Bdumen (Spitzahorn, Hainbuche, Wildkirsche) gemdf} Planzeichnung zu bepflanzen.

Pflanzqualifikation und Artenauswahl

Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Bdume (sonstige private und offentliche Griinfldchen)
Mindestpflanzgréfie: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

6.5 Straflenraumgestaltung

Der Straflenraum ist gemdfl Planzeichnung und Systemskizze zu gestalten.

Acer plantanoides Spitzahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke Sorbus intermedia Schwedische
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche Mehlbeere
Obstbdume als Halb- und Hochstamm
zusdtzlich in privaten Griinfldchen: Zierapfel und Zierkirsche

b) Strducher
Mindestpflanzgrifle: Stréucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
Acer campestre Feldahorn Cornus max Kornelkirsche
Cornus saguinea Hartriegel Corylus avallana Haselnufs
Crateagus monogyna  Weifidorn Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa Canina Hundsrose Salix caprea Salweide
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Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straflengrund abgeleitet werden.

Niederschlagswasser von Dachfldchen und Hausdrainagen ist soweit méoglich auf dem jeweiligen

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a. P. - Hausanschlusskdsten im Keller, an
der, der Strafienseite zugewandten Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheit.
Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune bzw.
Mauern integriert, d. h. auf Privatgrund geselzt.

Durch die Bewirtschafiung der angrenzenden landwirtschafilichen Grundstiicke ist mit Geruchs-
und Larmimmissionen zu rechnen.

Bodendenkmdiler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschuizgesetz). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpfiege, Abteilung Bodendenkmalpflege, anzuzeigen.

7. Wasserwirtschafi
7.1
72
Grundsitick zu versickern,
8. Hinweise
8.1
8.2 Immissionen
8.3 Denkmalschutz
8.4

Die bereits vorhandenen Gebdude genieflen Bestandschutz. !

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wassergefdhrdende Stoffe diirfen nicht in den Untergrund gelangen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen sind in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
Altlastenverdachtsfldchen sind im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschafisamt abzugrenzen und
gegebenenfalls zu sanieren.

§2 |

Bestandsschutz

53

Inkrafttreten
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§ 4

Verfahrensvermerke

Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 27.11.2008 und 21.01.2009.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
vom 23.02.2009 bis 24.03.2009 (6ffentliche Plandiskussion am 13.03.2009).

Beteiligung der Behdrden gemél § 4 Abs. 1 BauGB
vom 23.02.2009 bis 24.03.2009.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.07.2009 bis 20.08.2009
und Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB bis 20.08.2009.

Ausfertigung der Satzungséinderung:

Satzungsbeschluss gemél § 10 Abs. 1 BauGB am 26.08.2009.
Gemeinde Berg im Gau, den 09.09.2009 ,’ e \ - ///@4/

RS ‘!‘ R
| &\~ Siegen; [27]  RoBkopf
7oA -t /et Erster Biirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 11.09.2009.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung wihrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden |
kann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,

sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

=4 1 (Siegel)

“}  RoBkopf

L ] &y Erster Blirgermeister |
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Anderung des Bebauungsplanes ,,Alteneich-Sinnfeld*
in der Fassung vom 12.09.1996 unter der Bezeichnung

,»Alteneich-Sinnfeld / 1. Anderung®

Begriindung

Die Gemeinde Berg im Gau hat aufgrund des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
wegen einer besseren Raumausnutzung, einer Erhhung des Wohnkomforts und auch um der vor-
handenen Nachfrage nach einer moderneren Bauweise zu entsprechen eine Anderung des Bebauungs-
planes ,,Alteneich-Sinnfeld beschlossen.

Diese von der Gemeinde Berg im Gau beabsichtigten Ziele sollen unter anderem durch eine Erhéhung
der baulichen Nutzung auf zwei Vollgeschosse (Erd- und Obergeschoss, bauliche Nutzung II) und unter
Anpassung der Dachneigungen und der Zuléssigkeit weiterer Dachformen erreicht werden.

Neben Satteldéichern und Kriippelwalmdichern sollen zukiinftig auch Walmdéacher zulédssig sein.

Um die durch die Erhéhung der baulichen Nutzung méglichen héheren Wohnhéuser im Baugebiet
harmonisch in das Ortsbild einzufiigen, wurde fiir die baulichen Nutzung eine geringere Dachneigung
(18 bis 30 °) festgesetzt und auf die Zulidssigkeit von Dachaufbauten und Zwerchgiebel verzichtet.

Umweltbericht (§ 2a BauGB)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die Belange des

Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

- auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

- auf Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevdlkerung
insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

- auf die Vermeidung von Emissionen sowie auf den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwissern,

- auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie den sparsamen Umgang und effiziente Nutzung von Energie,

- auf die Darstellungen von Landschaftsplinen sowie auf sonstige Pliine, insbesondere des Wasser- , Abfalls-
und Immissionsschutzrechts,

- auf die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europidischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iiberschritten werden diirfen,

- auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,

Zu erwarten.

Schrobenhausen, 26.08.2009 Gemeinde Berg im Gau
Herzoganger 1 ey Mitglied der Verwaltungs-
86529 Schrobenhausen gemeinschaft Schrobenhausen

f"7/

Erster Biirgermeister

(Bauamt/Berg im Gau/6102.1/BP/Anderungssatzung Altencich-Sinnfeld-1. Anderung; Fassung 26.08.2009)
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