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Die Gemeinde erldft auf Grund des & 2 Abs. 1 Safz 1 und des $10 Bougesetzbuc
( BauGB ) des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Arf. 91 der Baoy. Bauerdnung ( Bay
in der ab 071.09.1982 geltenden Fassung , der Baunutzungsverordnung ( BauNV0 ) u
des Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistoat Bayern f{ GO ) folgenden Bebt
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* Am Brucksaum ” als Safzung.

GELTUNGSBEREICH UND INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebouungsplon umfaBt Teilfldchen der Flurnummern 139, 140, 141, 4007,
4027 und 4028 von der Gemarkung Langenmosen.

Fir das im Geltungsbereich liegende Gebiet gilt die vom Architekturbiiro
MieBl Sandizell, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 26.11.93
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriffen den Bebauungsplan bildet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der im Geltungshereich des Bebauungsplanes liegende mit -WA- gekennzeichnefe
Bereich wird als ollgemeines Wohngebiet im Sinne des $ 4 der Bounutzungs-
verordnung -BauNV0- in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL [ 25 1270 tesiks
gesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bebouung ist auf hochstens 2 Vollgeschofe beschrdnkt, die max. Grund-
flichenzahl betrdgt 0,3. Die max. GeschoRfldchenzahl wird auf 0,4 bzw. 0.5
bei Doppelhdusern festgesetzt.

Die Zahl der Wohneinheiten pro Hous wird auf hdchstens 2 festgelegt.

BAUWEISE

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Bei den Hauptgebduden ist die in der Bebouungsplanzeichnung eingetragene
Houptfirstrichtung einzuhalfen, bzw. sind die Festsetzungen zu beachten.

Die Dachneigung mucp bei Gebduden mit E+1) 36° bis 40°, bei Gebduden mit
E+D mindestens 42°und darf hochstens 48 betragen.

Die Hauptgebiude miissen Sattelddcher erhalten, mit mittigem First und
gleicher Dachneigung. Dachaufbouten (Dachgauben) sind bis zu einer GrdgBe von
1/5 der Troufldnge zugelassen. Die Gaubenhthe dart das MaB von 1.30m,
gemessen vom Haupfdach bis zur Gaubentroute , nicht iberschreiten. Die Gau!
sind im Material des Hauptdaches einzudecken , alternativ ist Kupferblech
zugelassen. Dacheinschnitfte sind nichf zugelassen. Zwerchgiebel yelten nicht @
Gauben. Daochiberstinde bei Ortgang und Traufe dirfen max. 60 cm betragen.

Als Wandhghe (ab OK.-Geldnde bis Schnittpunkt Wand-Dachhaut) ist mox. zu-
gelossen:
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Die Dacheindeckung muf mit naturrotem Ziegelmateriol oder alternativ mit
rotem Betondachsteinmaterial ausgefihrt werden.

Die Haouptgebdude miissen einen rechteckigen Grundri erhhl’ren, wobei die
Traufseite um mindestens 1,50 m ldnger als die Giebelseite des Hauses sein
muB. Schrig zulaufende Trauf- und Ortgdnge sind nicht zugelassen.

FASSADENGESTALTUNG

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend gemusterter
oder grobkirniger Verputz ist zu vermeiden. Holzhduser in Tafel-oder
Stdnderbauweise sind zugelassen.

Sichtbeton und Sichtmauerwerk in groBeren Fldchen sind ebenfaolls zu ver-
meiden.

Holzverschalung ist zuldssig.

Die Fassaden sind in hellen Farbtgnen, ousgenommen grelle Farben, zu
streichen. Der Sockel ist wie die Houptfassade bzw. nur gering hiervon
abgesetzt zu streichen. Dunkle und grelle Farbtone sind nicht zugelassen.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberfldche des fertigen FuBbedens im Erdgeschofl dart im Zugangsbereich
des Gebdudes nicht mehr als 0.5 m uber der vorhandenen Straflenobertldche
Liegen.

Im Zweifelsfall wird die ErdgeschoRfufbodencherfldche von der Kreisver-
waltungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

GARAGEN UND ERDGESCHOSSIGE NEBENGEBAUDE

Garagen und erdgeschofige Nebengebdude sind nur innerhalb der in der Be-
bauungsplanzeichnung dafiir vorgesehenen Fldchen zugelassen.

Garagen und erdgeschoBige Nebengebdude sind, soweit sie an der Grundstlicks-
grenze zusammmengebaut werden, einheitlich zu gestalten.

Fir Goragen und erdgeschoBige Nebengebdude sind nur geneigte Ddcher ent-
sprechend dem Hauptgebdude zuldssig.

Jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz 5x5m , der zur Strafle hin nicht
eingefriedet werden darf zuzuordnen.

Diese Fldchen sind unversiegelt , bzw. mit Pflaster und groBen
wasserdurchldssigen Fugen auszufiihren.

Die Grenzbebauung der Garagen einschlieflich der Nebenrdume bzw. eines
Nebengebdudes darf 8,50 m Ldnge nicht Uberschreiten.

Kellergaragen sind nicht zugelaossen.

Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen juldssig.
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EINFRIEDUNG

Als zuldssige Grundstiickseinfriedung wird entlang aller Strafenseiten ein
max. 1.00 m hoher, naturbelassener Holzzoun (Laften-oder Hanichelzuun,
senkrechte Lattung ) ohne Sockel festgesetzt. Zwischen den Grundstiicks-
grenzen sind max. 1m hohe Maschendrahtzdune ohne Sockel zuldssig.

GRUNORDNUNG

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Einzelbdume und Baumgruppen
nach landschaftsgdrinerischen Gesichtspunkten zu gestalten und zu erhalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten dffenflichen Griinbereiche dienen cls
Erholungs , -Spiel-und Biotoptldchen.

Baumarten und -grofen missen im Eingabeplon dargestellt werden.
Die Uberwachung und Einhaltung dieser Auflage obliegt der GenehmigLngs-
behtrde.

Garagenzufahrten und Stellpldtze sind wosserdurchl. zu gestalten (z.B.Schotter-

rasen, Rasengittersteine, Pflasterung ohne wasserdichte Verfugung, breite Raosenfuge).
An der gemeinsamen Grenze gegeniiberliegender Stellplatzflichen sollen die Beldge in
einheitlichem Material ausgefiihrt werden. An der Grenze gegeniiberliegende , befestigte
Stellplotzflichen sind je Grundstuck durch einen S0cm breiten Griinstreifen , somit
insgesamt 1.0m , zu trennen.

Fiir die in der Planzeichnung durch Signatur festgesetzten Baumstancorte
sind im Strafenbereich (gffentliche Fldchen) folgende Baumarten zu verwenden:

Pflanzqualitdt:Hochstamm 3*v mB
Acer platanoides

., Spitzahorn

Fraxinus excelsior,Esche

Tilia cordata ,

Fiir die durch Plansignatur festgesetzte Fliche fir MoBnghmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft, sind Geholze nachfolgender Liste zu verwenden:

Winterlinde

Pflanzenliste:

Sty 16-18

Pflanzqualitdt Bdume : Hei 2xv 150-200 cm.h
Strducher 2xV 60-100 cm,h

Baume : Acer campestre Feldahorn
Carpinus befulus Hainbuche
Alnus glufinosa Schwarzerte
Malus silvestris Holzapfel
Prunus ovium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Befula pendulo Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Salix alba Silherweide
Populus tremula Zitterpappel

Strgucher; Cornus sanguinea Hartriegel
Rhaomnus cathartica Kreuzdorn
Roso arvensis Feldrose
Crotoegus monogyna WeiBdorn
Eunonymus europaeus Pfoffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Salix cineren Aschweide
Sambucus nigro Holunder
Corylus avellano Haselnuf
Viburnum opulus Schneeball



10.7 Zur Hoflage Karmann ist ein  10.0 m breiter Wiesenstreifen
mit Obstbaumoflanzuno [ Hachstimme Stll R-40 em 1 dactgagatzf

\Eé§sm£ Asblan "Am Brucksaum" / Einfiigung nach Nr. 10.7 - Satz 1 (Grinordnung) /(. Nr. 4007 als
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& I /Baumen (siehe Plan-
iun, \ Det411<” Tmmissionsschutz zwischen den Baugrundstiicken des Baugebietes und der Pflanzliste 10.6) vorzunehmen.

icks- Hofflsche Karmamn vorgesehene Wiesenstreifen mit Obstbaumbepflanzung auf Gr
stiick FINr. 139 kann bei einem Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung & A breiter befahrbarer
Arwesens Karmann durch die Gemeinde verlegt bzw. veréndert werden. __m Rdumen bzw. Unterhalt
UES Uragens.
i Baumgruppen 10.8 Fir die im“privufen Be.reich festgesefzten zu ‘pilunzenderl Bdume konnen Baum-
~halten. arten gemdR Pflanzenliste 10.5 und 10.6 gewdhlt werden.
Pflanzgualitdt mindestens:
ils Hochstamm oder Stammbusch e omB STl 94-18

Zusidtzlich sind Obstboumhochstdmme (StU 8-10) maglich.

GroRkoniferen und Koniferenhecken (heimisch und fremdldndisch) sind im gesamten
privaten Grinbereich nicht zuldssig.

ngs-

10.9 Als Ausgleichsfldche wird die FULNpr. 1338 (Gmkg Malzhausen) bereitgestellt, um
3.Schotter- eine Teilfldche davon , ca, 2000 m?Z, noch Aufluge der Naturschutzbehorde
~eite Rasenfuge). (SG 322/LRA) zu gestalten. (Okologische Verbesserungsmassnahmen siehe Ubersichts-
en die BE[IJQE in lageplan Gmkg Malzhausen)

gende , befestigte
‘reifen , somit

11 VERKEHRSFUHRUNG

orte
erwenden: 9k WOHNSTRASSE

Die Grundsticke werden von einer WohnstraBe erschlossen. Auf ihr findet
FuRginger- und Faohrverkehr gleichberechtigt statt. ( Kennzeichnung mit
Verkehrszeichen der StVD ). Der Strofenbelag soll diese Absichf deutlich
machen ( z.B. Abwechslung von Teer-und Pflasterfldchen).
( Entlang der ErschliefungsstroBe und Wendeplatten verlaufende Griin-
Schutz, zur Pflege streifen (Schotferrasenstreifen) sind befohrbar ausgebildet).
2 zu verwenden:

HINWEISE

1 IMMISSIONEN
Durch die Bewirtschaftung der aongrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flichen konnen zeitweise |mmissionshelastungen aouftreten.
Insbesondere sind bei der Bewegung und Ausbringung von Gille und
Stallmist Geruchsbeldstigungen nicht zu vermeiden.

1.2 Durch den offenen Regeniiberlaufgraben im Siiden kann es kurzzeitig
nach starken Regen zur Geruchsbeldstigung kommen.

i BAUSTOFFE
Die Verwendung Okologischer und gesundheitlich unbedenklicher Baustoffe
ist dringend erwinscht.Die Bauherrn sollten sich entsprechend beraten lossen.

2 REGENWASSER
Ansonsten ist das anfallende Regenwasser autf dem eigenen Grundstiick
zu versickern,es darf nicht in den dffentlichen Kanal geleitet werden.
Das Regenwasser der offentlichen Verkehrsfldchen wird iber ein sogenannfes
Mulden-Rigolen System vorgereinigt und versickert bzw. dem Graben zugefiihrt.

L, GRUNDWASSERABSENKUNG
Sollte sich im Zuge einer Baumafnahme eine Grundwasserabsenkung als nof-
wendig erweisen , ist diese in einem wasserrechtlichen Verfohren zu beantragen.
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SONNENENERGIENUTZUNG et
Die Insfallation von Sonnenkollektoren durch die Eigentimer ist erwiinscht.
Die passive Sonnanenergienutzung soll durch enftsprechende Gehuudes‘rellung
Grundrifizonierung usw. beachtet werden.

Solarkollektoren oder -zellen sind in Absprache mit dem Bauamt in die
Bachfldchen einzupassen.

Die geplanten Gebdude werden uber Erdkabel und Verteilerschridnke an Z
das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG angeschlossen.
Die HausaonschluBkabel enden in Wandnischen oder in auf Putz-HausanschluB- 4
kdsfen an der Strofenseite zugewandten Haouswand unter Be- '
ricksichtigung der boulichen Gegebenheiten.

5

Die Verteilerschrdnke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
in die Zdune bzw. Mauern integriert, d.h. , aout Privatgrund gesetzt.

Bei der Errichtung einer Hausdraoinage,
daraut zu achten ,

die in der Regel unnotig ist, ist
dofl diese am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

Das von den Dachfldchen abtlieBende Niederschlagswasser ist auf den je-

weiligen Grundsticken zu versickern. Wenig genufze Parkpldtze, Stellpldtze ,

Wohnstraflen und Grundstickszutahrten sowie FuBl- und Rodwege in Grin-

anlagen sind durchidssig zu gestalten.

Die fir die Versickerung erforderliche wasserrechtliche Genehmigung 6.
wird von der Gemeinde beanfragt.

Falls die Versickerung bzw. Nutzung des Regenwassers auf dem eigenen Grund-

stiick nicht mdglich ist, kann an das Mulden-Rigolen System angeschlossen werden.

Auf den Grenzaobstand von &m zu landwirtschafticher Nutzfldche fir Bdume

iber 2m Hohe (gem. Art. 48 AGBGB)} wird hingewiesen.

 GRUNDDIENSTBARKEITEN
- Die Pflege des Wiesenstreifens [ siehe 10.7 der Festsetzung ) und der
“Verzicht der Pflonzabstdnde naoch Art.47 AGBGB ist durch die Eintragung

einer entsprechender Grunddienstbarkeit gesichert.

Verzicht auf Pflanzabstdnde nach Art.47 AGBGB fiir dffentliche Griinstreifen

( siehe 10.6 der Festsetzung ) durch Grunddienstbarkeit gesichert, | 8.
Zu Punkt Nr.1 der Hinweise ( Immissionen ) ist eine entsprechende Grunddienst-

barkeit fir die einzelnen Baugrundstiicke eingetragen.

1:5000
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Gemarkung Malzhausen

zu Punkt 10.9 Ausgleichstldche
( Teilfldche von
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungshschlufl

Bekanntmachung nach §2 Abs.1 BauGB am d 8 MAl 1893

am W 8 MAI 1993

Vorgezogene Biirgerbeteiligung

nach § 3 Abs. 1 BauGB mit Beteiligung
Trdger offentlichen Belange

(§4 Abs. 1 BauGB ) 2 4 MAI 1893
Billigung / AuslegungsbeschluB

nach §3 Abs. 2 BauGB 3 4 OKT.

Satzungsbeschlul nach § 10 BauGB

Genehmigung durch das Laondr y am 1.8.94Neuburg a.d.D, denl.8.94
Neuburg-Schrobenhausen “Ejé; ;

mit AL 30-610-3/2 :
.J ,é%\

f:L e n z,Regierungsratin z.A.

R (\«gﬁ
Bekanntmachung nach §\Z‘{B§\Qﬁﬁ &5 am 0 & AUG. 1994

CA.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung wird wdhrend der Bekanntmachung
noch & 12 BouGB zu den iiblichen Dienststunden in der Verwalfungsgemeinschaft
Schrobenhausen zu Jedermonn Einsicht bereitgehalten , und iiber dessen Inhalt
Auskunft gegehen. Der Bebuouungsplan ist damit rechtsverhindlich. Auf die
Rechtsfolgen der Vorschriften des € 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. &
und des & 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

1 3 SEP. 19g

, den

Buchhard 1.Blirgermeister

11198

-1198
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A Festsetzungen

WA

BD
B+l

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
bestehende Grundstiicksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

20 pflanzende Béume auf privaten Grinflachen. [groBkronig siehe Ziffer 108 des Textteis)
Standort frei

20 pflanzende Baume (16-18 cm Stammumfang auf Gffentiichen und privaten Grinfidchen,3tandort wingend
3 x v [3x verpflanzt] mB mit Ballen] siehe Ziffer 105, 10.6 und Ziffer 108 im Textteil,

2v pflanzende Obsthiume [16-18 cm Stammumfang auf privaten Crinstreifen,
3 x v [3x verpflanzt] mB [mit Ballen. Siehe 10.7

Baugrenze

Garage Standort wingend | an der jeweligen Grndsficksgrenze verschiebbar |
die | Ga | Slodort i 2vingend

dffentiiche Verkehrsfldche

Gebiude Vorschlag mit
Hauptfirstrichtung , First zwingend.

Satteldach mit Angabe der Dachneigung

PR ; Uberbaute Flache
undridchenz " Grndsticksflache

: : Geschossfldche
-GFI- (GeschoBfldchenzah] = Crnthilidsiliche

offene Bauweise

Einzehduser

Einzelhduser oder Doppehtuser zulissig

Allgemeines Wohngebiet

frd- und ausbaubares DachgeschoB, 2 Vollgeschosse dls Hachisgrenze.
Frd wnd 1Obergeschoss , 2 Volgeschosse als Hachtsgrenze.

2 Stick Stellpldtze 5 x 5m

Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zw Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Wiissergefdahrdende Stoffe durfen nichr In den Unfergrund gerangen.
Trauflange

Friguterung zu 5.3 Dachoufbauten
AuBenmoB max, 1/5 der Trauflinge
siehe Punkt 53

R 1w

4|_‘_m_6x. /5 '—Iﬂl’m

&

e hoan l ol S 3 o diSah % 4
g Stre/Teer
200 |50 300 ‘ 50 |8
Parkstrafen | 4 1
Schotterasen  Entwdsserungsmulde (Rigolensystem]  Schafterrasen
SCHNITT A-A
Straenschrt mit Parksireifen
iu o an ﬂ PV P T
Strafle/Teer
§l ISTO ) 300 ‘?E
Schotterrasen Entwisserungsmulde [Rigolensystem)
SCHNITT B-8
StrBenschrift obne Parkstreifen
B Hinweise
= Bauplatz M. | 2BPlafz Ne7 |

4—333  k  MoBangaben in Mefer
Garagenvorplatz, Stellplatz,[Unversiegelt Rasenfuge]
| siehe Ziffer 8.4 |

___________ neve Grundstiicksgrenzen

T dhurebondss Gebinde
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