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G.

Begriindung

zum Bebauungsplan ,Am Gartenweg” der Gemeinde Berg im Gau

Grundlage des vorgelegten Bebauungsplanes ist ein Gemeinderatsbeschluf der Gemeinde
Berg im Gau vom 31.07.2012 zur Baugebietsausweisung.

Das Gebiet umfasst die Grundstiicke 3/5; 3/6 und Teilflichen der Grundstiicke774, 775, 776
und 3/4 der Gemarkung Berg im Gau (8105). Der Planungsbereich hat eine Flache von 1,94
ha. Bebauungsplan und Landschaftsplan/Griinordnung werden parallel entwickelt.

Es wird eine Gesamtfliche von 19.400 m? als Wirkungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Gartenweg” ausgewiesen. Diese Flache teilt sich wie folgt auf:

1. Bauflachen privater Wohnungsbau: 16.579,00 m?
2. Flachen fiir gebundenen gemeindlichen Bedarf: 317,00 m?
3. Verkehrsflachen: 2.504,00 m?

Lage, Aufteilung und Zuordnung der privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind im Teil 1 des
Bebauungsplanes und dem dieser Begriindung beiliegenden Umweltbericht ausgewiesen.

Die Planung wurde erforderlich, weil ein notwendiger Bedarf an Bauflaichen fir
Wohnungsbau innerhalb der Gemeinde Berg im Gau nicht mehr bedient werden kann. Das
Gebiet wird nach §4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Zulassung
nichtstorender Gewerbebetriebe ist abweichend von §4 BauNVO ausnahmsweise moglich.
Auf dem ausgewiesenen Geldnde entstehen 21 Parzellen, welche Ulber den verlangerten
Gartenweg infrastrukturell erschlossen werden. Der gegenwartig vorhandene
Wendehammer im Westteil des Gartenweges verbleibt im gemeindlichen Eigentum und wird
zu einem Kinderspielplatz umgestaltet.

Es soll eine abweichende Bauweise mit den Varianten ,I+D“ ,U+I+D“ mit 25 — 45°
Dachneigung oder , 11 mit 12-25° Dachneigung gelten. Die Zahl der Wohneinheiten wurde
auf 2 je Haus/Doppelhaushilfte begrenzt, um unerwiinschte Umstrukturierungen der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes zu verhindern.

Ziel der Planung ist eine optimale Einbindung in das Ortsbild und die Abrundung der
Ortsgrenzen des Gemeindeteils Berg im Gau im slidlichen Bereich. Die Planung soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde,
sowie die wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Grundstticke sicherstellen.

Das Geldnde fallt unmittelbar nach Siiden um ca. 3,0 m ab. Es existiert kein Bodengutachten.
Die Bauwerber sind verpflichtet eine qualifizierte HOohenplanung mit dem Antrag auf
Baugenehmigung einzureichen, um sicherzustellen, dass die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Wandhohen nicht tberschritten werden. Im Bebauungsplan sind Lage und
Hohe drei ortlich fester Hohenpunkte angegeben, welche die Grundlage zur Einmessung der
Bauwerke auf den Parzellen bilden. . Eine konkrete Zuordnung der jeweiligen Bezugshdhe je
Parzelle ist festgesetzt. Der festgesetzte Hohenwert beschreibt jeweils die Unterkante der
Wandhohe.

Das Planungsgebiet wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch
Grinordnungsmaflinahmen sollen die Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeglichen werden.
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7.2.

7.3.

Das Gebiet wird durch eine Anliegerstrale erschlossen. Hierfir wird der bestehende
Gartenweg sinnvoll verlangert. Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde. Am Ende der
kiinftigen Erschliefungsstralle wird eine Parzelle als Wendehammer gestaltet. Im Falle einer
Erweiterung des Bebauungsgebietes nach Osten, wird dieser Flachenbereich fiir die
gemeindliche Nutzung nicht mehr bendétigt. Diese Parzelle wird dann als weiterer Bauplatz
ausgewiesen. Alle MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung sind beziglich dieses
Flachenbereiches nur als voriibergehend zu betrachten.

Wasserhaushalt und Griinordnung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Arnbachgruppe. Die Anschlusskosten
bemessen sich nach den geltenden Satzungen des Zweckverbandes.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Kanalanschluss an die vorhandene Klaranlage der
Gemeinde Berg im Gau.

Das Niederschlagswasser auf privaten und o6ffentlichen Flachen wird auf den Grundstiicken
versickert. Sollte eine Versickerung technisch oder geologisch nicht moglich sein, so ist dies
durch entsprechende Nachweise zu belegen. Die Anschlusskosten fiir den Einleitungsfall
bemessen sich nach der Abwassersatzung der Gemeinde.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (erstmalige Aufstellung des
Flachennutzungsplanes) wurden durch die Gemeinde mehrere mogliche Standorte fur
Bauflachen im Gemeindegebiet hinsichtlich einer sinnvollen Entwicklung der Gemeinde
gepriift. Als Ergebnis einer ordnungsgemdflen Abwagung wurde der Standort des
vorliegenden Baugebietes ,Am Gartenweg” als geeignet eingestuft und im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Alternative Bauflachen sind im Ortsteil Berg im Gau derzeit nicht vorhanden.

Im Gemeindegebiet sind nur noch wenige freie, jedoch nicht verfligbare Bauplatze
vorhanden. Die Gemeinde selbst verfligt zur Zeit Uber keine Bauflichen um den
vorhandenen Bedarf zu decken.

Die Gemeinde Berg im Gau hat hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden auf Grundlage der
Initiative der Bayerischen Staatsminister des Innern und fiir Umwelt im Jahr 2010 im Rahmen
eines Flachenmanagements die bebaubaren Flachen im Gemeindegebiet (Stand Ende 2010)
erfasst und ausgewertet. Im gesamten Gemeindegebiet waren zum 31.12.2010 insgesamt ca.
75 mogliche Bauflachen (Baullicken) vorhanden.

Zum damaligen Zeitpunkt waren neben drei gemeindlichen Baugrundstiicken nach Befragung
der Grundeigentiimer insgesamt 17 private Bauparzellen verfligbar.

Fiir die Bebauung von acht der 17 privaten Baugrundstiicke wéare aufgrund eines
sogenannten AuBenbereiches im Innenbereich zur Sicherstellung einer ordnungsgemalen
ErschlieBung auch die Durchfilhrung eines Bauleitplanverfahrens (Aufstellung
Bebauungsplan) erforderlich geworden.

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Gartenweg”
im Juli 2013 waren alle drei gemeindlichen Baugrundstiicke (mit Baugebot) verduBert und
von den privaten Grundsticken standen lediglich noch sechs fiir eine Bebauung zur
Verfligung. Alle anderen noch im Jahre 2010 verfligbaren privaten Grundstiicke wurden
zwischenzeitlich bebaut oder an Bauwillige verauBert.
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10.

Die Ausweisung des Baugebietes wurde von der Gemeinde in die Wege geleitet, um die
nachweisbare umfangreiche Nachfrage seitens der einheimischen jungen Bevdlkerung (fir
die geplanten 21 Baugrundstiicke liegen der Gemeinde bereits 16 Reservierungen durch
einheimische Blirger vor) nach verfliigbarem Bauland zu decken, und vor allem um eine
Abwanderung dieser Bevolkerungsschicht zu verhindern bzw. einer solchen entgegen zu
wirken.

Mit ausschlaggebend fiir die Ausweisung der Bauflaiche war auch die Bereitschaft der
Grundeigentiimer hinsichtlich einer Uberplanung ihrer im Geltungsbereich des Baugebietes
liegenden Grundstiicke.

Im vorliegenden Plangebiet ,Am Gartenweg“, das sich vollstdndig im Besitz der Gemeinde
Berg im Gau befindet, kann die Gemeinde ohne groRen und kostenintensiven
ErschlieBungsaufwand erschwingliche Bauplatze fur junge Familien schaffen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen.
Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz

des ortlichen Stromversorgers angeschlossen. Anschlusskosten werden nach geltender
Gebihrenordnung berechnet.
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H. Umweltbericht
zum Bebauungsplan ,Am Gartenweg” der Gemeinde Berg im Gau
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1. Einleitung

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der Begriindung ein
eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen.

1.1. Art des Vorhabens

Die Gemeinde Berg im Gau plant zur Deckung eines konkreten Nachfragebedarfs und zur
Absicherung mittelfristig zu erwartender Anfragen nach Wohnbauflachen den slidwestlich an die
vorhandene Bebauung im Gartenweg angrenzenden Bereich als allgemeines Wohngebiet
auszuweisen (Flur-Nrn.: 3/5; 3/6 und Teilflaichen der Flurstiicke 774, 775, 776 und 3/4; Gemarkung
Berg im Gau (8105)).

Zu diesem Zweck ist die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,,Am
Gartenweg” notwendig. Dadurch soll Baurecht auf dieser Flache geschaffen werden.

1.1.1. Angaben zum Standort, Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an Grund und Boden

Das Projektgebiet liegt sidwestlich der Wohnbebauung im Gartenweg und besitzt eine Gesamtflache
von 1,94 ha. Der Bereich ist von intensiv genutztem Ackerland umgeben. Lediglich das nordlich
angrenzende Grundstiick 3/5 wird gegenwartig als Griinland genutzt. Im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Berg im Gau wird die geplante Bauflache als Wohnbauflache dargestellt. Im westlichen
Bereich liberschneidet sich der Planungsbereich geringfligig mit im Flachennutzungsplan als Flachen
fiir die Landwirtschaft ausgewiesenen Teilstiicken.

Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass mit der zukiinftigen Nutzung als Wohnbauflache im
Vergleich zur bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache, ein erhohter Versiegelungsgrad und
damit ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden ist.

Bezliglich Art und MalR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine ahnliche Eingriffsintensitdt (insbesondere beziglich Versiegelungsgrad und
Hohe der Gebdude) wie sie auf den bereits bebauten Flachen im unmittelbaren Anschluss vorliegt.
Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Gber die Verlangerung der StichstralRe ,,Gartenweg”.
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1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

1.2.1. Rechtsgrundlagen
Die wichtigsten fir die Umwelt relevanten Gesetze und Verordnungen sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes:

e BauGB §1, Abs. 6 Nr. 7; Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

e BauGB §1a, Abs. 2; sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Abs. 3; Verpflichtung zur
Ausweisung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen (naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung), Abs. 4; FFH- und SPA-Gebiete (Vertraglichkeitsprifung, hier nicht relevant)

e BauGB §2, Abs. 4; Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichtes (Umweltprifpflicht)

e BauGB §2a: der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des
Bebauungsplanes

e  BauGB &4c: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefithrten Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde

e UVPG, Anlage 1, Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben: der Bebauungsplan enthédlt keine
Vorgaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen

e BNatSchG §§18 — 20: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

e  BayNatSchG Art. 6, 6a und 6b: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung
zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

e BBodSchG §1 (§1a, Abs. 2: Bodenschutzklausel): Verpflichtung zu Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens

1.2.2. Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2003) werden keine flachenscharfen Aussagen zu  der
geplanten Wohnbauflache getroffen.

Die im LEP enthaltenen Fachinformationen zum Umweltschutz sind iberwiegend allgemeiner Natur
und wurden durch die Aufnahme in den Flachennutzungsplan bereits hinreichend bericksichtigt. Auf
eine nochmalige Auflistung der entsprechenden Ziele wird aus diesem Grund verzichtet.

Im Plangebiet liegen weder Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz
(Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Geschiitzter Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutzgebiet
etc.) noch nach Europaischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet).

Innerhalb des Plangebietes liegen keine amtlich kartierten Biotope. Auch sind keine Vorkommen
seltener Tiere und Pflanzen bekannt.

1.2.3. Flachennutzungsplan

Im fir den Bereich geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Berg im Gau sind fiir das
Vorhabengebiet iberwiegend Wohnbauflachen ausgewiesen. Fiir die als Ausgleichsflichen in Frage
kommenden Bereiche werden im Flachennutzungsplan folgende Aussagen getroffen:

Ausgleichsflache A2 2.643,00 m? landwirtschaftliche Nutzflache
Ausgleichsflache A3 681,00 m? landwirtschaftliche Nutzflache
Ausgleichsflache A4 3.550,00 m? landwirtschaftliche Nutzflache
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3. Prognose liber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Geltungsbereich auch zukiinftig intensiv als
landwirtschaftliche Flache genutzt. Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen (Speicher- und
Reglerfunktion, Ertragsfunktion) unterbleiben auch die Eingriffe in das Landschaftsbild. Allerdings
sind mit der Weiterfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbundenen
Auswirkungen unvermindert gegeben (Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser, Verdichtung des Bodens, geringe Biodiversitat etc.).

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
4.1. Ausgleichsflachenbedarf

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR Art. 6 BayNatSchG dar.
Nach §la Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs sowie die flaichenscharfe Festlegung der
notwendigen AusgleichsmalBnahmen erfolgt in der Begriindung des gegenstandlichen
Bebauungsplan-Verfahrens nach den , Grundsatzen fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die 1999 (2. erweiterte Auflage Januar 2003) vom
Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben wurden.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Tabelle 2
Planung Bestand Eingriffsflache | Komp. Ausgleichs-
faktor flachenbedarf
Wohngebiet Ackerland 14.258,50 0,30 4.277,55
Parzellen
Wohngebiet Ackerland 2.452,50 0,30 735,75
Strallenflachen
Grinflache der Ackerland 2403,50 0,00 kein Eingriff,
Ortsrandeingriinung daher auch kein
Ausgleich
erforderlich
Grinflache des Verkehrsflache 285,50 0,00 kein Eingriff,
Kinderspielplatzes (Wendehammer) daher auch kein
Ausgleich
erforderlich
Gesamt 5.013,30
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Erlduterung:

Die Parzellen mussen, abziiglich der Ortsrandeingriinung, mit der vollen Flache veranschlagt werden,
da die Moglichkeit der Platzierung von Nebengebduden auBerhalb der Baugrenzen keine
Berlicksichtigung der privaten Griinflachen innerhalb der Grundstlicke zuladsst.

Im Gegenzug erlaubt die niedrige GRZ von 0,3 die Einordnung des Gebietes mit einem
Kompensationsfaktor von 0,3.

Entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsflachenkonzeption werden auf den
Ausgleichsflaichen A2 — A4, welche auf den Flurstiicken 2907, 1282 (Teilflache) und 527 (Teilflache)
der Gemarkung Berg im Gau (8105) liegen, folgende MaRnahmen umgesetzt:

Ausgleichsflédche A2:

Entwicklung von extensiv genutztem Griinland auf der Fldche des Flurstiicks Nr.: 2907 mit 2.643 m?
GroRe, durch vollstandigen Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als auch organischer Diinger)
und Pflanzenschutzmittel sowie ein- bis zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr.

Die Mahhaufigkeit ist der tatsdchlichen Aufwuchsmenge anzupassen. Der Zeitpunkt fiir die erste
Mahd darf nicht vor dem 15.06. des jeweiligen Jahres liegen.

Die Mahd der Flache ist rdumlich wie zeitlich versetzt durchzufihren (abschnittsweise bzw.
streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu ermdglichen.

Gleichzeitig wird der Bereich der Ausgleichsfliche A2 zu einer Streuobstwiese umgestaltet. Die
Anpflanzung traditioneller und regionaler Obstsorten gestaltet diesen Bereich zu einer hochwertigen
und unbelasteten Grinlandfliche um. Entlang der Nord-, Sid- und Westgrenze erfolgen
Strauchpflanzungen zur Bildung von Feldgeholz-Heckenabschnitten.

Ausgleichsflédiche A3:

Ubernahme aus Okokonto der Gemeinde Berg im Gau

Die MaRnahme wurde bereits im Zuge der Gestaltung des Geh- und Radweges Dirschhofen-
Langenmosen festgesetzt.

Ausgleichsfldche A4:

Entwicklung von extensiv genutztem Griinland auf einer Teilfliche des Flurstiicks Nr.: 527 mit
3.550,00 m? GroRe durch vollstdndigen Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als auch
organischer Diinger) und Pflanzenschutzmittel sowie ein- bis zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr.
Die Mahhaufigkeit ist der tatsachlichen Aufwuchsmenge anzupassen. Der Zeitpunkt fiir die erste
Mahd darf nicht vor dem 15.06. des jeweiligen Jahres liegen.

Die Mahd der Flache ist raumlich wie zeitlich versetzt durchzufihren (abschnittsweise bzw.
streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu ermdglichen. Gleichzeitig werden ca. 25 %
der Flache als Wiesenmulde ausgestaltet. Diese Mulden werden durch den Abschub von ca. 50 cm
des anstehenden Humusbodens geschaffen. In den Mulden erfolgt keine Mahd.

Zur Schaffung von Riickzugshabitaten liber den Zeitraum eines Jahres werden mit abwechselnder
Lage ca. 15% der Flache als Brache unbearbeitet belassen.
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5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der gegebenen Sachzwange hinsichtlich der erforderlichen ErschlieBung, neben der
StraBenanbindung ist auch eine wasser-/abwassertechnische Anbindung erforderlich, ist fir das
beabsichtigte Wohngebiet, auch hinsichtlich der seitens der Interessenten geforderten GréRe und
Anzahl von Bauplatzen, kein alternativer Standort fiir die Gemeinde verfiigbar.

Die Ausweisung eines ganzlich neuen Standortes hatte erheblich héhere Umweltauswirkungen zur
Folge. Darliber hinaus weist der vorhandene Flachennutzungsplan die iberplante Flache bereits als
Bauerwartungsland aus. Eine Alternative wirde, wie in der Begriindung bereits ausgefiihrt, auch
eine Anderung des Flachennutzungsplanes nach sich ziehen.

6. MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen des gegenstindlichen Bebauungsplan-Verfahrens sollte die Umsetzung der
griinordnerischen MaRBnahmen, insbesondere der Randeingriinung einer Uberwachung unterzogen
werden. Die Durchfiihrung dieses Monitorings erfolgt im Turnus von 5 — 10 Jahren nach Umsetzung
der PflanzmaRnahmen.

7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Berg im Gau plant zur Deckung eines konkreten Nachfragebedarfes an
Wohnbauflachen das studwestlich an die Bebauung des Gartenweges angrenzende Gebiet als
Wohnbauflache auszuweisen. Zu diesem Zweck ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
integrierter Grinordnung notwendig, da die Flache bisher nur als landwirtschaftliche Nutzflache
ausgewiesen ist. Durch diese Mallnahme soll Baurecht auf der Flache geschaffen werden.

Das Projektgebiet umfasst die Flur-Nrn.: 3/5, 3/6 und Teilflaichen der Flurstiicke 774, 775, 776 und
3/4 und hat eine Gesamtfliche von 1,94 ha.

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend von landwirtschaftlicher Nutzfliche umgeben. Im Osten
schlieBt die vorhandene Wohnbebauung des Gartenweges an. Der uberwiegende Teil des
Geltungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die wesentlichsten Eingriffe sind demnach die zu erwartenden Versiegelungen des Bodens und die
Veranderung des Landschaftsbildes.

Bedeutende Lebensrdaume miissen nicht in Anspruch genommen werden.

Unter Berlicksichtigung der im Rahmen der notwendigen AusgleichsmaRnahmen eintretenden
positiven Aspekte fir das Schutzgut Boden (z.Bsp. Reduzierung der Nahrstoffeintrage und
Verdichtung durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung) sind die projektbedingten
Auswirkungen insgesamt als nicht erheblich zu bewerten.

Der Ausgleichsflichenbedarf wurde nach den ,Grundsdtzen fir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2. erweiterte Auflage: Januar 2003)
ermittelt und betragt fir das Gesamtgebiet ca. 5.014,00 m2.

Als Ausgleichsflaichen werden die in den Planen und im vorstehenden Beschrieb ndher bezeichneten
Ausgleichsflaichen A2 — A4 festgesetzt. Diese nehmen eine Gesamtfliche von 6.874,00 m? ein, so
dass der erforderliche Ausgleichsflaichenbedarf damit vollstandig ausgeglichen wird. Die
AusgleichsmalBnahmen werden gemal §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass die
mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft vollstéandig ausgeglichen
sind.
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Die Uberschissigen Flichen von 1.860,00 m? werden fiur spatere MaRnahmen als 6kologisches
Guthaben vorgesehen.

Im Rahmen des Monitorings des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens sollte die Umsetzung
der griinordnerischen MaRnahmen, insbesondere der Randeingriinung, einer Uberwachung
unterzogen werden.

Zusammenfassend betrachtet, sind mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Gartenweg” mit integriertem Griinordnungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.

Berg im Gau, den

Helmut RoRRkopf
1. Blirgermeister





