D. Festsetzungen durch Text

1. Art der bauliche Nutzung

Das mit ,WA*® bezeichnete Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne von §4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgestellt.

Nicht zulassig sind Anlagen nach §4, Abs. 2, Nr.3 und nach §4 Abs. 3 Nrn. 1,3,4 und 5 BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemaf §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zugelassen werden

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Anzahl der Vollgeschosse

2.1.1. Zulassig sind als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse.

2.1.2. Die Variante | + D, mit Lage eines Vollgeschosses im Dachraum, ist auf allen Parzellen zugelassen.

2.1.3. Die Variante Il, zwei Vollgeschosse ohne ausgebauten Dachraum, ist mit Ausnahme der Parzellen
3, 4 und 5 als weitere Bebauungsmaglichkeit zugelassen.

2.1.4. Die Variante U+I+D, mit Lage eines Vollgeschosses im Dachraum, ist ausschlief3lich in den Parzellen
3, 4 und 5 zugelassen.

2.2. Grundflachenzahl
GRz =0,3

2.3. GeschoRflachenzahl
GFz=0,5

24, Zahl der Wohneinheiten

Es sind je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

3. Bauweise

3.1. Es ist auf allen Parzellen sowohl Einzel- als auch Doppelhausbebauung zulassig.
3.2. Hauptgeb&aude sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulassig.
3.3. Untergeordnete Nebengebaude und Garagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig,

nicht jedoch in den Freihaltezonen vor Garagen und im Bereich der privaten Ortsrandeingriinung.

3.4. Es ist fUr jede Parzelle maximal ein eingeschossiges untergeordnetes Nebengebaude mit
einer maximalen Nutzflache von 22 m2 aulerhalb der Baugrenzen zulassig. Der Grenzabstand
nach BayBO ist einzuhalten.

3.5. Es gilt die abweichende Bauweise gemal §22 Abs. 4 BauNVO

4. Bauliche Gestaltung

41. Déacher
Dachformen und Ausflihrungsvarianten werden abhangig von der gewahlten Art der baulichen
Nutzung festgesetzt.

4.1.1. Nutzung I+D und U+I+D; zuldssig sind:
- gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem First, Dachneigung 35° - 45°
- gleichgeneigte, versetzte Pultdacher, Dachneigung 25° - 35°
- Kriippelwalm mit einem maximalen Anteil von 20% der theoretischen Firstlinie

4.1.2. Nutzung Il; zuldssig sind:
- gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 15° - 25°

4.1.3. Dachaufbauten
Dachgauben sind nur zulassig bei baulicher Nutzung | + D und U + | + D und einer Dachneigung
von mindestens 35°.

41.7.

4.2.
4.2.1.

4.2.2.

Dachgauben sind dem Gebaude malstablich anzupassen:

- Die Summe aller Breiten darf maximal ein Drittel der Trauflange des Gebaudes betragen

- Die Einzelbreite der Dachaufbauten darf 2,00 m nicht tGbersteigen

- Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen

- Der Abstand des hochsten Punktes der Dachgaube zum First muss mindestens 1,0 m betragen

Die maximale Firsthéhe wird bei allen baulichen Nutzungen auf 9,0 m festgesetzt.

Dachuberstand
Dachulberstande dirfen trauf- und giebelseitig mit maximal 50 cm Abstand ausgefihrt werden.

Grenzbebauung
- Bei nachbarlich beidseitiger Grenzbebauung sind die Gebaude profilgerecht auszufiihren
und gestalterisch aufeinander abzustimmen.
- Héhenversatze in der Grenzbebauung sind im Rahmen der festgesetzten Wandhdhen zulassig.
- Die maximale Lange einer geschlossenen Grenzbebauung betragt 9,0 m.

Dachdeckung

- Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich aus Ziegeln oder Dachsteinen zulassig.

- Es sind alle naturroten, rotbraunen und anthrazitfarbenen Dachziegel und Dachsteine zulassig.
- Mehrfarbige und glanzende (glasierte) Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Fassaden

Die Fassaden sind in mittleren oder hellen Farbténen zu gestalten. Grelle und groR3flachig
schwarze bzw. dunkelgraue Ausfihrungen sind unzulassig.

Als Fassadenmaterialien sind mineralische Putzsysteme, Holzverkleidungen und Sichtbeton
zulassig.
Sichtbare Rundbohlen und fingerartig durchgreifende Verblattungen sind unzulassig.

5. Gebaudehohen

5.1.

5.1.1.

5.2.

5.3.
5.3.1.

5.3.2.

Wandhdhen innerhalb der Bebauungsgrenzen

bei baulicher Nutzung |+ Dund U + | + D
- max. Wandhéhe = 4,0 m

bei baulicher Nutzung Il
- max. Wandhohe = 6,5 m

Wandhohen auRerhalb der Baugrenzen
- max. Wandhéhe = 3,0 m

Bezugshdhen
Festpunkte

Zur Hohenfestlegung in den Baugrundstiicken werden vermarkte Héhenbezugspunkte im Bereich
der 6ffentlichen Verkehrsflachen eingebaut.

H1 = 405,784 m GNN Wandbolzen im Transformatorengebaude
H2 = 402,020 m GNN Bodenbolzen im Randstein ruhender Verkehr
H3 = 400,800 m GNN Bodenbolzen im Randstein ruhender Verkehr

Hbéhenbezugswerte nach Parzellen

Parzelle 1 =405,750 m Parzelle 2 =405,590 m Parzelle 3 =404,300 m
Parzelle 4 =405,590 m Parzelle 5 =405,440 m Parzelle 6 =403,1770 m
Parzelle 7 = 402,550 m Parzelle 8 =402,320 m Parzelle 9 =402,100 m
Parzelle 10 = 402,210 m Parzelle 11 = 402,040 m Parzelle 12 = 401,940 m
Parzelle 13 = 401,800 m Parzelle 14 = 401,380 m Parzelle 15 = 400,690 m
Parzelle 16 = 400,180 m Parzelle 17 = 401,040 m Parzelle 18 = 401,600 m
Parzelle 19 = 401,920 m Parzelle 20 = 402,060 m Parzelle 21 = 402,160 m

Die angegebenen Hohen beziehen sich auf die ErschlieBungsplanung.

5.3.3. Héhenplan

Bei jeder Eingabeplanung ist ein Héhenplan mit Angabe aller relevanten Héhenbezugspunkte
einzureichen.

6. Stellplatze, Zufahrten und FuBwege
6.1. Zufahrten zu Garagen, sowie Stellplatze sind versickerungsfahig zu halten.

6.2. Garagen missen mit den Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der Stralenbegrenzungslinie liegen.
Der Stauraum darf nicht eingezaunt werden.

6.3. Die Grenzbebauung der Garagen darf 9,0 m Lange und 3,0 m Wandhdhe nicht Gberschreiten.
Die unter Punkt 3.4 getroffene Festsetzung zur Zulassigkeit eines weiteren Nebengebaudes
aulderhalb der Baugrenze unter Einbehaltung des Grenzabstandes nach BayBO wird hiervon nicht berthrt.

6.4. Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Grundstlick zu errichten. Garagen zahlen
als Stellplatze, die Freihaltezonen nach Pkt. 6.2. vor den Garagen jedoch nicht.

7. Einfriedungen
7.1.  Ausfihrungsform

Als Einfriedungen an der Straf3enseite sind Holzzdune mit senkrechter Lattung und Zaune aus

Metall (auler Maschendrahtzaune) mit einer Héhe von maximal 1,00 m, transparent einschlielllich
eines sichtbaren Sockels von maximal 0,20 m Hohe zulassig.

Zaune zwischen den Parzellen und entlang rickwartiger Grenzen (hier auch als Maschendrahtzaun)
sind mit einer maximalen Gesamthohe von 1,20 m einschliel3lich eines sichtbaren Sockels von 0,20 m
zulassig.

7.2. Transparenz
Mauern, geschlossene Zaunfelder und Gabionen sind als Einfriedung nicht zulassig.
8. Griinordnung

8.1.  Private Grunflachen
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgartnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m2 angefangene Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen (Arten nach Pkt. 8.2.).
Im Bereich der Ortsrandeingriinung ist der 6 Meter breite Pflanzstreifen auf ca. 30% seiner Lange
mit standortgerechten einheimischen Strauchern und eingestreuten Einzelbdumen (Artenliste unter 8.2)
zu bepflanzen.Nadelgehdlzhecken sind am Ortsrand unzulassig.

8.2. Artenauswahl
Folgende heimischen Pflanzen sind zu verwenden:

a) Baume

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Winter-Linde ETiIia cordata)

Berg-Ulme Ulmus glabra)

Obstbaume als Halb- und Hochstamm

b) Straucher
Gemeine Berberitze
Eibe

(Berberis vulgaris)

(Taxus baccata)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Europaisches Pfaffenhiitchen EEuonymus europaeus)

(

Heckenrose Rosa canina)
Schlehe Prunus spinosa)

B. Festsetzungen durch Planzeichen

Planzeichnung A1

A. Planzeichnungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

m allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
pro Grundstlick sind maximal 2 Wohneinheiten (2WE)
W zulassig

pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen

Nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

ng" abweichende Bauweise, gemal §22 Abs. 4 BauNVO
03 GRz Grundflachenzahl
05 GFZ Geschol¥flachenzahl

I 2 VollgeschoRe als HochstmaR

[+D Anzahl der Vollgeschole, wobei das 2. Vollgeschofd im Dachraum
liegen muf
U+I+D Anzahl der Vollgeschosse, wobei das Untergeschol} und das

DachgeschoR als Vollgeschof zulassig sind

Baugrenze

*~—eo—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorgegebene Firstrichtung

offentliche Verkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie,

Stellplatzen und Pflanzgebot fiir zu pflanzende Baume;
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Planzeichnung A1
Flurstiicke 3/5; 3/6; 774 (TF); 775 (TF);

776 (TF)
Gemarkung Berg im Gau (8105)
776 19.400,00 m?
Il N N
0 5 10 50m

Mafstab 1: 1000

Artenauswahl entsprechend 8.4 Festsetzungen durch Text,
Standort in der Lage veranderbar.

Festsetzungen durch Text; Standort in der Lage veranderbar

Pflanzgebot, zu pflanzende Straucher, Artenauswahl nach Pkt. 8.2
Festsetzungen durch Text; Standort in der Lage veranderbar

R —
‘ Pflanzgebot, zu pflanzende Baume, Artenauswahl nach Pkt. 8.2/8.3

Pflanzgebot, Private Ortsrandeingriinung, Artenauswahl nach Pkt. 8.2
Festsetzungen durch Text, Standort in der Lage veranderbar

Pflanzgebot, 6ffentliche Ortsrandeingriinung
temporare Anlage - befristet bis zur moglichen Erweiterung der
Bebauungsplanung

Flachen fir den Gemeinbedarf

Héhenfestpunkt

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fiir Sport- oder Spielanlagen
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Acker

Grinland

extensive

®  Miahweide %

extensive
Mahweide

402,281 Hoéhenbezugswert

Planzeichnungen A2 - A4

Acker

L L L L L
Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I T T T T

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Pflanzgebot, zu pflanzende Straucher, Artenauswahl nach Pkt. 8.2
- Festsetzungen durch Text; Standort in der Lage veranderbar

m Wiesenmulde, tiefste Stelle ca. 50 cm unter OKG, mahdfrei

‘ Obstbaum, Streuobstwiese; Artenauswahl nach fachlicher Bewertung
der Grunflache

C. Hinweise durch Planzeichen

[ 7

bestehende Bebauung

My i
ebauungsvorschiag

B 5 bestehende Grundsticksgrenze

______ T vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
3.5

+ 15 + %6'5% MaRangabe in Metern

Kr ND 14
- - /_‘

Planzeichnung A2 Planzeichnung A3
Flurstiick 2907 Flurstiick 1282
Gemarkung Berg im Gau (8105) Gemarkung Berg im Gau (8105)
2.643,00 m? 681,00 m? (Teilflache) Acker
Il T . Il N T .
0o 5 10 50m 0 5 10 50m
Maldstab 1: 1000 Malstab 1: 1000

pr

Acker
Acker
Acker

Acker

Wiesenmulde
ohne Mahd

ide

extensive Mahw

Wiesenmulde ohne

Planzeichnung A4
Flurstiick 527

528 Gemarkung Berg im Gau (8105)
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05 Parzellennummer

Die Gemeinde Berg im Gau, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen,
erlasst aufgrund

-des §2, Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

-der §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

-des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

-des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

-der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

-der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
-der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

-dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

den Bebauungsplan ,,Am Gartenweg“ in Berg im Gau, einschlie3lich Griinordnung, als Satzung

F. Verfahrensvermerk

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlus wurde am 19.03.2013 6ffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.12.2012 hat in der Zeit vom 19.03.2013 bis
26.04.2013 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.12.2012 hat in der Zeit vom 20.03.2013 bis
26.04.2013 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2013 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2013 bis 16.08.2013 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2013 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2013 bis 16.08.2013 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Berg im Gau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.09.2013 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.09.2013 als Satzung beschlossen.

Berg im Gau, den

(Siegel)
Ro[&kopf ..........................
1. Blrgermeister
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Berg im Gau, den (Siegel)

RoRkopf
1. Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde am

gemal §10; Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Gleichzeitig wurde auf die Rechtsfolgen des §44; Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des §215; Abs. 1 BauGB hingewiesen.

8.3. In den Privatgrundstiicken (ausgenommen in der Ortsrandeingriinung) sind zusatzlich folgende
Baumarten zulassig:

Wild-Apfel (Malus silvestris)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Wildbirne, Holzbirne (Pyrus pyraster)

8.4. Offentliche Griinflachen
Das stralenbegleitende Griin wird in Form von schmalkronigen und kleineren Baumen realisiert.
Im Interesse eines einheitlichen Erscheinungsbildes wird die Baumart "schmalkronige Saulen-
hainbuche", Carpinus betulus, als einzige Baumart fiir diese Begriinungssituation zugelassen.

8.5.  Pflanzgebot
Die Pflanzmalinahmen in den privaten Grundstlicken sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Abschluss der BaumalRnahme durchzufihren.
Die Durchfiihrung der Maflnahmen auf den Ausgleichsflachen A2 und A4 soll in der auf die Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen.
Die zu pflanzenden Baume und Straucher missen gepflegt und erhalten werden. Abgangige Pflanzen
sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Die Anzahl der im Plan dargestellten Einzelbaume ist mindestens einzuhalten.
Die Anordnung der Standpunkte kann mit Ausnahme der Ortsrandgriinflachen frei gewahlt werden.
Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstlicke sind, mit Ausnahme der notwendigen Verkehrsflachen,
zu begrinen.

8.6.  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die in den Planzeichnungen A2 - A4 dargestellten MalRnahmeflachen sind unter Vorgabe der
vorrangigen Entwicklungsziele:

- Férderung des flr die Landschaft typischen Grinlandes

- Umnutzung intensiv genutzter Ackerflachen zu Lebensraumen mit hoher Biodiversitat

- VergroRRerung des Lebensraumspektrums

zu entwickeln

8.6.1. Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf von 5.014,00 m? wird durch drei Teilflachen gedeckt:

Ausgleichsflache A2 - Wiesenflache 2.643,00 m?

- Umgestaltung zur Streuobstwiese mit Anteil an
extensiver Mahweide.

- Die Sortenauswahl obliegt der Gemeinde Berg im Gau, wobei besonders gefahrdete
Obstbaumsorten zu bevorzugen sind.

- Die Eignung der Standflache fur traditionelle regionale Wildformen ist durch eine fachliche
Bewertung der Anbausituation im Vorfeld der Pflanzung zu gewahrleisten.

Ausgleichsflache A3 - Reststiick vorhandener Griinlandflache 681,00 m?
- Abbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde

Die PflegemaRnahmen auf der Flache wurden bereits im Rahmen

Errichtung des Geh- und Radweges Dirschhofen-Langenmosen festgesetzt.

Ausgleichsflache A4 - intensiv genutzte Ackerflache 3.550,00 m?
- Umnutzung zur extensiven Mahweide mit Wiesenmulden
- Mahd nach Vorgaben unter 8.6.2.
- 15% der Flache werden jahrlich als wechselnde Brachflache
bewertet und nicht bearbeitet
- Pflegemalinahmen (Entbuschung) der Feuchtflachen werden
nach Bedarf durchgefiihrt
- Strauchpflanzungen entlang der Nord-, Siid- und Westgrenze
zur Bildung von Feldgehdlz-Heckenabschnitten

Der Ausgleichsflachennachweis ergibt eine Mehrflache von 1.860 m? gegeniiber des geforderten
Bedarfs von 5.014,00 m2. Dieses 6kologische Guthaben von 1.860 m? wird in das Okokonto der
Gemeinde Berg im Gau gestellt.

8.6.2. Forderung einer artenreichen Feuchtvegetation

Die in den Ausgleichsflachen A2 und A4 vorhandenen bzw. anzulegenden Griinlandflachen sind
extensiv als Mahweide zu nutzen.

Die Mahd darf maximal 2-mal im Jahr erfolgen, wobei der erste Mahschnitt nicht vor dem 15.06. des
Jahres ausgefuhrt werden darf. Alternativ darf der 2. Schnitt durch extensive Beweidung erfolgen.
Beim traditionellen Mahen anfallendes Mahgut ist abzufahren.

Die Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Drainagemafl3nahmen sind unzuldssig.

Sollte sich trotz des vorgesehenen Pflegeregimes die Gefahr der Verbreitung schwer bekampfbarer
Wildkrauter ergeben, sind unverziglich geeignete Gegenmalinahmen einzuleiten.

9. Wasserwirtschaft

9.1.  Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf den StralRengrund abgeleitet werden.

9.2.  Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem jeweiligen Grundstlick
soweit wie mdglich zu versickern.
Die rechtlichen Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die Vorgaben der zugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
Falls eine Versickerung nicht méglich ist, ist dies qualifiziert nachzuweisen.

9.3.  Hausdrainanlagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

9.4. Die o6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen sind versickerungsoffen auszufihren. Anfallende
Niederschlagswasser sind auf der Flache zu versickern. Falls eine Versickerung nicht moglich ist,
ist dies qualifiziert nachzuweisen.

9.5. Eine Versiegelung der Flachen ist soweit als moglich zu vermeiden.

10. Windenergienutzung

10.1.  Windrader sind im Baugebiet nicht zugelassen.

1. Versorgungsleitungen

11.1. Das geplante Baugebiet ist ausschlieRlich Gber Erdkabel an die Versorgungsleitungen
anzuschlieRen

E. Hinweise durch Text

1. Durch die Bewirtschaftung nérdlich angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe und umliegender
Flachen kénnen zeitweise Larm- und Geruchsbelastigungen auftreten.

2. Die Hausanschlusskabel der IAW enden in Wandnischen oder in Aufputz - Hausanschlusskasten
im Keller, an der der Straenseite zugewandten Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen
Gegebenheiten.

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert,
also auf Privatgrund gesetzt.

3. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Sie sind dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege in Miinchen anzuzeigen.

Das bekannte Bodendenkmal D-1-7333-0026 wird, soweit flachenmaRig betroffen, nach erfolgter
Genehmigung eines im Vorfeld durch die Gemeinde Berg im Gau zu stellenden Antrages auf
denkmalrechtliche Erlaubnis, fachgerecht beim Erstellen der &ffentlichen Verkehrswege sondiert.
Im Falle des Auftretens von Bodendenkmalern greift auch hier die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

4, Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.
Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Entwasserungsanlage und an die 6ffentliche
Wasserversorgung anzuschlie3en.
Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
wahrend der Errichtungszeit zu beachten.

5. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.
Altlastenverdachtsflachen im Bereich des Baugebietes sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

6. Die Installation und der Betrieb regenerativer Energiesysteme ist erwiinscht.

7. Die als Wendehammer ausgewiesene gemeindliche Flache wird bei gegebener Fortfiihrung des
Baugebietes in Ostlicher Richtung aufgelassen und neu Uberplant.
Die in der Grunordnung dargestellte Ortsrandeingriinung von 4,0 m darf bei einer kiinftigen
Nutzung als Bauflache ersatzlos zuriickgebaut werden.

8. Die genehmigungsrechtlichen Belange flr die Ausfihrung von Versickerungsanlagen auf
den Baugrundstlicken werden ausschlief3lich vom Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
bearbeitet.

Gemeinde Berg im Gau

Herzoganger 1
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