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A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2. MASS DR BAULICHEN NUTZUNG

035

D

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZ AHL
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZ AHL
ERD- UND DACHGESC_HOSS ALS HOCHSTGRENZE

2 VOLLGESCHOSSE,
DAVON EIN GESCHOSS IM DACHRAUM

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
ceremrmrmeee. BAUGRENZE

A\
A\

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

e s een GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

T

WH max
4,00 m

DN 36-46°

FRSTRICHTUNG VORGESCHRIEBEN MIT ALTERNATIVE
ABWEICHUNG BIS 20° MOGLICH

WANDHOHE MAX. 4,00 m IM MITTEL (BayBO Art.6 Abs.3)

DACHNEIGUNG BEI HAUPTGEBAUDEN 36-46°

4. VERKEHRSFFLACHEN

— = STRASSENVERKEHRSFLACHEN
EmE  (GEHWEGE UND PARKSTREIFEN ALS HINWEIS)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE



i5.Gﬁﬁnon:oNUNe

OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHEN

ZU PFLANZENDE BAUME (STANDORTHEIM. PFLANZEN)
IN_IHRER LAGE SOWEIT NOTWENDIG VERANDERBAR
(SEHE _AUCH: PFLANZLISTE UNTER HINWEISE NR. 8 UND
FESTSETZUNG § 10 ABS 2)

ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN STRAUCHERN
(SIEHE AUCH: PFLANZLISTE UNTER HINWEISE NR. 8)

o e b — i —

700 m2

C. HIKWEISE DURCH PLANZEICHEN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
BESTEHENDE UND AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

VORGESCHLAGENE_GEBAUDE/ GARAGEN,
ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE

HOHENLINIEN BEZOGEN AUF NN

PARZELLENNUMMER
GRUNDSTUCKSGROSSEN CA.
BESTEHENDE GEBAUDE




). TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dic Gemeinde Langenmosen €
des Bundesbaugesetzes (BBauG),

riaht als Satzung aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §81,2,3, 4.8 und 9
des Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art 91 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

51

Inhalt des Bebauungsplanes .

fiir das vom Geltungsbereich erfasste Gebiet gilt die von Architekt Koppold ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung

vom 18.11.2000

die zusammen mit den nachstehenden

. Das Gebiet wird als Aligemeines Wohng
_ festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 genannten

(3)

O Baugrundstiicke fiir
Grundstticke fiir Dop

(1)
(2)
{3)

(1)
(1.1)

{1.2)

(1.3)

Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

52

Art der baulichen Nutzung

ebiet (WA} irn Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (Bau NVO)
Ausnahmen sind nicht zuléssig.

53

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung nach

1+D
(Erd- und Dachgeschol
als Hichstgrenze
2 VollgeschoBe)

§ 17 Abs. 1 BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

GRZ = 0,35 GFZ = 045
(Grundflﬁchcnzah[] ' '[GeschoBﬂéchenzahl]
als Héchstgrenze als Hchstgrenze

Je Wohngebiude, bzw. je Doppelhaushilfte sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

Bauliche Anlagen gemiB § 2 BayBO suRerhalb der Baugrenzen sind unzuldssig.

54

GréBe der Grundstiicke

}

freistehende Einfamilienhiuser miissen eine MindestgraBe von 600 m2 aufweisen.
pelhausbebauung missen je Doppelhaushalfte eine Mindestgréle von 350m2 haben.

§5
Bauweise

~ Im Planbereich gilt die oﬂ"éne Bauweise.

Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig.
Hauptgebiude, Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Hauptgebdude
Hausproportion

§6
Bauliche Gestaltung

Hauptgebdude miissen einen rechteckigen GrundriB 2rhalten, wobei die Traufseite mindestens 1,50 m

langer sein muB, als die Giebelseite.

Dachform und Deckungsmaterial:

Satteldach und. Kriippelwalmdach, Dachneigﬁng 36 - 46°, Dacheindeckung: ziegelfarbige Dachsteine. .
Der First muB mittig sein, die Dachneigung beidseits gleich. Ort- und Traufgénge die schrig zulaufen,

sind nicht zugelassen.

Dachiiberstand

Traufseitig max. 70 cm, giebelseitig max. 70cem



(1.4)

(1.5)

(1.6)

(2)
(2.1)

Dach-Auf- und -Einbauten:

‘Dachgauben sind in Form von Schlepp-Walm-, Kriippelwalm- und Satteldachgauben mit senkrechien

Winden zuliissig. lhre Breite darf insgesamt ein Drittei der Hauptdachlinge nicht liberschreiten.
Einzelbreiten der Gauben sind bis 1,50 m zulissig.Negative Gauben (Dacheinschnitte} sind unzulassig.

) S

Wandhdhen (BayBO Art. 6 Abs. 3) ‘23-
9

max. 4,00 m im Mittel. N/ A

Als Wandhéhe gilt das MaB von der natiirfichen  ~ & CUESTOCK

oder festgelegten Gelandeoberfliche bis zum o

Schnittpunkt der Wand mit der Bachhaut oder bis SESCHOSSHOHE 3

zum oberen Abschlufl der Wand. .
OCKEL OKVGELANDE
Skizze zur Wandhohe

Sockel

Starke Farbabstufungen des Sockels sind unzuldssig. Die Héhe von OK ErdgeschoBfuBboden darf nicht
mehr als 50 cm iber der natiirlichen Gelindeoberflache liegen.

AuBlenwinde: _
Wandoberflichen: kein auffillig strukturierter Putz, heller Anstrich. Eckeinschnitte sind nur zuléssig,
wenn die Geb3ude Eckpfeiler (verputzte Mauerpfeiler) oder Holzstitzen erhalten. Holzhauser sind
zugelassen, nicht jedoch Oberfléchen in Rundbohlen- Blockbauweise mit fingerartig durchgreifenden
Uberblattungen in der Fassade. Wandoberflichen in Natur oder mit Anstrich sind erlaubt.

Garagen und Nebengebdude
Dachform und Deckungsmateriak:

Sattel- und Kriippelwalmdicher, Dachneigung 30 - 46°, die Décher sollen in anndhernd gleicher

Dachneigung wie am Hauptgebiude ausgefiihrt werden.

Dachiiberstand:
Traufseitig max. 50, giebelseitig max..30 ecm

Aufienwénde:
Wandoberfliche wie 1.7, oder {iberluckte Holzschalung mit Brettern.

Garagenvorpldtze:

Garagen miissen mit ihren Einfahristoren mindestens 5,0 m hinter der Strafenbegrenzungslinie liegen.
Der Stauraurn mit mindestens 5,0 m Tiefe darf nicht eingefriedet werden. An den Grundstlicksgrenzen
nebeneinanderliegende Zufahrten sind je durch einen 40 cm breiten Griinstreifen (insgesamt 0,8 m}) zu
trennen.

Kellergaragen:
Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern, nicht zuléssig.

Nebengebiude:

Nebengebiude sind mit den Garagen in der Gestaltung abzustimmen. Bei nachbarlich beidseitigem
Grenzausbau sind Garagen und Nebengebiude gestalterisch aufeinander abzustimmen und in
Traufhohe, Dachneigung, Dacheindeckung zur ErschlieBungsstrale einheitlich zu gestalten,

Einfriedungen:
Art und Ausflihrung
Als Einfriedung zum StraBenraum sind nur Holzzdune mit naturbelassenen oder mit Holzschutzmitteln
ohne deckenden Anstrich behandelte Latten zuldissig. Sockel sind nicht zuléssig. Waagrechte Latten
oder Bretter sind unzuléssig. Die Zaunhdhe wird auf maximal 1.25 m festgelegt.
Mauern sind als Einfriedung nicht zugelassen.
Als seitliche und riickwirtige Grundstiickseinfriedung ist senkrechter Holzlatten- oder
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung {heimische Gehélze) zuldssig. Hohe des Zaunes max.
1.25m. '
§7

Gelandeverinderungen
Wesentliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzulgssig. .
Aufschiittungen sind lediglich im Terrassenbereich zuldssig.



(2)

(1)

(2)

{3)

(1)

§8
Offentliche Verkehrsflichen
Dic Fahrspur wird auf 4,5 m Breite bei der HaupterschlicBungsstraBe asphaltiert. Die beiden
bestehenden Strafien Kapellenweg und Veitschmicdweg werden auf 5 m Breite asphaltiert, um den
landwirtschaftlichen Verkehr zu begiinstigen. Dic bereits bestchende nordliche ErschlicBungsstralie
wird wegen der gréBtenteils nur cinseitigen ErschlieBungsfunktion lediglich auf einer Breite von 3.5m
asphalticrt. Auf die Zeichnung _StraBbenausbau” auf dem vorlicgenden Planblatt wird hingewicsen.

Der Mchrzweckstreifen (2,0 m) und das StraBenbegleitgriin, wic Lichtrau mprofile (1,0 und 0,5 m)

werden sickerfihig befestigt.

Zufahrten fiir Betriebe, die in cinem WA (Allgemeinem Wohng_cbict) nicht zuldssig sind,

sind nicht crlaubt
§9
Stellplatze, Gemeinschafts - und Nebenanlagen

Garagenvorplatze sind wasserdurchlassig und fugenofien, z.B. mit Rasenfugensteinen, zu befestigen
und zu geslaiten.

Es sind pro Wohncinheit 2 Stellplétze zu errichten {Garagen werden mitgezahlt, Garagenvorplatze
nicht) und in den Bauvoriagen darzustellen. Bei einer Doppelhausbebauung ist pro Wohneinheit rur cin
Stellplatz erforderlich; mindesiens jedoch pro Doppelhaushilfte 2 Steliplatze.

Vorplitze, dic geldndebedingt in Richtung affentlicher Verkchrsfliche entwissern, sind zu dieser mit
einer Entwisserungsrinne zu verschen.
510
Griinflichen und Grilnordnung

Zur Ortsrandeingriinung wird cin dffentlicher und privater Griinstreifen in ciner Breite von je3 m,
insgesamt also 6 m angelegt. Dieser wird mit heimischen Strauchpflanzen und eingestreuten
Einzelbdumen bepflanzt.

Uber die 8ffentiichen Griinstreifen sind keine Zufahrten und Zugange zuldssig.

Innerhalb der Ortsrandeingriinung sind nur heimische Bdume und Sirducher zu verwenden, bevorzugt
Obstbaume. Der Verzicht auf die Pflanzabstande nach Art. 47 AGBGB in der ndrdlichen
Ortsrandeingrlinung zwischen privaten und ffentlichen Griinflichen wird durch Grunddienstbarkeit
gesichert.

Private Frei- und Griinflichen

Die restlichen, nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflachen nach
landschaftsgirtnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Es sind keine geschlossenen Koniferenhecken (heimisch und fremdlédndisch) zuldssig.

Ie angefangene 300 m2 Grundstﬂek.sf.lﬁche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baumarten
und -gréBen missen im Eingabeplan dargestellt sein.

Es sirid bevorzugt Obstbaumhochstémme zu verwenden.
§ 11
Tagwasscrbeseitigung

Niederschlagswasser von Dichern und Grundstiickszufahrten ist iber Sicke'ranlagc:n auf dem
Grundstiick zu versickern, Wenn dic Bodenbeschaffenheit dies nicht zulaBt, ist dies

nachzuweisen.
) §12
Okologische Ausglcichs- und Ersatzflichen

Da Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt nicht an Ort und Stelle geschaffen werden kann,
stelit die Gemeinde dic FINF 1152, Gemarkung Malzhausen als Ausgleichs- und Ersatzfliche zur
Verfliqung, die im Zuge der ErschlicBung des Gebietes angelegt und bepflanzt wird.

(PflegemaBnahmen siche Lageplan - Ausgleichsfliche)

Ordnungswidrigkeiten

Auf Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO wird hingewiesen.



D. HINWEISE purcH TEXT

(1}

(4)

iy

‘Biume im dffentlichen Stragenraum:

Stromversorgung:
Fiir die Sicherstellung der Stromversorgung gilt folgendes:

Die geplanten Gebdude werden dber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz der Isar-
Amper-Werke AG angeschlossen. Die Hauptkabel werden im Randbercich des Stralenraumes,
unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen veriegt, Die Einfiihrung der AnschluBkabel in die Gebiude wird
an den netztechnisch giinstigsten Stellen, unter Berlicksichtigung der-baulichen Gegebenheiten,
vorgenommen. Die Verteilerschranke werden zu Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Ziune,
falls vorhanden, integriert, d.h, auf Privatgrund gestelit. Gleichzeitig mit der Planung der Bauvorhaben
soiflen sich die Grundstiickseigentiimer mit der zustdndigen Stromversorgungs~Bezirksleitung in
Verbindung setzen und die Zuleitung planen und absprechen.

landwirtschaftliche und gewerbliche Immissionen:

Mit Immissioncn aus den in der Nahe angesiedelten landwirtschafilichen Betricben, mit Rinderhaitung
und umlicgenden landwirtschaftlichen Fldchen, ist zu rechnen. Insbesondere sind auch bei der
Bewegung und Aufbringung von Giille und Stallmist Geruchsbeldstigungen nicht zu vermeiden,
Aufgrund der Lage im [3ndlichen Bereich wird darauf hingewiesen, dafk von dieser landwirtschaftlichen
Nutzung auch weitere Immissionen entstehen kdnnten, wie 2.8. Erntearbeiten, dic bis in die Nacht
dauern odcr die Ausbringung von Diingemitteln,

Auf die ausgehenden Emissionen des im Norden des Baugebietes angrenzenden Gewerbebetriebes und
der in der Nihe verlaufenden StaatsstraBe 2050 wird ebenfalls hingewiesen. Event. notwendig
werdende LirmschutzmaBnahmen (StaatsstraBe) werden durch den Strallenbaulasttriger nicht

tiberncmmen. B S

Heimische Arten, durchmischt

Gffentliche Verkehrsflichen:

Fehrspur asphaltiert, Lichtraumprofit und seitlicher Mehrzweckstreifen mit sickerfahigem Belag.

Entwisserung teilweise als Versickerung ber Sickerschichte.

Denkmalschutz:

Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung von Bzuvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege. Grabungsbiiro Ingolstadt, anzuzeigen.



(8)

(9)

Gemeinschafts- und Nebenanlagen:

Millbehilter sind in die Nebengebaude zu integrieren

Altlasten:

Altlasten sind, falis solche im Zuge eines Bauvorhabens bekannt werden sollten, dem

Wasserwirtschafisamt ingolstadt mitzuteilen.

Artcnauswahlliste mit Beispielen zu heimischen Biumen und Stréchern:

1. Biume .

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde

2. Strducher

Acer campestre - Feldahorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Euonymus europacus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehdorn

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Obstbaumhochstdmme

Hausdrinagen:

Hausdrinagen dirfen mcht am Abwasserkanal angeschlossen werden.

@ VERFAHRENSVERMERKE

(1)

(2)

Aufstellungsbeschluss am 19. Januar 1999

Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB  am 27. Seplember 1999

Vergezogene Biirgerbeteiligung nach & 3 Abs. 1 BauGD
und Beteiligung der Triger dffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

von 27.September 1999 bis 29. Okilober 1999

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

von 22, Mdrz 2000 bis 25. April 2000

Genehmigung durch das Landratsamt
Neuburg - Schrobenhausen mit Auflagen, mit Bescheid unter Auflagen

vom  28.09.2000 AZ 24 - G610 - 3/2

Nochmalige &ffentliche Auslegung gemail

§ 3'Abs, 3 BauGB

von 14.12.2000 bis 28.,12,2000
18.01.2001

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB am

Nochmalige Genchmigung durch das Landratsamt Neuburg - Schrobenhausen
mit Bescheid

1.9 HRZ 2001 Az

vom . L. 24 - G610 - 32

03, APR. 2001

Bckanntmachung nach & 10 BauGB am
mit Bereithaltung des Bebauungsplanes zu jedermanns Einsichtpahme (auf die Rechisfolgen der
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und d Abs. 4, sowie deg § 215 Abs. 1 BauGB wurde

hingewiesen). o

Langenmaosen, LR Sy
27 AR 2001 K

1. Birger{neister

iy
. '\ PR ARt C|




Gemeinde Langenmaosen

Anderungssatzung
,,Am Kapellenweg / 1. Anderung*

(Rechtskraftige Fassung vom 20.07.2011)

(1. Anderung Bebauungsplan ,,Am Kapellenweg“)

Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Am Kapellenweg* (M 1:5.000)



Anderung des seit 03.04.2001 rechtskraftigen Bebauungsplanes
,»Am Kapellenweg* in der Fassung vom 18.11.2000 unter der Bezeichnung

,,Am Kapellenweg / 1. Anderung*

(Gemeinderatsbeschluss vom 01.12.2010-TOP 5)

Die Gemeinde Langenmosen erlésst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) zur Anderung des
Bebauungsplanes ,,Langenmosen-Nord“ folgende

Satzung
., Am Kapellenweg / 1. Anderung*

(Rechtskraftige Fassung vom 20.07.2011)

§1
Inhalt der Anderung

A) Planzeichnung

Die in der Planzeichnung auf den Bauparzellen in einem Dreieck Nr. angegebenen baulichen
Nutzungen ,,E“ (Einzelhaus) oder ,,ED* (Einzel- oder Doppelhaus) werden gestrichen.

Es wird eine weitere Schablone mit folgenden Angaben eingefiigt:
- Bauliche Nutzung ,,WA* und ,,11*

- GRZ 0,35 und max. GFZ 0,6

- WH max. 6,00 m, DN 15°-30°

B) Planzeichen als Festsetzungen

Nachstehende Punkte werden wie folgt geandert:

Punkt 2 - MaR der baulichen Nutzung

Punkt 2 ,,Mal} der baulichen Nutzung“ wird wie folgt neu gefasst:

I+D Erd- und Dachgeschoss; 2 Vollgeschosse, davon ein Geschoss im Dachraum
I Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,35 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

0,45 Maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) bei baulicher Nutzung ,,1+D*

0,6 Maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) bei baulicher Nutzung ,, 11



Punkt 3 - Bauweise, Baugrenzen

Unter Punkt Nr. 3 ,,Bauweise, Baugrenzen werden die Festsetzungen zur Wandhohe (WH) und
Dachneigung (DN) wie folgt neu gefasst:

WH max. 4,00 m bei baulicher Nutzung ,,I1+D*

DN 36 - 46 ° bei Hauptgeb&uden mit baulicher Nutzung ,,1+D*
WH max. 6,00 m bei baulicher Nutzung ,,11“
DN 15° bis 30° bei Hauptgeb&uden mit baulicher Nutzung ,, 11

C) Textliche Festsetzungen

Der Punkt ,,B Textliche Festsetzungen* erhalt folgende neue Fassung:

Die Gemeinde Langenmosen erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das vom Geltungsbereich erfasst Gebiet gilt die von Architekt Koppold ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 18.11.2000, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bildet.

2. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht zuldssig.

3. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

I+D Erd- und Dachgeschoss; 2 Vollgeschosse, davon ein Geschoss im Dachraum
] Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

GRZz 0,35 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

GFzZ 0,45 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze bei baulicher Nutzung 1+D

GFzZ 0,6 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze bei baulicher Nutzung 11

Je Wohngebadude bzw. je Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.
Bauliche Anlagen auBerhalb der Baugrenzen sind unzul&ssig.

4. GroRe der Grundstiicke

Baugrundstucke fur freistehende Einfamilienh&user mussen eine MindestgroRe von 600 m2 aufweisen.
Grundstucke flr eine Doppelhausbebauung mussen je Doppelhaushalfte eine MindestgréRRe von 300 m2
haben.



5. Bauweise

Im Planbereich gilt eine abweichende Bauweise;

Grenzbebauung (abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO).

Nur an einer seitlichen Grundstiicksgrenze und einer maximalen L&nge von 8,50 m.

Im Erdgeschoss der Grenzbebauung sind nur Garagen zuldssig.

Im Dachgeschoss von Grenzbebauung sind Aufenthaltsraume zuléssig, soweit der Brandschutz
gesichert ist. Die Brandschutzanforderungen hinsichtlich der Abstande von Dachfenstern von der
Brandwand (Grenzwand) finden sich in Art. 30 Abs. 5 BayBO mit mindestens 1,25 m.
Grenzgaragen sind analog der Bayer. Bauordnung nur mit einer Wandhohe von 3,00 m zul&ssig.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig.

Hauptgebaude, Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

6. Bauliche Gestaltung (Hauptgebdude, Garagen und Nebengebiude)

6.1. Hausproportion
Hauptgebdude missen einen rechteckigen Grundriss erhalten.

6.2 Dachform und Dachdeckungsmaterial
Als Dachformen fiir die Hauptgeb&ude sind Satteldacher, Walmdacher, Kriuppelwalmdacher und
ausnahmsweise hohenversetzte Pultdacher zul&ssig.
Bei baulicher Nutzung ,,1+D* sind keine Walm- und héhenversetze Pultdécher zul&ssig.
Garagen und Nebengebdude sind auch in der Dachform Pultdach oder einer der im Baugebiet
zulassigen Dachform (hier entsprechend der Dachform des Hauptgebaudes) und einer niedrigeren
Dachneigung (mind. 15°) zuldssig.

Folgende Dachneigungen fiir Hauptgebaude sind zuldssig:
bei baulicher Nutzung ,, 11 15° bis 30°
bei baulicher Nutzung ,,1+D* 36° bis 46°

Die Dacher sind mit naturroten, naturbraunen Dachziegeln oder gleichfarbigen Betonziegeln zu
decken. Schrég und schief zulaufende Ort- und Traufgénge sind nicht zugelassen.

6.3 Dachaufbauten
Dachgauben sind in Form von Schlepp-, Walm-, Kruppelwalm- und Satteldachgauben mit
senkrechten Wénden bei baulicher Nutzung ,,1+D* zul&ssig. Ihre Breite darf insgesamt ein Drittel
der Hauptdachlénge nicht Gberschreiten. Einzelbreiten der Gauben sind bis 1,50 m zul&ssig.
Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzulassig.
Dachaufbauten sind bei Hauptgeb&uden bei baulicher Nutzung ,,11* nicht zul&ssig.

6.4 Wandhohen
Folgende Wandhohen flir Hauptgebéude sind zuldssig:
bei baulicher Nutzung ,,1+D* 4,00 m
bei baulicher Nutzung ,,11* 6,00 m

Die max. zulassige Wandhohe fur Garagen und Nebengebéude wird auf 3,00 m festgesetzt.
Als Wandhohe gilt das Mal3 von der nattrlichen Gelandeoberflédche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Unterkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.



6.5 AuBenwénde
Wandoberféchen; kein aufféllig strukturierter Putz.
Holzh&user sind zugelassen, nicht jedoch Oberflachen in Rundbohlen-Blockbauweise mit
fingerartigen durchgreifenden Uberblattungen in der Fassade.

6.6 Garagenvorplatze
Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5,00 m hinter der StraRenbegrenzungslinie
liegen. Der Stauraum mit mindestens 5,0 m Tiefe darf nicht eingefriedet werden.
An den Grundstiicksgrenzen nebeneinanderliegende Zufahrten sind je durch eine 0,4 m breiten
Grinstreifen (insgesamt 0,8 m) zu trennen.

6.8 Garagen und Nebengebaude
Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen gestalterisch aufeinander abzustimmen.
Nebengebadude sind mit den Garagen in der Gestaltung abzustimmen.
Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern, nicht zulassig.

7. Einfriedungen

Als Einfriedung zum StralRenraum sind senkrechte Holzlattenzdune und transparente Metallzdune (keine
Wellblech- oder Metallplattenzdune) mit einer max. Héhe von 1,25 m zulassig.

Mauern sind als Einfriedung nicht zugelassen.

Als seitliche und riickwaértige Einfriedung sind auch Maschendrahtzaune (max. Hohe 1,25 m) zuléssig.

8. Gelandeveranderungen

Wesentliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuléssig.
Aufschittungen sind lediglich im Terrassenbereich zuléssig.

9. Offentliche Verkehrsflachen

Die Fahrspur wird auf 4,5 m Breite bei der HaupterschlieBungsstrale asphaltiert.

Die beiden bestehenden Stralien Kapellenweg und Veitschmiedweg (jetzt Lindenstralle) werden auf 5 m
Breite asphaltiert, um den landwirtschaftlichen Verkehr zu begiinstigen.

Die bereits bestehende nordliche ErschlieBungsstralie wird wegen der gréf3tenteils nur einseitigen
ErschlieBungsfunktion lediglich auf einer Breite von 3,5 m asphaltiert.

Auf die Zeichnung ,,StraRenausbau* auf dem vorliegenden Planblatt wird hingewiesen.

Die Mehrzweckstreifen (2,0 m) und das StraRenbegleitgrin, wie das Lichtraumprofil

(1,0 und 0,5 m) werden sickerfahig befestigt.

Zufahrten fur Betriebe, die in einem allgemeinen Wohngebiet nicht zul&ssig sind, sind nicht erlaubt.

10. Stellplatze, Gemeinschafts- und Nebenanlagen

Garagenvorplatze sind wasserdurchlassig und fugenoffen, z. B. mit Rasenfugensteinen, zu befestigen
und zu gestalten.

Es sind pro Wohneinheit 2 Stellplétze zu errichten (Garagen werden mitgezahlt, Garagenvorplétze
nicht) und in den Bauvorlagen darzustellen.



Bei einer Doppelhausbebauung ist pro Wohneinheit nur ein Stellplatz erforderlich; mindestens jedoch
pro Doppelhaushalfte 2 Stellplatze.

Vorplatze, die gelandebedingt in Richtung 6ffentlicher Verkehrsflache entwéssern, sind zu dieser mit
einer Entwasserungsrinne zu versehen.

11. Grinflachen und Griinordnung

Zur Ortsrandeingrinung wird ein 6ffentlicher und privater Grunstreifen in einer Breite von je 3 m,
insgesamt also 6 m angelegt.

Dieser wird mit heimischen Strauchpflanzen und eingestreuten Einzelbdumen bepflanzt.

Uber die 6ffentlichen Griinstreifen sind keine Zufahrten oder Zugange zuléssig.

Innerhalb der Ortsrandeingriinung sind nur heimische Bd&ume und Straucher zu verwenden, bevorzugt
Obstb&ume.

Der Verzicht auf die Pflanzabstande nach Art. 47 AGBGB in der nordlichen Ortsrandeingriinung
zwischen privaten und 6ffentlichen Grunflachen wird durch Grunddienstbarkeit gesichert.

Private Frei- und Griinflachen

Die restlichen, nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Es sind keine geschlossenen Koniferenhecken (heimisch und fremdl&ndisch) zul&ssig.
Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Es sind bevorzugt Obstbdume zu verwenden.

12. Oberflachenwasser

Niederschlagswasser von Dachern und Grundstiickszufahrten ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Wenn die Bodenbeschaffenheit dies nicht zul&sst, ist dies nachzuweisen.

13. Okologische Ausgleichs- und Ersatzflachen

Da Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt nicht an Ort und Stelle geschaffen werden kann,
stellt die Gemeinde das Grundstlick FINr. 1152 der Gemarkung Malzhausen als Ausgleichs- und
Ersatzflache zur Verfugung. Die Flache wird im Zuge der ErschlieBung des Gebiets angelegt und
bepflanzt (Pflegemalnahmen siehe Lageplan — Ausgleichsflache).

14. Ordnungswidrigkeiten

Auf Art. 79 BayBO wird verwiesen.

82
Bestandsschutz

Die vor dem Erlass dieser Satzung gemald der bisherigen Bebauungsplansatzung errichteten Gebaude
genielen Bestandsschutz.



83
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

f)

9)

84
Verfahrensvermerke

Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 01.12.2010.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
vom 25.02.2011 bis 25.03.2011 (6ffentliche Plandiskussion am 17.03.2011).

Beteiligung der Behdrden geméls § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 23.02.2011; Frist bis 25.03.2011.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

vom 09.06.2011 bis 08.07.2011 und

Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis 08.07.2011.

Satzungsbeschluss geméald 8 10 Abs. 1 BauGB am 20.07.2011.

Ausfertigung der Satzungsanderung:

Gemeinde Langenmosen, den 26.07.2011
(Siegel) Humbs
Erster Blrgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal? § 10 Abs. 3 BauGB am 28.07.2011.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des 88 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Langenmosen, den 28.07.2011

(Siegel) Himbs
Erster Blrgermeister



1]

Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Kapellenweg
(Fassung vom 18.11.2000) unter der Bezeichnung

., Am Kapellenweg / 1. Anderung*

Begriundung und Umweltbericht

Anderungssatzung ,,Am Kapellenweqg / 1. Anderung*“

Begriindung

Die Gemeinde Langenmosen hat aufgrund des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden, wegen einer besseren Raumausnutzung, einer Erhohung des Wohnkomforts und auch um
der vorhandenen Nachfrage nach einer moderneren Bauweise zu entsprechen, eine Anderung des
Bebauungsplanes ,,Am Kapellenweg* beschlossen.

Diese von der Gemeinde Langenmosen beabsichtigten Ziele sollen unter anderem durch eine
Verdichtung des Wohnraumes (Verringerung der max. GrundstiicksgrofRen fir Doppelhaushalften auf
300 m?), einer Erh6hung der baulichen Nutzung im gesamten Baugebiet auf zwei Vollgeschosse (Erd-
und Obergeschoss) unter Anpassung der Dachneigungen und der Zulassigkeit weiterer Dachformen
erreicht werden.

Durch die vorgesehene Erhéhung der baulichen Nutzung, der Verringerung der festgesetzten
Mindestgrundstiicksgrofien und der Moglichkeit, in Grenzgebauden Aufenthaltsrdume zu errichten,
wird zudem dem Erfordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (siehe hierzu auch Appell
der Bayer. Staatsregierung an die Kommunen im Bulletin vom 13.12.2002 zur Verringerung des
Flachenverbrauchs in der Bauleitplanung) Rechnung getragen.

Neben Sattelddchern sollen zukinftig auch Walmdacher, Kriippelwalmdécher und ausnahmsweise
hohenversetzte Pultdacher zuléssig sein.
Durch verschiedene Dachformen ist eine wesentliche Auflockerung des Siedlungsbildes zu erwarten.

Um die durch die Erh6hung der baulichen Nutzung und der damit verbundenen Erhéhung der
zulassigen Wandhohe massiver erscheinenden Wohnhduser im Baugebiet harmonisch in das Ortsbild
einzufiigen, wurde bei der baulichen Nutzung ,,11* eine geringere Dachneigung (15° bis 30°) festgesetzt
und auf Dachaufbauten verzichtet.

Da es sich beim Baugebiet ,,Am Kapellenweg* um ein Neubaugebiet handelt, und nicht um einen
gewachsenen Ortskern mit tbermaRigem dorflichem Charakter im althergebrachten Sinn, ist durch die
Anderung des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten.



Umweltbericht (8§ 2a BauGB)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

auf Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevolkerung
insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

auf die Vermeidung von Emissionen sowie auf den sachgerechten Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie den sparsamen Umgang und effiziente Nutzung von
Energie,

auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie auf sonstige Pléne, insbesondere des Wasser- ,
Abfalls- und Immissionsschutzrechts,

auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfllung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht berschritten werden dirfen,

auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,

Zu erwarten.

Schrobenhausen, 28.07.2011 Gemeinde Langenmosen
Herzoganger 1 Mitglied der Verwaltungs-
86529 Schrobenhausen gemeinschaft Schrobenhausen
(Siegel)
Himbs

Erster Burgermeister

(Bauamt/V1/6102.3 L/Anderungssatzung Am Kapellenweg-1. Anderung; RK-Fassung 20.07.2011)
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