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1.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem derzeit in Aufstellung
befindlichen FlAchennutzungsplan der Gemeinde Gachenbach
entwickelt.

augebistes soll insbescondere flir
nten Bauland gewonnen werden.

Das auszuweisende Baugebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von
Gachenbach. Es grenzt im Siiden an ein iiberwiegend bebautes
Wohngebiet an. Die GrdBe des Geltungsbereiches betrigt bei
der Einrechnung der halben Zufahrtsstrafe ca. 2,3 ha.

Kirche und Friedhof liegen ca. 1500 m entfernt. Die {brigen
Versorgungseinrichtungen liegen in den benachbarten St&dten

Das Baugebiet f&l1lt nach Nordosten leicht ab und wird der-
zelt landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Geltungsbe-

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA), gem. § 4

Es sind 32 I+D-geschofige Wohngebiude mit max. 2 Wohneinhei-
ten geplant, die schitzungsweise bis zu 100 Einwohner auf-
nehmen werden. Voraussichtlich werden dann ca. 5-7 volks-

2.) Ziel des Bebauungsplanes
Mit der Auswclsunh dieses B
ortsansissige Bauinteresse
3.) Lage und Gréfe des Baugebietes
Schrobenhausen und Aichach.
4.) Beschaffenheit des Baugebietes
reiches ist kein Baumbestand wvorhanden.
5.) Bauliche Nutzung
BauNVO (Baunutzungsverordnung), festgesetzt.
schulpflichtige Kinder in dem Gebiet wohnen.
6.) Flidchenzusammenstellung

Gesamtfliche 48.000 m2 = 100%
Nettowohnbauland 24.600 m2 = 51%
Freifliche Feldkreuz 1.400 m2 = 3%
Okol.Ausgl.fl. + Retensionsraum 13.700 m2 = 29%
Strafen—- und Griinflichen 8.300 m2 = 17%
6ffentlicher Bereich (gesamt) 9.700 m2 = 20%
" " mit Retensionsraum 23.400 m2 = 48%
Mittlere GrundstiicksgrdBe netto 820 m2

Pro Hektar Bauland befinden sich netto 13 Wohneinheiten
{ohne Allee und Retensionsraum).



7.) Bodenordnende MaBnahmen

Der ilberwiegende Teil der bendtigten Flichen befindet sich
im Privatbesitz. Ein Umlegungsverfahren wird deshalb

eingeleitet.

8.) ErschliefBung des Baugebietes

Das Baugebiet  wird sowohl {iber die Ortsverbindungsstrafe

nach Peutenhausen, als auch Uber die Kapellenstrafe er-
schlossen. Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde
Gachenbach.

9.) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschlup an die bestehende
Wasserversorgung des WZV Beinberggruppe sichergestellt.

10.) Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluf an die vollbiolo-
gische Kl3ranlage im Ortsteil Weilach sichergestellt.

11.) Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das
Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke.

12.) Millbeseitigung

Die Millbeseitigung wird zentral wvon einem Privatunter-
nehmer, im Auftrag des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen
vorgenommen.

13.) Immissionen

Durch die Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlichen
FliAchen k&nnen zeitweise LArm- und Geruchsbelidstigungen
auftreten, die zu dulden sind.



