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i Syal zur Oberfia  yasserableitun
| in d Bebauungsplanzeic—hnung'darges ellte Wall zlur ;bagzﬁitn-

o Hé fﬁrmng e (P‘lallZGiChIl\mg) e aumgliiilver%ﬁuﬁ im Bereich des bishengen
%I%m Gienze des Gelnmgsbereiches des Bebauungsp s 00 b e ).
ie

. I
Walls an der siidlichen Grenze des Grundstuckes ¥

Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte N. WL'!LZM__
Mabstab 1: 1000 tha(vergroBerung atlat i e SE Q050

Gemarkung (JO‘C.A gn o a ch BN E e
Waeitergabe von Vervielfaltigungen an Dritte nicht erlaubt.

" Kartenstand _ JO-é1 - 1991 Vermessungsamt Ingolst

in der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen bert
sichtigt sein, die noch nicht In das Grundbuch Gbernommen 8!
Der Gebaudenachweis kann vom artlichen Bestand abweict
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ZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
‘VERKEHRSFLECHE uIT BEGRENZUNGSLINIEH

VERKEHRSFLACHE - PARKPLATZ

~ VERKEERSFLACHE - FUSSWEG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

FLACHE MIT GEH- UND FAHRTRECHT FOR DIE ALLGEMEINHEIT
FLACHE MIT VERSICKERUNGSFAHIGEM BELAG

KIT LEITUNSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE (STAURAUMKANAL)
WOHNZONE

BAUGRENZE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - ALS HOCHSTGRENZE
CRUNDFLACHENZAHL, - GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL =~ GFZ

OFFENE BAUWEISE - NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE - NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

SATTELDACH - DACHNEIGUNG SIEHE SATZUNG
HAUPTFIRSTRICHTUNG BET HAUPTGEBAUDEN
MASSZAHL - HETER

ZU ERHALTENDES FELDRREUZ

BESTEHENDE FLURSTUCKSNUMMERN

BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZEN

BESTEHENDE HAUPT- unp NEBENGEBXUDE

VORSCHLAG FOR DIE ANORDNUNG VoN HAUPTGEBXUDEN
VORSCHLAG FUR DIE ANORDNUNG VoN NEBENGEBXAUDEN
VORSCHLAG F{R DIE GRUNDSTUCKSTEILUNG

GRUNDSTUCKSNUHMER
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SO\"N ZUR GRUNORDNUNG

ZU ERHALTENDER EINZELBAUM

ZU PFLANZENDER EINZELBAUM, IN DER LAGE
FEST (ARTENAUSWAHL SIEHE LISTE 1)

ZU PFLANZENDER EINZELBAUM, IN DER LAGE
VERANDERBAR (ARTENAUSWAHL SIEHE LISTE 1)

ZU PFLANZENDE GEHOLZGRUPPE, IN DER LAGE
FEST (ARTENAUSWAHL SIEHE LISTE 2)

ZUR PFLANZUNG KOMMT EINE 3-REIHIGE,
FREIWACHSENDE HECKE (90% STRAUCHANTEIL,
10% BAUMANTEIL, PRO M2 1 PFLANZE,

DIE 2. REIHE UM 0,50 M VERSETZT)

ZU PFLANZENDE STRAUCHGRUPPE, IN DER LAGE
VERANDERBAR (ARTENAUSWAHL SIEHE LISTE 2)

PRIVATE FREIFLACHE AM ORTSRAND;

AUS GRUNDEN DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES
VON JEGLICHER BEBAUUNG FREIZUHALTEN:
GARTENHAUSER UND NEBENGEBAUDE ANDERER ART
SIND NICHT ZULASSIG.

SONSTIGE PRIVATE FREIFLACHE IM BEREICH DES
BAUGRUNDSTUCKES (EMPFOHLENE PFLANZENAUSWAHL
SIEHE LISTE 1, 2 und 3}.

ey Pt OFFENTLICHE GRUNFLACHE

T T WALE—ZUR—OBERFLACHENWASSERABLETTUNG —

OKOLOGISCHE AUSGLEICHSFLACHE, NOTWENDIG ALS
AUSGLEICH DER VERSIEGELUNG DER LANDSCHAFT UND

ZUR VERBESSERUNG DES NATURHAUSHALTS;

DER BEREICH DIENT ZUSATZLICH ALS RETENSIONSRAUM
FOR OBERFLACHIG ABFLIESSENDES NIEDERSCHLAGSWASSER

2. Die unter der Zeichenerklarung bei den F estsetzungen zur Griinordnung dargestellte Signatur
und Erlduterung ,,Wall zur Oberfldchenwasserableitung® wird ersatzlos gestrichen.
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ide Gachenbach erldpft auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des §
\gesetzbuches -BzuGB-, des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91
ischen Bauordnung BayBO in der ab 1.9.1982 geltenden Fassung,

< > jutzungsverordnung -BauNVO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern
folgenden

BEBAUUNGSPLAN MIT FEINGEARBEITETEM  GRUNORDNUNGSPLAN
in Gachenbach fir das Gebiet Gachenbach-Nord / Erweiterung IV

als Satzung.

Fiir das im Geltungsbereich liegende Gebiet gilt die von Architekt
Ing. Reinhard Skiebe ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vonm
12.08.1991, in der Fassung vom 20.01.1993, die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften und dem eingearbeitetem Griinordnungs-
plan von Frau Dipl.-Ing. Ruth Birmstiel-Plagge den Bebauungsplan

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende, mit -WA- ge-
kennzeichnete Bereich wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne
deg § 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mmit I+D festgesetzt, d. h. 1
Vollgescho® und ein als Vellgeschop anzurechnendes Dachgeschop

Die Grundflichenzahl -GRZ- und die Geschofflichenzahl -GFZ-
werden mit 0.35, bzw. 0.60 als Hochstgrenze festgesetzt. Nicht
ausgebaute Dachgeschosse, die nicht als Vollgeschosse gelten,
werden mit 2/3 ihrer Grundfliche auf die Geschopffliche angerech-

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Ein-
zelhduser mit maximal je 2 Wohneinheiten zuldssig sind.

Auf dem Grundstick wit der Nummer 17 ist =in Doppelhaus zulds-~
sig, wobei die Grundsticksfliche je Doppelhaushidlfte mind. 300 m2
betragen muf und nur 1 Wohnung zuldssig ist.

Auferdem ist in diesem Fall eine 2. Garage vorzusehen.

Hauptgebdude und Nebengebdude sind einheitlich zu gestalten, und
mit beidseits gleicher Dachneigung auszubilden. Soweit Nebenge-
bdude an der Grundsticksgrenze zusammengebaut werden, sind die
BaukSrper gestalterisch aufeinander abzustimmen und in Traufhodhe,
Dachneigung und im Abstand zur Strafe einheitlich zu gestalten.
Die Aufenwinde sind als geputzte und gestrichene Mauverfléchen
auszufihren, wobei unruhige Putzstrukturen zu vermeiden sind.
Senkrechte Holzverschalungen sind zugelassen.

Sichtbare Sockel idber 40 cm Héhe sind unzulédssig. Bei geneigtem
Geldnde muf die Sockeloberkante der Geldndeoberfldche folgen.
Sockel sind in derselben, oder leicht abgetdnten Farbe wie der

Die Hauptgebiude miissen einen rechteckigen Grundrif erhalten,
wobei die Traufseite mind. 2 m ldnger sein muf als die Giebelsei-

1. Inhalt des Bebauungsplanes
1.1.
hildet.
2: Art der baulichen Nutzung
2.1.
3. Mafi der baulichen Nutzung
3.1.
21s Héchstgrenze.
3.2
net.
4, Bauweise
4.1.
4.7,
B. Gestaltung
5.1.
B
B3,
AuPpenputz auszufiihren.
5.4.
te.
5.5.

Die Verwendung greller Farben, Verkleidungen aus Kunststoff,
Keramik, Metall, Leichtmetall, Asbestzement und gropfléachige
Glasbaustein- und Betonwabenfenster sind nicht zugelassen. Holz-
verkleidungen werden empfohlen,

v 9
L00c 1o
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Ddcher
Fir die Haupt- und Nebengebdude sind nur Satteldidcher mit einer

piuden kann bei Gebiuden, die rechtwinkelig zur Hauptfirstrich-
tung stehen, bis auf 32 Grad verringert werden.

6.2. Bei Wohngebiuden sind Kniestdcke mit max. 60 cm Héhe (gemessen an
der Traufe von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren in
der Verlingerung der Gebdudeaupenwand) zuldssig. Die Dachvor-
springe dirfen an der Traufe max. 60 cm und am Ortgang max. 50 cm

betragen.
6.3. Die Wohnhiduser und Nebengebdude sind mit beidseits gleicher Dach-
neigung und mit roter oder rotbrauner Dacheindeckung auszufihren.
6.4. Dachaufbauten (Gauben) sind nur zuldssig, wenn ihre Gesamtlénge

kleiner als ein Drittel der Frontldnge des Gebdudes ist, und ihre
senkrechte Gesamthdéhe an der Gaubenseitenwand nicht wmehr als
“1.25 m, und die FuPvorlage mindestens 3 Pfannenreihen betréagt.

Sie miissen mit der gleichen Dacheindeckung versehen werden wie
das Hauptgebéaude.
Gauben missen zum Ortgang einen Abstand von mind. 2.0 m einhal-
ten und untereinander mind. 1.50 m entfernt sein. Die Einzelbrei-
te der Dachgaube darf dabei max. 2.50 m betragen. '

6.5. Schrigzulaufende Trauf- und Ortgange, sowie Dacheinschnitte und
Negativgauben sind nicht zugelassen.

1. Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen
7.1. Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der in der Bebauungs-

planzeichnung vorgesehenen Baugrenzen zuldssig. Ausnahmsweise
darf zusitzlich auf jedem Grundstick noch ein weiteres Nebenge-
biude bis max. 10 m2 Grundfldche auPerhalb der Baugrenzen bei
einem Grenzabstand von 3.0 m errichtet werden. Das Nebengebdude
ist aus Holz mit Sattel- und Pultdach und einer Eindeckung wie
das Hauptgebdude auszufihren.

7.2~ Die Linge der Garagen bzw. Nebengebdude an der Grundsticksgrenze
darf nicht mehr als 8.50 m betragen.
7.3. Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mindestens 5 x 5 m Zu

errichten, der nicht eingeziunt werden darf.

Dies gilt jedoch nicht fir Garagen, die im Bereich der Wendehdm-
mer geschaffen werden. Jedoch missen dann die Fahrzeuge in der
Garage parkiert werden.

7.4. Parkplitze und private Stellpldtze sind wasserdurchléssig mit
Rasengittersteinen oder in Beton bzw. Naturstein mit Grasfuge zu
gestalten, wobei an der Grenze anliegende Stellplidtze mit glei-
chem Material zu gestalten sind.

75 7ufahrten zu Garagen in groperer Entfernung als 8 m von der Er-
schliepungsstrape dirfen nur eine Fahrspurbreite von max. 3.0 m
haben.

7.6. Bei der Errichtung von Grenzgaragen gilt auperdem Art. 7 Abs. 5
BayBO.

8. Héhenlage der Gebdude

g.1. Die Erdgeschoffupbodenoberfldche darf im Zugangsbereich des
Gebiudes nicht mehr als 40 cm iber der Strapenoberfldche liegen.

8.2. Als Bezugspunkt fiilr die festgesetzte Erdgeschopfupbodencberfliche
gilt die vorhandene oder die geplante Strapenoberfléche im Zu-
gangsbereich des Gebiudes. Die Strapenoberkante kann um ca. 50 -
60 cm iiber dem derzeitigen Gelinde liegen. Die anliegenden Bau-
grundstiicke kénnen bis zu dieser Hohe entsprechend aufgefillt
werden. Im Zweifelsfall wird die Erdgeschopfupbodencberflédche von
der Kreisverwaltungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgesetzt.

Dachneigung von 38-45 Grad zuldssig. Die Dachneigung von Nebenge- ﬂi
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. sinfriedungen
9.1. Als Grundstickseinfriedung wird entlang aller Strapenseiten ein

max. 1.00 m hoher, einfarbig gestrichener oder naturbelassener,
senkrechter Holzlattenzaun ohne Sockel festgesetzt.

9.2. Entlang den 5 m breiten Stichstrafen mupf die Einfriedung minde-
stens 0.5 m von der Grundstiicksgrenze abgerilickt und vorgepflanzt
werden.

9.3. 7wischen den Grundstiicken sind Einfriedungen auch aus Maschen-

drahtziunen mit grinem oder grauem Rostschutzilberzug bis zu einer
Héhe von 1.00 m zuldssig, sie sollten mit freiwachsenden Stréu-
chern hinterpflanzt werden.

9.4, Ziune sind parallel zum Geldnde zu fithren, d. h. Abstufungen der
Ziune sind nicht zuldssig.

9.5. Am Ortsrand sowie im Anschlup an die Erschliepungsstrape sind ge-
schnittene Hecken nicht zuldssig.

10. Gelindeverdnderungen
10.1. Verinderungen des natiirlichen Geléidndes sind auf den zur Einfidguny
der Gebdude unbedingt notwendigen Umfang zu beschrinken.

11. Grinordnung
11.1. In den privaten Grundstiicken ist pro Grundstickseinheit jeweils
ein Baum zu pflanzen (Artenauswahl siehe Liste 1), Obstbdume sind
als Hochstamm zuléssig.
Dieser ist zur besseren Durchgriinung und zur Betonung der Geldn-
destruktur jeweils an der gemeinsamen, Nord/Sid verlaufenden
Grundsticksgrenze anzuordnen.
11.2. Grenzen landwirtschaftlich genutzte Grundsticke an_Privatgrund-
stiicke an, so ist der Mindestabstand von 4 m bei B&umen bzw. 2 m
bei Strduchern iber 2m Hdhe einzuhalten.
1.3, Der Bereich des Stauraumkanals ist von B&umen freizuhalten, dieo
Bepflanzung mit Strduchern ist zuldssig.

=R - adado; k. e e ng et 2 _ gestrichen
:;numﬁ- - Vg
11.5. Die 6ffentlichen Griinflichen sind mit Bédumen und Strduchern der

Pflanzlisten 1 und 2 zu gestalten und mit einer Wildkrautmischung
(Magerwiese) anzusden (Mahd nicht 6fter als 2 x pro Jahr).

11.6. Die Randbereiche des auf den Grundstiicken 380 und 381 anzulegen-
den Retensionsbeckens sind naturnah mit unterschiedlichen BG&-
schungsneigungen als wechselfeuchter Standort 2zu gestalten und
nach Initiierung der Vegetation der Sukzession zu {iberlassen.
Pflegemapnahmen zur Funktionserhaltung sind in Absprache nit der
Unteren Naturschutzbehdrde durchzufdhren.

Die Detailplanung des Retensionsraumes und der Sickerfldchen is!
dem Wasserwirtschaftsamt zur Priifung vorzulegen.

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes (ARusgleichsflédche) und zur
Einbindung des Retensionsraumes in der Landschaft ist die Fléche
mit Gehdlzgruppen und Hecken unterschiedlicher Breite zu gestal-
ten. Die Detailplanung ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde

[¥]
abzusprechen.
11.7.  Entlang der nérdlichen Baugebjetsgrenze wird zur Ablei % ﬁ%43ﬁ2@¢44 Jd sz
Oberflichenwassers ein Walll sl h Nord ppeeticss - ‘ ? Glocee
__ angelegt u i : st

Erschlieﬁﬁngsmaﬁnahmen durchzufihren.

Ol ol)
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Die festgesetzte Heckenpflanzung am ndrdlichen Ortsrand wird von
der Gemeindeverwaltung veranlapt; ihre Erhaltung ist durch eine
entsprechende Grunddienstbarkeit == gesichert.

11.16% Die auf der Grundlage dieser Festsetzungel gepflanzten Geholze
sind zu pflegen. peschadigte oder ausgefallene pflanzen sind in
A0 der ndchsten pflanzperiode 2zu ersetzen.

11.1%. pflanzliste 1 - Finzelbdume im affentlichen und privaten Grin:
Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides ({Spitzahorn)
Betula pendula (¢andbirke) Carpinus betulus (Hainbuche)

Juglans regia (Walnufp) Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)
AM Obstbaume in Sorten (Hochstamm}
11.12. 1Inm Bereich der 8kologischen Ausgleichsilache zusatzlich:
: populus alba (Silberpappel)
Im Bereich der Wohnstrapen (Wendeplatz):
Prunus serrulata (zierkirsche)
sorbus intermedia (Mehlbeere)
7ilia cordata "Greenspire’ (Linde)
paumreihe entlang Flurnr. 18:
A Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
11.43. pflanzliste 2 - Gehdlzgruppe Biume 1l.und 2.0rdnung und Striucher:

Betula pendula (sandbirke) carpinus betulus {(Hainbuche)
populus tremula (Espe) Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (stieleiche) sorbus aucuparia (Eberesche)

Cornus sanguinea (Hartriegel) Corylus avellana {(Hasel)

Crataegus monocgyna (Weipdorn) Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteunm (Heckenkirsche) Rhamnus frangula (Kreuzdorn)

Rosa canina (Hundsrose) Rosa multiflora (Biischelrose)

" pimpinellifolia (Bibernellrose) Salix caprea (Salweide)

X1 Sambucus nigra (Holunder) Viburnum (Schneeball)

11.T4. Pflanzliste 3 - zuséitzliche Gehdlze im privaten Grin:

Amelanchier lamarchii (Felsenbirne}

Chaenomeles Hybride (scheinquitte)

Clematis in Sorten (Waldrebe)

Cornus alba *gibirica’ (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Forsythia intermedia (Forsythie)

Hydrangea in Sorten (Hortensie)

Lonicera in Sorten (Heckenkirsche)

Kerria japonica (Kerrie)

Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)

Pinus in Sorten (Kiefer) &

Spirea in Sorten (Spierstrauch)

Syringa in Sorten (Flieder)

Strauchrosen

Yiburnum in Sortemn {Schneeball)

Weigelia in Sorten (Weigelie)

‘AL* Beerenstriucher

11.15. Pflanzgropen:
Einzelbdume im Stra&enbegleitgrﬁn:
Bochstamm, 3 X V., B. B., Stammumfang 14 - 16 cn
Einzelbiume im sffentlichen Grim:
stammbusch, 3 - i x v., n. B, 300 - 350 cm
Einzelbiume im privaten Grin:
Stammbusch oder Bochstamm, 3 x V., M. B., 250 - 300 cm
Gehdlzgruppeh (?flanzabstand 1 m):
Heister mind. 2 % V., héhe mind. 100 - 125 cm,
straucher mind. 2 X V.: H5he mind. 60 - 100 cm
Solitarstréaucher: 3 x v., mind. 125 - 150 cm
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stromversorgung

baulichen Gegebenheiten.

Die Verteilerschrénke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssi-
cherheit in die Z3une, bzw. Mauvern integriert, d. h. auf
Privatgrund gestellt. Gleichzeitig mit der Planung des Bauvorha-
bens sollen sich die Grundeigentimer mit der zustdndigen Strom-
versorgungs-Bezirksleitung in Verbindung setzen und die Zuleitung
planen und absprechen.

i3. Verkehrsanlagen

13.1. Die mit -WZ- gekennzeichneten Strafen werden als Wohnzone ausge-
wiesen, d. h. daP ein gleichberechtigtes Nebeneinander von Fub-
gangern und Fahrzeugen gilt.

Entsprechend der Strafenverkehrsordnung wird die BEin- und Aus-
fahrt mit den Verkehrszeichen 325 und 326 (verkehrsberuhigter
Bereich) versehen.

13.2: Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Flichen mit Geh-
und Fahrtrecht fir die Allgemeinheit dienen der Schaffung einer
grdferen Verkehrsfléche auf der auch Wendemandver fiir PKW méglich
sind. Diese Flachen diirfen nicht zuparkiert werden. Die Stellfla-
chen, Garagenzufahrten sowie die Fldchen mit Geh- und Fahrtrecht
im Bereich der Wendepldtze sowie der Wendeschleife sind wasser-
durchldssig als Schotterrasen oder Betonstein mit Rasenfuge
einheitlich auszubilden.

13.3. Das StraPenprofil der Erschliefungsstrape wird auf eine Breite
von 4,25 m festgelegt; daran schlieft eine 1- bzw. 2-zeilige
Pflastersteinreihe (Zweizeiler als Rinne ausgebildet) sowie
beidseits ein 0,75 m breiter Schotterrasenstreifen an. Sind

— . Stellfldchen der Erschliefungsstrafe zugeordnet, entfillt der

Schotterrasenstreifen.

Die Stichwege selbst sind als 3 m breite Schwarzdecke mit beid-
seits je 1 m breitem Schotterrasenstreifen auszubilden. Die Fup-
und Radwege sind in wassergebundener Decke auszubilden.

13.4, Fir die freizuhaltenden Hofflichen (Wendehammer) sind die nach-
folgend zeichnerisch dargestellten MaPe als Mindestmafe zwingend
einzuhalten.

Schemaskizze Wendehammer

Flache mit Geh- und Fahrtrecht

|
flir die Allgemeinheit L4 7,
gencinhes | 7 -
Grundstiicksgrenze o, \J/<‘ 7/
. -‘/.‘/
s ~0
Baum/Baumscheibe (Pflanzliste 1) v /f,Cj
Lz |
: : ; IR i
Offentliche Verkehrsfldche mit {E;{ tn
versickerungsfihigem Oberbelag ‘<<$$§\,’ "
Schotterrasenstreifen ’
Schwarzdecke : ° f
1 5 5 5
1
I 1390 |
|1

Die Einfdhrung der AnschluBkabel in die Gebdude erfolgt an de\&
netztechnisch ginstigsten Stellen unter Berificksichtigung de:i <@
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Nutzfldchen kénnen zeitweise Immissionsbelastungen auftreter<
Insbesondere sind bei der Bewegung und Ausbringung von Gidlle und
Stallmist Geruchsbeldstigungen nicht zu vermeiden.

Aufgrund der Lage im landlichen Bereich wird darauf hingewiesen,

dap von dieser landwirtschaftlichen Nutzung auch weitere Immis-—
sionen entstehen, wie z. B. Erntearbeiten, die bis in die Nacht
dauvern oder die Ausbringung von Dingemitteln.

Auftretendes Schichtwasser ist nicht auszuschliefen, die Keller

sind dementsprechend durch BaumaBnahmen abzusichern.

"Sollte sich im Zuge einer BaumaBnahme eine Grundwasserabsenkung als
notwendig erweisen, ist diese in einem wasserrechtlichen Verfahren

zu beantragen." L

Wasserwirtschaft B

Die Versickerung der unverschmutzten Hof- und Dachwisser hat auf
dem eigenen Grundstick zu erfolgen. Ein entsprechender Nachweis
ist mit dem Bauantrag einzureichen.

Beim Einbau von Festbrennstoffeuerungen im Wohn- und Nebengebiude
dirfen die in diesem Zusammenhang errichteten Kamine an ihrer
Kamineinmindung nicht ilberdacht werden, um die Ableitung staub-
und rufbeladener RAbgase senkrecht nach oben ins Freie nicht zu

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB

14.2.
14.73,
15.
15.1.
16. Immissionsschutz
16.1.

beeintrdchtigen.
17. Inkrafttreten
17.1.

rechtsverbindlich.
18. Verfahrensvermerke
18.1.

Siehe beiliegende Heftung der Verwaltungsgemeinschaft Schroben-
hausen.
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Gemeinde Gachenbach

Anderungssatzung

..Gachenbach-Nord IV/Anderung®

(Fassung vom 05.03.2004)

Anderung Bebauungsplan
»Gachenbach-Nord/Erweiterung IV

Geltungsbereich Bebauungsplaninderung
»Gachenbach-Nord IV/Anderung® (M 1:5.000)
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Anderung des seit 26,09.1993 rechtskriiftigen Bebauungsplanes
»Gachenbach-Nord/Erweiterung IV in der Fassung vom 20.01.1993
unter der Bezeichnung

,Gachenbach-Nord IV/Anderung®

(Gemeinderatsheschluss vom 17.02.2004/369)

Die Gemeinde Gachenbach erlisst auferund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art, 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung

(BayBO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) folgende

Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Gachenbach-Nord/Erweiterung IV
in der Fassung vom 20.01.1993.

§1

Inhalt der Anderung

1. Der in der Bebauungsplanzeichnung dargestellte Wall zur Oberflichenwasserableitung wird aus
dem Geltungsbereich (Planzeichnung) des Bebauungsplanes genommen.
(Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlduft im Bereich des bisherigen
Walls an der stidlichen Grenze des Grundstiickes FINr. 382 der Gemarkung Gachenbach).

2. Die unter der Zeichenerkldrung bei den Festsetzungen zur Griinordnung dargestellte Signatur
und Erlauterung ,,Wall zur Oberflichenwasserableitung’ wird ersatzlos gestrichen.

3. Die textliche Festsetzung unter der Ziffer Nr. 11.7 wird ersatzlos gestrichen.
Die Numerierung der nachfolgenden Punkte unter Ziffer 11 wird entsprechend angepasst.

§2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Gemeinde Gachenbach, den .o

§3

Yerfahrensvermerke

- Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 17,02.2004/369.

Frithzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
vom 26.03.2004 bis 30.04.2004 (6ffentliche Plandiskussion am 23.04.2004).

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB
vom 26.03.2004 bis 30.04.2004.

Offentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB
vom 01.07.2004 bis 02.08.2004,

Satzungsbeschluss gemil § 10 Abs. 1 BauGB am 31.08.2004.

AusfertiQung der Satzungsdnderung:

Gemeinde Gachenbach, den 08.09.2004

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméf § 10 Abs, 3 BauGB am 10.09.2004

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung wéhrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

12 (KT 2004

Bitscher
Erster Biirgermeister
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Anderung des Bebauungsplanes ,,Gachenbach-Nord/Erweiterung TV
in der Fassung vom 20.01.2993 unter der Bezeichnung

,Gachenbach-Nord IV/Anderung

Begriindung

Durch die vorgesehene Bebauung der siidlichen Teilfldche des Grundstiickes FINt. 382 der Gemarkung
Gachenbach mit einer Bauzeile ist der im Bebauungsplan ,,Gachenbach-Nord/Erweiterung IV
festgesetzte Wall zur Ableitung des Oberflichenwassers nicht mehr notwendig,.

Der Wall befindet sich ebenfalls auf dem Grundstiick FINr. 382 der Gemarkung Gachenbach.

Die neu geplanten vier Bauparzellen grenzen unmittelbar an die bestehenden Baugrundstiicke des
Baugebietes ,,Gachenbach-Nord/Erweiterung IV an. Die bisherige Fliche des Walls wird den neuen
Bauparzellen zugeschlagen und somit zukiinftig als Baufliche genutzt.

Dic Bestimmung des Walls, das auf der leicht geneigten Flache im Norden des Baugebietes anfallende
Oberflachenwasser vom Baugebiet abzuwenden, ist dadurch zukiinfiig nicht mehr gegeben.

Die geplanten vier Wohnhéuser werden verkehrsm#Big durch eine im Norden angeordnete vier Meter
breite ErschlieBungsstrafle einschliellich Wendeplatte erschlossen.:

Entlang dieser ErschlieBungsstraBe ist eine Ausgleichsfliche mit einer Fliche von ca. 1.500 m? geplant.
Sollte auf der verbleibenden, nur leicht ansteigenden Fliche nérdlich der neu entstehenden Bauzeile
vermehrt abflieBendes Oberflichenwasser auftreten, kdnnen in der Ausgleichsfliche entsprechende
RiickhaltemaB3nahmen (z. B. Etrichtung eines Walls und/oder Anlage einer Wasserriickhaltemulde mit
Versickerung) ergriffen werden.

Schrobenhausen, 05.03.2004 Gemeinde Gachenbach
Herzoganger 1 Mitglied der Verwaltungs-
86529 Schrobenhausen gemeinschaft,Schr ?enhausen

Bitscher
Erster Biirgermeister

(Bauamt/Gachenbach/610-3/BP/Anderungssatzung Gachenbach-Nord TV-Anderung; Fassung 05.03.2004)
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