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ZEICHENERKLARUMNG

a) fir die Festsetzungen

Pflanzgebot

Private Grinflache

arenze des Geltungsbereichs des Sebauungspianes
Allgemeines Wohngebiet

Offentliche Grinfliche

Stra3enverkehrsflichen mit Begrenzungslinien

Privatgrund mit voribergehendem Geh- und Fahrrecht fur die

Allgemeinheit (siehe auch Ziffer 6.1.)

Baugrenze Flache flr Versorgungsaniagen - Trafostation -

Zah! der Vollgeschosse Z - ein VollgeschoB

%r}_\. Sichtfelder — Sichtdreiecke
AR S TN ek ek

I

I1

Zah! der Vollgeschosse Z - zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze -

A Cffene Bauweise - nur Einzelhiuser zuldssig -

| Crundstlckszufahrten

k—80——]  MaRzah! (Meter)
-

Stellung der baulichen Anlagen - Gebauderichtung

0,4 Grundfliachenzah! GRZ
@ | Geschofiflichenzahl GFZ
SD 30-40° Satteldach mit Angabe der Dachneigung

b) flur die Hinweise

s Grenze des Geltungsbereichs des AnschluBbebauungsplanes Nr. 1
e Bestehende Flurstlicksgrenzen

126/ 3 Bestehende Flursticksnummern

7//////// Bestehende Hauptgebaude

Mﬂmﬂ:ﬂ] Bestehende Nebengebiude

N 7o ! Vorschlag fir die Anordnung von Garagen und erdgeschossigen Nebengebiuden

Vorschlag fur die Anordnung von Hauptgebauden

Die Werte Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung; die Bauweise
sowie die Dachform werden in einer sogenannten Nutzungsschablone nach
folgendem Schema dargestellt:

WA | II Baugebiet

il

0k GRZ

GFZ

K)\ SO Bauweise
30-40°

Dachform, Dachneigung

Die Bebauungsplanzeichnung gilt nur in Verbindung mit dem Textteil.



Die Gemeinde Gachenbach erl&B8t auf Grund des § 2 Abs.1 Satz 1 und des § 10
des Bundesbaugesetzes -BBauG- in der Fassung vom 18.August 1976 (BGBl.I
5.2256, ber. S5.3617), zuletzt geindert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl.I
5.949), des Art.105 Abs.1 Nr.11 und des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung
-BayBO- in der geltenden Fassung und des Art.23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern in der geltenden Fassung folgenden

BEBAUUNGSPLAN NR.2
fiir das Gebiet
"Gachenbach-Nord / Erweiterung" als Satzung.

1. Inhalt des Bebauungsplanes

b [ | Fir das im Geltungsbereich liegende Gebiet gilt die von Architekt

Ing. Reinhard Skiebe ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom

. 05.09.1980 in der Fassung vom 11.09.1981, die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1, Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende, mit -WA-
gekennzeichnete Bereich wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung vom 15.09.1977
(BGB1.I 5.1763) festgesetzt.

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1. ' Die Zahl der VollgeschoBe -Z-, die Grundflééhenzahl -GRZ- und die
GeschoBRfldchenzahl -GFZ- werden entsprechend der Eintragung in der
Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

4. Bauweise
4.1. Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, wobei nur

Einzelhduser zuldssig sind.

5. Gestaltung der Wohngebdude

5.1, Die Hauptgebdude miissen einen RechteckgrundriBf erhalten. Eckein-
schnitte ohne Abstiitzungen sind nicht zugelassen. Der First muB
mittig lUber der Lingsseite des Geb&udes liegen.

Die Sockelhthe (Oberkante KellergeschoBrohdecke) darf nicht mehr als
50 cm {iber fertiger StraBenoberkante liegen.

Samtliche AuBenwandfldchen sind zu verputzen oder mit Holz zu ver-
kleiden.
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6. D&cher

6.1.

6.2.

6.6.

Bei den Hauptgebduden sind nur Satteld&cher zuldssig, und zwar bei
Z=I zwischen 30-40 Grad Dachneigung und

Z=II zwischen 30-32 Grad Dachneigung.

Bei Wohngebduden mit einem VollgeschoB (I) sind Kniestécke mit max.
75 cm Hohe (gemessen von: Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Dachsparren in der Verldngerung der GebdudeauBenwand) =zuldssig,
sofern an der Traufe ein Dachvorsprung von mind.50 cm und am Ortgang
von mind.25 cm errichtet wird. Der Dachvorsprung an der Traufe darf
nicht mehr als 60 cm und am Ortgang nicht mehr als 50 cm betragen.
Bei Gebduden mit =zwei VollgeschoBen (II) sind Kniestdcke nicht
zuléssig.

Dachgauben sind bei erdgeschossigen Wohnhdusern ab einer Dachneigung
von 36 Grad zugelassen. Die max. AuBenwandhdhe wird bei Schleppgau-
ben mit 125 cm festgesetzt. Seitenfldchen der Gauben sind mit Holz
oder dunklen Materialien zu verkleiden. Negative Dachgauben (Dach-
einschnitte) sind nicht zuldssig.

Die Wohnhiuser sind mit beidseits gleicher Dachneigung mit roter
nicht engobierter Dacheindeckung auszufihren. Ausnahmsweise sind
rotbraune Dachziegel =zugelassen. Schrég zulaufende Ortg&nge sind
unzuléssig.

Fir die Garagen und erdgeschossigen Nebengeb&ude sind Satteldacher
entsprechend der Dachneigung des Hauptgebdudes =zul&ssig. Ausnahms-
weise werden Flachddcher zugelassen. '

7. Privatgrund mit vorilbergehendem Geh- und Fahrrecht

7.1.

7.2.

Die in der Bebauungsplanzeichnung besonders gekennzeichneten Fl&chen

(8stliche Garagenveorplétze) sind vorilibergehend (siehe Ziffer 7.2)

mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten, um Fahrzeugen ein Wenden in
diesem Bereich zu ermdglichen.

Die vorilibergehend zu belastenden Fl&chen sind zur StraBenseite hin

von einer Einfriedung solange freizuhalten, bis eine Weiterfiihrung

der Strafen in Ostlicher Richtung erfolgt. Solange ist auch das Geh-

und Fahrrecht zu dulden. '

8. Garagen und erdgeschossige Nebengeb&ude

Garagen und erdgeschossige Nebengeb&ude sind nur innerhalb der in
der Bebauungsplanzeichnung dafiir vorgesehenden Flichen oder inner-
halb der iiberbaubaren Fl&chen zuldssig.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind Garagen und Nebengebdude gestal-
terisch aufeinander abzustimmen und in Traufhhe, Dachneigung wund
Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Kellergaragen sind nicht
zulé&ssig.

Die Linge der Garagen einschl. Nebengeb&ude an der Grundsticksgrenze
darf nicht mehr als 8,50 m betragen.

9. Einfriedung

9.1.

9.2.

Als Grundstlickseinfriedung wird entlang aller StrafBenseiten ein max.
1,00 m hoher, einfarbig gestrichener oder naturbelassener Holzzaun
festgesetzt. Sockelhdhe davon max. 0,20 m. '
Vorilbergehend nicht einzufriedende Fléchen siehe Ziffer 7.2.
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10. Sichtfelder (Sichtdreiecke)

10.1. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung u. Bepflan-
zung freizuhalten. Pflanzen und bauliche Anlagen aller Art diirfen
eine Héhe von 0,90 m Uber Fahrbahnoberkante nicht liberschreiten.

11. Bepflanzung

11.1. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflidchen sind als Freifldchen der
Bebauung durch Einzelbdume und Baumgruppen nach landschaftsgédrtner-
ischen Gesichtspunkten und unter Beachtung der Ziffer 11.3. zu
gliedern und zu erhalten. Dabei sind die in Ziffer 11.3. aufgefiihr-
ten B&ume und Straucher zu bevorzugen.

11.2. Der in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Pflanzstreifen im
Norden des Baugebietes entlang des Weges Fl.Nr. 386 ist in einer
Breite von 5 m mit standortgerechten heimischen B&umen und
Strduchern herzustellen und zu erhalten. Dabei sind die in Ziffer
11.3. aufgefiihrten Biume und Striucher zu bevorzugen. Das gleiche
gilt fir die 8ffentliche Griinfl&che. Auf 6ffentlichen Grinflichen
ist alle 6 bis 8 m ein Baum, auf den privaten Pflanzstreifen mind.
ein groBkroniger Baum je Grundstlick zu pflanzen.

11.3. Fir die in der Bebaungsplanzeichnung eingetragenden Pflanzstreifen,
sowie fir die nicht liberbaubaren Grundstilicksfl&chen sind folgende
B&ume und Stré&ucher zu bevorzugen:

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Winterlinde (Tilia cordata) Hasel (Corylus avellana)
Bergulme (Ulmus glabra) Hundsrose (Rosa canina)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Woll.Schneeball (Viburnum lantana)
Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubeneiche (Quercus petrasa) Holunder (Sambucus nigra) u.éa.
AuBerdem: Obstbdume nach freier Sortenwahl in MindestgrdB8e von
Halbst&dmmen.

12. Geldndeveranderungen

12.1. Verdnderungen des natiirlichen Geldndes sind auf den zur Einfilgung
der Gebiude unbedingt notwendigen Umfang zu beschrénken.

v

13. Stromversorgung

13.1. Die Einftthrung der AnschluBkabel in die Gebdude erfolgt an den
netztechnisch glnstigsten Stellen unter Briicksichtigung der bau-
lichen Gegebenheiten. Die Verteilerschré&nke werden zur Gewdhrlei-
stung der Verkehrssicherheit in die Ziune bzw. Mauern integriert,
d.h. auf Privatgrund gestellt.

14. Inkrafttreten

14.1. Vorstehende Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Der
in diesem Bebauungsplan enthaltene Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr.1 vom 24.07.1969 tritt auBer Kraft, sobald dieser Bebauungsplan
rechtsverbindlich igt.
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Bebauungsplan Nr. 2 "GACHENBACH- NORD/ERWEITERUNG"
vom 5.9.80, gedndert 17.2.81; qza.(iﬁbb@guﬁl?ig 2@1

Verfahrensvermerke:

a)

c)

d)

e)

£)

AufstellungsbeschluB: 5
Der Gemeinderat hat am 25.7.1980 die Aufstelliung d&s
Bebauingsplans beschlossen.
Schrobenhausen, 28.7.1980

tigte Bebauungsplanentwurf vom 5.9.1980 wu 'm mein-
derat angenommen am 5.9.1980.

Schrobenhausen, B.9.1980 e

{ﬂf, : " Bilirgermeister
‘g;;”'

Blirgerbeteiligung:

Die &ffentliche Plandiskussion = Burgerbet

gem. § 2a BBauG - fand statt am 17 10 198

Schrobenhausen, 20.10.198B0

A ‘! Bitscher
T%;{Qﬂ; Blirgermeister

Auf Grund der Stellungnahmen der Trager dffentlicher
Belange wurde am 23.1.1981 die Anderung dés Bebau-
ungsplanentwurfs besthlossen.

Der gedinderte Bebauungsplanentwurf vom 17.2.
vom Gemeinderat gebilligt am 26.2.1981, gl/}

wurde die Auslegung nach § 2a Abs. 6 BBau
Schrobenhausen, 27.2.1981 Pt >

e e
et B

BltScher
Burgerme1ster

Planauslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde
gem. § 2a Abs. 6 BBauG in der Verwaltungsgemeinschaft

Schrobenhausen Sffentlich ausgélegt vom 2(;?

bls
24.4.1981. Hierauf wurde durch ortsibliche /Bek achung
hingewiesen am 13.3.1981.

Schrobenhausen, 27.4.1981

- Bitscher
Blrgermeister
Satzungsbeschluf: .
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom 5. elda
vom 17.2.1981 und die Begriindung hierzu gem auG

als Satzung beschlossen am 30.4. 1981*
Schrobenhausen, 4.5.1981 T

: Bitscher
Blrgermelster



g) Genehmigung:
Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat den Bebauungs-
plan gemaB § 11 BBauG i.V. mit § 2 der Delegationsver-
ordnung in der geltenden Fassung genehmigt mit %chrelben
1

agen wndHinveisen!
1 /f \

vom 03.08.1981 Nr. 30 - 610-3/2 - und zwar unter Au
Neuburg a.d. Donau, den 55 ayp o

i .'Elt‘s? F'A' %,‘_::- % _,7 >

1'-Ir_*‘.‘ .“
[\ 9 & ‘\/ g

E— . S ﬁ &£$3w§%¥:ﬁ

h) Bllllgung der Auflagen - Anderung gem. § 13 BBauG.

bauungsplans im verelnfachten Verfahren (§ 13 BBa hJossen am 11.9.81
Schrobenhausen, ‘den 11.09. 1981 //?EE, (Nr. 826).

=,
£

ﬁ/ Blrgermeister

ratsamts v. 03.08.81 und GemeinderatsbeschluB v.
Schrobenhausen, den 14.09.1981

k) Zustimmung aller Beteiligten:
Alle Eigentiimer der von der Anderung betroffenen und bempachbart
Grundstiicke haben der Anderung des Bebauungsplans ent
§ 13 BBauG zugestimmt.
Schrobenhausen, den 19.11.1981

1) SatzungsbeschluB:
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom 5.9.1980 i. )
17.2.81 bzw. 11.9.81 und die Begrindung hierzu gem.
als Satzung beschlossen am 20.11.81 (Nr. B59).
Schrobenhausen, den 26.11.1981 s

~BU germelster



m) Bekanntmachung:
Genehmigung und Auslegung des Bebauungsplans wurden orts-
iblich bekanntgemacht durch Anschlag am 07.12.81 .
Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung wurde in der
Verwaltungsgemeinschaft Schrobenhausen gem. § 12 Satz 1
BBauG 8ffentlich ausgelegt am 07.12.81 , Seit diesem Zeit-
punkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wdhrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
wird auf Verlangen {iber den Inhalt AusRunft erteilt. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher
Stelle der Plan eingesehen werden Kkann. g
Schrobenhausen, 14.2.1982 /-/-'n“J“‘f?,

5o/ pithendr
Blirgermeister

n) Genehmigungsvermerk:
Vorlage des Bebauungsplans i.d.F. vom 11.9.81 mit de
den Unterlagen dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausgn fam/27.07.83
zwecks Anbringung des Genehmigungsvexmerkg}fftl
Schrobenhausen, 27.07.1983 / kN

.....

Ei scher
| & tdrgermeister




