NE @ Gemelndexxmmxxm..g@ghenbach ... VOm 05.09.1980

filr das Geblet Gachenbach-Nord / Erweiterung L in der Fassung vom 11,09,1981

umiassend die Grundsticke Fl. Nr. 76

Entwurfsverfasser: Ing. Reinhard Skiebe, Architekt, Deuringer Str. 18, 8890 Aichach

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
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Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwidclung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

Kleine Einwohnerzahl, relativ niedrige Siedlungszahl

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.
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3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedcken:
Mit der Ausweisung dieses Baugebietes soll insbesondere flr ortsanséssige
Bauinteressenten baureifes Bauland gewonnen werden.

1) Nichtzutreffendes streichen!

? Boorberg-Vordruck $10/62 — Begrindung zum Bebauungsplan
U Richard Boorberg Verlag, Milnchen (2976) Nachdruck verbotenl




== P ==

B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebletes

1.

G

Das Gebiet liegt .../ 90 m — nordlich XXENAXX XPEHMXKIOUMK XX des Ortskerns von
Es grenzt an das Baugebiet sexgdxoBrugpeiimbe e des Bebauungsplanes Nr. 1

Es hat eine GréBe von .. 1123 .. ha.’

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

3. Das Geldnde ist eben »<hpIitpe Mg KX Matk X

4. Der Boden besteht aus ......Rindigem Sand

planes liegen, betrédgt:

Bahnhof . Volksschule . : ; 0w a8 e T
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle 400 m Versorgungsldden W oW w @ ® 500..... m
Rém.-Kath. . Kirce: 700 M | e ——— m

Das Grundwasser liegt ca. ot ... m unter Geldnde. geschatzt

(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse) =

Es sind keine >>@algende)sX ¥aBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist noch keine »axbexeitd>pigendm>ex Bebauung vorhanden:

Es ist kein »xfcigendex>x Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

. FL-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(§§ 1 ff. BauNVOQ) ha teilweise)
WA - Allgemeines Wohngebiet 1,23 76
§ 4 BauNVO

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufilllen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes .ins Einzelne gehende Angaben zulasseal)

o y SR (PN -geschoBige Wohngebédude mit ca. 11 Wohnungen

-geschoBige Wohngebaude mit €. ...wsmrnn. WohDUNGER

A3 . Garagen und .. T PK'W-Stellplitze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das ‘Gebiet innerhalb von ... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. 40__... Einwohner mit ca. 3 ........... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . K - i 2 - . % " T : s & : 1,050 ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . ...0,158 .. ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . . 1s21 ............... ha (3)

Die értlichen Grin- und Freiflichen umfassen Ohne die private Ortsrandeingrinung...Q,019..... ha (4)

Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . P .t ) )]

ha (6)

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . Ce e e %ﬁ....ﬁ.%
die ortlichen Griln- und Freiflichen (4 . . . . ..1129%
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5)-. . . .. ]
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . '. 3 5 5 BD..%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . ..19..%
| 100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 10 .................... . Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von " 115 . Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemaibBe Bebauung
zu ermdglichen, ist RR&KReOo kS IHBBEIcexeine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht XXHXgeRabibXOREMgex

Mabeadiddgond i Rol Xt Baxgekiaeonotwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber die Neue SiedlungS— StraBe MBECHMX. ... oo oo, YPEBK
AnschluB an das bestehende Wegenetz. _
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge XX Xbabgrheie iU XA N BIGRK her-

gestellt: .. —

1 T PR Py ey e

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene sex B ancaefiarthickeagaptante e zentrale

Wasserversorgungsanlage der Xeiadxae<ROBxMK ..

— des .. Wasserzweck ... . Verbandes Belnberggmppe
ach Einbau der Leltungen :
Der AnschluB ist m{oq’kx—xa(xxxkx ............................................................. — moéglich.

4, Die Abwisser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene -¢XmyBnObrindi g xsogrplanteexzentrale Kanalisation der Gemeinde Foradx
GRChenBBaCH ... AR i i WREKAEBK ..

nach Elnbau der Kanale :
. Der Anschlufl ist SORCRIGKEDREIAGLX . o — méglich.
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5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das Versorgungsnetz del. Isar—-Amper-Werke
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6. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch ....d.en..L,andkrei.s...m.?.'.-:.‘.pr.g_S chrobenhausen
7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig >xhixDubgrpdensDeienxae durch die Gemeinde X Spaiix. ... 3achenbach
BN R RO R RN I DI RISTIAGMN, ... :
fibexxagmn< X
F. Oberschisgig ermittelte Kosten und Finanzierung
Kosten Einnahmen
i
‘L Flir die Wasserversorgung DM DM
1. Herstellungskosten:
L) J— 200. ... 1fm neuer Hauptstrang ' " 2100,==... DM 20.000,==
| | [ —— Ifm AnschluBleitungen . DM W,
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen:
Y i
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschluf 2200, == . DM ergibt
bei ......13......... Anschliissen & W m & % & & & & 19,500, =
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, némlich .......
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. ... sy DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
L]
1. Herstellungskosten:
) e i Ifm neuer Hauptsammler a..200,== DM 40.000, =~
b) .. 1fm AnschluBleitungen [ I DM
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen: ‘
) oo
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB 2200 = DM, ergibt
bei 13 Anschlissen . . . . . . 32°500:_-
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nimlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich €. w0027, DM
Ubertrag:  |.. 60.000, —— 52.000,--
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Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: _60.000,-— | 52.000,--
ML Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten -
a) Grunderwerb fir ... 1600 ... qm & 224 DM . . . 40.000, ==
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: 7
c) Herstellung der Fahrbahnen
. m Breite & 70:.-_., DM e e s 112.000, ——
m Breite & . DM . . .
m Breite & ... e DM 00
@ Breite & oo DM+ o
. m Breite & ... DM 04
d) Beleuchtung: ... EiRDEItER & i DM . . .
e) StraBenentwédsserung 200 ... im a.40:7z.. DM . . . 8.000,-—
f) ErschlieBungsbeitrag (20,9 der unter a) — f) genannten Kosten) - 144,000, ——
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrége gedeckt sind: ¥
j&hrlich ca. ....200,==... DM
IV. Filr Parkflichen und Grilnanlagen, die gemi8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
‘ a) Grunderwerb fiir 90 .. qm & . DM 4.750, ==
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ...
#
c) Anlage der Parkflichen ... QU & i v DM
d) Anlage der Griinanlagen 180 qm & 20,=— pMm . . 3.800,—-
e) ErschlieBungsbeitrag (... 90.% der unter a) — d) genannten Kosten) 7-695;-“
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. 200, . DM 2
V. Sonstige Kosten: -
1.
p O
3.
B e eseeimssemn s e e R A R S R it | i i
Bl s s P A e e SR TS T . L emerarpreiimsrmmemn >
’ Ubertrag: 228,550, ——| 203.695,—-




Kosten Einnahmen
DM DM

d

Ubertrag:  |..228.55Q,==.].203.695,==..

VI.Nachtolgelasten:wegen Geringflgigkeit kein Ansatz

1. Verwaltungseinrichtungen, nEmlidh ...

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), némlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

summe:  |.228.550,== 203,605, =

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MalBnahme

Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . « o o v v o v 0 o ..2.4.:355."— DM
1.200,== pm

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, II. 2, IIL. 2, und IV.2won . . v v v v v v i e e e

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:
Erhalt bzw. geringfiigiges Wachsen der Einwohnerzahl
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3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MabBnahmen getroffen werden:
..Yermessung des Geltungsbereichs

a)
p . Grenzregelung, falls erfordertich
a9 . ErschlieBungsanlagen

1) Nichtzutreflendes streichenl!




H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9a BBauG)

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen kénnen zeitweise Immissionsbelastungen auftreten,
die zu dulden sind. Insbesondere sind bei der Bewegung von Gille
und Stallmist Gerut:hsbeléstigungen nicht zu vermeiden.

Aichach, 05.09.1980. | Schirghenhausen
Ort, Tag ‘ ; . Ort, Tag
Fassung vom 17.02. 1981

Der Entwurfsverfasser

Ing. Reinhard S

= Architektur- fund Ing 7

Diese Begriindung wL,r_g.Dm/ildem Entwurf des 23-HRZ 1981
mit 8% APR. 1981 . Venwaiun Dochat
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offentlich ausgelegt.
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