BP GEWERBEGEBIET "AM STOCKET" - 1. ANDERUNG
GEM. BERG IM GAU, LKR. NEUBURG-SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlage

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Am Stocket" der Gemeinde Berg im Gau
wurde in der Fassung vom 23.10.2012 mit Bekanntmachung vom 10.01.2013
rechtskraftig.

In der Sitzung am 25.04.2017 hat der Gemeinderat die 1. Anderung des Be-
bauungsplans beschlossen.

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung wurde im Siidwesten verkleinert.
Die FI.-Nr. 723/1, sowie sudliche Teilflachen der FI.-Nr. 726 und 726/1 werden
aus dem Geltungsbereich herausgenommen und sind nun im Erweiterungsbe-

bauungsplan Gewerbegebiet ,Am Stocket II“ enthalten.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Am Stocket" — 1. Anderung ersetzt den
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Am Stocket" vollstandig. Etwaige Gutachten,

sowie der Umweltbericht bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.

2. Anlass und Ziele der Bebauungsplan-Anderung

Die Gemeinde Berg im Gau plant fir den aktuellen Bedarf an Gewerbeflachen

die Erweiterung des Gewerbegebietes "Am Stocket" in Berg im Gau.

Die ErschlieRung der Erweiterungsflachen ist von der ErschlieBungstral3e ,Am
Stocket” aus in Richtung Westen Gber den bestehenden Weg FI.-Nr. 723/1 und
die sudlichen Teilflachen der Fl.-Nr. 726 und 726/1 geplant. Diese Flachen wer-
den aus dem Geltungsbereich herausgenommen und im Zuge der Aufstellung

des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Am Stocket 11" mit Uberplant.

Um die vorhandenen und geplanten, gewerblichen Nutzungen in beiden Gebie-
ten auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht vertraglich zu erméglichen

sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Anderungen notwendig:
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Die Festsetzung unter Punkt 10 “Nachtarbeitende Betriebe, d.h. Betriebe die

zwischen 22:00 Uhr und 4:00 Uhr arbeiten, sind unzulassig* entfallt.

Nachtkontingente sind im rechtsgultigen BP bereits enthalten und standen bis-
her im Widerspruch zu dieser Festsetzung.

Die bisher im gesamten Gebiet zuldssige, allgemeine Wohnnutzung fiir Be-
triebsleiter und — Inhaber wird in Absprache mit den Eigentimern einge-
schrankt.

Eine allgemeine Wohnnutzung ist nur noch auf der FI.-Nr. 758/2 und im &stli-
chen Bereich (in einer Breite von 35 m) der Fl.-Nr. 726 zul&assig.

Diese Anderungen wurden in Absprache mit dem Immissionsgutachter (Biiro
Kottermair) getroffen und sind Grundlage fir die Berechnung der zulédssigen

Larmimmissionen im Erweiterungsgebiet GE ,Am Stocket I

Um unzuldssige Einzelhandelsagglomerationen auszuschlielen wird groRfla-
chiger Einzelhandel (im Sinne der Begriffsdefinition des Landesentwicklungs-
programmes Bayern) im Baugebiet ausgeschlossen. Die Grundstiicke werden
zudem von der Gemeinde an ortsansassige Betriebe verauliert, sodass die An-
siedlung mehrerer, auch nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe ebenfalls

ausgeschlossen werden kann.

Das Anderungsverfahren wird zeitgleich zur Aufstellung des Bauleitplanverfah-

rens zum Gewerbegebiet "Am Stocket II" durchgefuhrt.

Pfaffenhofen, den 27.03.2018
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