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G. Begrundung

1.

Anlass, Zweck und Ziele der Planung

In der Gemeinde Langenmosen besteht eine erhéhte Nachfrage nach
geeigneten Gewerbegrundsticken.

Anlass zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist demnach das Ziel, den
Bereich einer bedarfsorientierten Nutzung und baulichen Entwicklung
zuzufGhren.

Nachdem die Baulandreserven aus bestehenden Gewerbegebiet
~Langenmosen-Ost"” weitgehend ausgeschdpft sind, sind die Erffordernisse der
Planung dringend geboten, um ortsansdssige Betriebe in inrer gewerblichen
Entwicklung zu unterstUtzen aber auch externen Betrieben, die ihren Standort
nach Langenmosen verlegen wollen, die Ansiedlung zu ermdglichen.
Nachdem es bereits eine Reihe von Interessenten gibt, die entweder aus
beengten Standorten aussiedeln oder sich von auBerhalb neu ansiedeln
mo&chten, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes dringend geboten um
bestehende Arbeitspldtze in der Gemeinde Langenmosen zu binden oder
neue Arbeitsplatze zu schaffen und damit méglichen
Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken.

Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Langenmosen-
H&henberg" liegt Gstlich der Ortslage Langenmosen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 12 ha und schlieBt das bereits
bestehende Gewerbegebiet ,,Langenmosen Ost* mit ein.

Die Begrenzung wird gebildet:

Im Norden Landwirtschaftliche Fidchen, topogr. Erhebung
.H8henberg"

Im Westen Landwirtschaftliche Fidichen und Ort Langenmosen

Im SOden Lindener StraBe, StaatsstraBe St 2050

Im Osten Landwirtschaftliche Fldchen Gde. Langenmosen

Das Geldnde ist weitgehend eben. Im Nordosten steigt das Gelénde an, und
bildet am norddstlichen Ende den héchsten Punkt.

Der Bebauungsplan besteht aus vier rdumlich getrennten Geltungsbereichen:

o Teil A mit dem Gewerbegebiet und den Ausgleichsflichen A1,
A2 und A3
. Teil B mit der Ersatzfliche E4

s Teil C mit den Ersatzflichen E5 und Eé
. Teil D mit der Ersatzfitiche E7

Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes wurde in Abstimmung mit dem
Landesamt fUr Denkmalpflege, Grabungsbiro Ingolstadt, eine archdologische
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Untersuchung durchgefUhrt. Das Landesamt fOr Denkmalpflege vermutete im
Planbereich Bodendenkmdler (frohmittelalterliche Grabstellen).

Die durchgefUhrte Bodenuntersuchung brachte kein Ergebnis; das Landesamt
fOr Denkmalpflege hat die archdologisch untersuchten Grundstiicke mit
Schreiben vom 03.07.2006 freigegeben. Es verbleibt jedoch bei der im
Bebauungsplan als Hinweis erhaltenen Meldepflicht fOr Bodendenkmdler
gemdaB Art. 8 DSchG.

3. Standortwahl

Die Gemeinde Langenmosen besitzt bereits ein Gewerbegebiet im Osten der
Ortslage Langenmosen. Dieses wird Uberplant und nach Stden hin erweitert.
Die in den Zielen des Landesentwicklungsprogramm LEP unter B Vi 1.1
angefUhrien Mdglichkeiten zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden, wie Nutzung leerstehender Gebdude, Umnutzung anderweitig
genutzter Baufldchen oder Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete stehen
der Gemeinde nicht zur VerfGgung. Es wurde darauf geachtet, das neue
Gewerbegebiet aufgrund seiner Nutzung/ Funkfion in Abstand zu bereits
bestehenden Wohn- und Dorfgebieten zu situieren (u.a. Immissionsschutz). Auf
eine sinnvolle Nutzung der vorhandenen Infrastruktur (St2050) und eine direkte
Anbindung daran wurde geachtet.

Im Regionalplan ist die Festsetzung getroffen, dass der Grunlandbereich
zwischen Edelshausen und Langenmosen als potentielles Wiesenbritergebiet
gesichert und entwickelt werden soll. Diese Festsetzung kann auf die Teilfldche
sUdlich der StraBe nach Linden nicht zutreffen. Hier handelt es sich um ein
Gebiet mit intensiver Ackernutzung und dirfte sich aus naturschutzfachlicher
Sicht auch wegen der direkten Lage an der $t2050 und des Ortseingangs nicht
als WiesenbrUtergebiet eignen. Die festgesetzten Bereich befinden sich weiter
norddstlich des neuen Gewerbegebietes. Somit wird durch die Ausweisung
nicht in das im Regionalplan enthaltene Vorbehaltsgebiet eingegriffen.

Dem Bebauungsplanentwurf gehen einige Vorentwirfe mit
Planungsalternativen voraus. Zwei Hauptunterschiede zwischen den
Alternativen und dem rechtskraftigen Entwurf stellen GréBe des
Geltungsbereichs und die innere ErschlieBung dar. Bei frihen Vorentwirfen
waren GrundstUcke nérdlich und dstlich des Gebietes in wesentlicher GroBe
im Geltungsbereich enthalten. Diese GrundstUcke wurden aber vor dem
Aufstellungsverfahren aus dem Geltungsbereich genommen.

BezUglich der ErschlieBung wurden bei den VorentwUrfen Konzepte
angedacht, die mit Hilfe von StichstraBen und Wendeh&mmern das
Gewerbegebiet erschlieBen sollten. Zudem wurde Uber eine groBzigigere
Verlegung der Lindener StraBe, ndmlich einer Verlegung aus dem
Geltungsbereich heraus, nachgedacht.

Letztendlich hat sich die Gemeinde fUr vorliegenden Entwurf mit einem etwas
kleineren Geltungsbereich als urspringlich geplant und einer ErschlieBung
durch RingstraBen entschieden.
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4,

Fiachennutzungsplan

Die Gemeinde Langenmosen verfigt Uber einen giltigen
FiGchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2002.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist darin groBtenteils als
gewerbliche Baufldche dargestellt.

Lediglich der sbdlich der OrtsverbindungsstraBe nach Linden gelegene
Teilbereich ist im Fidchennutzungsplan als landwirtschaftliche Fidiche
dargestellt. Die Erweiterung nach SUden wurde aufgrund eines konkret
vorliegenden Antrags eines in Langenmosen ansdéssigen Gewerbebetriebes
vorgenommen. Das GrundstUck wurde auch wegen einer mit dem
StraBenbauamt Ingolstadt abgestimmten Anderung der Trassenfuhrung der in
die $t2050 einmUndenden StraBe von Linden in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen. Der von Linden kommende Verkehr wird
durch die Verschwenkung verlangssamt und somit eine im
EinmUndungsbereich gegebene Unfallgefahr vermindert.

Der Umgriff der im FIGchennutzungsplan nérdlich der StraBe nach Linden
vorgesehenen Ausgleichsfliche wurde wegen einer besseren Nutzbarkeit der
entstehenden GewerbegrundstUcke nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde nérdlich der StraBe verkleinert. Als Teilersatz wurde eine
Fldche des sudlich der StraBe nach Linden liegenden Geltungsbereiches als
Ausgleichsfladche Uberplant.

Nach §8 Abs. 2 Safz 1 BauGB sind Bebauungspléine aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Der Umgriff der dargestellien Gebiete ist
jedoch nicht parzellenscharf zu sehen, wodurch der Gemeinde bei der
Entwicklung des neuen Bebauungsplanes ein Gestaltungsspielraum
eingerdumt wird.

Der vorliegende Bebauungsplan ist demnach aus dem Fiéichennutzungsplan
entwickelt.

Bebauung
5.1  Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gem. §8 der
BauNVO festgesetzt.

Es werden jedoch Wohnungen fUr Betriebsinhaber bzw. -leiter
zugelassen, sofern diese dem Gewerbebetrieb in Fi&iche und Masse
untergeordnet sind und gleichzetig mit oder nach dem
Gewerbebetrieb errichtet werden. AuBerdem kénnen Wohnungen fUr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zugelassen werden, um die
Wirtschaftlichkeit des Betriebes zu sichern. Die restlichen Ausnahmen
nach §8 Abs. 3 BaUNVO werden nicht zugelassen, da die Fiichen
ausschlieBlich Gewerbebetrieben zur Verflgung stehen sollen, und
diese Nutzungen vorrangig im Ortskern anzusiedeln sind.

Betriebe mit Nachtarbeit {22.00 Uhr — 6.00 Uhr) mUssen nachweisen,
dass sie die gesetzlich vorgeschriebenen Larmschutzgrenzwerte
einhalten.
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82

5.3

54

5.5

Da ein Ausbau der Kanalisation, an die das neue Gewerbegebiet
angeschlossen wird, nicht vorgesehen ist, sind abwasserintensive
Betriebe nicht zuldssig. Ebenfalls sind geruchsintensive Befriebe wegen
der westlich angrenzenden Wohnbebauung nicht zul&ssig.

MaB der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die
baugestalterischen Festsetzungen orientieren sich weitgehend an den
Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes Gewerbegebiet
»Langenmosen Ost" . Damit soll sichergestellt werden, dass ein in sich
geschlossenes, einheitliches und harmonisches Ortsbild entsteht.

Die Wandhdéhe wurde auf 8,00 m und die max. Firsthohe auf 11,00 m
erhdht, um die Mdglichkeiten der sich ansiedelnden Betriebe zu
erweitern.

Der Abstand der Baugrenzen zur Grundsticksgrenze betrdgt 8,00 m,
wobei davon 5,00 m einer privaten Grinfl&iche vorbehalten sind. Die
restlichen 3,00 m kdnnen zwar gewerblich genutzt werden, dirfen aber
nicht mit Gewerbegebduden Uberbaut werden.

Es sind durchgehende Baugrenzen festgesetzt, um eine gréBtmaégliche
Flexibilitat innerhalb der Baufelder sicherzustellen. An den
GrundstOcksgrenzen sind die gesetzlichen Abstandsfldchen einzuhalten.

Gestaltung

Bei der Gestaltung der Gewerbegebdude besteht ein groBer Spielraum,
der von den Architekten und Planern fUr eine hohere Bauqualitét
genutzt werden soll.

Flachd&cher werden auf bis zu 25% der projezierten Gesamtdachfléiche
beschréankt, um den gewlnschten dérflichen Charakter des
Gewerbegebietes nicht nachhaltig zu stéren. Bei der Gestaltung der
Fassaden bestehen vielseitige Méglichkeiten. Lediglich die Verwendung
von grellen Farben wird unterbunden. AuBerdem sind keine grellen
Leuchtreklamen erlaubt.

Einfriedungen

Im Baugebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,60 m
zugelassen. Allerdings sind sie an der zur ErschlieBung zugewandten
Grenze um 1,50 m in das GrundstUck einzuricken. Der GuBere
Grunstreifen mit Kleinstrduchern dient der besseren Eingrinung des
Zauns und sichert dauerhaft ein gepflegtes Erscheinungsbild des
Gewerbegebietes.

Aus GrUnden der Verkehrssicherheit wird das Baugebiet entlang der
StaatsstraBe nach Absprache mit dem StraBenbauamt Ickenlos
eingezdunt. Der geforderte Abstand wird von 20,00 m auf 15,00 m
verringert, da die vorgesehenen Grundsticksgrenzen einen Abstand
von 15,00 m zum Fahrbahnrand aufweisen.

Stellplatze
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6.

Stellplatze missen nach den gesetzlichen Vorschriften auf eigenem
GrundstUck nachgewiesen werden.

Es wird festgesetzt, dass pro angefangene vier Stellplétze ein Laubbaum
zu pflanzen ist, der die Stellplétze gliedert. Die offenen Baumscheiben
mit einer Mindestgrundfléiche von 10 m2 sind zudem mit Strduchern zu
begrinen. Da sich die Stellpléitze wegen eines reibungslosen
Befriebsablaufes vorrangig an den GrundstUcksgrenzen situieren
werden, wird weitgehend eine Durchgriinung des Baugebietes an den
GrundstUcksgrenzen erreicht.

Stellpldtze und Nebenanlagen bis zu einer Grundfiéiche bis 8,0 m2 und
einer Wandhdhe bis 2,30 m dUrfen auch zwischen privatem GriUnstreifen
und Baugrenze errichtet werden, um diese Fidichen fir den Betrieb
nutzbar zu machen.

5.6  GrundstUcke

Die verschiedenen Baufelder, die sich aus der StraBenerschlieBung
ergeben, und die durchgehenden Baugrenzen erlauben flexible
GrundstUcksgréBen. Aktuell ist das Baugebiet als Vorschlag in 21
Grundsticke verschiedenster GréBen aufgeteilt.

Die endgUltige Lage der Grenzen und die GréBen der Baugrundsticke
sind in einem Umlegungsverfahren, das mit den EigentUmemn
durchgefihrt wird, festzulegen.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Baugebiets mit Anschiuss an das regionale
Verkehrsnetz erfolgt von SUden Uber die vorfahrtberechtigte
GemeindeverbindungsstraBe Langenmosen-Linden, die direkt in die
StaatsstraBe St 2050 mindet.

Die innere HaupterschlieBung liegt diagonal im Baugebiet Uber einer
Hauptgasleitung. Der Teil des bestehenden Gewerbegebietes ~Langenmosen
Ost" wird durch einen Ring erschlossen. Die restlichen Grundstiicke werden
durch einen zweiten Ring erschlossen, der zum Teil auf der bestehenden
GewerbestraBe verlauft.

Die Ausbaubreite betragt 6,50 m. Teilweise begleitet die StraBe ein
GrUnstreifen von 2,25 m und ein Gehweg mit einer Breite von 1,25 m.

Ein Teil der ErschlieBung kann aufgrund von Bestandsgebduden nur als StraBe
geplant werden, die 4,00 m breit ist und nur in eine Richtung befahren werden
kann.

Immissionsschutz

Grundlagen:
Grundlage fUr die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen und
Hinweise ist die schallschutztechnische Untersuchung des Ing.-BUros Dr.
Neubauer, Ingolstadt, vom 02.06.2006 und vom 12.07.2006.

Seite 6 von 22 - 14.07.06



Gemeinde Langenmosen Bebauungsplan ,Langenmosen-Héhenberg" - Begrindung

Es wurden fUr die bereits angesiedelten Gewerbebetriebe sowie fUr das
unbebaute Plangebiet die maximal zul&ssigen immissionswirksamen
fldchenbezogenen Schall-Leistungspegel rechnerisch ermittelt, um die
Immissionsrichtwerte auf dem angrenzenden Dorfgebiet zu
gewdhrleisten. Die immissionsschutztechnische Bearbeitung erfolgte auf
der Grundlage der DIN 18005 - “Schallschutz im Stadtebau”.
Bedingt durch die N&he des Dorfgebietes im Westen sollen
nachstehende schalltechnische Orientierungswerte, ausgehend von
Gewerbeld@rmimmissionen, nicht Uberschritten werden:

Dorfgebiete (MD, §5 BauNVO)

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
FUr das geplante Gewerbegebiet gelten nachfolgende
Orientierungswerte:
Gewerbegebiet (MD, §5 BauNVQ)
tfags 65 dB(A)
nachts 50 dB{A)

GemdaB DIN 18005 werden werden nachstehende

Beurteilungszeitrdume bericksichtigt.
Tagzeitraum: 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
Nachizeitraum: 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr

Berechnungsergebnisse und Beurteilung:
ZLur Gewahrleistung der Orientierungswerte nach DIN 18005 an den
ndchstgelegenen Wohnbebauungen des Dorfgebietes wurden
maximal zuldssige immissionswirksame fldchenbezogene Schall-
Leistungspegel fUr die einzelnen Gewerbefldchen ermittelt und in der
Planzeichnung A dargestellt.
Bei der Unterteilung der untersuchten Teilfldchen ergeben sich fur die
daraus hervorgehenden Fldchen abweichende maximal zuldssige
immissionswirksame fldchenbezogene Schall-Leistungspegel. Sollten die
untersuchten Teilfldchen weiter unterteilt werden, ist eine
Neuberechnung der maximal zul&ssigen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schall-Leistungspegel erforderlich.

8. Ver- und Entsorgung
8.1  Wasserversorgung

Das Gewerbegebiet wird durch den Wasserzweckverband der
Arnbachgruppe mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung der Schmutzwdasser erfolgt durch Anschluss an die
gemeindlichen Kldranlage Langenmosen, die zur Zeit auf eine
Aufnahmekapazitét von 2200 EGW ausgebaut wird. Abwasserintensive
Betriebe sind nicht zuldssig.

Soweit die Untergrundverhdlinisse und die technischen Bestimmungen
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9.

es erlauben, ist das Oberflichenwasser flichendeckend fur das
gesamte Baugebiet durch Versickerung zu regeln.

Das Gebiet wird durch eine Freispiegelleitung erschlossen und Uber ein
Pumpwerk an das bestehende Kanalsystem angeschlossen. Eine Fidiche
fOr eine Pumpwerk ist im nordwestlichen Teil vorgesehen.

8.3 Mdullentsorgung

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Millabfuhr auf
Landkreisebene zur MUllverbrennung Ingolstadt.

Die Beseitigung recycelbarer Abfdlle ist zum Wertstoffhof des
Landkreises Neuburg-Schrobenhausen (Landkreisbetriebe) mit Standort
in der Gemeinde Langenmosen, gewdhrleistet.

8.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der E.ON Bayern AG (ehem.
IAW). Sofem kUnftig ein gréBerer Leistungsbedarf an elekirischer Energie
besteht, kann die Errichtung einer zusaizlichen Trafostation erforderlich
werden. Ein méglicher Standort muss in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager festgelegt werden. Die Bauwerber haben den Bau
dieser Trafostation grundsatzlich auf ihrem Grundstiick zu dulden. Die
Stromversorgung erfolgt aus Grinden des Ortsbildes unterirdisch.

Eine Unterbauung der vorhandenen oberirdischen 20kV-Leitung muss
mit der E.ON abgesprochen werden.

FlGdchen
(ca. Angaben, aus CAD gemessen)

Teil A:
Gesamtflache im Geltungsbereich: 110740 m?
davon:
1. Baugrundsticke (inkl. privater Grinstreifen) 88550 m?
2. Verkehrsflchen 13367 m?2
3 Ausgleichsfldchen A1-A3 (&ffentl. Grinfléiche) 6380 m?
4. StraBenbegleitgrin (&ffentl. Grinfldche) 2320 m?
5. FlGche fUr Pumpwerk 123 m?
Teil B:
Ausgleichsflche E4 9980 m?
Flur-Nr. 2306/16, Gemarkung Berg im Gau
Teil C:
Ausgleichsfldche E5 2664 m?
Flur-Nr. 543, Gemarkung Langenmosen
Ausgleichsfldche E6 1125 m?
Flur-Nr. 544, Gemarkung Langenmosen
Teil D:
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Ausgleichsfldche E7 4926 m?
Flur-Nr. 3943, Gemarkung Langenmosen

Gesamtsumme Ausgleichsfldchen (A1-A3, E4-E7) 25145 m?

10. Umweltveriraglichkeitspriifung

Das Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 05.06.2001
fordert eine Prifung bei Vorhaben bestimmten Umfangs hinsichtlich ihrer
Auswirkungen auf

1. Menschen, Tiere und Pflanzen

2. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

3. Kulturguter und sonstige Sachgiter, sowie

4. die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten SchutzgUtern
Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Grundsticksfldche von: 95 584 m?2 mit
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 ausgewiesen. Bei voller Ausnutzung des
Baurechts ergdbe dies eine Grundfléiche von: 76 467 m? (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
Bei einer Grundfi&iche von 20 000 m? bis 100 000 m? ist eine ,,aligemeine
Vorprifung des Einzelfalls" durchzufUhren (Nr. 18.7.2 Anlage 1 UVPG).
Es ist zu berlGcksichtigen, dass sich der Bebauungsplan aus dem
Flidchennutzungsplan entwickelt hat — die Belange des Natur- und
Umweltschutzes sind somit bereits in den Landschaftsplan integriert worden
und sind in den Bebauungsplan aufgenommen.
GemdaB nachfolgender Checkliste zur Allgemeinen VorprUfung des Einzelfalls,
ist belegt, dass durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen anzunehmen sind.
Daher ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.
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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

UVP-Plicht im Einzelfall, Screening nach § 3c i. V. m. Anlage 2 UVPG

Checkliste fiir Screening, Stand: 23.05.2006

1. Der Fragebogen solite mit JA oder NEIN beantwortet werden und hat Platz fiir
zusétzliche Anmerkungen und Hinweise (z. B. zu vorgesehenen
AusgleichsmafRnahmen, Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen), die immer
dann gegeben werden sollten, wenn eine Frage mit JA beantwortet wurde.

2. Der Fragebogen sollte auf der Basis von vorhandenen Informationen ausgefiillt
werden; es sollten keine zusétzlichen Studien und Untersuchungen durchgefiihrt
werden.

3. Die Anzahl der mit ,JA“ beantworteten Fragen ist nicht entscheidend fiir die Frage, ob

eine UVP durchgefiihrt werden soll; dies kann neben der inhaltlichen Bewertung
lediglich als ein Indiz fiir die Abwagung zu werten sein.

A. Angaben zum Vorhaben

JA NEIN | Anmerkung
(s.0. Ziff. 1 und 2)

1 Allgemeine Angaben
1.1 | Kommt es durch das Vorhaben zu mehr als
8 1 ha Bodenversiegelungen, Erschliefung des
Ausschittungen oder X Gewerbegebietes
Ausgrabungen oder
9 2 ha Bodenverdichtungen und damit Begrenzung auf ein
zu Verlusten oder starken X Minimum an
Veranderungen der natirlichen Erschliefungsflachen
Bodenfunktionen?
1.2 | Sind mit dem Vorhaben bedeutende
Anderungen der natiirlichen Funktionen, X

der Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte oder der Nutzfunktionen
des Bodens gemafR § 2 Abs. 2 BbodSchG
verbunden?

1.3 |Erfordert das Vorhaben das Lagern,
den Umgang, die Nufzung oder die X
Produktion von gefdhrlichen Stoffen i. S.
des Wasserhaushaltsgesetzes,
GefahrgUtern i. S. des Gesetzes Uber
die Beférderung gefdhrlicher GUter
oder radioaktiver Stoffe?
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1.4

Erfordert das Vorhaben den Bau zusétz-
licher Anlagen fiir Energieversorgung,
Wasser, Abwasser oder zur Beseitigung
von Abfall (Anlagen zur Verbrennung oder
Deponierung von Abféllen) oder die
wesentlich Anderung einer derartigen
Anlage

Anschliisse an
bestehende Ver- und
Entsorgungsnetze

1.5

Erfordert das Vorhaben den Bau
zusatzlicher Verkehrswege?

ErschlieBung

1.6

Flhrt der Bau oder der Betrieb des Vor-
habens zu einer Erhthung des Verkehrs
auf der ndchstgelegenen 6&ffentlichen

Strafte um 50 %

Luft

JA

NEIN

Anmerkung

5. Werden die Mengenschwellen nach
Nr. 4.6.1.1 der TA Luft 2001
(Anlage 1) Uberschritten?
Wenn ja, welche?

6. Ist eine Vorbelastungsmessung oder
Ausbreitungsrechnung notwendig?

Larm- und
Immissionsschutzgutac
hten

2.2

Werden andere als nach Nr. 2.1 zu
beriicksichtigende Stoffe in erheblichem
Umfang emittiert?

Schadstoffe fiir die in TA Luft kein
Immissionswert genannt?

Gerlche?

Lérm- und
Immissionsschutzgutac
hten

Wasser

JA

NEIN

Anmerkung

Erfordert das Vorhaben die Erteilung oder
Anderung einer Erlaubnis fiir das Benutzen
(z. B. Entnehmen oder Einleiten) eines
Gewassers (Grundwasser,
Oberflachengewasser)?

Im Ublichen Sinne des
Wasserrechts (z.B.
Versickerungsanlagen)

3.2

Ist fir die Indirekteinleitung eine
Vorbehandlungsanlage notwendig, die nicht
nur bauartzugelassen ist?

3.3

Erfordert das Vorhaben einen
genehmigungspflichtigen Ausbau eines
Gewaéssers (z. B. Uferbefestigung, Bau von
Kaianlagen oder Dd&mmen)?

3.4

Werden im Zuge des Vorhabens Anlagen in
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Abfall/Boden

JA

NEIN

Anmerkung

Fihrt die Umsetzung des Vorhabens zur
Entstehung von jahrlich mehr als 2000 t von
Uberwachungsbediirftigen oder mehr als 20
t besonders liberwachungsbediirftigen
Abfallen, die beseitigt werden miissen?

Jeder Gewerbe-
treibende ist fiir die
Entsorgung gesetzlich
selbst verpflichtet.

Larm etc.

JA

NEIN

Anmerkung

Bringt das Vorhaben erhebliche zusatzliche
Belastung der Umgebung durch Gerdusche,
Erschiitterungen, Warme, Strahlen oder
ahnliches?

Wenn ja: Angaben zur Art, Ausmaf0,
Dauer, Haufigkeit etc.

Larm- und
Immissionsschutzgutac
hten

Unfille

JA

NEIN

Anmerkung

Werden bei der Errichtung oder beim
Betrieb der Anlage die in Spalte 4 des
Anhangs 1 der 12. BimSchV (Anlage 2)
genannten Mengenschwellen tberschritten?

Larm- und
Immissionsschutzgutac
hten

6.2

Ist mit dem Vorhaben ein Unfallrisiko,
insbesondere mit Blick auf verwendete
Stoffe und Technologie, verbunden?

Andere anlagenbezogene Faktoren

JA

NEIN

Anmerkung

(z. B. kdnnte das Vorhaben eine besondere
Betroffenheit der Bevilkerung auslésen?)

Angaben zum Standort

JA

NEIN

Anmerkung

Befindet sich im Einwirkungsbereich des
Vorhabens (bei Einhaltung eines Mindest-
abstands von 500 m bzw. bei den im An-
hang -Anlage 3- aufgefiihrten Anlagen der
dort festgelegten Mindestabstéande wird
davon ausgegangen, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind).

1.1

e Ein Européisches Vogelschutzgebiet
e Ein Gebiet von gemeinschatftlicher
Bedeutung (Natura 2000)?
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1.2 Ein Naturschutzgebiet?

1.3 Ein Nationalpark?

1.4 Ein Biosph&renreservat?

x| X[ x| x

NABA
Landschaftsschutzgebi
et geplant
(Entfernung: 1200 m)

1.5 Ein Landschaftsschutzgebiet?

x

1.6 e Ein Naturpark?

¢ Ein gesetzlich geschiitztes Biotop
mit einer Flache von mehr als X | Sandgrube Héhenberg
1000 m?? Nr. 46 der

Biotopkartierung

» Ein Wasserschutzgebiet X

s | b
o

e Ein Gebiet, in dem die in nationalen X
Vorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind?

1.10 ¢ Ein schutzwiirdiges Geotop, das in
das Landschaftsprogramm der X
Landesregierung aufgenommen
wurde?

1.11 e Ein allgemeines oder reines X
Schutzgebiet?

Ein geplantes Wohngebiet? X

e Ein in amtlichen Listen oder Karten
verzeichnetes Denkmal, X
Denkmalensemble, Bodendenkmal
oder ein als archaologisch
bedeutsam eingestuftes Gebiet?

JA NEIN |Anmerkung

2. Ist die Umgebung des Vorhabens aus
anderen Griinden besonders 6kologisch X
empfindlich?

%] Sind in der Umgebung der Anlage andere
Anlagen mit Auswirkung auf die o. a. X

Gebiete vorhanden?

4, Soll das Vorhaben errichtet werden in
einem Bereich, der bereits durch friilhere X
oder jetzige Nutzung belastet ist (Boden,
Wasser etc.)?

5 Soll das Vorhaben in einem Bereich
errichtet werden, der landschaftlich X
besonders reizvoll oder empfindlich ist?

6. Liegt das Vorhaben in einem Bereich, wo es
fir eine groRe Anzahl von Personen weit X
sichtbar ist?

7. Ist zu erwarten, dass das Vorhaben mit der Aus FNP entwickelt!
benachbarten (vorhandenen oder
geplanten) Nutzung in Konflikt geraten
kdnnte wegen
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e |and-, forst- oder fischerei-
wirtschaftlicher Nutzung,
Verkehr, Ver- oder Entsorgung, X
Erholungsnutzung,
Wohnungsnutzung oder
sonstiger wirtschaftlicher oder
Gffentlicher Nutzungen?

Ist zu erwarten, dass durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden kann
o der Reichtum oder die Qualitat vom
Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes? X
e die Regenerationsfahigkeit vom
Wasser, boden, Natur und
Landschaft des Gebietes?

11.

Soweit durch das Baugebiet ein Eingriff in den Naturhaushalt stattfindet, wird
dieser durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Diese
MaBnahmen werden nach dem Leitfaden ,,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (Januar 2003) des Bayerischen Staatsministerium fr
Landesentwicklung und Umwelifragen durchgefihrt.

Sie sind unter Ziffer D8 im Satzungstext festgesetzt und im Kapitel 8 der
Begrindung erléutert.

Grinordnung

Ziel der GrUnordnung ist, eine mégliche Beeintréichtigung von Natur und
Landschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren sowie mit Hilfe geeigneter
MaBnahmen vor Ort und in Bereichen externer Ausgleichsfléchen, die Eingriffe
zu kompensieren.

Die Konzeption sieht eine strukturelle Gliederung der Baufléiche durch
GrUnzige vor, die dkologische Belange der Regenwasserversickerung entlang
ErschlieBungsstraBen mit berUcksichtigt.

Um die Ablesbarkeit der HaupterschlieBung zu unterstitzen, wird eine
Begrinung mit groBkronigen Baumarten I. Ordnung verwirklicht,
untergeordnete ErschlieBungen werden begleitend mit kieinkronigeren
Baumarten Il. Ordnung begrint (Auswahl — siehe Listen Ziffer D8.9 Satzungstext)

Weiterhin wird durch eine ausreichende Ortsrandeingrinung mit heimischen
freiwachsenden Heckenpflanzungen und GroBb&umen das kinftige
Gewerbegebiet in die Umgebung integriert. Durch die Dimensionierung der
Eingrinungsfldchen in einer Breite von 10,0 m kénnen so bereits eingriffsnah
Ausgleichsfldchen bereitgestellt werden, die zu Beginn der
ErschlieBungsarbeiten realisiert werden.
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Das kUnfltige Gewerbegebiet soll mit Hilfe der Grinordnung Lebensraum fUr
umwelttolerante Tier- und Pflanzenarten sicherstellen — in Bereichen der vor Ort
ausgewiesenen Ausgleichsfldchen zusdtzich durch Aufwertung der Fiéichen
auch Lebensraum fUr anspruchsvollere Tier- und Pflanzenarten bieten.

Diese vor genannte Konzeption ist inhaltlich in den grinordnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefUhrt, und wird wie folgt erdutert
und begrindet:

11.1  Private Grinfldchen
(gem. Ziffer D8.2 — Gestaltungsgrin des Textteils)
Die Festsetzungen dienen zur Einbindung der BaufiGichen in die
Landschaft, sowie zur geordneten Durchgrinung des Baugebietes.
Ein 5,0 m breiter Grinstreifen entlang den &ffentlichen
ErschlieBungswegen innerhalb der privaten Baufldche gewdhrleistet die
Einbindung in die Landschaft und wahrt den dérflichen Charakter und
die Eigenart des Ortes bzw. der Gemeinde.
Dieser GrUnstreifen kann bei Ausbildung als freiwachsende Hecke auch
ein Nahrungsbiotop fir Vogel sein — bietet aber grundsdtzlich
Lebensraum fOr umwelttolerante Tier- und Pflanzenarten.
Die Pflanzung von Baumen |. bzw. Il. Ordnung entlang der &ffentlichen
ErschlieBungsstraBen dient der Orientierung und Ablesbarkeit der
ErschlieBungskonzeption.
Im Bereich der BauflGchen ist die Pflanzung von GroBb&umen I.
Ordnung, wie Linden oder Eichen, zur Wahrung der Proportionen
erforderlich. Diese Vorgaben sind bewusst ohne Standortfestlegung
ausgewiesen, um die derzeit noch nicht bekannte Betriebsabléufe zu
berlcksichtigen.

11.2 Offentliches Grin
(gem. Ziffer D8.7 — StraBenbegleitfldchen des Textteils)
Die Festsetzungen dienen zur Einbindung der Baufldchen in die
Landschaft.
Die Pflanzung von Bdumen |. bzw. Il. Ordnung dient der Orientierung
und Ablesbarkeit der ErschlieBungskonzeption. Ferner sind sie zur
Wahrung der Proportionen erforderlich.
Die Bestimmung der Pflanzstandorte erfolgt in Koordination und
Abstimmung mit der Grin-, Verkehrs- und Spartenplanung.

11.3 Fl&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Rahmen der Eingriffsregelung
(gem. Ziffern 8.3 bis 8.6 — Offentliche Grinfléchen
AusgleichsmaBnahmen Al — A3 des Textteils)
Hierunter werden MaBnahmen verstanden, die geeignet sind,
Beeintrdchtigungen durch den Eingriff zu vermeiden, zu mindern und
auszugleichen.
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Der Umfang der erforderlichen AusgleichsfiGchen fir
landschaftspflegerische MaBnahmen ergibt sich aus der Schwere des
mit der Planung verbundenen Eingriffs, sowie aus der Wirksamkeit der
vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen.

Ausgleichsflachen im Geltungsbereich A

Flachen A 1 (gem. Ziffer 8.3 des Texiteils)

Im &stlichen und sUdlichen Grenzveriauf des Bebauungsgebietes wird
ein 10,0 m breiter Gehdlzstreifen mit heimischen und autochthonen
Strauch- und Baumarten zur Ortsrandeingrinung und Einbindung in das
Landschaftsbild angelegt. Die Ausbildung des landschafts-gerechten
Gehdlzstreifens erfolgt in Form einer 3- reihigen Strauchpflanzung mit
GroBbdumen und Untersaat (Krautgemeinschaft). Die Untersaat dient
dem Schutz des Bodens, der Bodenverbesserung (Humusbildung) und
der Einschrénkung unerwinschten Aufwuchs, ohne jedoch die Gehdlze
ZuU bedrédngen. So kénnen sich artgerechte Feldgehdlzstrukturen
entwickeln, welche langfristig einen dauerhaften Lebensraum fUr Flora
und Fauna bieten.

Flache A 2 (gem. Ziffer 8.4 des Textteils)

Ausweisung von Ausgleichsflédchen im suddstlichen
Bearbeitungsbereich zur Ausbildung als extensive Wiesenfldche mit
standortheimischen Gehdlzgruppen — Bdume |. und Il. Ordnung
(Auswahl - siehe Listen Ziffer 8.9 Satzungstext). Sie bilden eine
Aufwertung des Landschaftsbildes, sowie auch in Kombination mit den
neu angelegten Gehodlzstreifen (Fidchen Al) eine durchgehende
Biotopstruktur. Dies fUhrt zu einer Steigerung des Lebensraumangebotes
fUr die heimische Flora und Fauna.

Die ausgewiesenen Fidchen entsprechen den Vorgaben des gUltigen
Flidchennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde
Langenmosen, 2002.

Flache A 3 (gem. Ziffer 8.5 des Textteils)

Der Ortseingangsbereich wird als extensive Wiesenfldche mit
Obstbaumpflanzung angelegt. Unter BerOcksichtigung der
Verkehrssicherheit wir hier keine geschlossene Bepflanzung
(freiwachsende Heckengehdlze) angelegt, ohne jedoch auf eine Dorf-
randeingrinung zu verzichten.

Die Obstbaumreine dient der Aufwertung des Landschafisbildes und
der UnterstUtzung des dérflichen Charakters. Es wird ein neuer
Lebensraum fUr die heimische Flora und Fauna geschaffen.
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Ausgleichsflachen im Geltungsbereich B

FlGgche E 4 (gem. Ziffer 8.6 des Textteils)
Gemarkung: Berg im Gau

FlurstGck:
Fladche:
Nutzung:
Angrenzende
Nutzungen:

Konzept:

MaBnahmen:

2306/16

9.980 m?

landwirtschaftliche Nutzfldche — Grinland
norddstl. — sGdostl.:

landwirtschaftliche Nutzfldchen - Grinland
nordwestl. — sidwestl. Grundsticke {Flur- Nr.
2306/13, /17, /18)

Feuchtbiotope im Programm des Wiesenbriter-
und Feuchtwiesenschutz sowie Moorerhaltung
Extensiv gepflegtes Feuchtbiotop mit

Aufnahme in Programm des Wiesenbriter- und
Feuchtwiesenschutz sowie Moorerhaltung

- Lebensraum fUr Flora und Fauna

=2 Aufwertung des Landschaftsbildes

- Verstopfung der Drainagen zur Verndssung der
Fldche

- flacher Oberbodenabtrag (30 — 40 cm mit flacher
Bdschung 1: 10) zur Ausbildung von Feuchtmulden
/ Flachmulden, das abgetragene Erdreich ist
abzufahren

- ein- bis zweimalige Mahd / Jahr mit Abr&Gumung
des Mdhgutes, Anfang Juli bzw. Herbst

Vorgabe der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Neuburg —
Schrobenhausen, MaBnahmen kénnen fUr die Dauer der
landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen ausgesetzt
werden, die Fl&che bleibt auch wahrend dieser Zeit als
Ausgleichsfldche anerkannt (It. Telefonat vom 09.01.2006, BUrgermeister
HOmbs — Frau Schindelmann LRA, SG 33)

Ausgleichsflachen im Geltungsbereich C

Flache E 5 (gem. Ziffer 8.6 des Textteils)

Gemarkung:
FlurstGck:
Fladche:
Nutzung:
Angrenzende
Nutzungen:

Langenmosen

543

2.664 m?

- Fidche im Okokonto der Gemeinde Langenmosen
Ackerfldchen, dstlich direkt angrenzend Fladche

im Okokonto der Gemeinde Langenmosen —
TeilmaBnahmen zur Strukturanreicherung bereits
durchgefUhrt
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MaBnahmen zur

-> Aufwertung des Landschaftsbildes

- Strukturanreicherung

- Lebensraum fir Flora und Fauna

- Anlage und Ausbildung eines offenen
Pioniergewdssers

(,TUmpel") ohne Abpflanzung etwas sudlicher zu
dem auf Flur- Nr. 544 bestehende Gewdasser >
Lebensraum der Kreuzkréte nach Arten- und
Biotopschutzprogramm 1991,

Wassertiefen ca. 0,5 bis 1,0 m, stellenweise tiefer

- Anpflanzung einer Obstwiese im nordlichen
GrundstUcksbereich als Erg&inzung der auf Flur- Nr.
544 bestehenden Obstwiese - Verwendung von
heimischen und autochthonem Pflanzmaterial

- Anpflanzung von freiwachsenden
Heckengruppen / Feldgehdlzen aus autochthonem
Pflanzmaterial

- Yorhandene Brachfldche wird belassen - Pflege:
2- mahdig, 1. Mahd: Juli, 2. Mahd: Herbst, M&Ghgut
entfernen

Flache E 6 (gem. Ziffer 8.6 des Textteils)

Gemarkung:
FlurstGck:
Flache:
Nutzung:
Angrenzende
Nutzungen:

Konzept:

MaBnahmen:

Langenmosen

544

1.195 m?

- Fldche im Okokonto der Gemeinde Langenmosen
Ackerflachen, westlich direkt angrenzend Fidche
im Okokonto der Gemeinde Langenmosen und
wird im Zuge der ErsatzmaBnahmen
Ausgleichsfldche

Erg&nzungen der bestehenden MaBnahmen zur
Strukturanreicherung

Aufwertung des Landschaftsbildes

- bestehendes Gewdsser zu 1/3 ausrdumen, Schilf
entfernen = Lebensraum der Kreuzkréte nach
Arten- und Biotopschutzprogramm 1991

- Ergénzungspflanzung von Feldgehdlzen aus
autochthonem Pflanzmaterial im Bereich der
jetzigen Brennnesselflur

- Wiesenfldche: 2- mahdig, 1. Mahd: Juli, 2. Mahd:
Herbst, MGhgut entfernen

- Unterbindung der Nutzung zur WildfUtterung
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Ausgleichsflachen im Geltungsbereich D

Fldche E 7 (gem. Ziffer 8.6 des Textteils)

Gemarkung: Langenmosen

FlurstGck: 3943

Fldche: 4.926 m?

Nutzung: - Teilflache im Okokonto der Gemeinde
Langenmosen

Angrenzende Ackerflachen

Nutfzungen:

Konzept: MaBnahmen zur Strukturanreicherung insbesondere

auf stdlichem Geldndebereich
Aufwertung des Landschaftsbildes

MaBnahmen: - Pflanzung eines Feldgehdlzstreifens,
héhenabgestuft mit Integration von B&aumen IIl.
Ordnung (autochthones Pflanzmaterial) und
Ausbildung von vorgelagerter Hochstaudenflur /
Saumbereichen , Mahd: 1 x / 2 Jahre, M&hgut
abrumen
- Freihalten vorhandener Rank und Ausbildung einer
nach Suden vorgelagerten Brachfladche >
Sukzession zu einer blUtenreichen Wiese,
Mahd (Rank und Brachflache): 1 x / 2 Jahre,
Mdahgut abrédumen
- Ausbildung einer extensiven Wiesenflache im
sudlichen GrundstUcksbereich mit Eichen- Gruppe,
Obstbaum-pflanzung und niedrigen
Strauchgruppen im Ubergang zu angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen (Verwendung von
heimischen und autochthonem Pflanzmaterial),
Wiese 2- mahdig (Anfang Juni und Herbst), M&hgut
abrdumen

12.  Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Durch die Planung werden weder unmittelbar noch mittelbar
naturschutzfachlich besonders schitzenswerte Landschaftselemente bzw.
Vorkommen oder Schutzgegenstédnde im Sinne des Umweltrechts
beeintréachtigt.

Die Fldche des Planungsgebietes wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als
Ackerland bewirtschaftet.

Die im Bebauungsplan vorbereitete bauliche Entwicklung ist unabhéngig vom
Standort mit erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt unvermeidbar
verbunden. Als wesentliche Eingriffsfaktoren sind einerseits die umfangreiche
Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung und sonstige Versiegelung,
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andererseits die Errichtung eines neuen gewichtigen Siediungskdrpers
festzuhalten.

Der mit der Versiegelung verbundene Eingriff in den (Boden-) Wasserhaushalt
kann durch MaBnahmen zur érilichen Versickerung der unverschmutzt
anfallenden Dach- und Oberflachenwdsser weitestgehend minimiert werden.
Die festgesetzte Eingrinung des Plangebietes tréigt insbesondere zur
notwendigen Einbindung der neuen baulichen Anlagen in die Landschaft bei,
bietet klimatischen Ausgleich und eignet sich als Lebensraum fir Flora und
Fauna.

Auf Grundlage dieser vor genannten Punkte und in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Neuburg — Schrobenhausen, ist ein
Ausgleichsfaktor von 0,4 anzusetzen.
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Es ergibt sich folgende Ausgleichberechnung:

Eingriffsflache

Ausgleichsflache

Gesamtflache Gewerbegebiet:

ca. 110.740 m?

Abzugsfldche:
Bereich mit bestehendem Bebauungsplan /
genehmigten Gewerbebebauungen:

ca. 41.000 m?

AusgleichsflGche, im Geltungsbereich des BBP:
ca. 6.380 m?

auszugleichende Gesamtfldche:
ca. 63.360 m?

Bedarf:
63.360 m? x 0,4 = 25.344 m?

Nachweis im Geltungsbereich Teil A:

Al=

4.370 m?
Ortsrandeingrinung 10 m breiter Streifen

freiwachsende Gehdlzhecke

A2= 1.315 m?
SUd- 6stl. Ausgleichsfiéichen, ca. 14,5x 39 m u.

ca. 18 x 41 m, Freistehende Gehdlzgruppe mit

extensiven Wiesenflachen
A3= 695 m?
Ausgleichsfldche - Ortseingangsbereich

Obstbaumreihe mit extensiven Wiesenfldchen

Nachweis im Geltungsbereich Teil B

E4= 9.980 m?

Gemarkung Berg im Gau, Flur- Nr.; 2306/14
Nuctlweis im Geltungsbereich C - Abbuchung
von Okokonto, Gemarkung Langenmosen:

2.664 m?
1.195 m?

E 5 Flur- Nr.: 543 =
E 6 Flur- Nr: 544 =

Nachweis im Geltungsbereich D Abbuchung
von &kokonto, Gemarkung Langenmosen;

E 7 Flur- Nr.: 3943 = 4.926 m?
{Gesamiflache: 5.926 m? - 1.000 m? bereits bei
anderweitigen BaumaBnahme von Okokonto
abgebucht)

2 63.360m?

2 25.145 m?

Das verbleibende Ausgleichsdefizit ist durch die im Teil B festgesetzten
landschaftspflegerischen MaBnahmen auf dem Flurstiick 2306/16, Gemarkung
Berg im Gau sowie im Teil C und D durch die ,,Abbuchung” von den
gemeindeeigenen Okokontofldchen Gemarkung Langenmosen, mit den
entsprechend aufgefUhrten landschaftspflegerischen MaBnahmen auf Flur-
Nr. 543, 544, 3943 abzugelten. Das verbleibende Fléichendefizit von 199 m?2
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Ausgleichsfléiche wird aufgrund der geplanten hochwertigen MaBnahmen fUr
Natur und Landschaft, insbesondere auch auf Flur- Nr. 3943 als abgedeckt /

nachgewiesen betrachtet (If. Besprechung mit Frau Schindelmann, LRA ND-
SOB, 16.03.2006).

13. Kosten
Erstellungskosten:

geschdatzt netto

fUr ErschlieBungsmaBnahmen

1.250.000 €
(davon fUr Verkehrsfiichen 710.000 €)
{davon fUr Wasserver- und -entsorgung 540.000 €}
fOr offentl. Grinfldchen (inkl. AusgleichsflGchen) 180.000 €
Gesamt ca. 1.430.000 €

Instandhaltungs- / Folgekosten:

Es entstehen keine bzw. vernachldssigbar geringe Folgekosten fir
Gemeinbedarfseinrichtungen, da es sich um ein reines Gewerbegebiet

handelt, in dem keine Gebdude fUr den Gemeinbedarf nach §8 Abs. 3
Satz 2 BauNVO zul@ssig sind.
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