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ANLAGE

Darstellung der ¢ Fldche flur
okologlsche Ersatzmafinahmen “
FUNra 184 der Gmkg. WANGEN

M 1 5000

300
30072

304

® 309/2 A

Norcdeaen
311 17 | 18

307/2
308

[ ]

3

307



http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

i enerkldrung

a) Festsetzungen

1) Art der baulichen Nutzung (8§ 1 Abs. 1 — 3 der BauNVO )

GE Gerwerbegebiet (§ 8 BauNVO)
2) MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 2 Nr. 1-2)

Zahl der Vollgeschosse

I Erd— und ObergeschoB (2 Vollgeschosse
Hochstgrenze )

GRZ 0,6 Grundfldchenzahl 0,6

GFL 1.2 GeschoBflachenzahl 1,2

3) Bauweise, Baugrenze (8§ Abs. 1 Nr. 1 b) des BBauG und
§822 und 23 BauNVO )

—_———— — Baugrenze
0O offene Bauweise
BN .a0—-35 Dachneigung 30—35" bei Wohngebduden
DN 1500 Dachneigung 15—30" bei gewerbl. Gebduden

Die Vorschriften der BayBO lber Abstandsfldchen bleiben unberihrt.

4) Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB )

= = StraBenverkehrsfldche ( Fahrbahn ), neu

— Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck ( von jeglicher Bebauung,

k Anpflanzung und Stapelung mit mehr als
1,00 m Hohe uber Fahrbahnoberkante

freizuhalten! )

Radius der StraBenbegrenzungslinie
( z.Bsp. 15 m )

) Von 1@ (o(aa,r @e(oa 0q. Auch Stellolate ﬁt.%u{a
NS zm}ur de: A:somaa o(z(f a& % W';ﬁg

5) Sonstige Festsetzungen v, 7I725?/;4u/7aéze
o o | Grenze des rdumlichen Geltungsberesches des
. Bshaungsplanes, Lé-%ﬁw 3 BUCB D siissiind.

B G¢ilﬂ5hm ffentliche Grinfld Sicht— und Immissions— -4
/ ~~—_ (im tP-tudo Lowae SHatiobe Schutzstreigegpgv 0. if/AaF/@c) ,
R Private Grinflache g{':chhjt"zpﬁggz&r:gm'ss'ons" sy

mit Pflanzgebot nach 9 Abs.1 <nr. 25 BauGB 5 o)
flir groBkronige Bdume

%i ng'} vorhandener Baum— und Buschbes__t-qﬁi_d:';-"';-V».f}f\::‘"‘v‘{" -
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P Hinweise
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Vorschlag fur neue Grundstucksteilung

Flursticksnummer
Hohenschichtlinie
bestehende Flurstiicksgrenzen (belassen)

bestehenae Flurstlicksgrenzen (aufzulassen)

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude

geplante Wohn— oder Nebengebadude

Trafostation

bestehender Mischwasserkanal % Tiaal o
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Satzung der Gemeinde W a i d h o f e n Ldkrs. Neuburg —
Schrobenhausen flir den Bebauungsplan ” Gewerbegebiet WAIDHOFEN—
OST | / Anderung und Erweiterung ”

Die Gemeinde Waidhofen erldBt aufgrund des § 2. Abs.1 und der
88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der
Gemeindeverordnung fiir der Freistaat Bayern (GO), des Art. 98 der
Bayer. Bauordnung der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken (Baunutzungsverordnung — BauNVO) folgende

Satzung

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Flr das Baugebiet "Gewerbegebiet WAIDHOFEN—OST | / Anderung und
Erweiterung” gilt die vom Ingenieurbiiro Dipl.=Ing. Volkmar Renner,
Schwojerstr. 18 b, 81249 Minchen, ausgearbeitete Bebauungsplan—
zeichnung vom 10.03.1994, die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet ist ncch § 8 der Baunutzungsverordnung BauNVO
als Gewerbegebiet festgesetzt.

2. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir den Betriebsinhaber, den
Betriebsleiter oder Hausmeister zugelassen werden, die aber erst
erstellt werden dlrfen, wenn der entsprechende Gewerbebetrieb
errichtet worden ist. Die Ubrigen Ausnahmen des § 8 Abs. 3 der
BauNVO werden nicht Bestandteil des Planes.

3. Im Gewerbegebiet diurfen ldrm—, geruchs— und abwasserintensive
Betriebe nicht errichtet werden.

~
£r %

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

v i

o

1 Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Grundfldchen—
TJQ( und GeschoBfldchenzahlen dirfen nicht Ulberschritten werden.
2 J\

:i‘)§"34 MindestgroBe der Eaugrundstlicke

o

J-.8 5 Bauweise

r}nn Planbereich gilt die offene Bauweise, auch flir Gebdude von iber
/.50 m Seitenldnge. Garagen oder Nebengebdude sind in diesen
;—{-‘T_"Fl'dchen so zu plazieren, daB sie innerhalb der angegebenen Bau-—

grenzen liegen.

Z"-‘i“B"dugrundstUcke missen mindestens 1000 gm Grundfldche aufweisen.

§ 6 Gestaltung der Gebdude

1. Fur gewerbliche Gebdude bis 2 Geschosse sind nur Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 15 — 30 ° zuldssig, fiir freistehende
Wohngebdude mit Sattelddchern wird 30-35" festgelegt. Die Ddcher
sind mit beidseitig geicher Neigung und mittigen First zu errichten.
Die Dachfldchen sind mit rotem oder rotbraunem Material auszu—
fuhren.

2. Erdgeschossige Nebengebdude konnen mit Flachddchern zugelassen
werden.

3. Kniestocke sind nur bei Gebduden mit einem VoligeschoB (= I ) bis
zu einer Hohe von C,50 m, gemessen an der Traufe von Ober —
kante Rohdecke bis Oberkante Sparren, zuldssig.
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§ 7 Fassadengestaltung

1. Alle Gebdude sind mit AuBenputz zu versehen. Auffallend gemuster—
te oder grobkdrniger Verputz ist nicht zugelassen. Die Verkleidung
von Fassaden mit Wandplatten ist zuldssig, jedoch sind vor deren
Verwednung Musterplatten in Farbe und GroBe bei der Baubehorde
(Kreisbauamt) einzureichen, auch laut Angaben im Eingabeplan. Die
Verwendung von grellen Farben ist unzuldssig.

) § 8 Einfriedungen

1. Die Hohe der Einfriedung einschl. des Sockels darf 1,60 m im
Gewerbegebiet nicht iibersteigen. Als Einfriedung sind im Gewerbe—
gebiet Maschendrahtzdune, grau beschichtet, zugelassen. Die
Maschendrahtzdune sind soweit von der Grundstilicksgrenze zurlck-—
zusetzen, daB zwischen Grundsticksgrenze und Zaun ein Pflanz—
streifen von mindestens 1,50 m Tiefe verbleibt. Ist nach der Plan—
planzeichnung eine private Grinfldche vorgesehen, muB der Zaun
an der dem Baugrundstick zugewandten Innengrenze der privaten
Griinfldche errichtet werden.

Die hochstzuldssige Sockelhdhe wird auf maximal 25 cm festge—
setzt. Die Maschendrahtzdune sind an der, dem Baugrundstiuck
zugewandten Grenze der privaten Grinfldche ( Sicht — und
Immissionsschutzpflanzung ) zu errichten.

§ 9 Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen
auBer Zdune neue Hochbauten nicht errichtet werden;

Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u. 4., mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstdnde diirfen nicht angelegt
werden, ebenso keine Stellpldtze, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uuber
die Fahrbahnebene erheben. Anpflanzungen im Bereich des Sichtdreiecke
sind mit dem StraBenbauamt abzustimmen.
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glps 10 Zufahrten

wmittelbare Zufahrten und Zugdnge zur BundesstraBe 300 und zur
& ndenstraBe dirfen von den einzelnen Grundstiicken nicht angelegt
¥ werden; dies gilt auch wdhrend der Bauzeit. Die Einfriedungen ent—
lang der B 300 und der LindenstraBe sind ohne Tir und Tor zu
errichten.

§ 11 Grinordnung

Die vorhandenen Bdume und Buschgruppen sowie die Bepflanzung
entlang der Nord— und Westgrenze des Gewerbegebietes, entlang
der LindenstraBe und der BundesstraBe B 300 dirfen nicht besei—
tigt oder durch BaumaBnahmen beschddigt werden. Im Ubrigen sind
die nicht Uberbauten Teile der Grundstlicke, die mit einem Pflanz—
gebot belegten Bereiche der privaten oder offentlichen Grinfldchen
bevorzugt mit einheimischen, standortgerechten Gehodlzen zu be-—

pflanzen.

Zu bevorzugen sind folgende Geholzarten :

Bdume : Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Malus silvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Salix alba Silberweide
Populus tremula Zitterpappel

Straucher: Cornus sanquinea Hartriegel
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose
Crataegus monogyna WeiBdorn
Eunonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum wvulgare Liguster
Salix cinerea Aschweide
Sambucus nigra Holunder
Corylus avellana HaselnuB
Viburnum opulus Schneeball

Pflanzenqualitat : Bdume — Hochstamm 3xv 14 — 16 cm

Strducher — Stammbusch 2xv 60 — 100 cm

Fast der gesamte Standort stellt eine Feuchtfldche dar, die gemds
Art. 6 d Abs. 1 BayNatSchG einen besonderen Schutz genieBt, so
daB eine entsprechend groBe Ausgleichs— und ErsatzmaBnahme an
anderer Stelle des Paartales erfolgen muB. Zu diesen Zweck wird
das Grundstick FINr. 184 der Gmkg. Wangen zur Verfligung gestellt.
(siehe "Darstellung der Fldche fiir okologische ErsatzmaBnahmen”)

8§ 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ” Gewerbegebiet WAIDHOFEN—OST | / Anderung
und Erweiterung” vom 10.03.1994 hebt den Bebauungsplan

" Gewerbegebiet WAIDHOFEN—OST " vom 12.12.1979, gedndert am
14.05.1981, 29.06.1981 und 13.10.1981 auf und ersetzt diesen in
allen Belangen.

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. §12
BauGB rechtsverbindlich.
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8 13 Hinweise

. Bei der Errichtung einer Hausdrdnage ist darauf zu achten, daB
am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

Eine vom Abwasserkanalsystem getrennte Ableitung von Ober—
flachenwasser aus Fremdeinzugsgebieten ist anzustreben.
Eventuell vorhandene Drdnagen sind bei Bedarf wieder vorflut—
tauglich zu machen.

. Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist soweit wie moglich
zu vermeiden. Niederschlagswasser von Ddchern, Grundstiicks—
zufahrten und WohnstraBen soll Uber Sickeranlagen dem Grund-—
wasser zugefuhrt werden.

Wenig genutzte Parkpldtze, Stellpldtze, Grundstiickszufahrten,
FuB— und Radwege in Griinanlagen sind durchldssig zu gestalten.
. Zur Errichtung von Betrieben, die wassergefdhrdende Stoffe
lagern, herstellen oder verwenden, ist ein gesondertes Verfahren
notwendig.

. Sollte sich im Zuge der BaumaBnahme eine Grundwasserab—
senkung als notwendig erweisen, ist diese in einem wasser—
rechtlichen Verfahren zu beantragen.

. Sollte im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen
bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund—
verunreinigungen bekannt sein oder werden, sind diese zu er—
kunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

. Meldepflicht
Bei Auffinden von Bodendenkmdlern besteht gemdB Art. 8 DSchG.
Meldepflicht beim Landesamt fir Denkmalpflege.

. Emission der B 300

Auf die, von der BundesstraBe B 300, ausgehende Emission wird
hingewiesen, eventuell erforderliche LdrmschutzmaBnahmen sind
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz von der Gemeinde zu
tragen.
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16 Verfahrensvermerke

. AufstellungsbeschluB nach
§ 2 Abs. 1 BauGB am 15. Sep. 199
19 Jan 1993 |

; Bekonntmochun ng § Z Abs. 1
3quGB am .2 %e gﬁ

\/orgezogene Burgerbeteni gu].%g Bgch

BauGB vom™ .
.25. A.vr't.fs. 1093
Nochmalige Blirgerbeteil] %u nach
8 3_Abs. 1 BauGB wvo Jan. 1994bis

28 febp BY2. Erweiterung)

Beteiligung der Trdger offentlicher
Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB
am g3 Mérz 1993

Billigung / AuslegungsbeschluB noch.
§ 3 Abs. 2 BauGB am 11 J!"". 1393 ‘%.,

. SatzungsbeschluB nach 8 10 BauGB. \?:\ 3
am 26 Juli 1994 L3 Gy &

I""'

¢ andratsamt Kouburg-Schrabenhausen

(a5 I burg a.d.Dfnau, -2 |
L e Jr
. 3ekanntmachung nach § 12%@{4@3‘

am .2 8 N BB mit Bereithaltung

des Bebouungsplones zu Jedermoans
Linsichtsnahme ¥
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