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H. Begrindung

1.  Planrechiliche Voraussetzungen

1.1  Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04. Juni 2014 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Gewerbering Brunnen-Osterweiterung” beschlossen.

1.2 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

im Norden: von einem Feldweg und dahinterliegend landwirtschaftlich
genutzten FliGichen

im Westen: vom bisherigen Gewerbegebiet *Gewerbering-Brunnen’

im SUden:  von der Ingolst&dter StraBe

im Osten:  von landwirtschaftlichen Anbaufléchen

Das Gebiet umfasst die Grundsticke Flur-Nr. 361/Teilfléiche, 361/2 und 338, Ge-
markung Brunnen.

Es liegt am 6stlichen Ortsrand im direkten Anschluss an das bestehende Gewer-
begebiet "Gewerbering” des Ortes Brunnen.

Das Plangebiet weist nach einer Bdschung entlang der Ingolstédter StraBe (bis zu
1,5 m Héhendifferenz) ein Gefdlle (ca. 4,5 %) Richtung Norden auf.

Der gesamte Hohenunterschied im Plangebiet betréigt ca. 5 m (von ca. 397 m
NN in SOdwesten bis ca. 392 m 0 NN im Nordosten des Geltungsbereiches).
1.3 Planungsrechtliche Situation

Der rechtskréftige Fi&chennutzungsplan der Gemeinde Brunnen sieht die durch
das Plangebiet betroffenen Fidchen als Fidchen fir die Landwirtschaft vor.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemdaB § 8
Abs. 3 BauGB.

1.3.1 Regionalplan

Das Plangebiet steht im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes
Ingolstadt (Region 10).

Im Oberfachlichen Teil sagt die jungste Fortschreibung des Regionalplanes Ingols-
tadt folgendes aus:

* Teil A lll - Gemeinden
Es ist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewoge-

nen r&umlichen Entwicklung in ihrer &kologischen, soziokulturellen und wirt-
schaftlichen Bedeutung organisch weiter entwickeln.
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Die Erweiterung des Gewerbegebietes stellt eine ausgewogene rédumliche
Entwicklung in der wirtschaftlichen Bedeutung des Ortes Brunnen dar, ohne
Konflikpotenzial in kologischer oder soziokultureller Bedeutung zu bergen.

* Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Nach Karte 1 'Raumstruktur” liegt die Gemeinde Brunnen in einem I&ndli-
chen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaB gestérkt werden
soll.

Nach Karte 3 "Landschaft und Erholung” ist festzustellen:
Der Orf Brunnen liegt nicht innerhalb eines regionalen Grinzuges.

Erliegt auch nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.
Die vorgesehene Osterweiterung des Gewerbegebietes stehen den Grund-
satzen und Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.

1.4 Planungsalternativen

Der Standort am Ostrand des Ortes Brunnen mit Anbindung an das beste-
hende Gewerbegebiet ist in mehrerer Hinsicht ginstig.

In der Gemeinde Brunnen bestehen zur Zeit Gewerbefléchen in Hohenried
(Baufirma Pichler) und eben im Gewerbegebiet ,, Gewerbering Brunnen®.

Andere Standorte fir Gewerbefldchen sind bisher nicht redlisiert.

Einer Erweiterung der bestehenden Gewerbefldchen in Hohenried steht die
vergleichsweise unginstige Verkehrsanbindung und der stérkere Eingriff in
Natur und Landschaft entgegen.

Andere als vorgenannte Standorte wirden eine eigensténdige neue Ge-
werbeansiediung bedeuten, mit umfénglichen neuen InfrastrukturmaBnah-
men, welche den Zielen der Zersiedelung und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden grundsatzlich entgegen stinden.

1.5 Kartengrundlage
Der Plan wird auf einem von der Gemeinde Brunnen bzw. dem Vermes-

sungsamt Ingolstadt zur Verfigung gestellten Kartenmaterial im MaBstab
1:1.000 gezeichnet.
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2.  Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Brunnen beabsichtigt zur Schaffung von weiteren gewerblichen
BaugrundstUcken das bestehende Gewerbegebiet “Gewerbering” in Brunnen
nach Osten hin zu erweitern.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die konkrete Nachfrage von
orfsansdssigen Gewerbetreibenden nach BaugrundstUcken fir gewerbliche Nut-
zungen.

Nachdem im bestehenden Gewerbegebiet "Gewerbering Brunnen” alle Bauflé-
chen bereits ver&uBert und gewerblichen Nutzungen zugefUhrt wurden, soll dls
naheliegende Lésung durch die Erweiterung der Gewerbefldiche nach Osten die
gestiegene Nachfrage befriedigt werden.

Bei der gegebenen Ortssituation ist es sinnvoll, das Gewerbegebiet nach Osten zu
erweitern, da hier mit vergleichsweise geringem Aufwand das Plangebiet er-
schlossen werden kann. Die verkehrliche Anbindung kann Uber die bestehende
ErschlieBungsstraBe erfolgen, sodass das Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden sehr gut umgesetzt werden kann.

Die Vorteile der sehr guten Anbindung des Plangebietes an das Uberdriliche Ver-
kehrsnetz (StaatsstraBe 2044, KreisstraBe ND 21 und 22), bleiben auch bei der Ost-
erweiterung bestehen.

2.1 Stadtebauliche Ziele
Die stadtebaulichen Ziele sind:

- Stérkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde sowie Schaffung von Arbeits-
pl&tzen im Ort;

- Gewdhrleistung eines vertraglichen Ortsbildes durch Beschréinkung von
Gebdudehdhen und Beibehaltung der Pflicht zur Errichtung geneigter
Ddcher (Vermeidung industriegebietséhnlicher, ortsuntypischer Flachdd-
cher).

3. Lage und GroBe des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im norddstlichen Bereich von Brunnen, etwa 700 m vom Orts-
kern entfernt, &stlich (ortsauswdarts in Richtung der OrtsumgehungsstraBe Kr ND22)
des bisherigen Gewerbegebietes.

Die GroBe des Plangebietes betréigt ca. 1,49 ha.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

3.1 Beschaffenheit des Baugebietes
Das Baugebiet liegt gegentber der Ingolstédter StraBe um ca. 1,5m tiefer
und ist in nord&stlicher Richtung bis zu ca. 4,5 % geneigt.

Die Topographie des bestehenden Baugebietes ,,Gewerbering Brunnen* ist
im Wesentlichen im Geltungsbereich der vorliegenden Planung fortgesetzt.
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4. Eingriff in den bestehende Bebauungsplan

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird ein Teilbereich des rechtswirksa-
men Bebauungsplanes ,,Gewerbering Brunnen* Uberplant.

Die Grinflache am Westrand der bestehenden ErschlieBungsstraBe ,,Gewerbe-
ring" sollte bislang zur Ausbildung eines harmonischen Ortsrandes dicht bepflanzt
werden. Diese Funktion entfallt mit der geplanten Osterweiterung des bestehen-
den Gewerbegebietes.

Sowonhl Breite als auch Pflanzgebot werden im Zuge der vorliegenden Planung an
die verdnderte Funktion angepasst. Die Breite des Grinstreifens wird auf nunmehr
2,5 m veringert, die entfallenden Flachen werden der angrenzenden Parzelle 1
des neuen Bebauungsplanes ,Gewerbering Brunnen - Osterweiterung” zuge-
schlagen.

Statt der dichten, naturnchen Baumhecke soll kinftig eine Baumreihe die Er-
schlieBungsstraBe ,Gewerbering" begleiten und zur Gliederung der Durchgro-
nung des gesamten Gewerbegebietes beitragen.

Die Ortsrandeingrinung wird im Gegenzug an den Ostrand des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,, Gewerbering Brunnen — Osterweiterung" verlagert.

5. Planung

Im Baugebiet sind zwei Parzellen geplant, die sich mit ihrer jeweiligen Langsseite in
Ost-Wesi-Richtung erstrecken.

Nachdem nur zwei Parzellen als Baugrundsticke ausgewiesen sind, ergibt sich die
kUrzest mégliche verkehrliche Anbindung dieses Bereiches.

Die festgesetzten Wandh&hen von bis zu 8,00 m sind ortsplanerisch vertretbar und
sefzen das bestehende Gewerbegebiet ohne ,Bruch’ fort.

Die sonstigen Festsetzungen zum MaB der Nutzung, sowie zur Baugestaltung pas-
sen sich im Wesentlichen an das bestehende, westlich angrenzende Baugebiet
+~Gewerbering Brunnen* an.

Die Méglichkeiten zur Dachgestaltung und Ausrichtung der Gebd&ude kdnnen als
Grundiage fir zeitgemd&Be Bauweisen dienen, die die Nufzung erneuerbarer
Energien ohne wesentliche Einschrénkungen erméglichen solien.

Die Neigung und die Firsthdhe von Pultdéchemn wurde begrenzt, um keine zu gro-

Ben Hohenunterschiede der Wandhdhen bei den gewerblichen Bauten entste-
hen zu lassen.
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6. Immissionssschutz

6.1 Stadtebavuliche MaBBnahmen

Der erforderliche Immissionsschutz wird durch folgende stédtebauliche MaBnah-
men bericksichtigt:

e Anordnung der Gewerbenutzung unmittelbar neben dem bestehenden
Gewerbegebiet ,Gewerbering Brunnen" und Uberwiegend abseits von
schitzenswerten Wohnungen

e Vermeidung von unndtigen Verkehrsimmissionen durch kirzest mogliche
Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet ,,Gewerbering Brunnen*

» Festlegung der Betriebe nach der abgestraniten Schallleistungen (Emissi-
onskonfingente L) entsprechend der Tabelle aus der schalltechnischen
Untersuchungen mit Bezug auf die angrenzenden Gebiete

6.2 Schalltechnische Untersuchung

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung, -Bericht Nr. 5040.0/2014 — JB
vom 25. Juli 2014, Ingenieurblro Andreas Kottermair, AlftomUnster,- sind im Be-
bauungsplan und der Bebauungsplansatzung eingearbeitet.

Im Wesentlichen kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

In der Nachbarschaft befinden sich schitzenswerte Wohngebéude, die bereits
Gewerbeldrmeinwirkungen aus den bestehenden Gewerbefléichen ausgesetzt
sind (,,Gewerbering Brunnen").

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch eine
Lusatzbelastung infolge der Osterweiterung werden fir den Geltungsbereich des
Gewerbegebietes ,, Gewerbering Brunnen - Osterweiterung” Beschréinkungen der
zuldssigen  Larmemissionen in - Form von Emissionskontingenten nach DIN
45691:2006-12 festgeschrieben.

7.  Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist (wie bisheriges Gewerbegebiet) als Gewerbegebiet (GE), ge-
maB § 8 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgelegt.
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8. Flachenzusammenstellung

8.1 Gesamiflache 1,49 ha = (100 %)

8.2 Nettobauland (einschlieBlich privater Grinflache Parzelle 2)

- Parzelle 1 (Flur-Nr. 361/Teilflédche) = 7.000 m?
- Parzelle 2 (Flur-Nr. 361/Teilflche) = 5562 m?
Gesamt = 12.562 m?

ca. 1,26 ha (84,52 %)

8.3 Verkehrsflichen

249 m?

- Anbindung ErschlieBungsstraBe

=ca. 0,02 ha (1,68%)

8.4 Offentliche Grinflachen

- nérdliche Grinflche = 865 m?
- Gstliche Grinflache = 586 m?
- stdliche GrinflGche = 445 m?
- westliche GrinflGche (StraBenbegleitgrin) = 155 m?

Offentliche Grinfldche, gesamt 2.051 m?

ca.= 0,21 ha (13,80 %)

8.5 Private GrinflGdchen
(In den Flachenangaben der Parzellen enthalten)

- Privatgrin zwischen den Parzellen = 507 m?

- Privatgrin am nordwestlichen Rand = 451 m?
(Parzelle 2)

Private Griinflache, gesamt = 958 m?

ca.= 0,10 ha (6,71 %)
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10.

11.

12.

13.

14.

ErschlieBung des Baugebietes

Das Baugebiet wird Uber die bereits hergestelite ErschlieBungsstraBe (, Gewerbe-
ring") erschlossen.

Ein kurzes Anbindungsstiick, geeignet zur ErschiieBung von zwei Grundstiicken,
wird an den &stlichen Teil der bestehenden ErschlieBungsstraBe angebunden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an die Wasserversorgung der Arn-
bachgruppe gewdhrleistet.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an die bestehende Ortskanalisati-
on der Gemeinde Brunnen durchgefihrt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung fir das Gebiet “Gewerbering Brunnen-Osterweiterung” wird
durch die Bayernwerk AG sichergestellt.

Millbeseitigung

Die Beseitigung des hd&uslichen Abfalls wird durch die Landkreisbetriebe des
Landkreises Neuburg-Schrobenhausen vorgenommen.

Kosten der ErschlieBung

14.1

14.1.1

14.1.2

WEGE, STRABEN

Fahrbahnen mit Asphaltbelag

einschlieBlich EinmUndungstrichter, Unterbauten
und dergleichen. Gel&ndeabtragungen und
notwendige AufschiUttungen, Hangsicherungen,
in geringen Mengen

ca. 200 m? x 85, €/m? = 17.000,-- €
Gehwegplaftenbelag
einschlieBlich. Geléndeabtrag und —aufschittungen,
in geringen Mengen
ca. 40 m?x 90, €/m? = 3.600,- €
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14.1.3 StraBeneinldufe

in notwendigen Bereichen
ca. 2 Stck. x 500, €/Stck. = 1.000,-- €

14.1.4 $SK - Anschlisse
ca. 2 Stck. x 150,-- €/Stck. = 300--€

14.1.5 GroBsteinpflaster Granif, einzeilig
einschl. Erdarbeiten, Betonfundamente,
in geringen Mengen

ca. 90 Ifm x 35,-- €/Ifm = 3.150,— €

14.1.6  GroBsteinpflaster Granit, zweizeilig
einschl. Erarbeiten

ca. 20 ifm x 70, €/Ifm = 1.400,—- €

14.1.7 Herstellen von Regenwasserleitungen
in geringen Mengen

ca. 20 Ifm x 150,-- €/Ifm = 3.000,- €

14.1.8 Herstellen von Sickerschlitzen und sonstiger
MaBnahmen zur Verbesserung der Sickerleistung

ca. 20 m® x 50, €/m? = 1.000,—- €

14.1.9 Herstellen von Versickermulden
Erdprofilierung und dergleichen
anteilige VergréBerung bestehender Anlage

ca. 20 m? x 50,-- €/m? = 1.000,-- €
14.1.10 Sonstiges, eventuell Bodenaustausch = 3.550-- €
Gesamt, Wege, StraBen und Platze = 35.000,-- €
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14.2

14.2.1

14.2.2

14.2.3

Abwasserbeseitigung

Herstellungskosten Hauptstrang (DN 300 Steinzeug)

einschl. Erdarbeiten, Schachtbauwerken,
Unterguerungen, StraBenaufbriche und
dergleichen, in geringen Mengern

ca. 20 Ifm x 300,-- €/Ifm

Grundsticksanschlisse
einschl. Hausanschiussschéchte und
Anschlussleitungen DN 150

2 Stck. x 2.500,—- €/Stck.

Sonstiges, Anschluss an bestehende Kanalisation

/Rundung

it

I

6.000,-- €

5.000,--€

4.000,-- €

14.2

14.3

14.3.1

14.3.2

14.3.3

Abwasserbeseitigung, gesamt

i

15.000,-- €

Grinordnerische und landschaftpflegerische MaBnahmen

Bodenbearbeitung, Ansaat Niedergehébiz
und dergleichen

ca. 2.800 m?2x 5, €/m?2

Baumpflanzungen in den offentlichen
Grinflachen

ca. 25 Baume x 200, €/Baum

Sonstiges/Rundung

14.000,-- €

5.000—- €

1.000,~ €

14.3

14.4

Grinordnerische und landschaftpflegerische
MaBnahmen, gesamt

STRABENBELEUCHTUNG

Gesamt ca. 2 Stck. x 3.500,-- €/Stck.
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14.5 WASSERVERSORGUNG

14.5.1 Herstellungsbeitrdge je m? Nettobauflche

-12.562 m?x 0,85 €/m? = 10.677.70 €

-12.562m?: 4 x 5, €/m? = 15.702,50 €
14.5.2 Herstellungsbeitrag je Anschluss

2 Stck. x 500,— €/Stck. = 1.000,— €
14.5.3 Sonsfiges / Rundung = 2.619,80 €
14.5 Gesamt, Wasserversorgung, nefto = 30.000,-- €
14.6  VORAUSSICHTLICHE GESAMTHERSTELLUNGSKOSTEN

- Wege, StraBen = 35.000,- €

- Abwasserbeseitigung = 15.000,-- €

- Grinordnerische MaBnahme = 20.000,-- €

- StraBenbeleuchtung = 7.000,-- €

- Wasserversorgung = 30.000,-- €
Voraussichtliche Gesamtherstellungskosten, netto = 107.000,-- €
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15. Gewerbering Brunnen-Osterweiterung

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen

Die aufgrund der Ausweisung des Bebauungsplanes, Gewerbering Brunnen-
Osterweiterung notwendig werdenden AusgleichsmaBnahmen sind im anliegenden
Umweltbericht (Punkt é “Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” und Punkt 6.2 "Er-
forderliche AusgleichsmaBnahmen’) dargestellt.
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GEMEINDE BRUNNEN BAULEITPLANUNG ,,GEWERBERING BRUNNEN - OSTERWEITERUNG*
UMWELTBERICHT PLANUNGSBUROQ ECKER SCHROBENHAUSEN

0 Beschreibung Vorhaben
vgl. Vorentwurf Bebauungsplan durch Ingenieurbiiro Kaser

Nachdem der Bebauungsplan parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung aufgestellt wird und
somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden" angesehen werden kénnen, werden die
Ergebnisse der Umweltpriifung in einem Umweltbericht zusammengefasst: dabei werden sowohl
die Folgen der grundsétzlichen Inanspruchnahme des Standorts (Ebene vorbereitende
Bauleitplanung) als auch die mit der konkretisierten Planung/ Nutzung des Baugebiets
verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt gewirdigt, die frilhestens auf der Ebene des ver-
bindlichen Bauleitplans bewertet werden kénnen.

Wichtigste Planungsziele Bebauungsplan:

Geltungsbereich: 1,49 ha

Bauflachen: 1,26 ha

Verkehrsfldchen: 0,025 ha (auf Ebene Flachennutzungsplan nicht separat dargestellt)
GRZ: 0,8; GFZ 1,6; zuldssige GeschoRe: I,

max. Wandhthe: 8 m zw. 6,5 m (Betriebs-/ Wohngeb&ude)

weitere Details zu Planung: vgl. Bebauungsplan, Flachenbilanz: vgl. 6.2

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird ein Teilbereich des rechtswirksamen Bebauungs-
plans Uberplant. Die Grinflache am Westrand der bestehenden ErschlieRungsstrake sollte
bislang zur Ausbildung eines harmonischen Ortsrands dicht bepflanzt werden. Diese Funktion
entfallt mit der geplanten Osterweiterung des Gewerbegebiets. Sowohl| Breite als auch Pflanz-
gebot werden im Zuge der vorliegenden Planung an die veranderte Funktion angepasst. Die
Breite des Grlnstreifens wird auf nunmehr 2,5 m verringert, die entfallenden Flachen werden der
angrenzenden Parzelle 1 zugeschlagen. Statt der dichten, naturnahen Baumhecke soll klinftig
eine Baumreihe die ErschlieBungsstralle begleiten und zur Gliederung und Durchgriinung des
Gewerbegebiets beitragen. Die Ortsrandeingriinung wird im Gegenzug an den Ostrand des
Geltungsbereichs verlagert.

1 Einschldgige Fachgesetze und Fachpline

Es gelten die in den einschlé&gigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele.

Fur die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

» Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Gemeinde Brunnen liegt im I&ndlichen Raum zwischen den Verdichtungsrdumen Ingolstadt

im Nordosten und Augsburg im Siidwesten.

e Entwicklung und Ordnung des lindlichen Raums
Der I&ndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstéandiger
Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen
zentralGrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigensténdige
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann
[2.2.5;G].
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¢ Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen [3.2, Z].
¢ Vermeidung von Zersiedelung
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden [3.3,G].
o Energieversorgung
Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden [6.1, G].
Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieRen und zu nutzen [6.2,G].
Regionalplan
Brunnen gehort zum Mittelbereich des Mittelzentrums Schrobenhausen. Néchst gelegenes
Kleinzentrum ist der rund 5 km nérdlich gelegene Ort Karlshuld.
Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder regionalen
Grinzigen.

Flachennutzungsplan mit integr. landschaftsplanerischen Zielen

Flache fir die Landwirtschaft.

Flachen, denen im Landschaftsplan besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild zugewiesen werden, sind nicht betroffen.

Beriicksichtigung finden ebenso die Aussagen zum Standort durch das Landschaftsentwick-
lungskonzept Region Ingolstadt (LEK).

2 Grundlegende Standortfaktoren

Lage, Nutzung, Gehdlzbestand

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortseingang von Brunnen, es setzt das im Westen
angrenzende, bereits erschlossene Gewerbegebiet nach Osten hin fort.

Die als Gewerbefldchen beanspruchten Flachen (FI.Nr. 361, Tf.) werden bisher als Acker intensiv
genutzt. Den Stidrand des Anderungsbereichs bildet eine Teilflache von FI.Nr. 338, welche als
extensiv genutzter Griinweg den Ubergang zwischen Acker und StraRenbéschung bildet.

Am Sidwestrand des Geltungsbereichs wird, wie unter Pkt. 0 vermerkt, eine Griinfliche
Uberplant (FI.Nr. 362/1 Tf.), die den Ubergang zur westlich angrenzenden RingstraRe darstellt.
Am Nordrand der im Siiden angrenzenden Ingolstadter Stralke (ND21, FI.Nr. 337/6) stockt eine
lickige Baumreihe (Ahorn).

Nach Norden hin setzt sich das Uberplante Grundstick (FI.Nr. 361, Tf.) und mit ihm die im
Geltungsbereich praktizierte landwirtschaftliche Nutzung (Acker) fort.

Im Osten grenzt mit FI.Nr. 362 ein weiteres als Acker genutztes Flurstiick an.

Im Westen schlieRt das bestehende Gewerbegebiet an, das Uber ein im Jahr 2012 durch-
gefihrtes Bebauungsplanverfahren von FI.Nr. 340 aus Uber die Parzellengrenze hinaus auf den
Westrand der FI.Nr. 361 erweitert wurde.

Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturrdqumliche Gliederung
Donau-Isar-Htigelland, im Ubergangsbereich zum nérdlich/nordéstlich gelegenem Donaumoos

Potentielle natiirliche Vegetation
Flattergras- Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald (FINWEB)
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Von Baugebiet betroffene Bodentypen gemaR Ubersichtsbodenkarte

Von Nordosten her: fast ausschlieRlich Braunerde aus flachem Lehm bis Schiuff (Lésslehm) oder
Kryolehm bis -schiuff (Lésslehm, Molasse) Uber Molasseablagerungen mit weitem Boden-
artenspektrum,

Von Stdwesten her: fast ausschliellich Braunerde, unter Wald meist podsolig, aus Sand (Flug-
sand).

Relief/ Neigung
Das Geléande féllt leicht von 397 m NN am Siidrand auf ca. 392,5 m NN am Nordrand ab. Die
stdlich angrenzende Kreisstrake ND 21 erreicht H6hen von bis ca. 399 m NN.

Schutzgebiete
Schutzgebiete/ -objekte gem. Naturschutzrecht oder NATURA2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind gemaR BayernViewer Denkmal keine Bau- und Bodenkmale bekannt.
Nérdlich des Plangebiets befindet sich folgendes nachqualifiziertes Bodendenkmal:
D-1-7333-0009: Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit mind. einem verebneten Grabhtige!.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen
It. Mitteilung des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt nach derzeitiger Aktenlage nicht bekannt.

3 Bestandsbewertung: Bedeutung fiir Naturhaushalt
3.1 Schutzgut Boden

Der anstehende Boden ist bedingt durch den Lésseinfluss ertragreich. Die auf der Flache, die als
Baugebiet beansprucht werden soll, bislang praktizierte Intensivnutzung ist aus landschaftséko-
logischer Sicht als Vorbelastung zu bewerten.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt (LEK) bescheinigt den im Gebiet anste-
henden Bdden (iberwiegend mittlere Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion.

Im Planungsgebiet liegt ansonsten kein Bodentyp vor, der aufgrund Eigenart oder Seltenheit an
sich besonders schiitzenswert wére.

3.2 Schutzgut Wasser

Das Informationssystem der bayerischen Wasserwirtschaftsamter weist das Planungsgebiet nicht
als ,wassersensiblen Bereich" aus, bei dessen Bebauung Probleme zu erwarten sind.

Das Planungsgebiet besitzt gem. LEK Ingolstadt geringe Grundwasserschutzfunktion und hohe
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser werden flr das Baugebiet selbst nicht iberplant.

3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die vergleichsweise kleine, leicht nach Nordnordwest geneigte Fléche am dstlichen Ortseingang
von Brunnen leistet keinen erheblichen Beitrag zur Kaltluftversorgung von unterhalb gelegenen
Siedlungsflachen.
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3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensriume, Biodiversit:t

Die Uberplante Flache ist aktuell bedingt durch die intensive Nutzung von sehr geringer Bedeu-
tung als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenwelt; das Artenspektrum ist auf die an die Acker-
nutzung angepassten Allerweltsarten beschrankt.

Amtlich kartierte besonders schiitzenswerten Biotope sind nicht betroffen; weiterhin sind fir die
Flache keine Daten aus der Artenschutzkartierung bekannt.

3.5 Schutzgiiter Landschaft und Mensch: Landschaftsbild / Erholungs-
funktion

Aufgrund der vergleichsweise schwach ausgepréagten Reliefdynamik und der vorherrschenden
intensiven Ackernutzung ist die Erscheinungsform insgesamt weniger markant als die héher
gelegenen Hangflachen bzw. die tiefer gelegenen Flachen im Donaumoos. Dominiert wird der
Eindruck von der angrenzenden gewerblichen bzw. Wohnbebauung.

Die Bedeutung der als Baugebiet Uberplanten Fliachen fiir das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion ist somit deutlich eingeschrankt.

Die Planungsflache befindet sich am Ortsrand bzw. Ortseingang von Brunnen und damit in einer
flr das Ortsbild grundsétzlich bedeutsamen Lage.

Ortsbildprégende Einzelelemente (Einzelbdume, Baumreihen o.4.) fehlen auf den Flachen, die
fur das Baugebiet beansprucht werden. Nutzungsbedingt besitzt die Planungsflache keine
besondere Bedeutung fiir das Wohnumfeld und die Naherholung.

Die Planungsflache unterliegt zudem Immissionen von Seiten der im Westen angrenzenden
Gewerbebetriebe und der im Stden gelegenen Kreisstrae ND 21 und der im Osten liegenden
Kreisstral’e ND 22,

4 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
unter Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und
Kompensation des Eingriffs

4.1 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan erméglicht die Versiegelung von maximal rund 1,0 ha Grundflache fir Ge-
baude-, Verkehrs- und Wegeflachen. Grundstlickszufahrten und Stellplétze sind satzungsgemat
wasserdurchldssig zu gestalten.

Der Boden mitsamt seinen vielféltigen Funktionen im Naturhaushalt geht dabei anlagenbedingt
verloren bzw. wird stark beeintrachtigt. Baubedingt werden i.d.R. dariiber hinaus weitere Flachen
fir Baustelleneinrichtung und Lagerfldchen voribergehend beansprucht.

Im Gegenzug entstehen ca. 0,19 ha 6ffentliche Griinflachen sowie weitere 0,27 ha an nicht iber-
baubaren Grundstiicksflachen, die als Griinflachen zu gestalten sind. Fur diese Fléchen (rund 30
% des Geltungsbereichs) kann davon ausgegangen werden, dass die Bodenfunktionen kiinftig
weitgehend unbeeintréchtigt bleiben. Eine nachhaltige Verbesserung der Situation ist insbe-
sondere fur die Flachen zu erwarten, die am Nordostrand des Baugebiets im Ubergang zum
Donaumoos naturnah gestaltet werden sollen.

Der verbleibende Eingriff ist von méaRiger Erheblichkeit und ist im Rahmen der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung durch geeignete MaRnahmen im Bereich der externen Ausgleichsflache
zu kompensieren.
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4.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind von der Planung des Baugebiets nicht betroffen. Ebenso wenig
werden Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete tangiert.

Durch Versiegelung geht im Planungsgebiet Fldche verloren, die bislang zur Versickerung und
zur Grundwasserneubildung grundsétzlich zur Verfugung steht. Mit der Einschrankung der zu-
lassigen Versiegelung (versiegelbare Flache, Verwendung wasserdurchlgssiger Beldge) wird ein
vermeidbarer Eingriff vermieden, durch die Festsetzung, unverschmutzt anfallendes Oberflachen-
wasser vor Ort (d.h. im Bereich der privaten und &ffentlichen Griinflachen) soweit méglich zu
versickern, der Eingriff in den Bodenwasserhaushalt minimiert. Angesichts der fur die
Versickerung vorgesehenen Manahmen, ist nicht zu befiirchten, dass in Folge der geplanten
Bebauung der ortliche Wasserhaushalt (Vorfluter) erheblich beeintrachtigt wird. Die bisher
praktizierte Ackernutzung ist angesichts der gem. LEK geringen Grundwasserschutzfunktion als
erhebliche Vorbelastung einzustufen.

Vor diesem Hintergrund bleibt der Eingriff in den Wasserhaushalt von maRiger Erheblichkeit.

4.3 Schutzgut Klima/Luft

Beim Bau sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Nach Beendi-
gung der BaumaBnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen Erwarmung im Baugebiet als
Folge von Flachenversiegelung und Uberbauung zu rechnen. Weiterhin ist eine kleinrdumige
Verminderung der Luftfeuchte und ein durch die Bauképer verringerter Warmeaustausch zu
erwarten. Die mit der Versiegelung verbundenen Effekte sind praktisch unabhéngig vom Stand-
ort, ihr Ausmal ist im Wesentlichen abhéngig von der Intensitét der Versiegelung.

Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwérme frei, die zur kleinklimatischen Erwérmung
beitragt. Durch moderne Standards bei Beheizung und D&mmung von Gebaduden wird der
Erwarmungseffekt auf ein Minimum beschrankt.

Eingriffsmindernd wirkt die Begriinung des Gewerbegebiets. Badume, die in den privaten und den
offentlichen Grinflachen gepflanzt werden, spenden Schatten und férdern die Luftfeuchte. Das
vorgesehene GroRgriin trégt zur Beschattung, zu einem ausgeglichenerem Kleinklima und zur
Eingriffskompensation bei. Der Eingriff in den Klimahaushalt bleibt somit von geringer- manRiger
Erheblichkeit.

4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensriaume, Biodiversitit

Die mit dem Bau der Geb&ude und der Verkehrsflichen verbundenen Stérungen kénnen zur
Vertreibung der im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten fihren. Fiir Baustelleneinrich-
tung und Lagerflachen wird die vorhandene Vegetation tber die eigentlichen Baufldchen hinaus
vorubergehend beeintrachtigt.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind angesichts der geringen Wertigkeit des Bestandes
(Acker bzw. Griinweg) und der voriibergehenden Natur von geringer Erheblichkeit.

Fur Gebaude, Verkehrs- und Wegefléchen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht damit auf
diesen Flachen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die Aufwertung innerhalb der
privaten Griinflachen und im Bereich der naturnah gestalteten Bereiche innerhalb der éffentlichen
Grunflachen insbesondere am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs gegentber.

Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum heutigen Zustand
ist somit nicht zu erwarten, vielmehr ist mit zunehmender Reife der Gehélzpflanzungen eine
Aufwertung gegentiber dem Ist-Zustand zu erwarten. Die anlagenbedingten Beeintrachtigungen
fur Flora und Fauna sind — bei mittelfristiger Betrachtung - somit von geringer Erheblichkeit.
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Als Grundlage fiur die artenschutzrechtliche Prifung dienen die vom Bayerischen Staats-
ministerium des Inneren zusammengestellten und vom Landesamt fiir Umweltschutz gepriften
Tabellen des zu prifenden Artenspektrums, die alle in Bayern noch aktuell vorkommenden Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, Brutvogelarten und restlichen streng geschiitzten Arten
enthalten. Im Rahmen der Relevanzprifung werden diese Arten hinsichtlich ihres potenziellen
Vorkommens im Planungsgebiet gepruft.
Als Grundlage fir die Beurteilung eines méglichen Vorkommens einer Art im Planungsgebiet und
einer moglichen Betroffenheit durch Eingriffe dienen folgende Quellen:

Fundmeldungen der Artenschutzkartierung Bayern

Verbreitungsatlas Brutvégel in Bayern

Rote Liste der gefahrdeten Tiere Bayerns

BIB Botanischer Informationsknoten Bayern

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen.
Fir den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf besondere Artvorkommen vor.
Die Uberplanten Flachen dienen Végeln oder auch Flederméusen héchstens als Nahrungs-
habitat. Das GroRe Mausohr (Myotis myotis) nutzte in der Vergangenheit regelmaRig den
Kirchturm der Kirche in Brunnen als Wochenstube. Die Jagdgebiete dieser Fledermausart liegen
meist in geschlossenen Waldgebieten. Bevorzugt werden Altersklassen-Laubwélder mit geringer
Kraut- und Strauchschicht und einem hindernisfreien Luftraum bis in 2 m Héhe (z.B.
Buchenhallenwélder). Die individuellen Jagdgebiete der sehr standorttreuen Weibchen sind 30-
35 ha grof. Sie liegen innerhalb eines Radius von meist 10 (max. 25) km um die Quartiere und
werden Uber feste Flugrouten (z.B. lineare Landschaftselemente) erreicht (vgl. Website der
LANUV NRW). Vor dem Hintergrund dieser Lebensraumanspriiche diirfte die Uberplanung des
Geltungsbereichs nicht mit Beeintrdchtigungen (bzw. Verbotstatbesténden) fiir die Fledermausart
verbunden sein. Dies gilt auch fir das Graue Langohr (Plecotus austriacus), eine zweite
Fledermausart, die bei friiheren Erhebungen im Kirchturm (noch) festgestellt werden konnte.
Diese Fledermausart dirfte insbesondere durch die geplanten Gehdlzpflanzungen, die v.a. am
Nordrand des Gewerbegebiets vorgesehen sind, von der Planung insgesamt eher profitieren.
Es ist nach Prufung der zur Verfiigung stehenden Informationen davon auszugehen, dass im
Planungsgebiet aller Voraussicht nach keine geschitzten Arten unmittelbar durch die Planung
gefahrdet sind. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass infolge der geplanten MaRhahme
(BaumaBnahme mit landschaftspflegerischen MaRnahmen) kein unzul&ssiger Eingriffstatbestand
im Sinne von § 19 BNatSchG zu erwarten ist.

4.5 Schutzgut Landschaft/ Mensch: Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Planung zielt auf die Erweiterung des am norddstlichen Ortseingang von Brunnen
bestehenden Gewerbegebiets ab. Die sldlich der Kreisstrate gelegene Bebauung reicht bislang
Uber das hinaus, was auf der Stralennordseite im Gewerbegebiet bebaut ist. Die &stlich des
Plangebiets gelegene Splittersiedlung aus zwei wohngenutzten Anwesen trégt ebenfalls zu
einem eher ,ausgefranzt* wirkenden Ortsrand bei. Der jetzige Eindruck der eher spornartigen
Entwicklung auf der StraRensiidseite wird durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets
behoben.

Die naturliche Geléndesituation - gepragt vom Bischelberg im Siden und von der Platte
genannten Erhebung im Nordosten, die Strallen- und Bahntrassen sowie die Bebauung und
Gehdlzbestand im Umgriff des Plangebiets - schrénken die Einsehbarkeit des Baugebiets ein.
Eine fur das Landschaftsbild schédliche Fernwirkung infolge der geplanten Bebauung ist somit
nicht zu beflirchten,

Durch die Bemihungen bei der Ein- und Durchgrinung des Baugebiets und durch eine
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Beschrankung des Maltes der baulichen Nutzung (v.a. Héhenentwicklung) kann eine unverhalt-
nismafige Beeintrchtigung des Landschaftsbildes vermieden und ein auch aus landschaftspla-
nerischer Sicht vertretbarer neuer Siedlungsrand entwickelt werden.

Durch die Lage am Ortsrand werden Belastungen von Anliegern durch ein planungsbedingt er-
héhtes Verkehrsaufkommen verringert.

Durch die Grinflachen, die das Baugebiet nach auflen zur freien Landschaft hin umgeben und
umfangreich mit Gehélzen ausgestattet werden sollen, wird fur die erforderliche Einbindung des
neuen Siedlungskdrpers gesorgt.

Der bezlglich des Landschaftsbilds trotz der vorgesehenen MaRnahmen verbleibende maRige
Eingriff ist durch geeignete MaBnahmen auf externer Ausgleichsfliche zu kompensieren.

Fur die vorliegende Bauleitplanung wurde vom Biiro Andreas Kottermair — Beratender Ingenieur
zum 25.07.14 eine schalltechnische Untersuchung angefertigt, um fiir das Gewerbeareal die an
der schutzenswerten Nachbarschaft zuldssigen La&rmimmissionen zu quantifizieren. Als Ergebnis
der Prifung wurde eine Gerduschkontingentierung vorgeschlagen. Durch die Gerduschkontin-
gentierung, die in den Bebauungsplan als Festsetzung Gbernommen wurde, kann die Einhaltung
der maltgebenden Immissionsrichtwerte und damit der Schallimmissionsschutz in der Nachbar-
schaft sichergestellt werden.

In der Zusammenfassung des Gutachtens stellen die Bearbeiter hierzu fest:

~Zusammenfassend lasst sich somit die Aussage treffen, dass auf der Basis der vorliegenden
Planungsgrundlagen und Rechenvorgaben aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken hin-
sichtlich der Aufstellung des Bebauungsplans bestehen. [...] Mit den [...] als Festsetzungs-
vorschlage fur den Bebauungsplan aufgefuhrten Manahmen ist gewahrleistet, dass die Ge-
rauscheinwirkungen aus dem Plangebiet nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schall-
schutzziels flihren® (Kottermair 2014, S.4).

4.6 Kultur- und Sachgiiter

Nach den vorliegenden Unterlagen ist eine unmittelbare bzw. mittelbare Beeintrachtigung von
Baudenkmalern nicht zu erwarten.

Als néchst gelegenes Baudenkmal befindet sich die Pfarrkirche Sankt Michael (D-1-85-123-1) ca.
385 m westlich des Plangebiets. Die Pfarrkirche (ca. 392 m NN) {iberragt mit ihrem Turm die
Bebauung des Ortes und ist in der Umgebung der Ortschaft in Abhzingigkeit von der Topographie
mehr oder weniger gut wahrnehmbar. Die Planung betrifft die Wahrnehmbarkeit des
Baudenkmals bei der Anndherung von Nordosten bzw. Osten her. Das Sichtfeld von der
Kreisstralte ND 22 aus, wird von Karlshuld her kommend zunachst durch eine Geldndeerhebung
namens Platte eingeengt. Im Bereich der Abzweigung der Kreisstrate ND 21 ist auf gut 100 m
Lange ein Blick auf die Ortskirche mdglich, danach verdecken eine dem Ort vorgelagerte
Splittersiedlung und zwischengelagerter Gehélzbestand das Blickfeld. Im weiteren Verlauf steigt
die von B&umen gesdumte Stralle weiter bis zur Einmindung in die Staatsstrale an. In diesem
Abschnitt ist ein Blick auf die Kirche méglich, aufgrund des Blickwinkels sind bauliche Anlagen im
geplanten Gewerbegebiet aber ohne Belang fir die Wahrnehmbarkeit der Kirche. Fur die
Wahrnehmbarkeit von der Staatsstrale ST 2044 ist die Planung bedingt durch den Blickwinkel
ebenfalls nicht von Belang.

Fur den o. g. Abzweigungsbereich auf der ND 22 sowie fir die Annaherung auf der ND 21 stellt
sich die Situation wie folgt dar. Die Kirche ist als solche sichtbar, wird aber durch die Bebauung
im bisherigen Gewerbegebiet und durch eine nérdlich davon gelegene Halle bereits in Teilen
verdeckt. Je nach Abstand zum Ortsrand sind die obere Hélfte des Turms und ein kleiner Teil des
Langhausgiebels zu erkennen.

Zur Sichtverschattung tragen dabei die Bebauung auf FINr. 342 der Gemarkung Brunnen, die
bereits erwdhnte landwirtschaftliche Halle und die kiirzlich errichtete Halle des Landtechnikbe-
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triebs aufgrund vergleichbarer Firsthéhen gleichermafien bei. In einem schmalen Spalt, der nicht
durch die drei 0. g. Gebdude verstellt wird, beschneidet der weiter im Ort gelegene Bestand an
Gebauden und Gehdlzen die Blickbeziehung zum Baudenkmal.

Da bei der vorliegenden Planung fir das Erweiterungsgebiet keine héheren Bauhohen als im be-
reits bestehenden Gewerbegebiet zugelassen werden und da das Geldnde im Baugebiet
gegeniiber der StralRe abgesenkt ist, sind infolge der Planung fur das Baudenkmal keine
erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen von Sichtfeldern bzw. Sichtachsen zu erwarten.
Aufgrund der geringeren Gebdudehohen gilt dies auch fir die drei weiteren im Hauptort gelege-
nen Baudenkmaéler (Pfarrhaus, ehem. Schule und ein ehem. Bauernhaus). Aufgrund einer
Entfernung von ca. 1,5 km koénnen auch Beeintrachtigungen fiir den Komplex um das
Wasserschloss in Niederarnbach als Folge der Planung ausgeschlossen werden.
Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht bekannt. Unge-
achtet dessen sind bei der ErschlieBung des Baugebiets die Bestimmungen gemafR Art. 8
Denkmalschutzgesetz besonders zu beachten.

Infolge der geplanten Bebauung stehen die bislang als Ackerflichen genutzten Béden kinftig
nicht mehr der Landwirtschaft zur Verfligung. Die ErschlieBung neuer Baufldchen geht regel-
méBig auf Kosten von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Angesichts der geringen GroRe des
Baugebiets und der durch Nahe zu Strafle und Ortsgebiet vorgepragten Lage erscheint der Ver-
lust der Nutzflachen vertretbar. Bei der Eingrlinung des Baugebiets und bei der naturnahen
Entwicklung der Ausgleichsflache im Nordosten des Planungsgebiets wird darauf geachtet, dass
die Nutzbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht wesentlich beeintrach-
tigt wird.

Die geltenden Bestimmungen gem. Nachbarschaftsrecht bzw. Bayerischen Straen- und Wege-
gesetz werden beriicksichtigt. Durch bedarfsgerechte Pflege der Anpflanzungen ist sicher-
zustellen, dass die Nutzung der angrenzenden Nutzflachen und Wirtschaftswege nicht behindert
wird.

4.7 Ubersicht iiber mogliche Beeintrachtigungen

Mogliche MaBnahmen zur Erheblichkeit | Kompensation
Beeintrachtigung Vermeidung Eingriff
Schutzgut Mensch
Baubedingte Immissionen Immissionsarme Bau- | Gering
maschinen u.a.
Erhéhte Verkehrsbelastung Gering
auf Zufahrten
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Verlust von ersetzbarem Gering Aufwertung in 6ffentlichen
Lebensraumtyp (Acker) Grinflachen, v.a. auf Aus-

gleichsflache am Nordostrand
des Geltungsbereichs;
Aufwertung auf externer Aus-
gleichsfldche

Schutzgut Boden

Verlust von Boden mit Beschrénkung von MaRig Entlastung im Bereich &ffent-

vielfaltigen Bodenfunktionen | zulassiger licher und privater Griinflachen,
Versiegelung; insbesondere im NO des
Verwendung was- Geltungsbereichs; Ausgleichs-
serdurchlassiger maflinahme auf externer Aus-
Bodenbeldge gleichsflache
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Schutzgut Wasser
Erhéhung Beschrankung von MaRig Versickerung bzw. Wasser-
Oberflachenabfluss zuldssiger Versiege- rickhaltung im Baugebiet
lung; Verwendung Ausgleichsmalnahme auf
wasserdurchlassiger externer Ausgleichsflache
Beldge
Verminderung Beschrdnkung von MaRig
Grundwasser- zuldssiger Bebauung
neubildung und Versiegelung
Schutzgut Luft/ Klima
Verlust von Vegetation mit Gering - maBig | Begrlinung in &ffentlichen und
ausgleichender Wirkung auf privaten Griinflachen
Kleinklima
Schaffung von mégl. Bar- Gering
rieren fur Kaltlufttransport
Schutzgut Landschaft
Verfremdung des Beschréankung der maRig Begriinung im Bereich &ffent-
Landschaftsbildes durch zulassigen Hohen; licher Griinflachen im Ubergang
neuen Siedlungskdrper am | Maligaben zur Ge- zur freien Landschaft
Ortsrand staltung Ausgleichsmalnahme auf
externer Ausgleichsfléche
Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmaéler Keine erhebli-
chen Auswir-
kungen
Bodendenkmaéler Nach gegen-
wartigem

Kenntnisstand
nicht betroffen

Nutzbarkeit von angrenzen-
den landwirtschaftlichen
Nutzflachen

gering

Einhaltung ausreichender Min-
destabstande bei Bepflanzung

5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die von der Planung betroffenen Fldchen wirden wie bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die starke Beanspruchung der Schutzgiiter Boden und Wasser sowie die geringe Bedeutung der
Flachen als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie als Erholungsraum fiir
den Menschen bliebe erhalten.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*

6.1 VermeidungsmaRnahmen

Im Planungsgebiet liegen nutzungsbedingt keine besonders schitzenswerten bzw. geschiitzten
Lebensraume vor. Die festgesetzten Mafinahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbege-
biets stellen ein geordnetes Ortsbhild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum flr die
heimische Tier- und Pflanzenwelt sicher.
Durch die festgesetzte Beschrankung der zuldssigen Versiegelung, durch die Festsetzung ver-
sickerungsfahiger Beldge sowie die Vorkehrungen bzw. Vorgaben zur Behandlung des anfal-
lenden Oberflachenwassers wird der Eingriff in den ¢rtlichen Wasserhaushalt minimiert.
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Durch die Vorgaben zur Eingriinung an den Réndern des Baugebiets werden die Rahmenbedin-
gungen flr einen gut ausgebildeten Ortsrand vorgegeben.

6.2 Erforderliche AusgleichsmaRnahmen

Wie bei der obigen Analyse jeweils fir die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes getrennt
erldutert wurde, weist das Planungsgebiet gegenwartig keine besondere Bedeutung fur den
Naturhaushalt auf. Das Planungsgebiet weist so standort- und nutzungsbedingt keine besondere
Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen auf. Vor diesem Hintergrund, kann das Planungsgebiet
gemal einschldgigem Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1) eingestuft werden.
Die Planung zur Behandlung des anfallenden Oberflichenwassers, Anpassung baulicher
Anlagen an ihrerseits ist in Anbetracht der festgesetzten GRZ dem hohen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (Typ A) zuzuordnen. Der Eingriff fallt damit in die Kategorie Al des Leitfadens.
Angesichts der spezifischen Situation von Eingriff und des Umfangs der im Baugebiet
festgesetzten eingriffsmindernden Mafinahmen (Konzept Ortsrand, Gestaltung Ortsrand) ist die
Eingriffsschwere an der unteren Grenze des Bereichs Al einzustufen. Vor diesem Hintergrund
und angesichts des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird ein
Kompensationsfaktor von 0,3 flr die vorliegende Planung als angemessen erachtet.

Bedarfsberechnung gemaf Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsfléche

Ausgleichsflache

Planungsgebiet: 14.875 m?

davon &ffentl. Grinflachen: 2.068 m?
(keine Verschlechterung)

Eingriffsflachen:
Bauflachen incl. priv. Griunflachen: 12.562 m?

Bedarf:
12.811 m? x 0,3 (Eingriffstyp Al)
Ab= 3.843 m?

Nachweis
intern, d.h. im Geltungsbereich:

Verkehrsflachen: 249 m?
Eingriffsflache: 12.811 m?

- Extensivwiese mit Feldgeholzen: 865 m?

extern:
3.843 m?-865 m? = 2.978 m?

Nachweis iiber Abbuchung von Flichen
des kommunalen Okokontos:
Gmkg. Brunnen, FI.Nr. 182:
Gmkg. Hohenried, FI.Nr. 604:

39 m?
1.937 m?

Geltungsbereich Bebauungsplan B:
Gmkg. Hohenried, FI.Nr. 1.201: 1.002 m?

Nachweis extern, gesamt: 2.978 m?

Der Bedarf an Ausgleichsflachen, der nicht innerhalb des Geltungsbereichs A (Baugebiet) des
Bebauungsplans abgegolten werden kann, hier 2.978 m? (ca. 0,30 ha), wird {iber entsprechende
Abbuchung von 2 Flachen des kommunalen Okokontos erbracht. Bei den Flurstiicken Gmkg.
Brunnen, FI.Nr. 182 (39 m?) sowie Gmkg. Hohenried, FI.Nr. 604 (1.937 m2) wird mit der jeweiligen
Abbuchung das Konto vollsténdig ausgeschopft, eine Darstellung eriibrigt sich damit. Darliber
hinaus wird auf einer bei Honighausen gelegenen Okoflache (Gmkg. Hohenried FI.Nr. 1201) auf
einer 1.002 m? grolen Teilfl&che eine AusgleichsmaBnahme erbracht. Konkret geht es um die
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Anlage einer Flachmulde mit Amphibiengewésser innerhalb einer extensiv zu pflegenden
Feuchtwiese. Der Flachenumgriff ist als Geltungsbereich B Bestandteil des Bebauungsplans,
dies gilt entsprechend fur die zugehorigen Festsetzungen.
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Ausschnitt aus Konzept fiir Entwicklung geplante Okokontofliche

Gmkg.Hohenried, FI.Nr. 1201

Die Gemeinde wird zuné&chst nur die fir die Ausweisung des Gewerbegebiets erforderliche,
Ausgleichsflache A2 von 1.002 m? realisieren. Die restliche Flache des Grundstiickes FINT.
1201 der Gemarkung Hohenried wird entsprechend des dargestellten Gesamtkonzepts Zug
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um Zug entwickelt. Hierzu werden, um die bislang auf dem Grundstiick vorzufindende
landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben, die bestehenden Pachtvertrage aufgeldst.

7 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Nutzung von Potenzialflachen im Innenbereich und die Reaktivierung von brachliegenden
Gewerbeflachen scheiden im Gemeindegebiet in Ermangelung geeigneter Flachen aus.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden von der Gemeinde Brunnen mehrere
Standorte auf ihre Eignung als Gewerbegebiet tiberpriift. Im Ergebnis der dabei vorgenommenen
Alternativenprifung wurde festgestellt, dass sich der vorliegende Standort grundsatzlich hierfar
eignet. Die gute Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz und die vergleichsweise geringe
Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsraums sprechen eindeutig fir den Standort. Die
Vorbelastung durch die angrenzenden Verkehrsflichen, die Nachbarschaft zum bereits
erschlossenen Gewerbegebiet sind weitere Standortfaktoren, die die Eignung des Standorts noch
verstdrken.

Eine besser geeignete Standortalternative fiir eine gewerbliche Entwicklung gibt es im
Gemeindegebiet gegenwartig nicht. Der zweite Gewerbeschwerpunkt (Gewerbegebiet) im
Gemeindegebiet, der im Sudwesten des Ortsteils Hohenried liegt, ist n&mlich wesentlich weniger
gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Zudem wiére eine Erweiterung jenes
Standorts, der bislang ausschlieRlich von einem Baubetrieb genutzt wird, aufgrund der
landschaftlichen Voraussetzungen mit erheblich gréReren Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden. Eine Vorbelastung durch die angrenzenden Kreis- bzw. StaatsstraRen ware dort
ebenfalls nicht gegeben.

Verkehrsgunst und Vorbelastung waren bei der alternativen Darstellung von Gewerbeflachen im
weiteren Verlauf der StaatsstraRe im Gemeindegebiet unter Umstinden in vergleichbarem
Umfang gegeben. Bei dieser Alternative misste aber ein komplett neuer Gewerbestandort
begriindet werden. Die ErschlieRung der Baufldchen wére hier aber mit erheblich héherem
Aufwand verbunden, auch der Eingriff in die Landschaft wére hdher anzusetzen als beim
Planungsgebiet. In jedem Fall wirde, anders als bei der angebundenen Lage der vorliegenden
Planung, der Zersiedelung der Landschaft Vorschub geleistet.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf mogliche Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Als fachliche Grundlagen fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
das Landschaftsentwicklungskonzept sowie Originalunterlagen der Fachbehdrden wie z.B. die
Bodeniibersichtskarte und die Abgrenzung wassersensibler Bereiche durch das Landesamt fiir
Umwelt herangezogen. Von weitergehenden Untersuchungen, z. B. von Flora und Fauna, kann
in Anbetracht der hinsichtlich Art und Umfang geringfigigen Planung und der vergleichsweise
geringen Empfindlichkeit des Standorts abgesehen werden. Die Beschreibung und Bewertung
der Auswirkungen der Planung erfolgt verbal-argumentativ. Firr die Bewertung sind i.d.R. vier
Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

Mafige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.7).
Der Bedarf an Ausgleichsflache wurde nach dem im Leitfaden ,Die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” vorgeschlagenen Verfahren berechnet.
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Zum dem Thema Schallschutz wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieur-
biro Kottermair (vom 25.07.14) vorgelegt. Deren Ergebnisse wurden in die Unterlagen des
Bebauungsplans eingearbeitet. Namentlich wurden die von den Gutachtern vorgeschlagenen
Emissionskontingente in die Satzung Ubermommen,

Die Beschaffenheit des Baugrunds und dessen Versickerungsfahigkeit |&sst sich erst bei Vor-
liegen eines Baugrundgutachtens abschlieRend beurteilen.

9 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine entsprechende Kontrolle (Monitoring) der Entwicklung des Baugebiets im Turnus von 5-10
Jahren durch die Gemeinde Brunnen erméglicht es der Gemeinde, eventuelle Fehlentwicklungen
zu ermitteln und Gegenmafnahmen einzuleiten. Besonderes Augenmerk ist dabei u.a. auf die
Funktionsfahigkeit der MalRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers
zu legen, diese sind insbesondere bei Schneeschmelze und Starkregenereignissen zu
Uberprifen.

10 Zusammenfassung

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets ist auf einem durch die bisherigen Bauabschnitte
im Gewerbegebiets bereits vorgepréagten, ansonsten vergleichsweise gering empfindlichen
Bereich am &stlichen Ortseingang von Brunnen geplant. Bau- und anlagenbedingt sind keine
wertvollen Lebensrdume betroffen. Auch bzgl. der Schutzgiter Wasser, Boden, Luft sind
angesichts des vergleichsweise geringen Planungsumgriffs bzw. der vorgesehenen Mafnahmen
keine besonders erheblichen Eingriffe zu erwarten. Die Beanspruchung einer Ortsrandlage
erfordert ein sensibel abgestimmtes Planungskonzept, um einen unverhaltnisméaRigen Eingriff in
das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden. Die festgesetzte Ein- und Durchgriinung trégt zur
Eingriffsminimierung und zur Einbindung des neuen Siedlungskdrpers in die Landschaft bei.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete landschaftspflegerische MaRnahmen
im Bereich der offentlichen Grinflachen gemindert und z.T. kompensiert. Der Bedarf an
Ausgleichsfléachen, der nicht innerhalb des Geltungsbereichs A des Bebauungsplans (bei
Baugebiet) abgegolten werden kann, hier 2.978 m? (ca. 0,30 ha), wird Uber die naturschutzfach-
liche Aufwertung einer ca. 1.000 m? grofRen Teilflache von FI.Nr. 1201 in der Gemarkung Hohen-
ried und eine entsprechende Abbuchung von zwei Flachen des kommunalen Okokontos
erbracht.
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