Bebauungsplan "Gewerbering Brunnen -
Osterweiterung”

B. Festsetzungen durch Planzeichen

zu pflanzende B&dume gemdB Pflanzenliste 5.1

C. Hinweise durch Planzeichen

D. Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

3.3.1.2 Dachform Pultdach 4,

- Wandhdhe/Firsth6he max. 8,00 m (Bezugspunkt ist die 4.1
GrundstUcksmitte)

Immissionsschutz

Auf den GewerbegebietsflGchen sind durch gewerbliche Nutzungen nur solche
Anlagen zul@ssig, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalien

Schalltechnische Hinweise zu Wohnungen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsleiter
und -inhaber dirfen auf den GewerbegebietsflGchen GEl und GE2 nur dann

. NN Grenze des rdumlichen G@HUTIQSD@Y@iCh@S A Bestehende Grundstiicksarenze e * bis 25 die nafhfo.lgend aufgefﬁhr.tel:m Iimlsslo:skgnﬂngente, zuzlglich der jeweiligen e(rlqhtet \INerden, w|e~nnhdurch die Lé’u.rmelnwlrkunghen der penac;hbar'ren im-
o@Po zu pflanzende Strducher gemd&B Pflanzenliste 5.2 3 g 9 fDecssthea;;g;:Eiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemaB §8 BauNVO - Dachneigung 10° bis 25 Zusatzkontingente Lecws. nicht Uberschreitet: ?éerIToA\S{gremvc;r:';gntFv?:rdeenn.bzw. Betriebe am Vorhaben die Anforderungen
. Eine Wohnung fir Aufsichs- und Bereitschaftspersonal oder 3.3.2 Wohngebaude (Betriebsleiterwohnungen)
% GF Gewerbegeblet (§8 BGUNVO) Befriebsinhabger, die dem Gewerbebetrieb zugpeordnei und in Grund- Dacheindeckung: Rotes bis rotbraunes und anthrazitfarbenes Ownodhn?:hgaebnermsrin'zuiisgg:?-al::;?JOBrZrneel:\scil?\?iftbsgj'rrg?:?\?\?sét?\girmis?)?ter;ﬁgzlglzeér
. . . G U flache und Baumasse untergeordnet ist, ist zuldssig. : -
Die Gemeinde Brunnen, Landkreis Neuburg/Donau - Schroben- Umgrenzung von FIGChen? for MaBnahmen zum Schutz, fzuhebende Grundstiick v v uniers 181, 15T 2U105S1 Deckungsmaterial, Teilflache Emissionskontingent L g DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau' auszufihren, dass benachbarte Betriebe
' g 14 Pl q Entwickl Nat aufzuhebende Grundsticksgrenze IN 4105 s
hausen, erl@sst auf Grund des §2 Abs.] des Baugesetzbuches 3 StraBenb lini - ZUr rriege und zur entwickiung von Narur Mit dem Betriebswohnungsbau darf erst nach Baubeginn der ausgenommen GroBformate und Trapezbleche nicht eingeschrankt werden.

! ’ ° rasenbegrenzungsiinie und Londschaft gewerblichen Bauten begonnen werden. Tag (6 - 22 Uhr) Dies ist vor allem durch eine beispielsweise ginstige Lage auf dem
(BauGB), qer §89 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81 Nachtarbeitende sowie abwasserintensive Betriebe bei baulicher Nutzung 1+D . Betriebsgrundstick und die Orientierung der Raume und Loftungsdffnungen
der Bayerischen Bauvordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung o sind nicht zulassig. Safteldach GEl 59 dB(A)/m sicherzustellen und im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

(BauNVO), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) 4, Baugrenze e oo vorgeschlagene Parzellengrenze Wohnhauser for Betriebsinhaber und dgl. sind mit - Wandhdhe max. 4,00 m GE2 57 dB[A)/m2 Zum Nachweis der Einhaltung der o. g. Forderung ist neben dem bautechni-
den Bebauungsplan "Gewerbering Brunnen - Osterweiterung” max. 2 Vollgeschossen als Hdchstgrenze zuldssig. - Dachneigung 35° bis 45° schen Schallschutznachweis auch eine schalltechnische Untersuchung not-
Is Sat Ausnahmen gemdaB §8 Abs.3 Nr.2 und Nr. 3 BauNVO (Anlagen fir wendig, die bezlgl. der umliegenden Betriebe bzw. Fldchen den Nachweis
als sarzung 5 Grundstickszufahrt und Anbind 15. WH=8,00m  max. zuldssige Wandhdhe, gemessen von der kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) fohrt, dass diese durch die geplante Wohnnutzung im Gewerbegeblet nicht
. runasrtuckszuranrt un nbinaung tirlich Gelandeoberkant 8 Kt . sind nicht zuldssig. 3.3.2.1 Dachform Satteldach 4.2 FUr vorgenannte beide Teilflachen erhdhen sich die Emissionskontingente L g eingeschrankt werden.
an bestehende ErschlieBUﬂgssi’mBe %G Ur(',;ci’“ez eﬂ?r;) SO er ag eh (°1$ZUg£iplén Bestehende Gebdude fur den im Lageplan dargestellten Richtungssekior um folgende Zusatz-
rundastucksmitte) bis zum Schnitrpun er - Wandh8he max. 6,50 m kontingente L gy,
AuBenwand mit der Dachfl@che; gilt auch for ) - Dachneigung 18° bis 30°
6. Offentliche Grinflache baulich integrierte Betriebsleiterwohnungen 2. MaB der baulichen Nutzung 3.3.2.2 Dochform Pultdach soreichmons Oftnungswinkel Jusatzkontingent Leo
- Hohenlinie 2.1 Lahl der Vollgeschosse - Wandhéhe/Firsthshe max. 8,00 m Richtungssektor | Antang | Ende Tag 5. Gronordnung
0 0 P - - Dachneigung 10° bis 25° o
16. WH=6,5m max. zuldssige Wandhdhe, gemessen von der zuldssig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze (*II%) sodost +335° | +49° +4,0 db[A)
7. I ] Private GrinflGche natirlichen Geldndeoberkante (Bezugspunkt 2.9 Grundfldchenzahl 5.1 Baume
GrundstUcksmitte) bis zum Schnittpunkt der sa0r2 Flurnummer GRI = 0.8 3.4 Werbeanlagen Den Bezugspunkt BP,, fir den Richtungssektor markiert das Sidwesteck des 5.1.1 Bdume fur &ffentliche Grinflachen
8 Il 2 Voll h Is Hochst AuBenwand mit der Dachflache fUr bavlich o Je Betrieb ist eine Werbeanl lassi l)?i\ﬁ;?segggiet?s52?88;3%6?7”“8' my gten G‘?tU?-"Krgger-'KoordTortend: Tabell rochstamm, Sx verpfianzl, mit ballen. Stammumfang 14 Bls 16 em
i . oligescnosse ails nocnsrgréenze, H H e Betrieb ist eine Werbeanlage zulassig. = 50 ; Y= ,67. Der Sektor gilt fir die, in vorstehender Tabelle
Bestandteile g g abgesetzte Betriebsleiterwohnungen 2.3 Geschossflachenzahl Sie muss sich in Form, GréBe und Material an den Proportionen des benannten Offnungswinkel mit Nord=0°, Ost=+90", Sid=+180°, West=+270° acer campestre Feldahorn
. . . GFI = 1.4 Baukdrpers orientieren. ' (d.h. mathematisch positiv im Uhrzeigersinn). acer platanoides Spitzahorn
A. Bebauungsplanzeichnung Geltungsbereich A/B . $—8—4 MaBangabe in Meter ' Unzuldssig ist die Verwendung von grellen Farben und Wechsellicht- acer pseudoplatanus Bergahorn
9. GRZ =0,8 Grundfléchenzahl = 0,8 anlagen. carpinus betulus Hainbuche
, B : An den Wénden aufgebrachte Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss- 4.3 Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur Anlagen zul@ssig, deren Beurteilungs- prunus avium Vogelkirsche (in Art und Sorte)
B. Festsetzungen durch Planzeichen 3. Bauweise bereich, sowie im Bristungsbereich des Obergeschosses zuldssig. pegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den maBgeblichen Im- sorbus aria Mehlbeere
10 GEI 16 G h flach i 16 a1 H b Betriebsaebaud H missionsorten auBerhalb des Plangebietes die jeweils zutreffenden Orientierungs- sorbus in'rel;medla g::.h\lﬂgd;sche Mehlbeere
. = escnossriacnenzani = i i i . aus- bzw. Befriebsgebaudeproportionen wertanteile einhalten. Die maximal zul@ssigen sog. Immissionskontingente L« quercus robur leleiche
C. Festsetzungen durch Text ' ' Grenze des bisherigen Baugebietes T . _ o 3.5 AuBenwdnde errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 aus den Emissions- filia cordata Winterlinde (in Art und Sorte]
Gewerbermg Brunnen Hauptgebdude missen einen rechteckigen Grundriss erhalten, wobei die kontingenten L« der jeweiligen Teilflachen zuziglich der jeweiligen Zusatz-
Traufseite ldnger als die Giebelseite sein muss. Wandoberflache: heller Anstrich, kein aufféllig strukturierter Putz kontingente Lexaus. 5.1.2 Bdume fir private Grinflachen

D. Hinweise durch Planzeichen Abgrenzung zur Flache der Teilénderung des Die Verkleidung von Fassaden mit Wandplatten, sowie nicht gldnzende Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten. Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 bis 14 cm

i . o 3.2 Hbhenlage Metallverkleidungen sind zul@ssi
o . «—e—e—e—  des bestehenden Bebauungsplanes "Gewerbering Immissionsort 10 3 el e i o st val. 5,11
E. Hinweise durch Text Brunnen" und der Bauparzellen GE 1 und GE 2 mit Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,4 m Gber der 4.4 Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben ist mit den Bauantrags- aesculus carnea Kastanie
unterschiedlichen zulG@ssigen Schalleistungspegeln natirlichen Gelandeoberkante liegen unterlagen ein Larmgutachten einer nach §26 Bundesimmissionsschutzgesetz Obstbaum nach Wahl des Bauherrn
F. Verfahrensvermerke 3.6 Stellplatze zugelassenen Messstelle vorzulegen, das die Einhaltung der zul@ssigen Im-

3.3 Dachform und Deckungsmaterial missionsrichtwerte im Gewerbegebiet nachweist. Auf die Vorlage eines Larm-

5.2 Straucher fir 6ffentliche/private Grinflachen

Bezugspunkt fOr den Schallrichtungssektor

Der Antragssteller hat die Stellpldtze in seinem Bauantrag darzustellen;

gutachtens kann im Einzelfall verzichtet werden, wenn die Untere Immissions-

= i H i H H Ort- und Traufgdnge, die schrdg zulaufen, sind nicht zugelassen. der Stellplatzbedarf richtet sich nach der Anlage zur Garagen- und schutzbehorde die Vorlage eines Larmgutachtens fOr nicht erforderlich halt. Strducher, 2x verpflanzt, 5-7 Triebe, 60 - 100 cm
G. Lageplan M = 1/5.000 Geltungsbereich A/B mit Sektorlinien und Winkelspreizung der 7ulassig sind Sattel- und Pultdacher Stellplataverordnung (GastellV). 9 g 9 9
Lusatzkontingentfléiche . Stellplatze sind versickerfahig auszubilden. cornus mas Kornelkirsche
H. Begrindung mit Umweltbericht 3.3.1 Betriebs- und Nebengebdude 4.5 Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genav durchzufohren. corylus avellana Hasel
euonymus europaea PfaffenhOtchen
Dacheindeckung: Rotes bis rotbraunes und anthrazitfarbenes 3.7 Einfriedungen frangula alnus Faulbaum
Deckungsmaterial 4.6 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber mehrere Teilflachen, so ligustrum vulgare Liguster
Es sind Einfriedungen als Maschendraht- oder Metallgitterzdune ist dieses Vorhaben nur dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungs- lonicera xylosteum Heckenkirsche
3.3.1.1 Dachform Satteldach bis zu einer Hohe von max. 2 m zuldssig. pegel nicht groBer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten prunus spinosa Schiehe (nicht for Privatbereich)
einschl. ggf. Zusatzkontingenten ergebenden Immisionskontingente. rhamnus carthartica Kreuzdorn
- Wandhéhe max. 8,00 m (Bezugspunkt ist die Grundsticksmitte) rosa arvensis Feldrose
rosa canina Hundsrose
- Dachneigung 18° bis 30° viburnum lantana Wolliger Schneeball
viburnum opulus Gemeinder Schneeball
5.3 Pflanzgebot und Bindung fir Bepflanzungen 5.6 Flachen for MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, 6. GelGndeverdnderungen E° HﬂﬂW@ﬂS@ dUW@h T@Xﬂ, 8.  Baugenehmigungsverfahren

Natur und Landschaft (AusgleichsflGchen)
Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind spdtestens in der Pflanzperiode
nach Abschluss der Bauarbeiten durchzufihren. Dabei sind die geltenden
Regelungen bzgl. der Grenzabstdnde zu beachten. Die nach den Fest-
setzungen nev zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten,

FOr jedes Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbering
Brunnen - Osterweiterung" wird ein Baugenehmigungsverfahren gefordert {aus-
genommen sind verfahrensfreie Vorhaben nach Art. 57 BayBO).

5.6.1 Nachweis Ausgleichsflachenbedarf 6.1 Verdnderungen des natirlichen GelGndes durch Aufschittungen und Ab-
grabungen sind auf den zur EinfOgung der Gebdude bzw. zur Herstellung
einer héhenfreien Zufahrt notwendigen Umfang zu beschrénken.

—

Die geplanten GebGude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Stromversorgungsnetz angeschlossen.

Der sich aus der Eingriffsregelung ergebende Ausgleichsflachenbedarf Notwendige Stromverteilerkdsten werden aus Grinden der Verkehrssicherheit

abgdngige Pflanzen sind spGtestens in der darauf folgenden Pflanz-
periode gemdB den Angaben des Bebauungsplanes zu ersetzen.

Offentliche Granflachen

betragt gem. Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"
3.843 m2,

Mit der MaBnahmenfldche Al am Baugebiet (Geltungsbereich A) wer-
den hiervon 865 m2 abgegolten. Durch die im Geltungsbereich B
(Flur-Nr. 1201, Gemarkung Hohenried, Teilfldche A2) vorgesehenen
MaBnahmen werden 1.002 m2 Ausgleichsbedarf nachgewiesen.

6.2 Bestehende Geldndeoberflachen und deren Verdnderung im Zuge der
BaumaBnahme sind im Bauantrag darzustellen.

in die Zdune integriert, das heiBt auf privaiem Grund gesetzi.

Evil. notwendig werdende Transformatorenstationen werden auf &ffentlichen
FlGchen bzw. in Abstimmung mit den GrundstickseigentOmern ggf. auf
privatem Grund errichtet.

Eingriff in den bestehenden Bebauungsplan

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird ein Teilbereich des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Uberplant. Die Grinflache am West-
rand der bestehenden ErschlieBungsstraBe sollte bislang zur Ausbildung

Der verbleibende Bedarf wird Uber Abbuchung von 2 Fldchen des kom- w A 0 i eines harmonischen Ortsrandes dicht bepflanzt werden. Diese Funktion

Am SOdwestrand des Geltungsbereiches sind BGume gemdB Pflanzen- munalen Okokontos erbracht: Flursticke Flur-Nr. 182, Gemarkung Brun- Eni‘wasserung 2. Housdranagen dirfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen werden. entfdllt mit der geplanten Osterweiterung des best. Gewerbegebietes.
liste 5.1.1 entlang der ErschlieBungsstraBe im dargestellten Umfang zu nen (39 m2) sowie Flur-Nr. 604, Gemarkung Hohenried (1.937 m2) Es dorfen in keinem Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen: Sowohl Breite als auch Pflanzgebot werden im Zuge der vorliegenden
pflanzen. o dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Sofern die Errichtung von Planung an die verdnderte Funktion angepasst. Die Breite des Grin-
Von den dargestellten Standorten fir die Baumpflanzungen kann ab- 5.6.2 Ausgleichsflache Al (Geltungsbereich A, Baugebiet) 7.1 Das von den Dachfldachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf Betrieben, die wassergefdhrdende Stoffe lagern, herstellen oder verwenden, streifens wird auf nunmehr 2,5 m verringert, die entfallenden Fldchen
gewichen werden, sofern die AusfUhrungsplanung dies erfordert. den jeweiligen Grundsticken zu versickern. vorgesehen ist, ist diese in einem besonderen Verfahren zu beantragen. werden der angrenzenden Parzelle 1 zugeschlagen. Statt der dichten,

. . . . Am Nordostrand des Geltungsbereiches ist ein ca. 865 m2 groBer Nach Mdglichkeit ist diese Versickerung breitfldchig herzustellen. naturnahen Baumhecke soll kinftig eine Baumreihe die ErschlieBungs-
Der Grinstreifen am Ostrand des Geltungsbereiches ist auf 70% seiner Bereich naturnah zu gestalten. Hierzu sind im Sodwesten der MaB- Park- und Stellplatze, sowie Grundstickszufahrten sind durchldssig zu Sollten sich im Zug von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig straBe begleiten und zur Gliederung und Durchgrinung des Gewerbe-
Gesamtlange mit einer zweireihigen Hecke aus Strduchern gemaB nahmenflache auf einer Grundflache von ca. 120 m2 ein naturnahes gestalten, soweit keine schadlichen Sickerwdsser zu erwarten sind. erweisen, sind diese wasserrechtlich zu beantragen. gebietes beitragen. Die Ortsrandeingrinung wird im Gegenzug an den
Pflanzenliste 5.2 in einem Pflanzabstand von 1,25 x 1,25m zu be- Feldgehélz zv entwickeln. Dafir sind Stréducher gemd&B Pflanzenliste Ostrand des Geltungsbereiches verlagert.
pflanzen. o . . 5.2 in mindestens 3 gegeneinander versetzten Reihen bei einem Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch ent- Keller sollten wasserdicht ausgefihrt und Heizdlbehdlter gegen Auftrieb ge-
BGume gemdB 5.1.1 sind in die Pflanzung im planlich dargestellten Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. sprechende Nachweise zu belegen. sichert werden.
Umfang einzubringen. Eichen gemaB Pflanzenliste 5.1.1 sind im dargestellien Umfang in die 10. Gewahrleistung der Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher FlGchen

Als AuffOllmaterial darf nur schadstofffreies Material verwendet werden.
Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt und StraBenaufbruch in tech-
nischen Bauwerken fir den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant ist, sind
die Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen an die Yerwertung von Bau-

schutt in technischen Bauwerken® vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten. 3. Bodendenkmdler, die bei Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art.8 DSchG und sind dem Landesamt fir Denkmalpflege unver-
z0glich anzuzeigen.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG zu stellen.

Pflanzung einzubringen.

FUr die Einsaat ist ein standortgerechtes Regio-Saatgut zu verwenden.
Das Mdhgut ist bei den Pflegegdngen zu entfernen.

Der Nordrand der MaBnahmenfldche ist auf mind. 85% seiner Ldnge mit
einer mind. zweireihigen Hecke aus StrGuchern gemd@B Pflanzenliste 5.2
bei einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5m zu bepflanzen. DarOber hinaus
sind hier BGume gemdB Pflanzenliste 5.1.1 im dargestellten Umfang zu
pflanzen. 7.2 Versickerungsanlagen und -flachen sind im Bauantrag darzustellen.
Die Wiesenfldchen sind in den ersten drei Jahren mindestens dreimal

im Jahr, in der Folgezeit ein- bis zweimal jahrlich - ab 15. Juni - zu

Die fir die Versickerung von Niederschlagswasser erforderliche wasserrechtliche

Die Grunstreifen am Nordrand der Ingolstaddter StraBe ist auf 60% Erlaubnis ist durch den Bauwerber zu beantragen.

seiner Ldnge mit Strduchern gemdB Pflanzenliste 5.2 in einem Pflanz-
abstand von 1,25 x 1,25m zu bepflanzen.

M = T| / T| o @ @ @ 5.5 Private Grinfldchen / nicht Oberbaubare GrundstUcksfldchen

5.5.1 Unbebaute Fldchen bebauter Grundsticke sind, soweit sie nicht als
Geh- und Fahrfldchen oder StellplGtze fir Kraftfahrzeuge angelegt

Lur Gewdhrleistung der Nutzbarkeit der ongrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen sind die einschlGgigen Bestimmungen gem. AGBGB sowohl bei der
Pflanzung wie auch bei der Pflege von Bepflanzungen einzuhalten.

A. Bebaguungsplanzelchnung I[Geltungsbereich 'A’)

sind, gdrtnerisch zu gestalten und zu pflegen. mé&hen. 7.3 Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.
Der Einsatz von DUngemitieln und Bioziden ist untersagt. 4. Emissionen
5.5.2 Auf jedem Baugrundstick ist je angefangene 400 m2 Grundsticks-
flache ein einheimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum, 5.6.3 Ausgleichsfldche A2 {Geltungsbereich B, Flur-Nr. 1201/Teilflache . L&rmemissionen von der StaatsstraBe 2044 kdonnen auftreten
sowie je angefangene 150 m2 ein heimischer Strauch zu pflanzen. Hohenried, 1.002 m2) 8. Sonstige Festsetzungen Zeitweise konnen Geruchs- und Larmemissionen von den benachbarten,
. . . . . . L L . . . . . Lo landwirtschaftlich genutzten FlGchen ausgehen.
5.5.3 Parkplatzflachen sind ab einer GroBe von 10 Stellplatzen durch Innerhalb der Flache ist eine Flachmulde mit einer Grundfldche von Strom- und Telefonleitungen sind aus Grinden des Ortsbildes unterirdisch
EinzelbGume nach jedem 3. Stellplatz zu gliedern. ca. 200 - 250 m2 auszubilden. Der Kernbereich ist dabei so einzu- zu flhren.
. tiefen, dass zwei ca. 15 m2 groBe Kleingewdsser (Tiefe: ca. 0,5 - 5. Altlasten

5.5.4 An den Grundsticksgrenzen zwischen den Baugrundsticken ist ein
mind. 2,5 m breiter Grinstreifen auf jeder Grundsticksseite
(insgesamt 5 m) anzulegen und mit BGumen und StrGuchern gemas
Pflanzenliste 5.1.1 bzw. 5.2 anzupflanzen.

1 m) enistehen. Zur Sicherstellung von Lebensraumvielfalt und Mdah-
barkeit sind die B6schungen mdglichst flach mit einer vergleichs-
weisen groBen Oberfldche zu gestalten (Neigung unter 1:5). Das ab-
getragene Erdreich ist aus der FlGche abzufahren. Die Feuchtmulde
ist regelm@Big mit auszumdhen. Ein Zuwachsen und Verlanden der
TOmpel ist durch regelmdBige Beseitigung von aufkommenden Ge-
hdélzaufwuchs und durch sporadisches Ausbaggern daverhaft zu ver-
hindern. Schnitt- und RGumgut sind jeweils abzufahren und sachge-
recht zu entsorgen.

Um die Pflege der bisher Gberwiegend von Hochstauden geprdgten 6.  Oberflachenwasser
Flachen zu erleichtern, ist nach Frdsen und Beseitigung von stdren-
dem Aufwuchs eine Einsaat mit standortgemdBem, gebietsheimischem
Saatgut (z.B. RSM 06 von Rieger & Hofmann) vorzunehmen. Im ersten
Jahr nach der Ansaat sind ggf. auflaufende stérende Beikrduter
durch zusétzliche Schrépfschnitte zu beseitigen. Ansonsten sind die
Wiesenfldchen zusammen mit den angrenzenden FIGchen nach Be- 7.  Verwendung regenerativer Energien
fahrbarkeit zweimal im Jahr zu mdhen.

Dingung, die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie nach-
362 teilige Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind auf der gesamten
FlGche unzuldssig. Sollte sich trotz des vorgesehenen Pflegeregimes
die Gefahr der Verbreitung schwer bekémpfbarer Wildkrauter er-
394 geben, sind unverziglich geeignete GegenmaBnahmen einzuleiten.

Im Geltungsbereich des Baugebietes sind keine Altlasten bekannt.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden,
sind diese im Einvernehmen mit dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzu-
grenzen und ggf. zu sanieren

5.5.5 Der Nordwestrand von Parzelle 2 ist, wie im Plan dargestellt, zu
358 mind. 75% der Lange mit einer Hecke aus Strduchern gemas

: 363 Pflanzenliste 5.2 in einem Pflanzabstand von 1,25 x 1,25m zvu
bepflanzen. DarUber hinaus sind hier 5 (Wild-) ObstbGume gemaB
Pflanzenliste 5.1.2 zu pflanzen.

5.5.6 Die drei zuletzt genannten Pflanzgebote 5.5.3 bis 5.5.5 sind

: Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf benachbarte Grundsticke
auf das flachenbezogene Pflanzgebot anrechenbar.

abgeleitet werden.

Die Verwendung von regenerativen Energien im Baugebiet ist erwinschi.

Ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und der Einsatz besonders
effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien ist anzustreben.
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AusgleichsflGche A2 M = 1/1.000 G. Ubersichtslageplan M = 1/5.000 G. Ubersichtslageplan M = 1/5.000 F. Verfahrensvermerke
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Geltungsbereich 'B’ Geltungsbereich 'B' [Gmkg. Hohenried)

Geltungsbereich 'A' (Gmkg. Brunnen)

1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 4. Juni 2014

BK 7334-109%21-01 Schilf

‘\&\\0\

W o

2, Beteiligung der Offentlichkeit gemdB §3 Abs.]1 BauGB vom 1. Oktober 2014
bis 3. November 2014

e

ageres Al tgras

610 N

AV

3. Beteiligung der Behdorden gemdB §4 Abs.1 BauGB vom 1. Oktober 2014
bis 3. November 2014

Bebauungsplan
GEI| I 4, Offentliche Auslegung gemdB §3 Abs.2 BAuGB vOM.......cccceerennene bis 0 o o 0
......................... und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und @@W@Fb@ﬁ’ﬂﬂ@ Brunnen - ©ST@F’W@H’@TUH@
0,816 sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdB §4 Abs.2 BauGB
' 5.  Satzungsbeschluss gemdB §10 Abs.1 BQUGB am......cccccecenuenrinnnens Ubersichtslageplan M=1/25 000

8. Ausfertigung der Satzungsdnderung:

Bereich der TeilGnderung

des bestehenden Bebauungsplanes
'Gewerbering Brunnen':
Reduzierung der Grinflache auf
eine Breite von 2,5 m,

Die entfallende Flache wird wie
die 6stlich angrenzenden Flachen
als Gewerbegebiet dargestellt.

Is Bepflanzung wird - angepasst
an die neue Funktion - eine
straBenbegleitende Baumreihe
festgesetzt (vgl. 5.4).

Gemeinde Brunnen, den

1. Birgermeister Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen

402

7. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaB §10 Abs.3 BauGB am ...........c...

AN 340/2 -\ Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
/ AL U/ 7 Seit diesem Ieitpunki wird der Bebauungsplan mit der Begrindung wdhrend
\ A \_) _ _ BK 7334-1085-04 der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
‘::' X < P = -
3 \ \\ - Erlen In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan

eingesehen werden kann.

Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 und §44 Abs.4
BauGB, sowie des §215 Abs.1 BauGB hingewiesen.

Teilflache A2
1.002 m2
Geltungsbereich B
"Gewerbering Brunnen
Osterweiterung”

[/

Feucht wi ese i

Gemeinde Brunnen, den

Entwurfsverfasser: GrUnordnung/Umweltbericht:

1. Birgermeister Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen

Wi ese

Planungsblro Karl Ecker
Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt

Beratender Ingenieur
BK 7334-1086-01

Dipl.Ing.(FH) Martin K&ser
seggenreiche ) ) i
Feuchtwl ese Ingenieurbiro for Bauwesen Lenbachplatz 16

86529 Schrobenhausen

’,
2,
%

Telefon: 08435-1487 | Anschrift: Rainer StraBe 15 a
Fax: 08435-1650 86676 Buch
Telefon: 08252-81629

Fax: 08252-4362

mail: buero@ecker-la.de

mail: Kaeser-Martin@t-online.de
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Gemeinde Brunnen

Anderungssatzung

,,Gewerbering Brunnen-Osterweiterung / 1. Anderung*
(Rechtskraftige Fassung vom 11.05.2016)

(Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet
,,Gewerbering Brunnen-Osterweiterung®)

H | k1]

| GE2| Il
08|15
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Geltungsbereich Anderungssatzung
,»Gewerbering Brunnen-Osterweiterung / 1. Anderung*



Anderung des seit 11.06.2015 rechtskraftigen Bebauungsplanes
,,Gewerbering Brunnen-Osterweiterung*
in der Fassung vom 15.04.2015 unter der Bezeichnung

,Gewerbering Brunnen-Osterweiterung / 1. Anderung*

(Gemeinderatsbeschluss vom 18.11.2015-TOP 8)

Die Gemeinde Brunnen erlésst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet ,,Gewerbering Brunnen-Osterweiterung*
folgende

Satzung

,,Gewerbering Brunnen-Osterweiterung / 1. Anderung*

(Fassung vom 11.05.2016)

§1
Inhalt der Anderung

Planzeichnung

Die im Bebauungsplan enthaltene Planzeichnung wird durch die neue Planzeichnung des 1B Kaser in
der Fassung vom 11.05.2016 ersetzt.

Die Planzeichnung mit Planzeichenerklarung (Anlage) ist Bestandteil der Satzung.

E. Hinweise durch Text
Unter den Hinweisen durch Text wird folgender Punkt aufgenommen:

8. MillgefaRe
Miillgefalie sind zur Entleerung an die ErschlieSungsstralRe ,,Gewerbering* zu verbringen.



§2

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

f)

9)

84

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 18.11.2015.

Bekanntmachung der Aufstellung der Anderungssatzung/Bebauungsplanianderung
geméal § 2 Abs. 1 BauGB am 04.02.2016.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 15.02.2016 bis 14.03.2016.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 05.02.2016 bis 14.03.2016.

Satzungsbeschluss gemal? § 10 Abs. 1 BauGB am 11.05.2016.

Ausfertigung der Satzungsanderung:

Gemeinde Brunnen, den 18.07.2016. s
(Siegel) Wagner
Erster Blrgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal? § 10 Abs. 3 BauGB am 19.07.2016.
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des 88 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den 19.07.2016. L
(Siegel) Wagner
Erster Blrgermeister



Begriindung der Anderungssatzung

Die Gemeinde Brunnen hat aufgrund einer erforderlichen Neuparzellierung des Gewerbegebietes
und einer damit verbundenen notwendigen Anpassung der ErschlieBungsanlagen (Strale/Kanal),
und da der Bebauungsplan die Grundlage fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen bildet, eine
Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,,Gewerbering Brunnen-Osterweiterung* beschlossen.

Hierzu wird die im bisherigen Bebauungsplan enthaltene Planzeichnung durch eine neue Planzeichnung
ersetzt, in der die Neuparzellierung der Bauparzellen im ndrdlichen Geltungsbereich des
Gewerbegebietes und der neue StralRenverlauf entsprechend dargestellt sind.

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes bringt keine Reduzierung der im Geltungsbereich
enthaltenen Grinflachen mit sich.

Die durch die Verlangerung des Strallenverlaufs verlorene Grinflache wird durch die zwischen den
neu entstehenden Bauparzellen festgesetzten privaten Grinflachen weitestgehend kompensiert.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung, von einem Umweltbericht und der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, 19.07.2016 Gemeinde Brunnen
Herzoganger 1 Mitglied der Verwaltungs-
86529 Schrobenhausen gemeinschaft Schrobenhausen
(Siegel)
Wagner

Erster Blrgermeister

(VI/EAPI.2005/6102.2 B/AS Gewerbering Brunnen-Osterweiterung / 1. Anderung — RK-Fassung 11.05.2016)
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