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UMWELTBERICHT PLANUNGSBURO ECKER SCHROBENHAUSEN

0 Beschreibung Vorhaben
val. Vorentwurf Bebauungsplan durch IngenieurbUro Késer

Wichtigste Planungsziele Bebauungsplan:
Erweiterung Gewerbegebiet; FIidche Bauabschnitt BA Il: ca. 0,8 ha
Details zu Planung: vgl. Bebauungsplan, Flichenbilanz: vgl. 6.2

1 Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Es gelten die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele.

FUr die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

e Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Brunnen gehort zu den ,landlichen TeilrGumen, deren Entwicklung im besonderen MaBe gestarkt
werden soll*.

Weitere Ziele: Verringerung von Inanspruchnahme von Boden, Verhinderung von Zersiedelung

Regionalplan

Brunnen gehodrt zum Mittelbereich des Mittelzentrums Schrobenhausen. Néchst gelegenes Klein-
zentrum ist der rund 5 km nérdlich gelegene Ort Karlshuld.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder regionalen
Grinzigen.

Flachennutzungsplan mit integr. landschaftsplanerischen Zielen
Gewerbegebiet

BerUcksichtigung finden ebenso die Aussagen zum Standort durch das Landschaftsentwick-
lungskonzept Region Ingolstadt (LEK).

2 Grundlegende Standortfaktoren

Lage, Nutzung, Geholzbestand:

Die Erweiterungsflache liegt auf einer nach NNW geneigten Ackerfldéche am nordéstlichen Orts-
ausgang von Brunnen. Auf der Erweiterungsfldche fehlt jeglicher Geholzbestand. Entlang der im
SUden angrenzenden StraBe stockt eine lUckige Baumreihe (Ahorn).

Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturraumliche Gliederung
Ubergangsbereich zwischen Donau-Isar-Higelland und Donaumoos

Potentielle natirliche Vegetation
Flattergras- Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald (FINWEB)

Von Baugebiet betroffene Bodentypen gemaB Ubersichtsbodenkarte
Fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald meist podsolig, aus Sand (Flugsand)
vom Informationsdienst des Landesumweltamts nicht als wassersensibler Bereich eingestuft,
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Relief/ Neigung
Erweiterungsfldche von ca. 397 m NN im Siden nach Nordnordwest hin auf ca. 393 m NN abfal-
lend; die sUdlich angrenzende KreisstraBe erreicht Hohen von bis ca. 399 m NN

Schutzgebiete
Schutzgebiete/ -objekte gem. Naturschutzrecht oder NATURA2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiter
Im Planungsgebiet sind keine Bau- und Bodenkmale bekannt.

3 Bestandsbewertung: Bedeutung fur Naturhaushalt
3.1  Schutzgut Boden

Der anstehende Boden ist bedingt durch den L&Beinfluss ertragreich. Die auf der Fldche, die als
Baugebiet beansprucht werden soll, bislang praktizierte Intensivnutzung ist aus landschaftséko-
logischer Sicht als Vorbelastung zu bewerten.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt (LEK) bescheinigt den im Gebiet anste-
henden Boden Uberwiegend mittlere Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion.

Im Planungsgebiet liegt ansonsten kein Bodentyp vor, der aufgrund Eigenart oder Seltenheit an
sich besonders schitzenswert wére.

3.2 Schutzgut Wasser

Das Informationssystem der bayerischen Wasserwirtschaftsamter weist das Planungsgebiet nicht
als ,wassersensiblen Bereich" aus, bei dessen Bebauung Probleme zu erwarten sind.

Das Planungsgebiet besitzt gem. geringe Grundwasserschutzfunktion und hohe Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung.

Oberfldchengewdsser werden fUr das Baugebiet selbst nicht Uberplant.

3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die vergleichsweise kleine, leicht nach Nordnordwest geneigte Fldche am &stlichen Ortseingang
von Brunnen leistet keinen erheblichen Beitrag zur Kaltluftversorgung von unterhalb gelegenen
Siedlungsflachen.

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensraume, Biodiversitat

Die Uberplante Flache ist akfuell bedingt durch die intensive Nutzung von sehr geringer Bedeu-
tung als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenwelt; das Artenspektrum ist auf die an die Acker-
nutzung angepassten Allerweltsarten beschranki.

Amtlich kartierte besonders schitzenswerten Biotope sind nicht betroffen; weiterhin sind fur die
Fldche keine Daten aus der Artenschutzkartierung bekannt.
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3.5 Schutzgiter Landschaft und Mensch: Landschaftsbild / Erholungsfunktion

Aufgrund der vergleichsweise schwach ausgeprégten Reliefdynamik und der vorherrschenden
intensiven Ackernutzung ist die Erscheinungsform insgesamt weniger markant als die héher gele-
genen HangflGdchen bzw. die tiefer gelegenen Fldchen im Donaumoos. Dominiert wird der Ein-
druck jedoch von der angrenzenden gewerblichen bzw. Wohnbebauung.

Die Bedeutung der als Baugebiet Uberplanten Fldchen fUr das Landschaftsbild und die Erho-
lungsfunktion sind somit deutlich eingeschrénkt. Die Planungsfldche befindet sich am Ortsrand
bzw. Ortseingang von Brunnen und damit in einer fUr das Ortsbild grundsatzlich bedeutsamen
Lage. Ortsbildpragende Einzelelemente (Einzelbdume, Baumreihen 0.4.) fehlen auf den Flachen,
die fUr das Baugebiet beansprucht werden. Nutzungsbedingt besitzt die Planungsfldche keine
besondere Bedeutung fUr das Wohnumfeld und die Naherholung.

Die Planungsfléche unterliegt zudem Immissionen von Seiten der im Westen angrenzenden Ge-
werbebetriebe und der im SUden gelegenen KreisstraBe ND 21.

4 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung
unter Bericksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und Kompensati-
on des Eingriffs

4.1 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan erméglicht die Versiegelung von maximal rund 0,60 ha Grundflache fir Ge-
bdude-, Verkehrs- und Wegefldchen. Grundstickszufahrien und Stellpldtze sind satzungsgemaBi
wasserdurchldssig zu gestalten.

Der Boden mitsamt seinen vielfachen Funktionen im Naturhaushalt geht dabei anlagenbedingt
verloren bzw. wird stark beeintréchtigt. Baubedingt werden i.d.R. darUber hinaus weitere Fl&chen
fUr Baustelleneinrichtfung und Lagerfldchen vorGbergehend beansprucht.

Im Gegenzug entstehen ca. 0,1 ha offentliche Grinflachen sowie weitere 0,1 ha an nicht Uber-
baubaren Grundstucksfldchen, die als Grunfldchen zu gestalten sind. FUr diese Fi&chen (rund 28
% des Geltungsbereichs) kann davon ausgegangen werden, dass die Bodenfunktionen kinftig
weitgehend unbeeintrchtigt bleiben. Eine nachhaltige Verbesserung der Situation ist insbe-
sondere fUr die Fidchen zu erwarten, die am Nordrand des Baugebiets im Ubergang zum Do-
naumoos naturnah gestaltet werden sollen.

Der verbleibende Eingriff ist von mdaBiger Erheblichkeit und ist im Rahmen der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung durch geeignete MaBnahmen im Bereich der Okokontofldche zu kom-
pensieren.

4.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser werden von der Planung des Baugebiets nicht betroffen. Ebenso wenig
werden Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Durch Versiegelung geht im Planungsgebiet FlGche verloren, die bislang zur Versickerung und zur
Grundwasserneubildung grundsdatzlich zur VerfGgung steht. Mit der Einschrénkung der zuldssigen
Versiegelung (FiGdche, wasserdurchl@ssige Beldge) wird ein vermeidbarer Eingriff vermieden,
durch die Festsetzung, unverschmutzt anfallendes Oberfldichenwasser vor Ort (d.h. im Bereich
der privaten und &ffentlichen Grinfldchen) soweit moglich zu versickern, der Eingriff in den Bo-
denwasserhaushalt minimiert. Angesichts der vorgesehenen MaBnahmen, ist nicht zu befUrchten,
dass in Folge der geplanten Bebauung der ortliche Wasserhaushalt (Vorfluter) erheblich beein-
frachtigt. wird. Die bisher praktizierte Ackernutzung ist angesichts der gem. LEK geringen Grund-
wasserschutzfunktion als erhebliche Vorbelastung einzustufen.

Vor diesem Hintergrund bleibt der Eingriff in den Wasserhaushalt von maBiger Erheblichkeit.
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4.3 Schutzgut Klima/Luft

Beim Bau sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Nach Beendi-
gung der BaumaBnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen Erwdrmung im Baugebiet als
Folge von Flachenversiegelung und Uberbauung zu rechnen. Weiterhin ist eine kleinrdumige
Verminderung der Luftfeuchte und ein durch die Baukdper verringerter Warmeaustausch zu er-
warten. Die mit der Versiegelung verbundenen Effekte sind praktisch unabhéngig vom Standort,
ihr AusmagB ist im wesentlichen abhdngig von der Intensitdt der Versiegelung. Beim Betrieb von
Heizanlagen wird i.d.R. Abwd&rme frei, die zur kleinklimatischen Erw&rmung beitrdgt. Durch mo-
derne Standards bei Beheizung und D&mmung von Gebduden wird der Erwdrmungseffekt auf
ein Minimum beschrankt. Eingriffsmindernd wirkt die Begrinung des Gewerbegebiets. B&ume,
die in den privaten und den &ffentlichen Grinfldchen gepflanzt werden, spenden Schatten und
fordern die Luftfeuchte. Das enflang der ErschlieBungsstraBe vorgesehene GroBgrun fragt zur
Beschattung, zu einem ausgeglichenerem Kleinklima und zur Eingriffskompensation bei. Der Ein-
griff in den Klimahaushalt bleibt somit von geringer- maBiger Erheblichkeit.

4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensraume, Biodiversitat

Die mit dem Bau der Gebdude und der Verkehrsflachen verbundenen Stérungen kénnen zur
Vertreibung der im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten fUhren. FUr Baustelleneinrichtung
und Lagerfldchen wird die vorhandene Vegetation Uber die eigentlichen Baufldchen hinaus
vorUbergehend beeinfrachtigt. Die baubedingten Beeintrachfigungen sind angesichts der ge-
ringen Wertigkeit des Bestandes (Acker) und der voriGbergehenden Natur von geringer Erheb-
lichkeit.

FOr Gebdude, Verkehrs- und Wegefl&dchen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht damit auf
diesen Fladchen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die Aufwertung innerhalb der pri-
vaten Grunfl&chen und im Bereich der naturnah gestalteten Bereiche innerhalb der éffentlichen
Grinfldchen insbesondere am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs gegenuUber. Eine erheb-
liche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum heutigen Zustand ist somit
nicht zu erwarten, vielmehr ist mit zunehmender Reife der Gehdlzpflanzungen eine Aufwertung
gegenUber dem Ist-Zustand zu erwarten. Die anlagenbedingten Beeinfrdchtigungen fur Flora
und Fauna sind — bei mittelfristiger Betrachtung - somit von geringer Erheblichkeit.

4.5 Schutzgut Landschaft / Mensch: Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Planung zielt auf die Erweiterung des am norddstlichen Ortseingang von Brunnen bestehen-
den Gewerbegebiets ab. Die sudlich der KreisstraBe gelegene Bebauung reichte bislang Uber
das hinaus, was auf der StraBennordseite im Zuge des BA | als Gewerbegebiet gegenwdartig be-
baut ist. Der jetzige Eindruck der eher spornartigen Entwicklung auf der StraBensUdseite wird
durch den 2. Bauabschnitt des Gewerbegebiets behoben. Durch die BemUhungen bei der Ein-
und Durchgrinung des Baugebiets und durch eine Beschrénkung des MaBes der baulichen Nut-
zung (v.a. Héhenentwicklung) kann eine unverhdltnismdaBige Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes vermieden und ein auch aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbarer neuer Siedlungs-
rand entwickelt werden. Durch die Lage am Ortsrand werden Belastungen von Anliegern durch
ein planungsbedingt erhdhtes Verkehrsaufkommen verringert.

Durch die &ffentlichen Grunflachen, die das Baugebiet nach auBen zur freien Landschaft hin
umgeben und umfangreich mit Gehdlzen ausgestattet werden sollen, wird fur die erforderliche
Einbindung des neuen Siedlungskérpers gesorgt. Der beziglich des Landschaftsbilds frotz der
vorgesehenen MaBnahmen verbleibende mdaBige Eingriff ist durch geeignete MaBnahmen auf
der Ausgleichsfladche (FI.Nr. 182) zu kompensieren.
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4.6 Kultur- und Sachgtuter

Nach den vorliegenden Unterlagen ist eine unmittelbare bzw. mittelbare Beeintr&chtigung von
Baudenkmdlern nicht zu erwarten. Bodendenkmadler sind nach heutigem Kenntnisstand im Pla-
nungsgebiet nicht bekannt. Infolge der geplanten Bebauung stehen die bislang als Ackerfla-
chen genutzten Boden kinftig nicht mehr der Landwirtschaft zur VerfUgung. Die ErschlieBung
neuer Bauflchen geht regeimdaBig auf Kosten von landwirtschaftlichen Nutzflaéchen. Angesichts
der geringen GroBe des Baugebiets und der durch Ndhe zu StraBe und Ortsgebiet vorgepragten
Lage erscheint der Verlust der Nutzfldchen vertretbar. Bei der Eingrinung des Baugebiets wird
darauf geachtet, dass die Nutzbarkeit der im Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl&-
chen nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Die geltenden Bestimmungen gem. Nachbarschafts-
recht bzw. Bayerischen StraBen- und Wegegesetz werden berucksichtigt.

5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfuhrung der Planung

Die von der Planung betroffenen Fldchen wirden wie bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die starke Beanspruchung der SchutzgUter Boden und Wasser sowie die geringe Bedeutung der
Fldchen als Lebensraum fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie als Erholungsraum fUr den
Menschen bliebe erhalten.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

6.1 VermeidungsmaBnahmen

Im Planungsgebiet liegen nutzungsbedingt keine besonders schutzenswerten bzw. geschitzten
Lebensrume vor. Die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung des Gewerbege-
biets stellen ein geordnetes Ortsbild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fUr die heimi-
sche Tier- und Pflanzenwelt sicher. Durch die festgesetzte Beschrdnkung der zuldssigen Versiege-
lung, durch die Festsetzung versickerungsfahiger Beldge sowie die Vorkehrungen bzw. Vorgaben
zur Behandlung des unverschmutzt anfallenden Oberfldchenwassers wird der Eingriff in den ortli-
chen Wasserhaushalt minimiert. Durch die Vorgaben zur Eingrinung an den R&ndern des Bau-
gebiets werden die Rahmenbedingungen fur einen gut ausgebildeten Ortsrand vorgegeben.

6.2 Erforderliche AusgleichsmaBnahmen

Wie bei der obigen Analyse jeweils fur die einzelnen SchutzgUter des Naturhaushaltes getrennt
erldutert wurde, weist das Planungsgebiet gegenwadartig keine besondere Bedeutung fir den
Naturhaushalt auf. Das Planungsgebiet weist so standort- und nutzungsbedingt keine besondere
Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen auf. Vor diesem Hintergrund, kann das Planungsgebiet ge-
mas einschlagigem Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1) eingestuft werden.
Die Planung ihrerseits ist in Anbetracht der festgesetzten GRZ dem hohen Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad (Typ A) zuzuordnen. Der Eingriff fallt damit in die Kategorie Al des Leitfadens.
Angesichts der spezifischen Situation von Eingriff und des Umfangs der im Baugebiet festgesetz-
ten eingriffsmindernden MaBnahmen (Konzept zur Behandlung des anfallenden Oberfléchen-
wassers, Anpassung baulicher Anlagen an Ortsrand, Gestaltung Ortsrand, Entwicklung ortsrand-
typischer Obstwiese) ist die Eingriffsschwere an der unteren Grenze des Bereichs Al einzustufen.
Vor diesem Hintergrund wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 fUr die vorliegende Planung als
angemessen erachtet.
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Bedarfsberechnung gemdas Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsflache Ausgleichsflache
Erweiterung (BA 2): 7.643 m? Bedarf:
, S

davon Grinfladchen: 1.116 m? 6'632 m*x 0.3 (Elnc;;rlffsfyp Bl

X Ab= 1.987 m
(keine Verschlechterung)
zusatzl. Baufldchen: 5.140 m? Nachweis

auf Okokontoflache (FI.Nr. 182): 2.000 m?

Verkehrsflachen(BA 2): 1.387 m? (AufwertungsmaBnahmen: Grabenaufwertung,
+ zusatzl. FuBweg: 50 m? extensives Mdhregime)
+ Anschluss an BA 1: 45 m?
zus. Verkehrsfldchen: 1.482 m?
Eingriffsflache: 6.622 m?

Der Ausgleichsfldchenbedarf von rund 2.000 m2 kann von der Okokontofldche FI.Nr. 182 abge-
bucht werden.

7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden durch die Gemeinde Brunnen mehrere
mogliche Standorte dahingehend Uberprift, ob hier eine bauliche Entwicklung sinnvoll ist. Als
Ergebnis der ordnungsgemdaBen Abwdagung samtlicher Belange wurde damals der Uberplante
Bereich als grunds&tzlich hierfir geeignet eingestuft und folglich im FiGchennutzungsplan als zu-
satzliche gewerbliche Baufldchen dargestellt.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf mogliche Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Als fachliche Grundlagen fUr die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
das Landschaftsentwicklungskonzept sowie Originalunterlagen der Fachbehérden wie z.B. die
BodenUbersichtskarte, Abgrenzung wassersensibler Bereiche durch das LFU herangezogen. Von
weitergehenden Untersuchungen, z. B. von Flora und Fauna, kann in Anbetracht der hinsichtlich
Art und Umfang geringfigigen Planung und der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit des
Standorts abgesehen werden. Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung
erfolgt verbal-argumentativ. FUr die Bewertung sind i.d.R. vier Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

Mé&Bige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.7).

Der Bedarf an Ausgleichsfldéche wurde nach dem im Leitfaden ,,Die Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung" vorgeschlagenen Verfahren berechnet.
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9 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine entsprechende Kontrolle (Monitoring) der Entwicklung des Baugebiets im Turnus von 5-10
Jahren durch die Gemeinde Brunnen ermdéglicht es der Gemeinde, eventuelle Fehlentwick-
lungen zu ermitteln und GegenmaBnahmen einzuleiten. Besonderes Augenmerk ist dabei u.a.
auf die Funktionsfahigkeit der RUckhalte- und Versickerungsbereiche zu legen, diese ist insbeson-
dere bei Schneeschmelze und Starkregenereignissen zu Uberprifen.

10 Zusammenfassung

Die geplante Ereiterung des Gewerbegebiets ist auf einem durch den BA 1 bereits vorgeprdagten,
ansonsten vergleichsweise gering empfindlichen Bereich am 6stlichen Ortseingang von Brunnen
geplant. Bau- und anlagenbedingt sind keine wertvollen Lebensrume betroffen. Auch bzgl. der
Schutzguter Wasser, Boden, Luft sind angesichts des vergleichsweise geringen Planungsumgriffs
bzw. der vorgesehenen MaBnahmen keine besonders erheblichen Eingriffe zu erwarten. Die Be-
anspruchung einer Ortsrandlage erfordert ein sensibel abgestimmtes Planungskonzept, um einen
unverhdaltnismdaBigen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden. Die festgesetzte Ein-
und Durchgrinung trégt weiterhin zur Eingriffsminimierung und zu einer Einbindung des neuen
Siedlungskérpers in die Landschaft bei.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete landschaftspflegerische MaBnahmen
im Bereich der &ffentlichen Grinfldchen gemindert und z.T. kompensiert. Der restliche Ausgleichs-
flidchenbedarf von rund 2.000 m? kann von der Okokontofl&che FI.Nr. 182 abgebucht werden.



