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Die Gemeinde Berg im Gau erldsst aufgrund ‘:

-der§§ 1;1a; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

4. Bauweise, Baugrenzen

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Baugrenze

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) " Bauraum fiir Garagen / Carports

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den

5. Offentliche Verkehrsflidchen und StraBenraumdurchgriinung
Bebauungsplan "Holzlberg" in Alteneich

| . offentliche Verkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie und zu pflanzenden Baumen
als < (Standorte in der Lage geringfiigig veranderbar) inkl. Vorschlag zur Parkierung

SATZUNG

6. Grinflachen und Pflanzgebote

Bestandteile der Satzung @

offentliche Grinflache mit zu pflanzenden B&dumen

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text
in der jeweils letztglltigen Fassung.
Eine Begrlindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

offentliche Griinflache
Bedarfsflache fir die Erschliefung einer Erweiterung des Baugebietes

7. Sonstige Planzeichen

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

=80 MaRangabe in Metern

1. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

I NN .
des Bebauungsplanes

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

2. Artder baulichen Nutzung /L/ bestehende Grundstiicksgrenzen >EF ST TX— zu beseitigende Gebaude
T
allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO; 2815/6 Flursticknummer | — geplante Grundstiicksgrenze
je Geb&ude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig
zusammengebaute Geb&ude (z.B. Doppelhduser) sind als ein Gebdude anzusehen
‘ vorhandene Gebaude Parzellennummer
3. MaR der baulichen Nutzung .
LJLLLLLLLLT  bestehende Boschungen ZW Gebiudevorschlag
0,35 Grundflachenzahl = 0,35 o
£ Héhenschichtlinien Bestand
D/ 1 ein Vollgeschoss als Héchstmal, das Dach- zwei Vollgeschosse als Hochstmal

geschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsfldchen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 der BayBO.

0 i D = .
WH/1+D(SD) 420m - Wandhohe bei max. 4,20 m Bei Garagen mit Dachterrassen ist ein Abstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze eintzuhalten.

WH /Il (SD,WD)
5,50 m - 6,50 m

Wandhéhe bei I (zwei Vollgeschosse - Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss)
mit Sattel- oder Walmdach = mind. 5,50 m bis max. 6,50 m
Wandhdhen s. auch Pkt. 4.2 Festsetzungen durch Text

2. Baugestaltung

2.1 Grelle Fassadenanstriche sind nicht zuldssig.

22

23

24

25

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

8.1

8.2

10.

Dachneigung: bei [+D

Dachaufbauten:

Dachdeckung:

Dachform: bei I+D gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem First (SD)
Die Firste der Dacher miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.
bei ll gleichgeneigte Sattel- und Walmd&cher mit mittigem First (SD, WD)

Die Firste der Dacher miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.

bei Garagen und Nebenanlagen  gleiche Dachform wie das Hauptgeb&ude oder Pult- und Flachdacher

38° - 45°
bei Il 15° - 25°
bei Garagen und Nebenanlangen gleiche Dacheigung wie das Hauptgeb&ude, bei Pultddchern max. 18°

Die Gesamtléange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dachseite darf maximal 2/3 der Gebaude-
lange betragen. Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muB mindestens 1,00 m unter dem First des
Hauptgebdudes einbinden.

Bei Il werden Dachaufbauten nicht zugelassen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Fir die Dachdeckung sind ausschlieRlich naturrote / rotbraune sowie anthrazit / graufarbene (nicht gesinterte)
Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Gldnzende Oberfldchen sind unzuléssig.

Hiervon abweichend werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie allgemein zugelassen.
Entsprechende Anlagen dirfen nicht aufgestandert werden.

Bei Garagen und Nebenanlagen mit Flachd&chern werden die Ausbildung von Dachbegriinung und
Dachterrassen allgemein zugelassen.

Garagen / Stellplatzbedarf
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze auf eigenem Grund nachzuweisen.
Garagen (auch Carports) sind auRerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfir vorgesehenen Baurdumen zuldssig.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der
entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 9 zu gestalten ist.

Hohenlage und Hohen

Wandflucht

Hohenlage der Hauptgebaude T

Die Oberkante des Erdgeschoss - RohfuRbodens o

(OK EG RFB) darf max. 0,30 m tiber dem ;:-} Wandfiucht
&

Schnittpunkt der GehwegsauRenkante
mit der bergseitigen Wandflucht liegen.

Wandhchen ® Die Wandhéhe ist traufseitig von OK EG RFB
. 5 === bis zum Schnittpunkt der verldngerten
beil+D  SD max. 4,20 m £ AuRenkante Mauerwerk mit der
bei Il SD,WD  mind. 5,50 bis max. 6,50 m | OK Dachhaut zu messen.
|

T
Hauseingdnge sind so zu gestalten, dass sie maximal 0,50 m Uber dem geplanten Geldnde liegen.

Geldndeveranderungen

Das Gelédnde darf dem Niveau der an das Grundstick angrenzenden ErschlieRungsstralle angepasst werden.
Auffillungen und Abgrabungen bis zur den Festsetzungen entsprechenden OK EG RFB werden zugelassen.
Entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen ist das nattirliche Geldnde in einer Tiefe von mind. 1,00 m zu erhalten.
Bdschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Héhe : Breite) zuléssig.

Stutzmauern

Stiitzmauern sind nur mit einer max. Héhe von 1,00 m zuldssig. Stiitzmauern
miissen einen Abstand von mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze haben. Zur
Uberwindung groRerer Geldndespriinge diirfen Stiitzmauern auch hintereinander
gebaut werden. Die sichtbare Héhe der Mauern darf hierbei max. 1,00 betragen.
Die Mauern missen in einem Abstand von mind. 1,0 m zueinander gebaut
werden. Stiitzmauern sind zu hinterpflanzen.

licksgrenze
max. 1,00 m

Grundst

\\}

j

mind. 1,00m

Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig. Mauern bzw. vollflédchig geschlossene Zaunanlagen sind unzuléssig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzuldssig.

Griinordnung

Private Grinflachen

Die nicht Giberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstcksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm,
3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Heckenpflanzungen missen mit Laubgehélzen erfolgen.

Offentliche Griinflachen
Je festgesetztem Planzeichen "zu pflanzender Baum" ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind versickerungsféhig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind aus Griinden des Ortsbildes unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die aufen als technische Anlagen erkennbar sind, mit Ausnahme von Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie und Warmepumpen, sind unzuléssig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieRlich deren Masten.

5. HINWEISE DURCH TEXT

1.

2.

Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Der Begriindung sind Schemaschnitte zur Darstellung des unterschiedlichen Geldndeniveaus der geplanten ErschlieBungsstrale,
des derzeit bestehenden Gelandes, mdglicher Gelandeveranderungen und Hohenlage der Geb&ude zu entnehmen. Zudem sind der
Begriindung Gebdudeschema zu entnehmen.

Die geplanten Gebdude werden tiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz der Bayernwerke angeschlossen.
Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Strallenseite zugewandten Hausaullenwand.

Fir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht méglich. Daher wird das Baugebiet im
Mischsystem erschlossen. Hausdrainagen dirfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Sollten sich im Zuge von Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen
Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.

Die Versorgung der Geb&ude mit Warme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.
Die auf den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet unzuldssigerweise errichteten Bdschungen sind zurlick zu bauen.

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigensténdigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Artenauswahl Badume

Private Griinflachen:

- Acer campestre - Feld-Ahorn

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Malus 'Evereste' - Zier-Apfel 'Evereste'

- Malus floribunda - Vielbltitiger Apfel

- Prunus serrulata 'Kanzan' - Nelken-Kirsche
- Prunus x yedoensis - Tokyo-Kirsche

- Sorbus aucuparia - Eberesche

Offentliche Griinflachen:
- Carpinus betulus - Hainbuche
- Prunus avium 'Plena’ - Gefillitblihende Vogel-Kirsche

StraBenraumdurchgriinung:
- Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche
- Tilia cordata 'Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.01.2017 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2017 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2018 bis 27.03.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2017 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2018 bis 27.03.2018 6ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2018 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.08.2018 bis 17.08.2018 beteiligt.

5. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2018 wurde mit der Begriindung geman
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.08.2018 bis 17.08.2018 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Berg im Gau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.10.2018 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.04.2018 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Helmut RoBkopf .
Erster Burgermeister SO Siegel
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............ccccoovvvvninnnne. gemdR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Helmut RoBkopf .
Erster Biirgermeister e Siegel

GEMEINDE BERG IM GAU
LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN HOLZLBERG

UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000

Alteneich

ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 10.10.2017
GEANDERT, DEN 24.04.2018
REDAKTIONELL ERGANZT,  DEN 02.10.2018
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