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OIBIENTHAUS IEN

Satzung der Gémeinde Wailidhof en Lkrs. Neuburg - Schrobenhausen
filr den Bebauungsplan Nr.5 " Rachelsbach-Kramerberg?"

Die Gemeinde Waldhofen erlidft aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 1o
des Bundesbaugesetzes BBauG - vom 23.6.1960 (BGBL.I S. 341) des Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern GO - in der Fassung vom 5,12.,1973
(GVBL.S.599) des Art. 1o7 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung
vom 1.10.1974 (GVBL.S.513) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Giundstucke”e]Baunutzungsverordnung - BauNV0 - in der Fassung vom 26.11.1968
{BGBL. I Sa,1§38), berichtigt 1969 (BGBL. I S.11) folgende, mit Schreiben

des Landratsantes NeuburgsSchrobenhausen vom AZ.: 1_ genehmigte

e < i~

e v G e - —

)§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

fiir das Baugebiet "Rachelsbach-Kramerberg" gilt die vom Ing.-Biiro Dipl.-Ing.
V. Renner, Relgersbachstr. 29, B8ooo Minchen 50 ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom_‘Z:ng_ OKT. 1978 , geindert am 48.06.79 , die zusammen mit den nach-
stehenden Vorschriften, den Bebauungsplan bildet.

f 2 Art der baulichen Nutzung

1) Das Baugeblet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 26.11.1968 (BGBL. I.S.1237) als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

2) Im allgemeinen Wohngebilet kinnen ausnahmswelse Liden und nicht stOrende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Bewoh-
ner des Gebietes dienen, zugelassen werden (BaulNVO § 4,2).

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

1) Die in § 17, Abs. 1 Baunutzungsverordnung angegebenen Hichstwerte fir die
Grundfléchen- und Geschoffliichenzahlen diirfen nicht Uberschritten werden.

2) Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen GeschoBzahlen sind einzu-
halten.

£ I} Mindestgribe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke flUr Creilstehende Elnzelhiiuser milssen eine MindestgriBe von
700 m2 aufweisen.

§ 5 Bauweise

Im Planbereich gilt, vorbehaltlich der Regelung des § 6 dieser Satzung,
die offene Bauwelse.

€ 6 Garagen

1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiiuden jeweills zu
einem Baukirper zusammenzufassen und auf den fiilr Garagen vorge-
sehenen Fllichen unmittelbar an eine geplante oder vorhandene Grund-
stlicksgrenze zu errichten. Sle kOnnen an anderer Stelle als in der
Planzelchnung vorgesehen errichtet werden, unter Einhaltung der
gesetzlichen Abstandsflichen oder nach MaBgabe des Art. 7 Abs.5 BayBO.

2) Bel beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl. der sonstigen
Nebengebdude einheitlich zu gestalten, die GAV ist einzuhalten.

3) Kellergaragen sind nur zulissig, wenn es das natilirliche Gelilnde
ermiglicht.

1) Untergeordnete Nebengebiiude und Garagen sind mit Flachdichern bel
zweckentsprechender Eindeckung auszufilhren. Ausnahmswelse kinnen



Dachnelgung von 30 - 35 ausgefilhrt werden. Garagen und Nebengebiude
sind zusammenzubauen. Die Tiefe der Garagen einschlieflich Nebenge-
biude an der seltlichen Grundstiicksgrenze darf nicht mehr als 8,5 m
betragen. Die CGaragen miilssen mit ihren Einfahrtstoren mindestens

5 m hinter der Grundstiicksgrenze liegen.

*), 7 Cestaltung der Gebiliude

1) Fir die Hauptgebéiude sind nur Satteldicher zulissig. Die in der
Bebauungsplanzelichnung —=—> eingetragene Firstrichtung ist
einzuhaltern.

2) Die Dachneigung der Hauptgebiiude muB liegen:

bel erdgeschossigen Gebduden zwischen 30 und 35 Grad.
KniestOcke sind nur bel erdgeschossigen Wohngebliuden zulissig;
Die HShe von Kniesticken gemessen an der AuBenwand, von Oberkante
Erdgeschofdecke blis Oberkante Sparren, darf o,50 m nicht {iberschreiten.

i) Das Seitenverhiltnis der Hauptgebliude, Hauslinge (Traufe) zur Hausbreite
(Giebel), muf mindestens l:3 betragen, Eckeinschnitte ohne Abstiitzung
s8ind nicht zugelassen.

5) Die hauptgebdude sind mit Satteldiichern mit beidseitig gleicher Neigung
und mittigem First zu errichten.

6) Die Dacheindeckung ist mit rotem bzw. rot-braunem Material auszufilhren.

§ 8 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bel den vorgeschriebenen Dachneigungen von
J0 - 35 Grad unzullisslg. Liegende Dachfenster sind gestattet.

£ 9 Sockelhlhe

1) Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht mehr als 20 em
lber dem natirlichen CGelZnde an der hichsten Stelle liegen.

§ 1o Fassadengestaltung

1) Alle Geb#iude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend
gemusterter Putz bedarf hinsichtlich der Gestaltung der Zustimmung
des Krelsbauamtes.

2) Ausnahmsweise ist Verblendmauerwerk zullissig, bedarf jedoch hin-
slchtlich der Gestaltung der Zustimmung des Kreisbauamtes. Platten-
verkleidungen sind nicht erlaubt, Holzverkleidung ist zulissig!

3) Diey Verwendung von grellen Farben ist unzuléssig.

P

;_il Einfriedungen

1. Einfriedungen dirfen eine Gesamthihe von 1,00 m nicht {lberschreiten.
Betonsockel diilrfen hichstens 0,20 m hoch sein. Grelle Farben diirfen
nicht verwendet werden.

2) Einfriedungen an den StraBenfronten sind als Holzzaun mit senk-
rechter oder waagrechter Teilung oder auch als Jigerzaun zu
errichten. Der StraBe abgekehrte Ziune kinnen aus Maschendraht
mlt Kunststoffiberzug grau oder griin ausgeflilhrt werden. Einfriedungen
sind straBenzugweise gleich auszufilhren.

§ 12 Sichtdreiecke

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtdreilecke sind im Interesse
der Verkehrssicherheit von baulichen Anlagen und Bepflanzungen mit
iber 0,90 m HOhe lilber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

§ 13 Uffentliche Griinflichen -

Die im Bebauungsplan am Ost-rand des Baugebietes ausgewlesenen Griinflichen
8ind vorhanden und milssen samt dem Baum- und Strauchbestand erhalten
bleiben. Am Westrand des Baugebietes wird zusitzlich ein Pflanzstreifen
von ca. 5 m Breite festgelegt, der mit bodensténdigen Gehilzen einzu-
grinen ist.

W 3 :_.:‘



*)Nachtrag zu & 1:
Hinter "18.06.79" wird eingefiigt: "und am 0R.02.80".

**)Nachtrag zu §& 7:

"7} In der siidlichen Bauzeile (vier Gebdude) =zind an der Silidseite
Fenster der Schallschutzklasse 3 elnzubauen."

¥t Nachtrag zu § 13i

Satz 2 wird erganzt:
'und zwar im Einvernehmen mit dem Kreisfachberater flir Gartenbau-
und Landschaftspflege beim Landratsamt Neuburg-Schrohenhausen.”

Satz 3 wird hinzugefiigt:

"Entlang der Grenze des siidlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes (einschlieBlich des Kinderspielplatzes) ist ein mindestens
“. 5 m breiter La&rmschutzstreifen anzulegen und mit bodenstdndigen

Geh8lzen dicht zu bepflanzen.™

“ﬁﬁNaEhtrag der: 5516, 17, 184

"§ 16 Verlequng der B 300

[Fie in § 7 Abs. 7 und § 13 Satz 3 genannten Auflagen entfallen,
wenn die Verlegung der B 300 nicht stattfindet."

"§J17 Entwidsserungsanlage

Dds Baugebiet ist im Mischsystem zu entwdssern und an die Klir-
anlage Waidhofen anzuschlieBen."

"§ 18 Wasserversorgungsanlage

Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorqungsanlage dos
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der 'Paartalqgruppe' anzu-
schlielen."

Miinchen, den 8. Februar 1980 Der Planfertiger
ingenieurblro

Dipl.-Ing. Volkmar Renner

Schwojerstr. 18b, & 8141017
8000 Miinchen 60

Anmerkung: Die Anderungen (Nachtrdge *) bis ****)) vom 08.02.80
waren erforderlich auf Grund der mit Genehmigunqgshescheid vam
16.01.80 erteilten Auflagen.




= 8. FEB. 1980

ZEICHENERKLARUNG

§ 1) Festsetzungen durch Planzeichen

1) Art der baulichen Nutzung (§ 1 ABS. 1 bis 3 der BauNVO vom
26.11.1968 BGSBL S. 123%)

WA Allgemeine Wohngebilete (§ 4 BauNVO)

2) MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 1
Nr. 1 Buchst. a des BBauG sowie § 16 Abs. 1 und § 17 BauNV0)
Zahl der Vollgeschosse -

I Erdgeschof (1 VollgeschoB)
Wenn es die Gelindeverhiiltnisse zulassen,
ist auch der Ausbau eines Untergeschosses
im Rahmen der zullissigen GRZ und GFZ

gestattet.
IT Erd- und ObergeschoB i 2 Vollgeschosse)
GRZ o,4 Grundflichenzahl o,l
GFZ 0,6 Geschofflichenzahl 0,6 bei 1 VollgeschoB

mit angebautem DachgeschoB
3) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b
des BBauG und §§ 22 und 23 BauNV0)

Baulinie
Baugrenze
T Firstrichtung :
DN 30 - 35° Dachneigung 30 - 35 Grad iRt

(bei 1-geschossigen Gebtiuden)
Die Vorschriften der BAYBO {iber Abstands-
fléchen bleiben unberilhrt.

4) Verkehrsflichen ( 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

[:::::] StraBkenverkehrsfliichen (Fahrbahn) bereits
vorhanden
: StraBenverkehrsfllichen (Fahrbahn) neu
[ Gehweg
T Feldzufahrt

Straﬂenbegrgﬁzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflichen

'f‘~\\ Sichtdreieck (von jeglicher Bebauung)
! SIS Anpflanzung und Stapelung mit mehr als 1,00 m HGhe
| VR PN s Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten!
Radius der StraBenbegrenzungslinie
. (z.B. 10 m)
5) |Sonstige Festsetzungen 2
.81 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Kinderspielplatz

_y Uffentl. Griinflliche ;
5N U Planastreifen wit beden sioudigen Gelulzan

Flurstiicksgrenze
ﬁ
_ §§§§§ Wohngeb#ude (bereits vorhanden)
- [ Nebengebidude (bereits vorhanden)

—————— Vorschlag fiir neue Grundsticksteilung

234 Flurstiicksnummern
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Vorgeschlagene Fliche fiir Bebauung
1Ga, Vorgeschlagene Fl¥che fiir Garagen

«**+) § 16 ) Anderung!
5 17 }Siehe Nachtrag
5 18 }18.2.80 (unten)

5 19 Inkrafttreten

T
ofenhausen, den “AL:

o
PASckl, Bﬂrgermeist%g e~

& inhausen, den

15ckl, Riirgermeiste

Die//8ffantliche Plandiskussion — Biirgerbeteiliqung gem. § 2 Abs.
2 %G - fand statt am] dijoiy

Ui [

Pléckl, Plirgermeisteg«

?3Mnhausen, den
Jr{.

b) Planauslegung

o]

Dery Entwurf das Bebauungsplénes wurdjgmit Begriindung gem. § 2

chaft Schrobenhausen Sffent-
-1{:;Yﬂnhausen, éen16 g

?ﬁﬂz FEB. 1988is 24 MRZ._1980
i
£15ckl, Biirgermeiste

rgphenhausen, den 2&{{3&2}5.
h: sp 1O0L]
i e
P16ckl, Biirgermeistdr
~) SakmungsbeschluB

Die %ewwinde vaidhofen hat—dcn Bebauui7splaﬁ'gem. 5 10 BE
a

als @at?ung heschlossen durch
b }m 4, APR. 1980

Gemdinderatsbeschlufl am=g; und
' J 5 éo

Sr?[n;znhausen, den nhausen, den
(ui /./7
Pleckl,

{M
Biirgermeister's dckl, Biirgermeist

*(BP idF v. 18.06.79) BP idF v. 08.02.80)
d) Genehmigung

15

A=

Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat den Bebauungs
gem. § 11 BRauG in Verbindung mit Nr. 2 der Verordnung liber die
Obertragung von Aufgaben der Regierung nach dem BBauG auf die
Kreisverwaltungsbhehorde ifg.j vom 4.12.73 (GVBl S. 650) ge-
nehmigt mit Schreiben vom® % AN.
Neuburqg a.d. Doenaugssdamsay .8 2

S RN

1988r. 30 - Az.: 610-3/2

I.A.

| A wiid chy Y
) 125 5= by.
: 7 2o
= i, L3t

: NI Ry : 5 .

Der genchmigte Bébaltinggplan wurde mit Begriindung in der Verwal -

tungsgemeinschaft Sghrobenhausen gem. % aﬁ Satz 1 BBauG Offent-

lich ausqgelegt vom 29.MAI19&] bis.2 2 NPBBO . Die Genehmi-

qung und die_Auslequnq wurden ortsiiblich bekanntgemacht durch

yEhlag am 3%.7%Af19§ﬁ . !

Nagh & 12 Satz 3 BBauG 1

ma’hlj/v} rechtsverbindligh
Pl

rfbpnbausen, den 24
i/l

P15ckl, Blirgermeister
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1.PLANZEICHNUNG

<, TR VoA

PRAAMBEL

Die Gemeinde Waidhofen erlasst aufgrund

-der§§ 1; 1a; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den
Bebauungsplan " Kramerberg - 1. Anderung " in Rachelsbach

als

SATZUNG

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text

in der jeweils letztglltigen Fassung.
Eine Begriindung in der jeweils letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I N .
des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO;

3. Maf der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl = 0,4

il zwei Vollgeschosse als Hochstmal

4. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

__________ Baugrenze

Rachelsbach

M=1:1000

0510 30

5. Offentliche Verkehrsflachen

\ offentliche Verkehrsflachen mit Straenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke
von baulichen Anlagen und Bepflanzungen (iber 0,90 m Hohe freizuhalten

6. Griinflachen

offentliche Griinflache

Kinderspielplatz

7. Sonstige Planzeichen

private Grinflache zur Ortsrandeingriinung

- Firstrichtung

DN 20° - 35° Dachneigung 20° - 35°

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Flurstiicksgrenze

3012 Flurstlicksnummer

- Gebaudebestand

Gebaudevorschlag

-3 Mafangabe in Metern z.B. 3 m

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBo.

2. Mindestgrole der Baugrundsticke

Baugrundsticke fiir freistehende Einzelhauser miissen eine Mindestgrolie von 700 m? aufweisen.

3. Gestaltung der Gebaude

Fir die Hauptgebaude sind nur gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem First zulassig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten

Erdgeschossige Anbauten kdnnen auch mit Flachd&chern ausgebildet werden.

Die Dachneigung der Hauptgebaude muss zwischen 20 und 35 Grad liegen.

Die Dachdeckung ist mit rotem bis rotbraunem bzw. grauem bis anthrazitfarbenem Material auszufiihren.

Dachaufbauten sind unzulassig.

Die Wandhohe darf bei eingeschossigen Gebauden maximal 3,5 m - bei zweigeschossigen Gebauden maximal 6,5 m betragen.
Die Wandhohe ist traufseitig an der AuRenkante Auenwand vom Schnittpunkt mit dem Gelande bis zum Schnittpunkt

mit der Dachhaut zu messen.

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht mehr als 20 cm (iber dem natiirlichen Gelande an der héchsten Stelle
des Baugrundstlickes liegen.

Das Seitenverhéltnis der Hauptgebaude, Hauslange (Traufe) zur Hausbreite (Giebel) muss mindestens 4:3 betragen, Eckeinschnitte
ohne Abstltzung sind nicht zugelassen.

In der siidlichen Bauzeile (vier Gebaude) sind an der Siidseite Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

4. Garagen

Garagendacher miissen in Form und Material dem Dach des Hauptgebaudes entsprechen.
Fir Garagen werden unabhangig hiervon auch Flachdacher zugelassen.

Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.
Garagen und Nebenanlagen sind zusammenzubauen.
Die Tiefe der Garagen einschlieRlich Nebenanlagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze darf nicht mehr als 8,5 m betragen.

Die Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5 m hinter der StraRenbegrenzungslinie liegen.

5. Einfriedungen

Einfriedungen diirfen die Gesamthéhe von 1,00 m nicht (iberschreiten.
Betonsockel diirfen hdchstens 0,20 m hoch sein. Grelle Farben diirfen nicht verwendet werden.

Einfriedungen an den Strallenfronten sind als Holzzaun mit senkrechter oder waagrechter Teilung oder auch als Jagerzaun zu errichten.

Der Strale abgekehrte Z&une kdnnen aus Maschendraht mit Kunststoffiiberzug grau oder griin ausgefiihrt werden.
Einfriedungen sind straBenzugweise gleich auszufiihren.

6. Grinordnung

Offentliche Griinflichen
Die im Bebauungsplan am Ostrand des Baugebietes ausgewiesenen Griinflachen
sind vorhanden und miissen samt dem Baum- und Strauchbestand erhalten bleiben.

Private Grinflachen zur Ortsrandeingriinung

Die im Bebauungsplan am West- und Siidrand des Baugebietes eingetragenen Griinflachen
sind mit bodenstandigen Gehdlzen zu bepflanzen.

7. Bestandsschutz

Die bestehenden Gebaude geniefien Bestandsschutz.

Dieser Bebauungsplan "Kramerberg - 1. Anderung" ersetzt den seit 29.05.1980
rechtskraftigen Bebauungsplan "Kramerberg" vollstandig.

5. VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach §13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.09.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.02.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.12.2016 wurden die Beh6rden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.03.2017 bis 06.04.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.12.2016 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.03.2017 bis 06.04.2017 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Waidhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.06.2017 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.12.2016 als Satzung beschlossen.

Waidhofen, den ....................

Josef Lechner
Erster Biirgermeister Siegel

5. Ausgefertigt

Waidhofen, den ....................

Josef Lechner
Erster Biirgermeister Siegel
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Waidhofen, den ....................

Josef Lechner
Erster Biirgermeister Siegel

GEMEINDE WAIDHOFEN
LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN

BP " KRAMERBERG - 1. ANDERUNG "

UBERSICHTSLAGEPLAN
N

-

ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 20.12.2016

REDAKTIONELL GEANDERT, DEN 13.06.2017
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