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A. Planzeichnung

268/13

PARSEN VR (S

1. Anderung des Bebauungsplans "Langenmosen-Mitte" im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
Die Gemeinde Langenmosen erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie aufgrund
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts, jeweils in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung, diese vom Architekturbiiro R. Reiser, Minchen, und
Landschaftsplanugnsbiro K. Ecker, Schrobenhausen, gefertigte 1. Bebauungsplanédnderung als

1.

o |GRz 0,35
GFZ 0,70

SATZUNG

Anderung: Der Planteil des Bebauungsplans "Langenmosen-Mitte" in der Fassung vom 19.03.2019 wird im
abgegrenzten Bereich durch den nebenstehenden Planteil in dessen Geltungsbereich ersetzt, der Gbrige
Planteil wird durch die Roteintragungen der Gebaude- und StraBenhéhen aufgrund der aktualisierten
tiefbautechnsichen Planung erganzt.

Der Bebauungsplan ,Langenmosen-Mitte/ 1. Anderung " ersetzt den Bebauungsplan ,Langenmosen-Mitte"
(Fassung vom 19.03.2019, rechtskraftig seit 07.05.2019) vollstéandig. Etwaige Gutachten sowie die Begriindung
einschlieB/ich Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.
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Die Gemeinde Langenmosen erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 30 Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), und aufgrund der Verordnung Uber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 BayRS
2132-1-1, zuletzt geéndert durch § 3 G zur Anderung des BaukammernG, des G Uber das o6ffentliche Versorgungswesen

und der Bayerischen Bauordnung vom 24.7.2015, des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998, (GVBI. S. 796), BayRS 2020-1-1-I, zuletzt geandert durch Art. 9a
Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22.12.2015 ( GVBI. S. 458), und der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), diese vom
Architekturblro R. Reiser, Mlnchen, und Landschaftsarchitekt Karl Ecker, Schrobenhausen, gefertigten
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan,,LANGENMOSEN-MITTE" als

SATZUNG

Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch Planzeichen (= Ziffer B), den Hin-
weisen durch Planzeichen (= Ziffer C) den Hinweisen durch Text (= Ziffer D), Textliche Festsetzungen (= Ziffer E), den zugeordneten
Ausgleichsflachen F.1 - F.3, und den Verfahrensvermerken und der Begriindung mit dem Umweltbericht.

PLANZEICHENERKLARUNG
B. FORDIEFESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Teile A und F)
gleichzeitig Umagriff der 1. Anderung betreffend die Ergdnzung der Héhen A.20 und C.14

Umgriff der 1. Anderung firr das geénderte Plankonzept Parzellen 19 a und 19 b

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Bauweise Einzelh&user, Doppelh4user,...

777777777777 Allgemeines Wohngebiet

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

nur Einzelh&user zuldssig mit max. 2 WE

Einzel- und Doppelhduser zulassig: 2 WE je Einzelhaus bzw. 1 WE je Doppelhaushalfte
Einzelh&user und Hausgruppe zulassig: 2 WE je Einzelhaus, 1 WE je Reihenhaus

GRZ 0,35 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,35
GFZ 0,60

10. Il

max. zulassige Geschosssflachenzahl (GFZ), hier 0,60
max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, hier 2 Vollgeschosse

11. SD /WD /ZD Satteldach / Walmdach / Zeltdach

12. . ____ Baugrenze; bei Parzelle 17/18 s.a. abweichende Regelung Ziff. E.3.3, 2. Satz!
13. ‘ _éa_/_St_ - ‘ Umgrenzung der Flachen flr Stellplatze und Garagen: Ga = Garagen; St = Stellplatz
14. ) StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung von sonstigen Verkehrsflachen

Verkehrsflachen offentlich

(Hinwess. 1. Fahrbahn, 2. Grinstrelifen/Versickerung/Verkehrsgrin als Schotferrasen-
fldchen, 3. Parkpédtze/Versickerung/....

Unterteilung innerhalb StraBenbegrenzungslinie bzw. Gesamtflache veranderbar!
Erforderliche Zufahrten zu den Baugrundstlcken sind in den Héchstbreiten zuldssig

16. (77777777 beschrankt-6ffentlicher Feld- und Waldweg; Zufahrten und Zugénge zu anliegenden
w1 (Bau-) Grundsticken sind unzulassig.
17. [y - | Offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung: Verkehrsgriinflachen

Private Grinflachen: (Gestaltung Orts- und Landschaftsbild) gleichzeitig Versickerungs-
flachen fir unverschmutztes Oberflaichenwasser (Planzeichen 6)!

19.

zu pflanzende Baume 6ffentlich; in der Lage festgelegt, Standort bis zu 3 m veranderbar
zu pflanzende Baume und Straucher privat; in der Lage veranderbar
Wandbepflanzung von geschlossenen Garagenflachen, mind. 50% der Wandlénge

festgelegte max. Héheneinstellung Oberkante ErdgeschossrohfuBboden in Metern
Uber Normall Null, z.B. 403,50 m GNN

20. i& 403,50

21. XX

22. \\\\\\\j

'
'
Iy

< Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung, hier Flache
fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a i.V. mit Nr. 10 BauGB)

Versickerungsflachen

23.

C. FORDIEHINWEISEDURCHPLANZEICHEN

Regenrlckhaltemulde zur Abfangung von wild abflieBendem Oberflachenwasser sidlich

Spielplatz (privat; erforderlich, falls der GeschoBbau mit bis zu 8 WE errichtet wird!)

1. 268 bestehende Flurstiicksnummern, hier 268, Gemarkung Langenmosen
2. O——— Dpestehende Flurstiicksgrenzen

3. U< entfallende Grundstlicksgrenzen

4. ~ -~~~ vorschlagene Grundstiicksteilungen

5. -6 15 MaBzahlen in Metern, z.B. 6 m, 15 m

6. Ifd. Parzellen-Nr.

7. = vorgeschlagene Gebéaude

8. O bestehende Baume (auBerhalb Geltungsbereich)

9. (Ga/St) Vorschlag Garagenstandort, Garagen- und Stellplatzstandort
10. vorgeschlagene Pflasterflachen (hier Zufahrt Sammelgaragen)
11. Hoéhenlinien in Meter

12 P Parkplatz(6ffentlich)

13 A Zufahrt

14. @ 403.88

D. HINWEISE DURCH TEXT

geplante Héhenlage der ErschlieBungsstraBe It. tiefbautechnischer Planung

1. Mit Geruchs- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke
und Hofstellen ist zu rechnen.
Aus Griinden des Immissionsschutzes wird fir den nérdlichen Rand des Baugebietes (= Parzellen Nrn. 17, 18, 19, 20)
eine straBenabgewandte Anordnung von Schlafrdumen empfohlen, so dass diese Uber ein Fenster an einer
straBenabgewandten Fassade bellftet werden kénnen (betrifft: Schrobenhausener StraBe).

2. Denkmalschutz: Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Melde-

pflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Die archaologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,

Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/ 8157/157-0, unverzlglich bekannt gemacht werden missen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Lage des Plangebietes zwischen 2 frihmittelalterlichen Reihengréberfeldern (0-1-7333-0087 und 0-1-7333-0091)
lassen im Plangebiet weitere bislang unbekannte frihmittelalterliche Graber vermuten. Zudem kdnnten im zwischen
Andreaskirche (0-1-7333-0089) und einem abgegangenem Adelssitz (D-1-7333-0090) gelegenen Plangebiet Reste des
mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Siedlungskerns zu finden sein. Bodeneingriffe jeglicher Art werden in jedem Falle
einer vorherigen Erlaubnis bedirfen ( § 9 Abs. 6 BauGB ).

Ubersichtsluftbild Langenmosen mit rot eingefarbten Bodendenkmalern; Quelle: bayern denkmal atlas
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3. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten)
Es dirfen auf keinen Fall wassergefédhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand
Zu beachten.
Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit moglich zu vermeiden.
Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist und ein ent-
sprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch
entsprechende Nachweise zu belegen. Eine Versickerung des Regenwassers darf ausschlieBlich Gber unbelasteten
Untergrund erfolgen. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser
der Baugrundstiicke ist grundsétzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen)
oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis geflhrt
wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist.

Das Niederschlagswasser von den 6&ffentlichen Fahr- und Park-/Stellfachen ist unter Beachtung des DWA-Merk-
blattes M 153 ebenfalls moglichst Gber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.
Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblétter M 153 (Stand August
2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-
Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berlcksichtigen. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln
(TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen. Bei Nutzung des Niederschlagswassers wird auf die Anzeigepflicht
gemaB § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV 2001) hingewiesen.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Trinkwasseranlage anzuschlieBen.
Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.
Gebé&udedrénagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachversténdigen (Bereich Bodenschutz)

in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen, die notwendigen Untersuchungen durch-
zuflihren, die fachgerechte Ausfiihrung zu Gberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht

zusammen zufassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist. Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter
Flache mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Unter-
suchungsergebnisse ordnungsgemaB zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Aufflllungen ist nicht zuléassig.

Kontaminierte Aufflllungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sicker-
wegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemaB zu entsorgen. Die ZO-Werte der LAGA-Boden sind dabei
einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als Auffilimaterial darf nur schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraBenaufbruch in technischen
Bauwerken fur den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens ,Anforderungen
an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauten" vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.

4.  Energie und Klimawandel: Ausdricklich wird flr die neu zu erstellenden Bauwerke der Einsatz von regenerativen
Energiequellen (z.B. fur Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und energiesparende Bauweisen (z.B.
Niedrigenergiebauweise, verbesserte Dammung) empfohlen. Auf die rechtsverbindlich einzuhaltenden Anforder-
ungen des Gesetzes zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Wéarme-
Gesetz-EEWarmeG, wird ausdricklich hingewiesen).

Fur die Hauptgebaude ist durch geeignete MaBnahmen ein Niedrigenergiestandard anzustreben, damit der max.
Heizenergiebedarf von 55 kWh pro gm Wohnflédche im Jahr nicht Gberschritten wird. Darlber hinaus soll ein még-
lichst hoher Anteil von regenerativen Energien beim Wéarmebedarf angesteuert werden.

5. Die Grenzabsténde bei Bepflanzungen neben landwirtschaftlich genutzten Flachen sind laut Ausflihrungsgesetz
zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaBig zuriickzu-
schneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen durch Landwirte auch zukunftig problemlos gewéahrleistet ist.

6. Fur die Parzellen 17 und 18 sind die AbfallgefaBe an zur Einmindung der ErschlieBungsstraBe westlich
am Tage der Abholung bereit zu stellen.

7. Beider Bayernwerk Netz GmbH durfen fiir Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

8. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/Teilflache ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

E. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt.

.2 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nicht zulassig.

—_

2. MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréBen

2.1 Im Geltungsbereich sind entweder 2 Vollgeschosse bis zur Traufe zuldssig, oder aber Erdgeschoss und
ausgebautes Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss auch ein Vollgeschoss sein kann.

Auf Parzellen 19a/ 19b sind bei Errichtung eines Einzelhauses fur geférderte Wohnungen nach Bayer.
Wohnraumférderungsgesetz (BayWoFG) acht Wohneinheiten zulassig.

2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) fir Bebauungen mit zwei Vollgeschossen betragt 0,35. Fir Parzelle 19a,b ist
eine GFZ von max. 0,70 dann zuléssig, wenn eine Geschosswohnanlage bis zu max. 8 WE errichtet wird,
ansonsten wie auf den anderen Parzellen nur 0,60.

Durch die Grundflachen gem. § 19 (4) BauNVO wie Garagen, offene Stellplatze sowie deren Zufahrten
darf eine GRZn von 0,60 nicht Giberschritten werden.

2.3 Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt fir 2 Vollgeschosse max. 0,60; auf die abweichende Regelung in

Ziff. 2.2 wird hingewiesen.

2.4 Die MindestgrdéBe der Baugrundstlcke betragt fiir Einzelhduser 425 gm, fir Doppelhaushalften 300 gm.

3. Bauweise, Grenzabstéinde, Abstandsflachen
3.1 Hauptgebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafir festgelegten Flachen

zuldssig, Stellplatze auch auBerhalb, nicht jedoch in den Eingriinungsflachen gem. B.17 und B.18.

3.2 Nebengebdude und Gartengeratehauschen sind bis zu 20 gm Grundflache und bis zu 3,50 m Firsthéhe

auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, nicht jedoch in den privaten Eingriinungsflachen; die max.
Gebaudeldnge darf 5 m dabei nicht Uberschreiten.

Im Vorgartenbereich, das ist der Raum zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze, sind
Nebengebaude und Gartengeratehduschen, ausgenommen Fahrradabstellplatze, unzuldssig.

3.3 Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.
Abweichend davon erfolgt auf Parzellen 17/18 bei Errichtung eines Dreispanners mit einer max. Hauslange

von 18 m eine Abstandsflachentbernahme mit einer Tiefe bis zu 2 m fur die Gber 16 m hinausgehende
Hauslange (gerechnet ab Westgiebel), beginnend von der dstlichen Grundstliicksgrenze auf dem
dienenden Grundstick (Nr. 19 b). Des Weiteren sind die Festsetzungen des Bebauungsplans einzuhalten.

Gestaltung der Gebdude (Hauptgebaude einschlieBlich Garagen und Nebengebdude)

Déacher

Die Gebaude bei Eingeschossigkeit bis zur Traufe sind mit symmetrischen Satteldachern und einer Dach-
neigung von 38° - 45° zu bauen. Garagen und Nebengebaude dirfen von der Dachform (Pult- und Flach-
dach) und Dachneigung abweichend zum Hauptgebdude, jedoch nicht steiler, errichtet werden.
Nebenfirste sind zuldssig bis max. ein Drittel der Gebaudelédnge; sie sind mit einem Giebel abzuschlieBen
und missen mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst bleiben.

Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben mit senkrechten Wéanden oder als Drei-
ecksgauben zuldssig. lhre Breite darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachlange nicht Gberschreiten; bei
Realisierung von Nebenfirst und Dachaufbauten darf max. 2/3 der Hauslange nicht tberschritten werden.
Der Verlauf des Gebaudefirstes muss Uber die Gebaudelangsseite erfolgen.

—_

4.1.2 Die Gebaude mit Zweigeschossigkeit bis zur Traufe sind mit Walm- oder Zeltdacher und symmetrischen

Satteldécher mit einer Dachneigung von 18 - 27° zu bauen. Zwerchgiebel und Dachaufbauten (Dach-
gauben) sind unzuléssig.

Dachiiberstande sind nur in dem konstruktiv erforderlichen MaB bis zu 60 cm zulassig.

Garagen und Nebengebaude dirfen von der Dachform (Pult- und Flachdach) und Dachneigung
abweichend zum Hauptgeb&aude, jedoch nicht steiler, errichtet werden.

4.1.3 Die Dacheindeckung wird mit naturroten, rotbraunen, grauen und anthraziten Dachziegeln oder Dach-

steinen festgesetzt. Fur Flachdachgaragen oder flache Pultddcher bei Nebengebauden und Garagen und
erdgeschossige Anbauten sind Abweichungen vom Dacheindeckungsmaterial zuldssig.

4.1.4 Nicht zulassig sowohl bei Sattel-, als auch bei Walm- oder Zeltdachern sind Dacheinschnitte (negative

Dachgauben) und schrag laufende Ort- und Traufgange.

4.1.5 Flachdéacher Gber dem Erdgeschoss sind nur zuléssig in Verbindung mit Dachterrassen und Balkonen.

Flachdacher und Pultdacher werden auch fiir erdgeschossige Eingangsbereiche, Wintergérten,
Terrassenuberdachungen und untergeordnete Anbauten wie Erker zugelassen.
Ansonsten sind Flachdéacher und Pultdacher unzulassig.

4.1.6 Aus gestalterischen Griinden sind aufgestanderte Anlagen flir Sonnenkollektoren/Photovoltaik unzuldssig.
4.2 AuBenwéande in Holz-Blockbauweise mit runden Stdmmen sind unzulassig.
5. Hoéhen der Gebaude
5.1  Bezugspunkt fir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen ist die festgesetzte Hé6he gem. Ziff. B.20
(= Oberkante ErdgeschossrohfuBboden).
5.2 Wandhéhen und Firsthéhen

Als maximale Wandhdéhe Gber dem Bezugspunkt werden festgesetzt:

fur Satteldacher und eingeschossig bis zur Dachtraufe: Wandhdhen (WH) 4,00 m
Firsthohe (FH) 10,00 m

fur Satteldacher, Walm- und Zeltdacher zweigeschossig

bis zur Dachtraufe: Wandhoéhen (WH) 6,50 m
Firsthdhe (FH) 10,00 m

Hinwers. Als Wanahdhe gilt das Mal? von dem Bezugspunkt (s. Ziff. 5. 1) bis zum Schnitipunkt der
Warnd mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuss der Wand gemessen an der WanaauBenserte.

6. Gelandeveranderungen

Das natirliche Gelande ist zu erhalten. Gelandeveranderungen sind nur in dem unbedingten Umfang
zulassig, wobei dann der Gelandeverlauf groBflachig dem natlrlichen Gelédnde anzupassen ist. Stltz-
mauern sind nicht zuléssig.

Abgrabungen, die ein sichtbares Untergeschoss erméglichen, sind unzuléassig; Gelandeeinschnitte,
wie z.B. Garagenzufahrten ins Kellergeschoss sind ausgeschlossen.

Einfriedungen und Versorgungsleitungen

Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallzdune zu errichten.

Fur die Grenzen zwischen den Grundstiicken und zum AufBenbereich sind neben den in Nr. 7.1
genannten Z&unen auch Maschendrahtzaune zulassig.

Die Oberkante des Zaunes darf eine H6he von 1,0 m Uber Geldnde nicht Uberschreiten gem. 7.1 und 7.2.
Zaunsockel sind nur zuléssig, wenn sie bodeneben sind.

Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstlicken aufzustellen, dass ihre Vorderseite biindig mit

der Einfriedung abschlieBt.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (auch: Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen.

Stellplatze fiir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksfléchen

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze / Garagen vorzusehen, davon mindesten 50% in Garagen.
Abweichend davon ist auf Parzelle 19 bei Errichtung von neu errichteten geférderten Wohnungen nach
BayWoFG pro Wohnung 1 Stellplatz erforderlich.

Der Mindestabstand von Garagentoren zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsfliche muss 5,0 m betragen,
wobei eine Flache von 5,0 m x 5,0 m zur anliegenden ErschlieBungsstraBe hin nicht eingefriedet werden
darf. Zufahrten darfen max. 6 m breit sein.

8.2 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund zugefiihrt wird.

Asphaltierte Flachen auf den Grundstiicken sind nicht zuldssig.
Flachen von mehr als 30 gm sind nur in begriinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster und
Rasensteine mit mind. 30% Fugenanteil).

9. Grunordnung

9.1 Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern: Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Dabei sind
insbesondere die folgenden Badume und Straucher zu verwenden:

9.1.1 Pflanzliste 1: Bdume

Hochstamm 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang (STU) 12 - 14 cm,

fir Obstbdume: Hochstamm 2 x verpflanzt 10 - 12 cm.

Acer campestre Feldahorn (auch in Sorte)

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche (auch in Sorte)

Sorbus aucuparia Vogelbeere (auch in Sorte)

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde (auch in Sorte)

Obstbaume robuste, gebietstypische Sorten als Hochstamm

sowie Arten aus Pflanzliste 3

9.1.2 Pflanzliste 2: Straucher
Verpflanzter Strauch, 3 Triebe, H6he 60-100 cm, Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Frangula alnus Faulbaum
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana
Rosa spec.

Wolliger Schneeball
Robuste gebietsheimische Strauchrosen

9.1.3 Pflanzliste 3: Bdume fir StraBenbegleitgrin
Hochstamm 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang (STU) 14 - 16 cm;
Acer campestre Feldahorn (auch als Sorte, z.B. ,Elsrjik®)

Crataegus lavallei Apfeldorn
Carpinus betulus Hainbuche ((auch als Sorte, z.B. ,Fastigiata®)
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia
Sorbus thuringiaca
Ostrya carpinifolia
Prunus avium

Prunus padus “Tieffurt”
Pyrus calleryana
Malus Hybriden

Tilia cordata

Eberesche (auch als Sorte, z.B. ,Edulis)
Tharingische Mehlbeere

Hopfenbuche

Vogelkirsche (auch als Sorte)
Traubenkirsche ”Schloss Tieffurt”
Zier-Birne, Chin. Birne (*nicht am Ortsrand)
Zier-Apfel (*nicht am Ortsrand)

Winterlinde (auch als Sorte, z.B. ,Rancho®)

9.1.4 Die Anzahl der im 6ffentlichen und privaten Bereich dargestellten Einzelbdume ist mind. einzuhalten.

9.1.5 Die auf der Grundlage dieser Festsetzungen gepflanzten Geholze sind zu erhalten und zu pflegen.
Beschadigte oder ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Dabei sind die Regelungen gemaB
Nachbarschaftsrecht zu beachten. Durch bedarfsgerechte Pflege sind Beeintrachtigungen angren-
zender landwirtschaftlicher Nutzflachen zu verhindern.

9.2 Offentliche Grinflachen
Am Ostrand des Aitlingweges sowie im Verkehrsbegleitgriin innerhalb Wohngebiets sind Baume geman
Pflanzliste 3 im dargestellten Umfang zu pflanzen. Soweit erforderlich sind die Bdume gegen das
Anfahren durch Fahrzeuge zu schitzen.

9.3 Private Eingriinungsflachen und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Die privaten Eingrunungsflaichen am Sidrand des Geltungsbereichs sind auf 75 % ihrer Lange,
jene am Westrand des Geltungsbereichs auf 60 % ihrer Lange mit Hecken aus Strauchern geman
Pflanzliste 2 mit dem dort angegebenen Pflanzabstand zu bepflanzen. Bdume gemaf Pflanzliste 1
sind im dargestellten Umfang in die Hecken einzubringen.
Diese begrinten Ortsrander sind dauerhaft als solche zu erhalten.
Innerhalb des Grinstreifens am Siidrand des Geltungsbereichs sind Wiesenmulden zur Rickhaltung
und (partiellen) Versickerung von potenziell abflieBendem Oberflachenwasser auszubilden und
dauerhaft funktionfahig zu erhalten.
Auf den Baugrundsticken, die nicht am Sid- bzw. Westrand des Geltungsbereichs liegen, sind pro
vollendeter 250 gm Grundstulcksflache mindestens 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

9.4 Hecken: Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede Art schematischer
Bepflanzung sind unzuléssig. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild vor allem bei den Randbe-
pflanzungen ist zu achten.

F. AUSGLEICHSFLACHEN MIT DEN GELTUNGSBEREICHEN B, FL.NR. 554 (TF.), C, FL.NR. 3794
UND D, FL.NR. 4917 (TF.), JEWEILS GEMEINDE UND GMKG. LANGENMOSEN

Fir die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums 3.992 m2 Ausgleichsflachen erforderlich.
Sie werden extern auf der FI.Nr. 554 (TF.), 3794 und 4917 (TF.), Gmkg. Langenmosen

nachgewiesen.

Die in Geltungsbereich A als KompensationsmaBnahmen geplanten PflanzmaBnahmen sind spatestens

in der Pflanzperiode nach Realisierung der ErschlieBungsanlagen durchzufiihren.

F.1 Ausgleichsfliche mit dem Geltungsbereich B, FL.Nr. 554 (Tf.), Gmkg. Langenmosen

F.2 Ausgleichsfliache mit dem Geltungsbereich C, FI.Nr. 3794, Gmkg. Langenmosen

F.3 Ausgleichsfliche mit dem Geltungsbereich D, FL.Nr. 4917 (Tf.), Gmkg. Langenmosen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.12.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen,
Der Aufstellungs-Anderungsbeschluss wurde am 17.02.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Vorentwurf der
Anderung in der Fassung vom 07.01.2020 hat in der Zeit vom 25.02.2020 bis 26.03.2020 stattgefunden.

3. Den berthrten Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
mit Schreiben vom 14.02.2020 mit Frist bis zum 26.03.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde Langenmosen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.04.2020 die Bebauungsplan-
anderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.01.2020, redaktionell ergénzt am
07.04.2020, als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt am:
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Gemeinde Langenmosen
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5. Der Satzungsbeschluss wurde am .......... 2020 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Verwaltungsgemeinschaft Schrobenhausen / Gemeinde Langenmosen zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Mathilde Ahle, Erste Burgermeisterin

GEMEINDE LANGENMOSEN - GMKG. LANGENMOSEN
BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET
"LANGENMOSEN-MITTE 1. ANDERUNG" M. 1:500

Ubersichtskarte Langenmosen (ohne MaBstab; Quelle: Bayern Atlas)
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