BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"LANGENMOSEN - NORD"

in Langenmosen

Gemeinde Langenmosen

- Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

umfassend die Teilfldchen folgender Flurnummern:

t10/5, 131/1, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 3958/6, 3958/5, 3958/1,
3958/2, 3958/3, 3959/2, 3959/3, 3959/4, 3959/5, 3959/6, 3959/7,
3959/8, 4026/4, 4026/3, 4026/5, 4026/6, 4026/1, 4026/2, 4026,
133, 134, 4026/8, 4026/9, 4026/10, 138, 4025/6, 4025/7, 4025/8,
4024/6, 4025/5, 4025/10, 4025/9, 4024/5, 4025/4, 4025/3, 4025/2,
4025/1, 4025/11, 4025, 4024/4, 4024/3, 4025/8, 4025/12, 4025/13,
4025/14, 4025/15, 4025/17, 4025/16, 4024/2, 4024/1, 4024, 4024/7,
4024/8, 4024/9, 4024/10, 4024/11, 4027T, 3957T, 4025/19, 4024/12,
3976T, 4026/7, 3955T
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat beschlop in seiner Sitzung vom 27.08.1992 die
Anderung und Zusammenfassung der Bebauungspline

- "Langenmosen Nord-West", genehmigt am 22.04.1975 und

- "Langenmosen Nord-West Anderung und Erweiterung"”,
genehmigt am 12.10.1983

Die zusammengefapten Bebauungspldne werden mit "Langenmosen-
Nord" bezeichnet.

Das Gebiet wird umgrenzt:

im Norden: von landwirtschaftlichen Nutzungsfléchen

im Osten: - von Wohnbebauung und der Kreisstrape ND 14

im Siiden: von Wohnbebauung und landwirtschaftlichen
Nutzfldchen

im Westen: von landwirtschaftliichen Nutzflidchen

Ziel der Bebauungsplandnderung

Anpassung der im Laufe der Zeit gednderten Bauweise. Ein-
haltung des Grundsatzes des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Moglichkeit der Doppelhausbebauung auf den dafiir geeigneten
Grundsticken. Ein ordnungsgemdper Dachausbau soll durch die
Erhéhung der Dachneigung und die Zuldssigkeit von Dachgauben
gewdhrleistet werden.

Die Zusanmenfassung der Bebauungsplédne "Langenmosen Nord-West"
und "Langenmosen Nord-West Anderung und Erweiterung" dient der
besseren Ubersichtlichkeit.

Lage und Grdpe des Baugebietes

Das Baugebiet liegt 600 m ndordlich vom Ortskern Langenmosen
entfernt. Die Grope des Geltungsbereiches betrégt ca. 6,25 ha.

.Die kath. Kirche, Volksschule und Omnibushaltestelle sind ca.

300 m vom Baugebiet entfernt. Einkaufsmdglichkeiten fir den
tdglichen Bedarf sind in Langenmosen in ca. 400 m Entfernung
vorhanden. Der Bahnho!f Schrobenhausen liegt ca. 7 km entfernt.



Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet ist fast eben und fédllt sehr leicht nach Siiden
ab.

Art und Map der bauliche Nutzung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA), gem. § 4
BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig. Pro Wohnhaus

sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Das Map der Bebauung ist
in der Bebauungsplansatzung geregelt.

Flidchenzusammenstel lung

Gesamtflidche 6,25 na = 100,00 %
Nettowohnbauland 5,03 ha = 80,50 %
Strapenflédchen 1,22 ha = 19,50 %

Bodenordnende Mapnahmen

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Ein Umlegungs-
ver fahren ist nicht mehr erforderlich.

Erschliepung des Baugebietes

Das Baugebiet wird (iber die bereits ausgebauten Erschliepungs-
strapen und der Kreisstrape ND 14 an das o6ffentliche Ver-

.kehrsnetz angeschlossen. Die Erschliepung wurde bereits durch-

gefiihrt.
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Wasserversorqung

Die Wasserversorgung ist durch Anschliup an die Wasserver-
sorgung der Arnbachgruppe bereits durchgefiihrt.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschlup an die zentrale
Kanalisation der Gemeinde Langenmosen bereits durchgefihrt.

Stromversorqung

Die Stromversorgung durch Anschlup an das Versorgungsnetz
der Isar-Amperwerke ist bereits durchgefiihrt.

MGl lbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird zentral von einem Privatunternehmen,
im Auftrag des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen vorgenommen.



