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GEMEINDE WAIDHOFEN
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN RACHELSBACH-GRUNDACKER/ ABSCHNITT I

Umfassend die FlurstGcke Nrn. 187 und 198/1 der Gemarkung Waidhofen und Nr
240/3, 320/2, 240. 242, 248, 249, 250, 251, und 252 der Gemarkung Diepoltshofen
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Bebauungsplan Rachelsbach-Grundacker Abschnitt ||

Die Gemeinde Waidhofen erlG81 aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,3,4,.8 und 9 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Artikel 23 der Gemeindeordnung fUr
den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATIUNG

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der BauNVvVO

2. GRZ 0,35 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

3. GFZ 0.60 GeschoBfldchenzahl als Hochstgrenze

4, E+D Zulassig sind ErdgeschoB und ausgebautes Dach (max. 2 Vollgeschosse)

5. E Nur Einzelhduser zulassig

ED Einzel- und Doppelhduser zuldssig

6. Baulinie

7 Baugrenze

8 a Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 der BauNVvO:
Iwecks Abschirmung zur B 300 sind Garagen und Nebengebdude mit einer
Grundflache Uber 50 gm als Grenzbebauung zuldssig.

9. Oftentliche Verkehrsfliiche

10, FuB- und Radweg

1. Offentliche Grinflache

12. Zu pflanzender Baum; die Lage ist im notwendigen Umfang veranderlich.

13. Private Grinflache; Pflanzstreifen zur Ortsrandeingrinung auf Privatgrund; Fest-
setzungen zur Bepflanzung gem. Nrn. B.5.3 und B.5.4

14. lu erhaltende Baum- und Strauchgruppe

15. P T Larmschutzwall zur B 300; angelegt wird ein Erdwall mit einer Dammbreite von

! 1
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16. - N S = .

12 - 15 m an der Sohle und einer Dammhdhe von ca. 4,0 m Uber Gelande
sowie einer 2 m hohen, hochabsorbierend strukturierten Larmschutzwand auf
der Krone.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

17 ; - Firstrichtung verbindlich
Firstrichtung parallel oder senkrecht zur StraBe, jedoch immer parallel zur 1an-
geren Gebdudeseite

18 + ] J MaBangabe in Meter

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der Nutzung

1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt,
Zuldssig sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude.

2. Gestaltung der Hauptgebdude

2.1 Wohnh&user mussen einen deutlich rechteckigen GrundriBl ethalten: Nebenfirstiichtungen mussen sich
als Anbauten der Haupftfirstrichtung deutlich unterordnen.

2.2 Die Wandhdhe, gemessen von der Schnittstelle zwischen AuBenwand und Dachoberkante zum natir
lichen Geldnde darf max. 3.75 m hangseilig betiagen (s. Schemaskizze).
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- |stiicksgrenze und mit einer maximalen Lénge von 8,50 m. Im Erdgeschoss der Grenzbebauung

T i . Die Héhe des OK-trdgeschoBtuBbodens. bezogern auf das natirliche Gelande. darf hangseitig max.
0.40 m-betragen. Soweit gel&ndebedingt teilwese sichtbare Untergeschosse entstehen, sind diese
wie die Ubrigen Fassaden zu verputzen und zu streichen.

2.4 Die DAcher sind als symmetrische Satteldécher mit einer Neigung von 35 - 48 2 auszubilden; auf den
Parzellen Nrn 7 bis 10 ist eine Dachneigung von 40 - 48 ° zuldssig: ab einer Dachneigung von 40 © dirfen
die Giebel im oberen Drittel abgewalmt werden (KrUppelwalm): der Dachiberstand darf max. 0.80 m
an der Traufe und 0,50 m am Ortgang betragen: schrig zulautende Ort- oder Traufgénge sind nicht
zuldssig.

25 Als Dacheindeckung sind naturiote Pfannen zul@ssig, sowie andere Materialien soweit sie in ihrer opti-
schen Wirkung dem gieichkommen.

2.6 Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zulassig: bei Erichtung auf Dachfléchen von Haupt- oder Ne-
bengebduden sind die Elemente als zusammenhdngende Fléche in einer Reihe parallel zur Traufe an-
zuordnen, zum Ortgang ist beidseits ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten: auf eine moglichst har-
monische Abstimmung mit anderen Dachaufbauten und -6ffnungen ist zu achten.

2.7 Dachgauben sind zuldssig. Die Dachgauben dirfen insgesamt manx. ein Drittel der Ldnge einer Dach-
seite einnehmen. Die Breite einer Dachgaube darf max. 2,0 m, die fensterthdhe max. 1,20 m betragen:
negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zuldssig.

2.8 AuBenwdnde von Haupt und Nebengebduden sind mit Putz und in hellen, unaufdringlichen Farben
auszufihren; zuldssig sind auch senkrechte naturfarbene Holzverschalungen sowie Hauser in Holzbau-
weise (nicht jedoch in Blockbauweise).

2.9 - Aufgrund des von der B 300 einfallenden Verkehrsiarms sind in der ersten Hduserreihe entlang der B 300
(Grundsticke Nm. 7, 8, 9, 10) Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur an der Sidseite sowie bei den
Gebduden auf den Grundsticken Nrn. 4, 5, 6 nur auf der Sidwest- und Sidostseite zuldssig.
Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mdglich, wenn die Raume mit Fenstern, die mindestens den An-
forderungen der Schalischutzklasse 3 entsprechen, ausgestattet werden.

Bei Ziffer Nr. 3.1 erhilt Satz 2 folgende Fassung:

I",,Grenzbebauung (abweichende Bauweise, § 22 Abs. 4 BauNVO). Nur an einer seitlichen Grund- |
bQau-

;sind nur Garagen zuldssig. Im Dachgeschoss von Grenzbebauung sind Aufenthaltsriume zuldssig, =

|soweit der Brandschutz gesichert ist. Die Brandschutzanforderungen hinsichtlich der Abstinde von
| Dachfenstern von der Brandwand (Grenzwand) finden sich in Art. 33 Abs. 4 BayBO mit mind. tlich
1,25 m. Soweit keine Grenzbebauung bzw. keine Baugrenze vorgesehen ist, ist ein Grenzabstand

'von mindestens 3 m einzuhalten. _ raum von mindestens 5 x 5 m freizuhal-
| Siehe auch Festsetzung Nr. 3.6 fiir Baugrundstiicke Nrn. 7 bis 10.
4 }
3.4 Lur Befestigung der Grundstiickszufahrten und Stelipldtze sind nur wasserdurchidssige Beldge zuldssig.
Zufahrten mit mehr als 8 m Lange dirfen eine Fahrspurbreite von max. 3,0 m nicht Uberschreiten.

3.5 Je Baugrundstiick ist zusdtzlich zur Garage ein Nebengebdude aus Holz bis zu einer GréBe von 30 m3
zul@ssig, auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundsticksfiGchen, nicht jedoch innerhalb der festge-
sefzien privaten Grinflachen.

3.6 Auf den Baugrundsticken Nrn. 7 bis 10 missen die RGume zwischen den Hauptgebduden durch eine
Bebauung mit Garagen und Nebengebduden volistandig geschlossen werden, um eine zusdtzliche
Larmabschirmung zur B 300 zu erreichen. Eine Grenzbebauung Uber 50 m? Grundfidche ist zul&ssig (Nr.
A 8). Die Garagen und Nebengebdude missen zwingend auf die festgesetzte Baulinie (Nr. A 6) ge-
baut werden.

4, Einfriedung: Verkehrsflachen

4.1,,Zur Einfriedung der Grundstiicke smd sockellose Z&une mit einer Hohe von max. 1 ,00 m zulasszg
Mauern sind nicht Flilasgipl RS e -

LUUVINT LUUIINy .

4.2 In Ausnahmefdllen kann zum Schutz der angrenzenden Grundstiicke vor abflieBendem Nieder-
schlagswasser die Ausbildung eines Zaunsockels von max. 0.20 m Héhe zugelassen werden.

4.3 Die ErschlieBungsstraBe wird mit einem Querschnitt von 3,50 m Fahrbahn und beidseitig 0.75 m Rand-
streifen als Schotterrasen ausgebaut.



/ Auflage des Genehmigungsbescheides des LRA ND-SOB vom 06.03.1996, Az. 30-610:372: ¢ =7 .
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4.4 Die FuB- und Radwege werden mit einem versickerfahigem Belag hergestelit. | § \'if g ﬁ}; ; ’
] max. 5: Grfjnordnung ?‘."&"" \\:‘;": ‘}‘l"‘
diese ‘ ',?(?E_ Zgg?f-‘
5.1 Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstic ke mit Ausnahme der Flachen fUr Zufa
gdnge sind zu begrinen und mit einheimischen Baumen und Stréduchern zu beptlanzen.
Jt den
dirfen 5.2 Pro angefangene 150 m< nicht Uberbaute Hache ist mind. ein heimischer Baum, pro angetangzne 5t
2.80 m m?2 nicht Uberbaute Fldche mind. ein heimisc her Strauch zu pflanzen: zuldssig sind einheimische Arter:
1 nicht z.B. Baume: Birke, Stieleiche. Roterle, Hainbuc he, Winterlinde, Vogelkirsche, Eberesche, Kiefer. 7.8

Straucher: HaselnuB. Hainbuche, Liguster, Schlehdorn. WeiBdorn, Roter Hartriegel, Satweide, Faulbaum
Wildrosen; Obstbaume sind als Hochstamm zul@ssig: Nadelhdlzer sind zu einem Anteil von max. 25%

o opti- der gepflanzten Gehdlze ruldssig: MindestptianzgrdBen: Badume 3x verpifl., Stammumfang 14-16 cm.
Straucher 2x verpfl.. Héhe 60 100 cm.

er Ne- 2.3 Pro BaugrundstUck ist gemaB zeichnerischer festsetzung mindestens ein Grobaum an der offentlicher
ife an- Verkehrsfldche, hochstens 1 m hinter die Grundstucksgrenze zurickgesetzt. zu pflanzen.
st har-
5.4 Auf den Baugrundsticken Nm. 1 2. 3. 4. 5 6 ist an den hinteren GrundstUcksgrenzen innerhalb eines -
m tiefen Pllanzstreifens durchgehend eine dieireihige freiwachsende Hecke aus heimischen Laubh::
Dach- zern anzulegen; zu pflanzen ist mind. 1 Geholz pro am, mind. 2 Baume pro Grundstick.
ragen;
5.5 Auf den Baugrundsticken Nr. 10 und 11 ist an der ostlichen GrundstUcksgrenze zur freien Landscha
hin, 2 m von der Sitentlichen Verkehrsflache rurickgesetzt, eine geschlossene Bepflanzung aus heirr.
-arben schen Laubhdlzem innerhalb des festgesetzten Pllanzstreifens anzulegen: zu pflanzen ist mind. 1 Geho
lzbau- pro gm, pro Grundstick mind. 3 Baume.
5.6 Die offentlichen Grintiichen werden als Wiese angelegt und mit einheimischen Laubbdumen gen
r B 300 zeichnerischer Festsetzung bepflanzt.
ei den
5.7 Der Larmschutzwall entlang der B 300 wird beidseitig flachig mit Str@uchern und einzelnen Baumer in
z2n An- Sockelbereich bepflanzt, die Larmschutzwand entlang der Wallkrone wird beidseitig durchgehend

Strauchern hinterpflanzt.

5.8 An der SUdseite der geplanten Gemeindeverbindungsstrae wird zum Grundstick FILNr. 240 eine e
reihige Laubhecke mit einem Pflanzabstand von | m angelegt (éffentliche Grinflache).

adu- 5.9 Die nach Nrn. 5.3 und 5.4 festgesetzten PflanzmmaBnahmen zur Ortsrandeingrinung sind bis spatestens
icht - Jahr nach Fertigstellung der &ffentlichen Erschliefungsanlagen auszufihren. Die dariberhinaus fUr die
Baugrundstlcke festgesetzten PflanzmaBnahmen sind bis spdtestens 1 lahi nach Baufertigstellung aus
0 zufUhren. B

tlich
6. Gelandeveranderungen; Entwdsserung
izuhal-
6.1 Verdnderungen des natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind auf den zu
Einfigung der Gebdude unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken.
assig.
6.2 Das Oberflachenwasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auft den Baugrundsticken zu
versickern.
30 m3
estge-
(&4 HINWEISE
h eine 1. —_—— 5 Bestehende Grundsticksgrenze
tzliche
iig (Nr. 2. 248 Bestehende Flursticksnummer, z.8. 248
6) ge-
3 b e . e Vorschlag zur GrundstUcksteilung
4, > Vorschlag zur Grundstickszufahrt
— i
9. Gol Vorschlag zur Stellung der Haupt und Nebengebdude
ssig. » }
: 6. 1] Nummer des Baugrundstiicks, z.8.1
7. - EAG —" Héhenschichtlinie mit Meterangabe Uber NN; Ubertragen aus der amtl. Flurkar
lieder- te im MaBstab 1:5000 "

Rand-
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wassergeféhrdende Stoffe dirfen nicht in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand
Zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind
diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

sofern die Erichtung von Betrieben, die wassergeféhidende Stoffe lagern, herstellen oder verwenden,
vorgesehen ist, ist diese in einem gesonderten Verfahren zu beantragen.

Bei der Errichtung einer Hausdrénage ist darauf zu achten. daB am Abwasserkanal nicht angeschlos-
sen werden darf.

Die fUr die Versickerung [Nr. B.6.2) erforderliche wassenechtliche Erlaubnis wird durch die Gemeinde
beantragt.

Die Verteilerschrdnke zur Stromversorgung werden zur Gewdhrleistung der Verkehissicherheit in die
Einfriedung der Privatgrundstiicke integriert. d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Bei der Pflanzung von Bdumen und Stréuchern sind die Bestimmungen der Art. 47 und 48 des Ausfih
rungsgesetzes zum Buigerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Uber die Mindestabst@nde zu Nach
bargrundstiicken und landwirtschaftlichen Fldchen zu beachten.

Bodendenkmdler, die bei der DurchfUhrung einer BaumaBnahme zutage kommen. unterliegen der
Meldepflicht gem. § 8 DSchG und missen dem Landesamt for Denkmalpflege unverziglich angezeig!
werden.

Aufgrund der stlich an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen kdnnen zeit
weise Larm- und Geruchskbelastigungen auftreten.



Gemeinde Waidhofen

Anderungssatzung

..Rachelsbach-Grundicker I und II/Anderung

(Fassung vom 03.12.2003)

Anderung Bebauungspline
,Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt I und II*

Geltungsbereich Bebauungsplandnderung (M 1:5.000)
wRachelsbach-Grundicker I und II-Anderung“



Anderung der Bebauungspliine ,,Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt I (Fassung vom
11.01.1994, zuletzt gesindert mit Satzung vom 13.11.1995) und ,,Rachelsbach-Grundiicker/
Abschnitt I1“ (Fassung 08.12.1995) unter der Bezeichnung

»,Rachelsbach-Grundicker I und II/Anderung“

(Gemeinderatsbeschliisse vom 15.04.2003/188 und 06.06.2003/214)

Die Gemeinde Waidhofen erlédsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) folgende

Satzung
zur Anderung der Bebauungspline ,,Rachelsbach-Grundiicker/Abschnitt I* i. d. Fassung vom

11.01.1994, geiindert mit Satzung vom 13.11.1995, und ,,Rachelsbach-Grund:icker/Abschnitt II*
i. d. Fassung vom 08.12.1995.

§1

Inhalt der Anderung

Anderung Bebauungsplan ,,Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt I¢

A) Festsetzungen durch Planzeichen

Die unter Nr. 3.1 festgesetzte offene Bauweise ,,0“ wird gestrichen;
sie wird durch folgenden Wortlaut ersetzt:

, 4 Im Baugebiet gilt eine abweichende Bauweise gemélB § 22 Abs. 4 BauNVO.*
Die unter Nr. 6.2. und in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung fiir die Parzellen
Nrn. 17, 18 und 19 wird geéindert:

Auf diesen Grundstiicken ist die Hauptfirstrichtung frei wiéhlbar, jedoch immer parallel zu
langeren Gebdudeseite.



B)

Festsetzungen durch Text

A)

Bei Ziffer Nr. 3.2 wird Satz 3 durch folgenden Wortlaut ersetzt:

,,Grenzbebauung (abweichende Bauweise, § 22 Abs. 4 BauNVO).

Nur an einer seitlichen Grundstiicksgrenze und mit einer maximalen Lénge von 8,50 m.

Im Erdgeschoss der Grenzbebauung sind nur Garagen zuléssig.

Im Dachgeschoss von Grenzbebauung sind Aufenthaltsriume zuldssig, soweit der Brandschutz
gesichert ist. Die Brandschutzanforderungen hinsichtlich der Absténde von Dachfenstern von der
Brandwand (Grenzwand) finden sich in Art. 33 Abs. 4 BayBO mit mindestens 1,25 m.

Soweit keine Grenzbebauung bzw. keine Baugrenze vorgesehen ist, ist ein Grenzabstand von
mindestens 3 m einzuhalten.*

Ziffer Nr. 4.1 Satz 1 erhiilt folgende Fassung:

,Zur Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Zaune mit einer Héhe von max. 1,00 m zuléssig;
Mauern sind nicht zuléssig.*

Bebauungsplan ,,Rachelsbach-Grundiicker/Abschnitt IT1*

Festsetzungen durch Text

Bei Ziffer Nr. 3.1 erhiilt Satz 2 folgende Fassung:

,,Grenzbebauung (abweichende Bauweise, § 22 Abs. 4 BauNVO). Nur an einer seitlichen Grund-
stiicksgrenze und mit einer maximalen Linge von 8,50 m. Im Erdgeschoss der Grenzbebauung
sind nur Garagen zuldssig. Im Dachgeschoss von Grenzbebauung sind Aufenthaltsriume zuldssig,
soweit der Brandschutz gesichert ist. Die Brandschutzanforderungen hinsichtlich der Abstéinde von
Dachfenstern von der Brandwand (Grenzwand) finden sich in Art. 33 Abs. 4 BayBO mit mind.
1,25 m. Soweit keine Grenzbebauung bzw. keine Baugrenze vorgesehen ist, ist ein Grenzabstand
von mindestens 3 m einzuhalten.

Siehe auch Festsetzung Nr. 3.6 fiir Baugrundstiicke Nrn. 7 bis 10.*

Ziffer Nr. 4.1 Satz 1 erhiilt folgenden Wortlaut:

,Zur Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Zéune mit einer Héhe von max. 1,00 m zuléssig.
Mauern sind nicht zulédssig.



§2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

§3

Verfahrensvermerke

a)  Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 15.04.2003/188 und 06.06.2003/214.
b)  Frithzeitige Biirgerbeteiligung gemél § 3 Abs. 1 BauGB
vom 05.08.2003 bis 19.09.2003 (6ffentliche Plandiskussion am 10.09.2003).
c) Beteiligung der Tréiger ¢ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB
vom 05.08.2003 bis 15.09.2003.
d)  Offentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB
vom 07.01.2004 bis 07.02.2004.
e)  Satzungsbeschluss gemdl § 10 Abs. | BauGB am 02.03.2004. %
f)  Ausfertigung der Satzungsidnderung:
Gemeinde Waidhofen, den 03.03.2004
Lechner
Erster Biirgermeister
g) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemél § 10 Abs. 3 BauGB
am 04.03.2004.
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung wihrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 ynd Abs. 4 BauGB,
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.
Gemeinde Waidhofen, den Z&HRZEGM i oY . SO crrs A N
T (Siege) § ’\‘l Lechner
7 \\lr\,) %{:“* ! Erster Biirgermeister
‘\\’1";'\ \\. ", ,;\C

NS
e, CARE J-y‘/
\__/



Anderung der Bebauungspliine ,,Rachelsbach-Grundiicker/Abschnitt I (Fassung vom
11.01.1994, zuletzt gedindert mit Satzung vom 13.11.1995) und ,,Rachelsbach-Grundiicker/

Abschnitt II“ (Fassung 08.12.1995) unter der Bezeichnung
"Rachelsbach-Grundacker I und II/ Anderung”

Begriindung

Die Gemeinde Waidhofen passt die bestehenden, seit den Jahren 1994 (Abschnitt I) und 1996
(Abschnitt IT) rechtskréftigen Bebauungspldne ,,Rachelsbach-Grundécker/Abschnitt I und II* der im
neueren Bebauungsplan ,,Rachelsbach-Grundécker/Abschnitt ITI* enthaltenen Festsetzung zur
Einfriedung an.

Durch die im seit Januar 2002 rechtskriftigen 3. Abschnitt des Baugebietes ,,Rachelsbach-Grundécker*
fiir die Einfriedungen getroffene Festsetzung ,, Zur Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Zdune
mit einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig. Mauern sind nicht zuldssig. ** sind neben Holzzidunen auch
andere Zaune zuldssig. Insbesondere wird seitens der Bauwerber immer 6fter die Errichtung von
Metallzdunen gewiinscht.

Durch die Zuléssigkeit anderer, als der bisher festgesetzten senkrechten Holzlattenzdune wird den
Bauwerbern dahingehend entgegen gekommen, dass ihnen ein weitreichender und auch modernerer,
dem heutigen Zeitgeist entsprechender Gestaltungsrahmen hinsichtlich der Einfriedung ihrer Baugrund-
stiicke eingerdumt wird.

Durch die vorgesehene Moglichkeit, in Grenzgebduden Aufenthaltsrdume zu errichten, wird der
Erfordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen und den Bemiihungen
der Bayer. Staatsregierung zur Verringerung des Flachenbedarfs entsprochen (siehe hierzu auch Appell
der Bayer. Staatsregierung an die Kommunen im Bulletin vom 13.12.2002 und der Arbeitshilfe
,Kommunales Flichenressourcen-Management®, 2. Auflage Juni 2003, zur Verringerung des Flachen-
verbrauchs in der Bauleitplanung).

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch diesen zusitzlichen Wohnraum zukiinftige, nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes auch mogliche, Erweiterungs- oder Anbauten und somit eine
weitere Versiegelung von Fléchen vermieden wird.

Schrobenhausen, 03.12.2003 Gemeinde Waidhofen

. ﬁ“;\_‘ Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft
7 B Schriobenhausen
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Erster Biirgermeister

(Bauamt/Waidhofen/610-3/Entwurf Satzungsinderung Rachelsbach-Grundacker-Abschnitt I und I1 - Anderung; Fassung 03.12.2003)
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Gemeinde Waidhofen

Anderungssatzung

..Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt IT - 2. Anderung*

Fassung vom 09.01.2007

(Anderung Bebauungsplan ,,Rachelsbach-Grundiicker/Abschnitt TT1)

Geltungsbereich Bebauungsplaninderung
»Rachelsbach-Grundiicker/Abschnitt IT — 2. Anderung*
(M 1:5.000)



Anderung des seit 29.03.1996 rechtskriiftigen Bebauungsplanes
,Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt II* in der Fassung vom 08.12.1995,

zuletzt geiindert mit Satzung

,Rachelsbach-Grund:icker I und II / Anderung® in der Fassung vom 03.12.2003,

unter der Bezeichnung

., Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt II - 2. Anderung®

(Gemeinderatsbeschluss vom 05.09.2006/843b)

Die Gemeinde Waidhofen erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) folgende

Satzung

,Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt IT — 2. Anderung*

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Rachelsbach-Grundiicker/Abschnitt IT“
in der Fassung vom 08.12.1995,
zuletzt gesindert mit Anderungssatzung
,Rachelsbach-Grundicker I und IT / Anderung®
in der Fassung vom 03.12.2003.

§1
Inhalt der Anderung

Planzeichnung

Der in der Planzeichnung zwischen den Bauparzellen Nr. 1 und 2 mit der Signatur ,,I'** dargestellte
FuB- und Radweg entfillt.

Die Fliche des bisherigen FuB- und Radweges wird der Bauparzelle Nr. 2 zugeschlagen.



§2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

§4

VYerfahrensvermerke

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

2)
b)

©)

d)

g)

Gemeinde Waidhofen, den ...c.cvieeecveereene

Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 05.09.2006.
Bekanntmachung der Bebauungsplanidnderung gemél § 2 Abs. 1 BauGB am 30.10.2006.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 17.11.2006 bis 18.12.2006.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 17.11.2006 bis 18.12.2006.

Satzungsbeschluss geméf § 10 Abs. 1 BauGB am 09.01.2007.

Ausfertigung der Satzungsénderung: Ry

Gemeinde Waidhofen, den 25.01.2007

Lechner
Erster Biirgermeister

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung und die zusammenfassende
Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesgn

v{%\v
Lechner

Erster Biirgermeister
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Anderung des Bebauungsplanes ,,Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt IT*

in der Fassung vom 08.12.1995, zuletzt gelindert mit Anderungssatzung
,Rachelsbach-Grundicker I und II/Anderung® in der Fassung vom 03.12.2003,
unter der Bezeichnung

, Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt IT — 2. Anderung*

Begriindung

Der zwischen den Bauparzellen Nrn. 1 und 2 befindliche Ful3- und Radweg wurde seit der Ausweisung
bzw. Rechtskraft des Bebauungsplanes ,,Rachelsbach-Grundicker/Abschnitt I und ErschlieBung des
Baugebietes nicht genutzt.

Der Ful3- und Radweg hat fiir die Erschliefung des Baugebietes keinerlei Funktion.

Der FuB3- und Radweg verbindet das westlich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegende Grundstiick FINr. 250/24 der Gemarkung Diepoltshofen mit der im Baugebiet verlaufenden
ErschlieBungsstralie ,,Am Wall*.

Beim Grundstiick FINr. 250/24 handelt es sich um eine zu einer landwirtschaftlichen Hofstelle
(Grundstiick FINr. 237 der Gemarkung Diepoltshofen) gehorige Teilfldche, die auf eine Linge von ca.
30 Meter an das Baugebiet ,,Rachelsbach-Grundédcker/Abschnitt II* angrenzt.

Diese unbebaute Teilfliche des Hofgrundstiickes ist mit Baumen und Strduchern bewachsen und durch
die dort vorzufindende Hanglage schwer zugénglich und auch nicht befahrbar. Der H6henunterschied
dieser Grundstiicksteilfliche entlang des Baugebietes bemisst sich von Norden nach Stiden nach den in
der Bebauungsplanzeichnung eingezeichneten Hohenlinien zudem auf iiber drei Meter.

Das zum Hofgrundstiick FINr. 237 gehorige Grundstiick FINr. 250/24 wird vom Hofgrundstiick (FINr.
237) aus erschlossen

Da der Ful- und Radweg die im zugedachte Funktion nicht erfiillt und fiir die ErschlieBung des
Baugebietes und der angrenzenden Hofflache nicht erforderlich ist, wird er ersatzlos aus der Planung
genommen und die Flache des bisher festgesetzten FuB3- und Radweges der benachbarten Bauparzelle
Nr. 2 zugeschlagen.

Die Bebauungsplaninderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da durch
den Wegfall des FuB3- und Radweges keine Grundziige der Planung beriihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung, von einem Umweltbericht und der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Gemeinde Waidhofen

Mitglied der Verwaltungs-

ge ivschaft Schrobenhausen
\

N

Erster Biirgermeister

Schrobenhausen, 09.01.2007
Herzoganger 1
86529 Schrobenhausen

(Bauamt/VI/EAPL. 2005/6102.5 W/BP Anderungssatzung Ra-Gr. 11-2. And; Fassung 09.01.2007)



