A. Planzeichnung M 1:1.000

B. Festsetzungen durch Planzeichen

Festsetzungen durch Planzeichen
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Quellenvermerk: "Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung".

B.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO)

B.1.1
Agrarhandel

Sonstiges Sondergebiet Nr. 1
nach Par. 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Gebiet flr
Anlagen, die flir die Nutzung von
Agrarhandel und Behandlung
von Agrarprodukten dienen"

Einzelhandelsnutzungen und
Wohnnutzungen sind unzul@ssig.

Sonstiges Sondergebiet Nr. 2
nach Par. 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Gebiet flr
Anlagen, die flr die Nutzung von
Agrarhandel und Behandlung
von Agrarprodukten dienen"

Einzelhandelsnutzungen und
Wohnnutzungen sind unzul@ssig.

B.1.2
Agrarhandel

Sonstiges Sondergebiet Nr. 3
nach Par. 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Gebiet flr
Anlagen, die flr die Nutzung von
Agrarhandel und Behandlung
von Agrarprodukten dienen"

B.1.3
Agrarhandel

Einzelhandelsnutzungen sind
unzulassig.

Die Wohnnutzung ist beschrankt
auf Betriebsinhaber, dem Betrieb
zugeordnete Aufsichtspersonen

und Betriebszugeharige. Es sind

/

maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

B.2.

B.2.1

B.2.2

B.2.3

B.3.

B.3.1

B.4

B.4.1

B.5.

B.5.1

B.5.2

B.5.3

B.6

B.6.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 19 BauNVO)

FH 12,0 Maximal zulassige Firsthdhe, z.B. hier: 12,0 m
Vgl. Bezugspunkt unter D.1.2 bzw. B.8.3
WH 10,0 Maximal zulassige Wandhdhe, z.B. hier: 10,0 m
Vgl. Bezugspunkt unter D.1.3 bzw. B.8.3
GR 15.000 Maximal zulassige Grundflache, z.B. hier: 15.000 m?

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

EE—— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Erschlieungsflache
Stellplatze und Lagerflachen sind innerhalb der Baurdume und auf
den privaten ErschlieRungsflachen zulassig.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALL-, ABWASSERBESEITIGUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr Versorgungsanlagen, Abfall- und
Abwasserbeseitigung

@ Abwasserbeseitigung, Ausfiihrung als Schilfklarbecken

D Elektrizitat, Trafo

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHFT UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

]

Umgrenzung der Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses,
einschlielich der Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser,

Ausflihrung als Mulden / Rigolen

B.7

B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

B.7.5

B.8

B.8.1

B.8.2

B.8.3

B.8.4

B.8.5

B.8.6

B.8.7

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

vorhandener Baum, zu erhalten

‘ zu pflanzender Baum,

in der Lage verschiebbar

o e»

zu erhaltende Gehdlzgruppe (Lage aus Luftbild Gbernommen)

zu pflanzendes Feldgehdlz

zu pflanzende Straucher (Unterpflanzung zwischen Hochstammen)

SONSTIGE PLANZEICHEN.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 24; Abs. 7 BauGB)

Il N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Differenzierung der Art der baulichen Nutzung und
Abgrenzung des unterschiedlichen Males der baulichen Nutzung

@ Hohenbezugspunkt mit Nummer und Angabe der Hohe in Meter
uber Normal Null, z.B. Bezugspunkt Nr. 2 = 380,00 m UNN

fur jeweiligen anschlie®enden Bauraum (vgl. D.1.1 und D.1.2),

Hohenangabe nachrichtlich Gbernommen aus Hohenaufmal von

IB Feldbauer vom 08.05.2017

BZ 2 =380,00

Kontingent - Bezugsflache fur SO 1 gemaR schalltechnische
Untersuchung 1B Kottermair GmbH vom 02.03.2016

Kontingent - Bezugsflache fir SO 2 gemaR schalltechnische
Untersuchung IB Kottermair GmbH vom 02.03.2016

Kontingent - Bezugsflache fir SO 3 gemaR schalltechnische
Untersuchung IB Kottermair GmbH vom 02.03.2016

Bodendenkmal obertagig nicht sichtbar

(Nachrichtliche Ubernahme)

Bei Erdarbeiten im Bereich der gekennzeichneten Flachen
ist eine Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
erforderlich.

Hinweise durch Planzeichen

Verfahrensvermerke

C1.2

C1.3

C.2

C.21

C.2.3

C.2.3

C24

C.2.5

C.26

C.2.7

KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN:

Bestehende Grundstlicksgrenze

1169/1 Flurstiicks-Nummern

vorhandene Gebaude

KENNZEICHNUNGEN:

7.50

Malzahlen (in Meter)

Gehdlze auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes,
Lage aus Luftbild Gbernommen

zu entfernende Gehdlze (Lage aus Luftbild nachrichtlich Gbernommen)

\
AN Bezugspunkt mit Richtungssektoren (A und B)
BP@ gemal schalltechnische Untersuchung IB Kottermair GmbH
A vom 02.03.2016
// Vgl. auch Ubersichtsplan M 1:5.000
379,60 vorhandene Hohe in Meter Giber Normal Null, z.B. 379,60
Vv nachrichtlich Gbernommen aus Hohenaufmal} IB Feldbauer
vom 08.05.2017
o] Aufzulésende Grundstlicksgrenze
% Errichtung eines Steinhaufens i.V.m Punkt D.9.1

F.A

F.2

F.3

F4

F.5

F.6

F.7

F.8

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Brunnen hat in der Sitzung vom 15.02.2017 die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Sondergebiet Bavariastralte" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 27.03.2017 am 30.03.2017 ortsublich
bekannt gemacht.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
15.03.2017 hat in der Zeit vom 30.03.2017 bis 02.05.2017 stattgefunden.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
15.03.2017 hat in der Zeit vom 30.03.2017 bis 02.05.2017 stattgefunden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 17.05.2017 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.05.2017 bis 26.06.2017 6ffentlich ausgelegt.

BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 17.05.2017 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.05.2017 bis 26.06.2017 beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB):

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.06.2017 diesen Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.06.2017 als Satzung beschlossen.

Brunnen, den .......cccooeveienene

Wagner, 1. Burgermeister

AUSFERTIGUNG:

Wagner, 1. Blrgermeister

Brunnen, den ......ccooeveeeennnn.

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan "Sondergebiet Bavariastralie"
wurde am ................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Diese Satzung ist damit rechtsverbindlich. Diese Satzung mit Begrindung wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des Par. 44 Abs. 3 u. 4 der Par. 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Wagner, 1. Burgermeister

Brunnen, den .......cccccevveennnne
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D.1.2

D.2
D.21

D.3
D.3.1

D.3.2
D.3.3
D.3.4

D4
D.4.1

D.5
D.5.1

D.6
D.6.1

D.7
D.7.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximal zulassige Firsthohe bestimmt sich aus dem Hohenunterschied zwischen dem, den
jeweiligen Bauraum zugeordneten, Hohenbezugspunkt (B.8.3) und dem héchsten Punkt des
jeweiligen Gebaudes (AuRenkante Dachhaut).

Die maximal zuldssige Wandhohe bestimmt sich aus dem Hohenunterschied zwischen dem, den
jeweiligen Bauraum zugeordneten, Hohenbezugspunkt (B.8.3) und dem Schnittpunkt Oberkante
DachauBenhaut mit AuBenwand.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE
Die Gultigkeit von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

Als Dachform sind ausschliellich Satteldécher und begriinte Flachdacher zulassig.
Die maximale Dachneigung betragtim SO1 und SO2 12°,im SO3 45°.

Als Dachfarbe sind im SO1 bis SO3 Rot- und Brauntdne zulassig, im SO3 auch anthrazit und schwarz.

Flr die Fassadengestaltung sind grelle Fassadenfarben und spiegelnde Oberflachen unzulassig.

WERBEEINRICHTUNGEN

Werbeanlagen als Eigenwerbung sind nur am Ort der Leistung (Gebaude einschlieflich
dazugehdriges Grundsttick) und jeweils bis zu einer maximalen GroRe von 15 m? zulassig.
Die Oberkante der Werbeanlage darf maximal die Traufhéhe des Geb&udes erreichen.
Uberdachreklamen sind unzulassig.

Fur freistehende Werbeeinrichtungen ab einer Grolie von 6 m? sind jeweils gesonderte Plane
der Baugenehmigungsbehorde vorzulegen.

Als Werbeanlagen sind nur angestrahlte, nicht selbst leuchtende Einrichtungen zul&ssig.
Fremdwerbung ist unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind unzulassig.

GELANDEGESTSTALTUNG

Aufschittungen des natirlichen Geléndes sind bis zu einer Hohe von 100 cm zuléssig.
Abgrabungen des natirlichen Geléndes sind nur fur die Erstellung der Fundamente der Gebaude
und die Modellierung von Sickermulden und Retentionsbecken zulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den folgenden Tabellen
,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* und ,Zusatzkontingente in dB(A) fir die
Richtungssektoren® angegebenen Emissionskontingente Lek und Zusatzkontingente Lek,zus,K
nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

D.7.2

D.7.3

D.7.4

D.7.5

D.8
D.8.1

Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?]
Bezeichnung GroRe [m?] Tag (Lektags) Nacht (Lek,nachts)
SO1 24.835 73 58
SO2 16.008 4 56
SO3 4.220 65 50

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erh6hen sich die Emissionskontingente
Lex um folgende Zusatzkontingente:

Offnungswinkel Zusatzkontingent Lek,zus

Bezeichnung [Erre! [dB(A)]

Richtungssektor(en) Tag (06:00 - Nacht (22:00 -
RN | [ETEE 22:00 Uhr) 06:00 Uhr)

A +215,0 | +321,0 £0,0 £0,0

B +321,0 | +2150 +6,0 +6,0

Zusatzkontingente LEK,zus k

Der Bezugspunkt BPzus fur die Richtungssektoren hat folgende GauB-Krlger-Koordinaten:
X =4451641,00 /Y = 5390867,00.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte im Richtungssektor k Lex,i durch
Lek,i+ Lexzusk ZU ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden;
sie wird nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Gber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben
dann zuléssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich
aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation
gemal Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Fur die zu pflanzenden Einzelbdume (B.7.2) stehen folgende Arten zur Auswahl:

- Acer campestre - Feld-Ahorn - Prunus avium - Vogelkirsche

- Acer platanoides - Spitz-Ahorn - Pyrus communis - Wildbirne

- Betula pendula - Sand-Birke - Quercus robur - Stiel-Eiche

- Carpinus betulus - Hainbuche - Salix caprea - Katzchenweide
- Fraxinus excelsior - Esche - Sorbus aucuparia - Eberesche
- Malus sylvestris - Holzapfel - Tilia cordata - Winter-Linde

D.8.2

D.8.3

D.8.4

D.8.5

D.9

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:
Laubbdume als Hochstamme, 3 x verpflanzt, STU mind. 14/16,
Obstbaume als Hochstamme, STU mind. 12/14.

Flr die zu pflanzenden Feldgehdlzhecken (B.7.4) stehen folgende Arten zur Auswahl:

Straucher: Baume:

- Cornus sanguinea - Hartriegel - Acer campestre - Feld-Ahorn

- Corylus avellana - Hasel - Acer platanoides - Spitz-Ahorn
- Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen - Betula pendula - Sand-Birke

- Ligustrum vulgare - Liguster - Carpinus betulus - Hainbuche
- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche - Fraxinus excelsior - Esche

- Prunus spinosa - Schlehe - Malus sylvestris - Holzapfel

- Rosa canina - Gemeine Heckenrose - Prunus avium - Vogelkirsche

- Rosa rubiginosa - Weinrose - Pyrus communis - Wildbirne

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (Kalk) - Quercus robur - Stiel-Eiche

- Sambucus racemosa - Roter Holunder (sauer) - Salix caprea - Katzchenweide
- Salix aurita - Ohrchenweide - Sorbus aucuparia - Eberesche
- Salix cinerea - Aschweide - Tilia cordata - Winter-Linde

- Viburnum lantana - wolliger Schneeball

- Viburnum opulus - gewohnlicher Schneeball

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:

Baume als Heister, 3 x verpflanzt, Héhe mind. 200-250 cm oder als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
STU mind. 12/14, mind. 1 Stlck Heister oder Hochstamm / 100 m? Pflanzflache

Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm.

Fur die zu pflanzenden Straucher (B.7.5) stehen folgende Arten zur Auswahl:

Straucher:

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
- Ligustrum vulgare - Liguster

- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Prunus spinosa - Schlehe

- Rosa canina - Gemeine Heckenrose

- Rosa rubiginosa - Weinrose

- Salix aurita - Ohrchenweide

- Viburnum lantana - wolliger Schneeball

- Viburnum opulus - gewohnlicher Schneeball

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:
Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm.

Fur alle Gehdlzpflanzungen (Ziffer D.8.1 bis D.8.3) sind die gesetzlichen Grenzabstande, v.a.
gegeniber angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen einzuhalten. Der Grenzabstand zu
landwirtschaftlichen Flachen betragt bei Baumen (mit Ausnahme von Obstbdumen) 4,0 m, bei
Obstgehdlzen und Stréucher 2,0 m.

Alle Gehdlzpflanzungen (Ziffer D.8.1 bis D.8.3) sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Ausféllen muss, auch zu einem spateren Zeitpunkt, eine Nachpflanzung erfolgen.
Die geplanten Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gemal den Ergebnissen der vereinfachten Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) sind die folgenden Malinahmen umzusetzen:

D.9.1

D.9.2

D.10
D.10.1

D.11
D.11.1

Schutz- und VermeidungsmalRnahmen

Bei abzubrechenden Gebauden sind insbesondere deren Dachstuhlbereiche und Attiken vorab
auf evtl. Fledermausvorkommen zu kontrollieren sind und ggf. erforderliche Mainahmen in
Abstimmung mit der UNB des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen durchzuflihren.

Rodungen sind in der Regel im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufthren. (Vgl. E.5)
Sollten Rodungen aullerhalb dieser 0.g. Zeitraume aus wichtigen Griinden erforderlich
werden, mussen diese mit entsprechender Fachbegleitung durchgeflihrt werden.

Sicherung der im Baustellenbereich angrenzenden Bestandsbdume und Gehdlze inkl. des
stdlich angrenzenden Geholzstreifens durch entsprechende SchutzmaRnahmen gemaR DIN.

Errichtung von 3 Steinhaufen fir Zauneidechsen entlang der Stdgrenze.

Zur Verbesserung der Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogel und Fledermause sind in den
stdlichen und dstlichen Randbereichen Hecken und Strauchgruppen mit heimischen Strauchern /
Feldgehdlze (Vgl. B.7.4) zu pflanzen.

Weiterhin sind die vorhandenen Schilf- und Staudenpflanzungen an den bestehenden Erdbecken
zu erhalten.

CEF-MaRRnahmen

Als MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen)
sind flr den Verlust von Badumen und Gehdlzen 10 Vogelnistkasten sowie 5 Nistkésten flr
Flederméause zu schaffen.

Eine regelmaRige Wartung der Kasten (jahrliche Reinigung, Kontrolle, ggf. Ersatz) muss iber
mindestens 10 Jahre gewahrleistet sein.

Die definierten CEF - Malinahmen missen vor Baubeginn bereits voll funktionsfahig zur Verfligung
stehen.

OBERFLACHENWASSER

Niederschlagswasser ist auf dem privatem Grundstlick zu versickern.
Es ist eine breitflachige Versickerung des unbelasteten Dach- und Oberflachenwassers unter
Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone vorzunehmen. (z.B. Mulden)

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Samtliche gewerblichen Bauvorhaben (auch Bauvorhaben, die keine Sonderbauten sind) sind,
geman Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO, von der Anwendung der Genehmigungsfreistellung aus-
geschlossen und missen im Baugenehmigungsverfahren bewilligt werden.

EA
E.1.1

E1.2

E13

E.2
E.2.1

E.3
E.3.1

IMMISSIONSSCHUTZ

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Ein-
haltung der schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sondergebiet —
Bavariastrale” vorzulegen. Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder un-
zumutbare Belastigungen nicht entstehen. Gemalk § 12 BauVorlV missen die Berechnungen
den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz
nachweisen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regel-
werke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten

in der Bauverwaltung der Gemeinde Brunnen (Herzoganger 1, 86529 Schrobenhausen) zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN- Vorschriften sind auch archivmalig
hinterlegt bei Deutschen Patentamt.

Insofern Wohnnutzungen fiir Betriebsinhaber, Aufsichtspersonen, Betriebszugehdrige innerhalb
des Sondergebietes neu errichtet bzw. baulich geéndert (Renovierung, Sanierung, An- und Um-
bau, Fensteraustausch) werden sollen, sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum
Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109:2016-07 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen
der DIN 4109:2016-07 ist durch geeignete Nachweise zu belegen.

Die Wohnnutzungen und SchutzmaBnahmen sind so anzuordnen, dass maglichst keine Be-
schrankung der gewerblichen Nutzung resultiert. Dies kann beispielsweise durch folgende
Malnahmen erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:

- Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumliftung
(vor allem fur Schlafrdume und Kinderzimmer), die nur zu Reinigungszwecken getffnet werden
durfen.

- Vorgehangte Wintergarten, die nicht zum Aufenthalt genutzt werden durfen (sog. Kalter
Wintergarten).

- Prallscheiben vor den Fenstern.

- Orientierung von Raumen auf die larmabgewandte Seite (vor allem Schlafzimmer und
Kinderzimmer).

- Schalltechnisch glinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelande.

BODENDENKMALPFLEGE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Bodendenkmales Nr. D-1-7334-0039
(Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung).

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

AUSGLEICHSFLACHENNACHWEIS:

Die fiir den Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsflache wird in Ganze im Rahmen des Okokontos
des Donaumooskonzept auflerhalb des Planungsumgriffes nachgewiesen.
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OBERFLACHENWASSER

Die Grundstiicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Aufgrund der geologischen Voraussetzungen ist v.a. mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Grundwasser durch den jeweiligen Grund-
stlickseigentimer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete MaRnahmen zu sichern.
(z.B. weille Wanne)

Bei der Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Bei Sammlung, Versickerung auf allen Grundstiicken ist das ATV- Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten
und der Grundwasserflurabstand zu bertcksichtigen, so dass ein ausreichender Abstand zum
mittleren hochsten Grundwasserstand eingehalten wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gewerbegebieten fur die Niederschlagswasser-Versickerung
auf dem Gelénde eine wasserrechtliche Genehmigung bei den zustandigen Behdrden eingeholt
werden muss. (Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG ist bei einer Gewasserbenutzung durch Versickern die
grundsatzliche Erlaubnispflicht gem. § 8 WHG i.V.m. Art. 15 BayWG zu beachten.)

Die Méglichkeiten der erlaubnisfreien Versickerung ergeben sich aus der Verordnung

uber die erlaubnisfreie schadloses Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser - NWFreiV
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser

in das Grundwasser - TRENGW.

Die Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase ist als Gewasserbenutzung (§ 9 Abs.1 Nr.5 WHG
erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis wird im vereinfachten Verfahren gem. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG
erteilt. Dabei ist zu beachten, dass grundsatzlich die Erlaubnis fiktiv nach Eingang der vollstandigen
Antragsunterlagen nach 3 Monaten in Kraft tritt. Die Bauherrn werden darauf hingewiesen, dass
rechtzeitig beim Landratsamt die fir die Bauwasserhaltung notwendige Erlaubnis zu beantragen ist.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens flr die natlrlich auftreffenden Niederschlage ist vor allem
auf den privaten Grundstiicksflachen soweit wie moglich durch geeignete MaBnahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu beschranken.

RODUNGSZEITRAUM UND PFLEGE

Naturschutzrechtlich ist fir die Gehdlzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu
beachten. Hiernach ist es verboten, Baume und Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. (ausgenommen ist geringfugiger Gehélzbewuchs

zur Verwirklichung einer zulassigen Baumalnahme, § 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 4 BNatSchG)

E.6
E.6.1

E.6.2

E7

ERDKABEL UND PFLANZUNGEN M LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Die elektrischen Anschliisse der Gebaude erfolgt mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager rechtzeitig zu verstandigen.

Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist
zustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Im Geltungsbereich befindliche Versorgungs- und Leitungsanlagen sind bei Bautatigkeiten
zu schutzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind
rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Betreibern herbeizuflhren.

Vorhandene Leitungen dirfen weder mit Baumen und Strauchern Uberpflanzt werden noch in
irgendeiner Form Uberbaut werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arrbeitsblatt W 404.
Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen
durchzufihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flr Straen- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Fir Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungs- und
Leitungsanlagen nicht behindert werden.

Es wird auf die glltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Fein-
mechanik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten VDE-Be-
stimmungen hingewiesen.

BODENVERUNREINIGUNGEN UND ALTLASTEN

Sofern bei Baumalinahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen unverzglich zu informieren.

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

"Sondergebiet BavariastralRe"

GEMEINDE
LANDKREIS
REG.BEZIRK

BRUNNEN
NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
OBERBAYERN

Die Gemeinde Brunnen

erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193) und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern GO i.d.F.
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S.335), und Art. 81 Abs. 2
Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.07.2015 (GVBI. S. 296), der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz - BayNatSchG - i. d. F.

der Bekanntmachung vom 23.01.2011, (GVBI. S. 82), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13.12.2016, (GVBI. S. 372) diesen
Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.
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