Die Gemeinde Langenmosen erlasst aufgrund der §§ 1, 2 Abs. 1 S. 1,9, 10 Abs. 1 und 13 b des Baugesetz-
buches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweilsgultigen Fassung, diesen vom Architekturbiro R. Reiser, Mlnchen,
und Landschaftsarchitekt Karl Ecker, Schrobenhausen, gefertigten Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ,,Malzhausen-Schmiedfeld" als

SATZUNG
)
— . . 2
Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch .oQ
Planzeichen (= Ziffer B), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer C) den Hinweisen durch Text \Neg‘
(= Ziffer D), Textliche Festsetzungen (= Ziffer E), und den Verfahrensvermerken und der Begriindung. ?e\d
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PLANZEICHENERKLARUNG
B. FURDIEFESTSETZUNGEN
1. B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Allgemeines Wohngebiet

3. a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

4. A nur Einzelh&user zuldssig mit max. 2 WE

5. GRZ 0.35 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,35; bei dieser Grundflache | sind Balkone
’ und Terrassen mitzurechnen

6. GFZ 0,60 max. zulassige Geschosssflachenzahl (GFZ), hier 0,60

7. Il max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, hier 2 Vollgeschosse

8. sD/PD*WD/zD Satteldach / Pultdach*(nur héhenversetzte Pultdacher!) / Walmdach / Zeltdach

9, o ——— - Baugrenze

[ _________ J} Umgrenzung der Flachen fir Garagen und Stellplatze
10. StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung von sonstigen Verkehrsflachen
11. Verkehrsflachen 6ffentlich

(Hinwers: 1. Fahrbahn, 2. Grinstrelifen/Versickerung/Verkehrsgrin als Schotferrasen-
fldchen, 3. Parkpétze/Versickerungy....

Unterteilung innerhalb StraBenbegrenzungslinie bzw. Gesamtflache veranderbar!
Erforderliche Zufahrten zu den Baugrundstlcken sind in den Héchstbreiten zuldssig

Gehweg 6ffentlich

Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung: Verkehrsgriinflachen

Private Grunflachen: (Gestaltung Orts- und Landschaftsbild) gleichzeitig Versickerungs-
flachen fir unverschmutztes Oberflaichenwasser (Planzeichen 6)!

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ("Okokontoflache")

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schuitz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

zu pflanzende Baume 6ffentlich; in der Lage festgelegt, Standort bis zu 3 m veranderbar

zu pflanzende Baume und Straucher privat; in der Lage veranderbar
18. festgelegte max. Héheneinstellung Oberkante ErdgeschossrohfuBboden in Metern
Uber Normall Null, z.B. 398,50 m NN (Héhen nach UTM-System mit NHN-H®&hen!)

Q 398,50

19. \\\\ Versickerungsflachen

R ¥ Regenriickhaltemulde zur Abfangung von wild abflieBendem Oberflachenwasser nérdlich
20. @ Spielplatz / Versorgungsflache mit Trafostation
21. (X{ 403.88 geplante Héhenlage der ErschlieBungsstraBe (It. tiefbautechnischer Planung)

C. FURDIEHINWEISEDURCHPLANZEICHEN

1. 988 bestehende Flursticksnummern, hier 988, Gemarkung Langenmosen

2. (O)———) Dbestehende Flurstiicksgrenzen

3. Q% entfallende Grundstiicksgrenzen

4, - --------- vorschlagene Grundstiicksteilungen

5. -6- 15 MaBzahlen in Metern, z.B.6 m, 15 m

6. 573gm Ifd. Parzellen-Nr.; ca.-FlachengréBe Bauparzelle (unverbindlich!)

7. — % vorhandene Gebaude; vorgeschlagene Gebaude

8. . bestehende B&dume (auBerhalb Geltungsbereich): vorgeschlagene Badume
9. (Ga, (398,00)) Vorschlag Garagenstandort mit vorgeschlagener ca.-Héheneinstellung
10. i | geplante Baugrundstiicke

11. L:A: o 7;? bestehender Abwasserkanal (Schmutzwasser, Trennsystem)

12. _: 9___::_,_ _(_v:_, bestehender Regenwasserkanal (Oberflachenwasser, Trennsystem)

13. A vorgeschlagene Zufahrt

14, ° Texthohen Vermessung (Gelande)

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Mit Geruchs- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicke

und Hofstellen ist zu rechnen.

2. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten)
Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand
zu beachten. Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit méglich zu vermeiden.
Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist und ein ent-
sprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch
entsprechende Nachweise zu belegen. Eine Versickerung des Regenwassers darf ausschlieBlich Gber unbelasteten
Untergrund erfolgen. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser
der Baugrundstiicke ist grundséatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen)
oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefiihrt
wird, dass eine flachige Versickerung nicht mdglich ist.
Das Niederschlagswasser von den o&ffentlichen Fahr- und Park-/Stellfachen ist unter Beachtung des DWA-Merk-
blattes M 153 ebenfalls mdglichst iber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.
Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August
2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-
Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berlcksichtigen. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln
(TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen. Bei Nutzung des Niederschlagswassers wird auf die Anzeigepflicht
gemaB § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV 2001) hingewiesen.
Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Trinkwasseranlage anzuschlieBen.
Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlieen.
Gebé&udedrénagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Aufflllungen ist nicht zulassig.
Kontaminierte Auffiillungen im Bereich von evil. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen
vollstédndig auszutauschen und ordnungsgemaB zu entsorgen. Die ZO-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten.
Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.
Als Aufflllmaterial darf nur schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden.
Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraBenaufbruch in technischen Bauwerken
fir den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens ,,Anforderungen an die Verwertung
von Bauschutt in technischen Bauten" vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.
Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachversténdigen (Bereich Bodenschutz)
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen, die notwendigen Untersuchungen durch-
zuflihren, die fachgerechte Ausfiihrung zu Gberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht
zusammen zufassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist. Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter
Flache mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Unter-
suchungsergebnisse ordnungsgemas zu entsorgen.

3. Die ZufahrtsstraBen sind nach den einschlégigen DIN-Normen zu errichten (Feuerwehr: Tragfahigkeit mind. fir Fahr-
zeuge bis 16t (Achslast 10 t)). In Abstédnden bis zu 100 m sind Unter- oder Uberflurhydranten mit einer Wasserleistung
von 600 I/ min und 2 bar Ausgangsdruck zu errichten. Mull: Die AbfallgefaBe missen am Tage der Entleerung an die
néchste fur Millfahrzeuge befahrbaren StraBe bereit gestellt werden. Bei der geplanten Parzelle Nummer 4 sind
AbfallgefaBe zur Entleerung auBerhalb der StichstraBe bereit zu stellen.

4. Die archéologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des
Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. (0 82 71) 81 57-0, unverzlglich bekannt gemacht werden missen.

5. Das Bayernwerk Netz GmbH Pfaffenhofen weist darauf hin, dass die geplanten Gebaude Uber Erdkabel angeschlossen
werden. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlusskasten im Keller an der straBen-
seitigen Hauswand unter Berticksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Trassenachse. Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fir Kabelhausan-
schliisse nur marktibliche Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Prufnachweise sind vorzulegen.

6. Die Grenzabstande bei Bepflanzungen neben landwirtschaftlich genutzten Flédchen sind laut Ausflihrungsgesetz zum
Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelméBig zurtckzuschneiden,
damit die Bewirtschaftung der Flédchen durch Landwirte auch zukiinftig problemlos gewéhrleistet ist.

7.  Energie und Klimawandel: Ausdricklich wird fir die neu zu erstellenden Bauwerke der Einsatz von regenerativen
Energiequellen (z.B. fir Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und energiesparende Bauweisen (z.B.
Niedrigenergiebauweise, verbesserte DAmmung) empfohlen. Auf die rechtsverbindlich einzuhaltenden Anforder-
ungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG, glltig seit 01.11.2020) wird hingewiesen!

Fur die Hauptgebaude ist durch geeignete MaBnahmen ein Niedrigenergiestandard anzustreben. Darliber hinaus soll
ein mdglichst hoher Anteil von regenerativen Energien beim Wéarmebedarf angesteuert werden.

8. Den Bauantragen sind Freiflachengestaltungspléane mit detailliertem GelédndeaufmaB beizufliigen mit folgenden Inhalten:
ErschlieBung mit Materialangaben; Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GréBen mit Nachweis
der nach der Satzung festgesetzten Bepflanzung; Lage und Art der Einfriedung.

9. § 176 Baugebot

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid verpflichten,
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist 1. sein Grundstlick entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bebauen oder 2. ein vorhandenes Gebdude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage
den Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen. (....... )

(7) Mit dem Baugebot kann die Verpflichtung verbunden werden, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist den fur eine bauliche Nutzung des Grundstiicks erforderlichen Antrag auf Erteilung einer bauaufsichtlichen
Genehmigung zu stellen.

FESTSETZUNGENDURCHTEXT
Art der baulichen Nutzung
1 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nicht zulassig.

E.
1.
1.

2. MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréBen

2.1 Im Geltungsbereich sind entweder 2 Vollgeschosse bis zur Traufe zulassig, oder aber Erdgeschoss und
ausgebautes Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss auch ein Vollgeschoss sein kann.

2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35, die GFZ betragt 0,60.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 70 % Uberschritten werden.

2.3 Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt max. 0,60.

2.4 Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhduser 500 gm.

3. Bauweise, Grenzabstinde, Abstandsflachen

3.1 Es ist die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO zulassig.

3.2 Hauptgebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafir festgelegten Flachen
zuldssig, Stellplatze auch auBerhalb, nicht jedoch in den Eingriinungsflaichen gem. B.14.

3.3 Nebengebdude und Gartengeratehauschen sind bis zu 20 gm Gesamtgrundflache und bis zu 3,50 m
Firsthbhe auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in den privaten Eingriinungsflachen;
die max. Gebaudelange darf 5 m dabei nicht Gberschreiten.

Im Vorgartenbereich, das ist der Raum zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze, sind
Nebengebaude und Gartengeratehduschen, ausgenommen Fahrradabstellplatze, unzulassig.

3.4 Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

Grenzgaragen kénnen mit einer Ldnge von max. 9 m und einer Wandhdhe von max. 3 m, gemessen an
der Traufseite vom natlrlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut,
ohne eigene Abstandsflachen an der Grenze errichtet werden. Die Dachneigung dieser Garagen darf
max. 45 Grad betragen. Der Uber der Garage im Dachraum entstehende Raum darf hierbei als
Aufenthaltsraum genutzt werden.

4. Gestaltung der Gebdude (Hauptgebaude einschlieBlich Garagen und Nebengeb&ude)

4.1 Décher

4.1.1 Die Gebaude bei Eingeschossigkeit bis zur Traufe sind mit symmetrischen Sattelddchern und einer Dach-

neigung von 38° - 45° zu bauen. Garagen und Nebengebaude dlrfen von der Dachform (Pult- und Flach-
dach) und Dachneigung abweichend zum Hauptgebaude, jedoch nicht steiler, errichtet werden.
Nebenfirste sind zuldssig bis max. ein Drittel der Gebaudelédnge; sie sind mit einem Giebel abzuschlieBen
und muassen mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst bleiben.

Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben mit senkrechten Wanden oder als Drei-
ecksgauben zulassig. lhre Breite darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachlange nicht lberschreiten; bei
Realisierung von Nebenfirst und Dachaufbauten darf max. 60 % der Hauslénge nicht Giberschritten werden.
Der Verlauf des Gebaudefirstes muss iber die Gebdudelangsseite erfolgen.

Die Gebaude mit Zweigeschossigkeit bis zur Traufe sind mit Walm- oder Zeltdacher und symmetrischen
Satteldécher mit einer Dachneigung von 18 - 27° zu bauen. Zwerchgiebel und Dachaufbauten (Dach-
gauben) sind unzuldssig.

Ebenso sind hier h6henversetzte Pultdécher zuldssig, wobei die zweite max. Wandhohe als Firsthéhe
max. 9,50 m betragen darf, Dachneigung ab 15 °.

DachuUberstande sind nur in dem konstruktiv erforderlichen MaB bis zu 60 cm zulassig.

Garagen und Nebengebaude dirfen von der Dachform (Pult- und Flachdach) und Dachneigung
abweichend zum Hauptgeb&ude, jedoch nicht steiler, errichtet werden.

Die Dacheindeckung wird mit naturroten, rotbraunen, grauen und anthraziten Dachziegeln oder Dach-
steinen festgesetzt. Fir Flachdachgaragen oder flache Pultddcher bei Nebengebduden und Garagen und
erdgeschossige Anbauten sind Abweichungen vom Dacheindeckungsmaterial zulassig.

Nicht zulassig sowohl bei Sattel-, als auch bei Walm- oder Zeltdachern sind Dacheinschnitte (negative
Dachgauben) und schrag laufende Ort- und Traufgange.

Flachdacher Uber dem Erdgeschoss sind nur zuldssig in Verbindung mit Dachterrassen und Balkonen.
Flachdacher und Pultdacher werden auch fiir erdgeschossige Eingangsbereiche, Wintergérten,
Terrassenuberdachungen und untergeordnete Anbauten wie Erker zugelassen.

Ansonsten sind bei Hauptgebauden Flachdacher und Pultdéacher unzuléssig.

41.2

41.3

4.1.4
415

4.1.6 Aus gestalterischen Griinden sind aufgestanderte Anlagen flir Sonnenkollektoren/Photovoltaik unzuldssig.
4.2 AuBenwénde in Holz-Blockbauweise mit runden Stdmmen sind unzulassig.
5. Héhen der Gebédude
5.1  Bezugspunkt fir die Bestimmung der Wand- und Firsthdéhen ist die festgesetzte H6he gem. Ziff. B.18
(= Oberkante ErdgeschossrohfuBboden).
5.2 Wandhéhen:

- Zweigeschossige Gebaude: Maximal zuldssige Wandhdhe 6,50 m;

- Eingeschossige Gebaude: Maximal zuldssige Wandhéhe 4,00 m;

Unterer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist jeweils die Oberkante des ErdgeschossrohfuB3bodens.
Oberer Bezugspunkt ist jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut.
Firsthéhen:

Maximale Firsthéhe flr beide Haustypen ist 10,00 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens, oberer Bezugspunkt ist dabei der Schnittpunkt der beiden Dachflachen-
oberkanten an der héchsten Stelle.

6. Gelandeveranderungen
Das naturliche Gelénde ist zu erhalten. Geldndeverédnderungen sind nur in dem unbedingten Umfang
zuldssig, wobei dann der Gelandeverlauf groBflachig dem natlrlichen Gelédnde anzupassen ist. Stitz-
mauern sind nicht zul&ssig.
Abgrabungen, die ein sichtbares Untergeschoss ermdéglichen, sind unzuldssig; Geldndeeinschnitte,
wie z.B. Garagenzufahrten ins Kellergeschoss sind ausgeschlossen.

Einfriedungen und Versorgungsleitungen

Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallzdune zu errichten.

Fir die Grenzen zwischen den Grundstiicken und zum AuBenbereich sind neben den in Nr. 7.1
genannten Zaunen auch Maschendrahtzaune zulassig.

Die Oberkante des Zaunes darf eine H6he von 1,0 m Uber Geladnde nicht Uberschreiten. Zwischen Unter-
kante Zaun und Gelandeoberflache sind 15 cm Bodenfreiheit flr Kleintiere freizuhalten.

Zaunsockel sind nur zuléssig, wenn sie bodeneben sind.

Abweichend von ZIff. 7.4 sind zwischen den einzelnen, nach Siiden abfallenden Baugrundstiicken bis zu
10 cm Uber das angrenzende Gelande ragende Sockelmauern wegen wild abflieBendem Wasser zulassig.
Hinwess.: Wild abflieBendes Wasser: Aufgrund der Topografie kann wild abfiielfendes Wasser nicht aus-
geschlossen werden, daher sind die Bauvorhaben enisprechend zu sichem. Das natirliche Abiuss-
verhalten aarf nicht so verdnadert werden, dass Nachlelle fir andere Grundsticke enitstehen (§ 37 WHG).
£5 /st Aufgabe der Oberlieger, aniallendes Niederschiagswasser durch geelgnete Malbnalimen wie
Jerrassierung, Einplanung von Sickermulden und geejgnete Geiglleausbiidung auf dem elgenen
Grunastick schadlos abzufiren (§ 9 Abs. 7 Mr. 16 ¢, d BauGhH).

Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstiicken aufzustellen, dass ihre Vorderseite biindig mit

der Einfriedung abschlief3t.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen.

NN N NNN
ks W o=

7.6
7.7
8. Stellplatze fiir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksflichen

8.1 Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze / Garagen vorzusehen, davon mindesten 50% in Garagen.
Der Mindestabstand von Garagentoren zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflaiche muss 5,0 m betragen,
wobei eine Flache von 5,0 m x 5,0 m zur anliegenden ErschlieBungsstraBe hin nicht eingefriedet werden

8.2 Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gem. Ziff. B.9 errichtet werden.

8.3 Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, nicht jedoch in den
gem. Ziff. B.14 festgesetzten Eingrinungsflachen.

8.4  Zufahrten durfen max. 6 m breit sein.

Zufahrten, die langer als 8 m sind, dirfen maximal 3 m breit sein.
8.5 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund zugefiihrt wird.

Asphaltierte Flachen auf den Grundstlcken sind nicht zulassig.
Flachen von mehr als 30 gm sind nur in begriinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster und
Rasensteine mit mind. 30% Fugenanteil).

9. Grunordnung

9.1 Bepflanzung mit Baumen und Strduchern: Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Dabei sind

insbesondere die folgenden Baume und Straucher zu verwenden:
9.1.1 Pflanzliste 1: Bdume

Hochstamm 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang (STU) 12 - 14 cm,

fir Obstbdume: Hochstamm 2 x verpflanzt 10 - 12 cm.

Acer campestre Feldahorn (auch in Sorte)

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche (auch in Sorte)

Sorbus aucuparia Vogelbeere (auch in Sorte)

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde (auch in Sorte)

Obstbaume robuste, gebietstypische Sorten als Hochstamm sowie Arten aus Pflanzliste 3
9.1.2 Pflanzliste 2: Strducher

Verpflanzter Strauch, 3 Triebe, H6he 60-100 cm, Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Wei3dorn

Kolkwitzia amabilis Perlmuttstrauch *

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Holunder

Spiraea x vanhouttei Pracht-Spiere *

Syringa vulgaris Flieder *

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum 'Pragense' Prager Schneeball *

Rosa spec. Robuste gebietsheimische Strauchrosen

* Arten / Sorfen, die nicht fir den Orisrand geejgnet sind!
9.1.3 Pflanzliste 3: Bdume fir StraBenbegleitgrin

Hochstamm 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang (STU) 14 - 16 cm;

Acer campestre Feldahorn (auch als Sorte, z.B. ,Elsrjik®)

Crataegus lavallei Apfeldorn

Carpinus betulus Hainbuche ((auch als Sorte, z.B. ,Fastigiata®)

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche (auch als Sorte, z.B. ,Edulis®)

Sorbus thuringiaca Thiringische Mehlbeere

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus avium Vogelkirsche (auch als Sorte)

Prunus padus “Tieffurt” Traubenkirsche "Schloss Tieffurt”

Pyrus calleryana Zier-Birne, Chin. Birne (*nicht am Ortsrand)

Malus Hybriden Zier-Apfel (*nicht am Ortsrand)

Tilia cordata Winterlinde (auch als Sorte, z.B. ,Rancho®)
9.1.4 Die Anzahl der im 6ffentlichen und privaten Bereich dargestellten Einzelbdume ist mind. einzuhalten.
9.1.5 Die auf der Grundlage dieser Festsetzungen gepflanzten Geholze sind zu erhalten und zu pflegen.

Beschadigte oder ausgefallene Gehoblze sind zu ersetzen. Dabei sind die Regelungen gemaB
Nachbarschaftsrecht zu beachten. Durch bedarfsgerechte Pflege sind Beeintrédchtigungen angren-
zender landwirtschaftlicher Nutzflachen zu verhindern.

9.2 Offentliche Grinflachen
Am Westrand des Baugebietes sowie im Verkehrsbegleitgriin innerhalb des Wohngebiets sind Baume
gemaB Pflanzliste 3 im dargestellten Umfang zu pflanzen. Soweit erforderlich sind die Bd&ume gegen
das Anfahren durch Fahrzeuge zu schiizen.
Zum Schutz der dstlich angrenzenden Okokontoflache ist ein max. 1,0 m hoher Holzlattenzaun
anzubringen, vor dem ungiftige heimische Straucher in lockerer Anordnung zu pflanzen sind. Zwischen
Unterkante Zaun und Gelandeoberflache sind 15 cm Bodenfreiheit fir Kleintiere freizuhalten.
9.3 Private Eingriinungsflachen und nicht tGberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgéartnerischen Gesichts-
punkten zu gestalten. Die Verwendung von Schotter, Kies und Steinen ist zum Bau von Wege- und
Stellflachen zuladssig, nicht aber zur Gestaltung von gartenersetzenden Schotter- bzw. Steinflachen.
Pro 250 m2 vollendete Grundstiicksflache sind ein Baum gemaB Pflanzliste 1 und drei Strducher geman
Pflanzliste 2 zu pflanzen.
Die privaten Eingrinungsflaichen am Ost- und Nordrand des Baugebiets sind auf 60 % ihrer Lange mit
Hecken aus Strauchern gem. Pflanzliste 2 mit dem dort angegebenen Pflanzabstand zu bepflanzen.
Zudem sind am Ostrand des Wohngebiets Badume geméaB Pflanzliste 1 im dargestellten Umfang zu
pflanzen (unter Beachtung der geltenden Mindestabsténde: fir Obstbaum 2 m, sonst. Laubbdume 4 m).
Die begrunten Ortsrander sind dauerhaft als solche zu erhalten.

Die geméB o.g. Festsetzungen an den Réndern zu pflanzenden Gehdlze werden ebenso wie der Erhalt
bestehender Gehdlze auf das flachenbezogene Pflanzgebot angerechnet; Baume, die in einem Abstand
bis zu 6 m vom Ortsrand gepflanzt werden, werden auf das Pflanzgebot fiir den Ortsrand angerechnet.
Innerhalb des Griinstreifens am Nordrand des Geltungsbereichs sind Wiesenmulden zur Ruckhaltung
und Versickerung von potenziell abflieBendem Oberflachenwasser auszubilden und dauerhaft
funktionsfahig zu erhalten. Hinweis: Die Begrdnung von Dach- und Wandiidchen wird empiofilen.
9.4 Am Ortsrand und im Bereich der Okokontofldche diirfen ab 1. Marz 2020 dirfen gemaB § 40 BNatSchG
bei Pflanzungen in der freien Landschaft ausschlieBlich gebietseigene Pflanzware und gebietseigenes
Saatgut aus dem Vorkommensgebiet 6.1 (Voralpenland) bzw. Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische
Hiigel- und Plattenregion) verwendet werden. Obstgehdlze sind von dieser Regelung ausgenommen. Zur
freien Landschaft zahlt neben den Ausgleichsflachen auch der Ortsrand. In der Liste sind demgeméaB die
Gehdlze gekennzeichnet, die zwar fir den Gartenbereich, aber nicht fir den Ortsrand geeignet sind.
9.5 Hecken: Geometrisch wirkende Hecken (sog. Formhecken) sowie jede Art schematischer Bepflanzung
sind unzuldssig. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild vor allem bei den Randbepflanzungen ist zu achten.
9.6 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Flache fiir kommunales Okokonto) .
Die am Nordostrand des Geltungsbereichs gelegene Grinflache ist fir das kommunale Okokonto durch
landschaftspflegerische MaBnahmen aufzuwerten. Hierzu sind mindestens 14 regionaltypische, robuste
Obst-Hochstamme oder Wildobst-Hochstamme zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, STU
12-14 cm) und durch fachgerechte, extensive Pflege dauerhaft zu erhalten. Bei einer Wildobstpflanzung
ist ausschlieBlich autochthone Pflanzware aus dem hiesigen Vorkommensgebiet (6.1 Voralpenland) zu
verwenden. Die Teilbereiche der Griinflachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind zu einer
Extensivwiese (Wiesensalbei-Glatthaferwiese) zu entwickeln. Hierfur sind sie mit einer geeigneten,
regional-erzeugten, gebietseigenen, krauterreichen Wiesen-Saatgutmischung (z.B. 01/ Blumenwiese
von Rieger und Hofmann, Produktionsraum 8, mit 3 g /m2) anzusaen.
Nach dem Auflaufen sind nach Bedarf zum Einddmmen von ungewollten Arten 1 bis 2 Schrépfschnitte
vorzunehmen.
In der Folgezeit ist die Wiese extensiv, d.h. 1-2mal jahrlich zu mahen. Dabei sind 5 bis 10 % der Wiesen-
flache als Altgrasbereiche auf jahrlich wechselnden Flachen Gber Winter zu belassen (zur Uberwinterung
von Insekten).
Das Schnittgut ist stets aus der Flache abzufahren und fachgerecht zu entsorgen. Die Verwendung von
Dunger und Bioziden ist nicht zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 13 b im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.07.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.12.2019 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.01.2020 bis 24.02.2020 &ffentlich ausgelegt.

Die Unterrichtung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 10.01.2020 mit Frist bis
zum 24.02.2020 durchgefuhrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2021 wurde mit Begriindung gem. § 4 a
Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.03.2021 bis 19.03.2021 6ffentlich erneut ausgelegt.

Die Unterrichtung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 24.02.2021 mit Frist
bis zum 19.03.2021 erneut durchgefuhrt.

4. Die Gemeinde Langenmosen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.04.2021 den Bebauungsplan
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.02.2021, redakt. ergdnzt am 13.04.2021, als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt am:

(Siegel)

Mathilde Ahle, Erste Blrgermeisterin

5. Der Satzungsbeschluss wurde am
gemacht.

............. 2021 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Verwaltungsgemeinschaft Schrobenhausen / Gemeinde Langenmosen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET
"Malzhausen-Schmiedfeld" M. 1 :500

Geplantes Baugebiet
"Malzhausen -Schmiedfeld"

Ubersichtskarte Malzhausen (ohne MaBstab; Quelle: Bayern Atlas)
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