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A. Planzeichnung
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'\ ) L \/
. ) Neuaufstellung Bebauungsplan "An der Karl-Theodor-StraBe" gem. § 13 b BauGB D. FURDIEHINWEISEDURCHPLANZEICHEN 2. MaB der baulichen Nutzung. MindestarundstiicksaréB8en 9.4.2 Pflanzliste 2: Strducher
\// 782/2 g gsp g § s g, 9 g Verpflanzter Strauch, 3 Triebe, Hohe 60-100 cm, Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m
O Die Gemeinde Berg im Gau erlass“t aufgrund dgr §§1,2Abs. 18 1,9, 19 Abs. 1 und 13b des Baugesetz- ausgebau?es Dachgeschoss, ebenso zulz'gissig sind eingeschos:igez'l'JBuné%’lows" mit entsp?echenderu Cornus mas Kornelkirsche
780/2 buches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23 der o [J— pestehende Flurstiicksgrenzen Dachneigung von 18 - 27° fiir Pultdacher 6 ° - 16 °. Corylus avellana Haselnuss
. Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i 29 Die Grundflichenzahl (GFfZ) betragt 0,35. Crataegus monogyna WeiBdorn VERFAHRENSVERMERKE

p——— rL\’b A\ und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes 3. T*——*t] entfallende Grundsticksgrenzen Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 75 ég':g‘;‘l’ﬁg'%lﬁ[‘nsab'“s Eg{,'@:fﬁra”m i

35 WH 6,5 {iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG), ~  , - - - _____ " , vom Hundert Uberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 2, zweiter Halbsatz, nachdem weitere Uber- : : - : : :
GFZ 0,60 782/4 1% w0 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung, folgenden Bebauungsplan mit vorgeschlagene Grundstlcksteilungen schreitungen in geringfiigigem AusmaB zugelassen werden kénnen, bleibt davon unberdhrt. Salix caprea Salweide 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 13 b

U'\ . -

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt max. 0,60. Sambucus nigra Holunder BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Nachbargrundstiicke missen vor Absturz oder Abschwemmen des Bodens oder abflieBendem Wasser 1
geschtzt werden (siehe auch nachfolgende Ziffer 7.4). mussen. ~=

i
3

Verkehrsflachen éffentlich: HauptverkehrsstraBe férmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt werden, wenn der
- — Nachweis gefuhrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist.

o . , 2.3 _ _ o
sD FH 95 _ ', Granordnungsplan ,,AN DER KARL-THEODOR-STRABE" als 5 MaBzahlen in Metern, z.B. 6 m, 15 m 2.4 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt fiir Einzelhauser 500 gm, fiir Doppelhaushalften 300 qm. &Eﬁ?ﬁfg I\éﬁ?gr(‘);ttel Wgﬁihtérsrélgﬁ?\eeban
38/ . \ 6 itd. Parzellen-Nr. Fur die Parzelle 3 ist eine MindestgréBe von 450 gm zuldssig. Viburnum 'Pragense’ Praggr Schneeball * 2. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Vorentwurf des
SATZUNG. - - . . . )
E i 3 Bauweise, Grenzabstinde, Abstandsflichen Rosa spec. Robuste gebietsheimische Strauchrosen Bebauungsplans in der Fassung vom 14.07.2020 hat in der Zeit vom 21.08.2020 bis 21.09.2020
7 \ 7. vorgeschlagene Gebaude * Arten / Sorten, die nicht fur den Orisrand geejgnet sinad! stattgefunden.
- L . . . . ) 3.1 Esist gem. Planeintrag die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO zul&ssig. . . . N
Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch Planzeichen 8 W@ bestehende Baume und Gehdlze; ggf. entfallend i i i i saaiq fil d 9.4.3 Pflanzliste 3: Baume flir StraBenbegleitgriin . . . - . .
1 66 O TN /___\ (= Ziffer B), den Kennzeichnungen (Ziff. C), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer D) den Hinweisen durch Text ® 9 %Ireer?sg‘;vaerg:geer??(%n'?.]aelﬂ]wglitseeigg?‘]'Lgn%ze C(t))ﬁ.rﬁal?(alsNr;/i)r:gteziﬁlears\s,b%;lé%gﬁg \?grzerlﬁngg-m gemessen an Hochstamm 3x verpflanzt mit Drahtt?allegl, Stammumfang (STU) 14 - 16 cm; D.en beruhrten Behdrden und sons“ge_n Traggrn offentlicher Belange wurde gem. § 13 Abs. 2Nr. 3 BauGB
/é//%fgstr . . P (= Ziffer E), Textliche Festsetzungen (= Ziffer F), und den Verfahrensvermerken und der Begriindung. 9 (Ga/St) Vorschlag Garagen- und Stellplatzstandort der Traufseite vom natiirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut, Acer campestre Feldahorn (auch als Sorte, z.B. ,Elsrjik") mit Schreiben vom 12.08.2020 und mit Frist bis zum 21.09.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
5 ) I/7SD /30 W - e ohne eigene Abstandsflachen an der Grenze errichtet werden. Die Dachneigung dieser Garagen darf Crataegus lavallei Apfeldorn o . N . S } }
1 64/3 T 1 6 _? . 10. 3 a0 0’4‘ . HOhe?\"n'en '8 '\I/!'eterh"h max. 45 Grad betragen. Der Uber der Garage im Dachraum entstehende Raum darf hierbei als Aufent- Carpinus betulus Hainbuche ((auch als Sorte, z.B. ,Fastigiata“) 3. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB flr den Entwurf des Bebauungs-
. e angelegler Treppenyigal . - Festpunkt OK Bolzen > PLANZEICHENERKLARUNG o bestehende Gelandehohen haltsraum genutzt werden(Erleichterung der larmabgewandten Orientierung an der Karl-Theodor-StraBe). Sorbus aria Mehlbeere - plans in der Fassung vom 01.03.2021 hat in der Zeit vom 15.03.2021 bis 31.03.2021 erneut
x( s ", 738 402,86 m i NHN " B & i . Sollte in diesem Bereich auf einem Grundstiick keine Garage gebaut werden, muss anstelle der Garage Sorbus aucuparia Eberesche (auch als Sorte, z.B. ,Edulis®) stattgefunden
gS . . M2 e / Treppe ¥ 1059 B. FURDIEFESTSETZUNGEN 11. Parkplatz (6ffentlich); Standortvorschlag Trafo eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,50-3,00 m errichtet werden. Die zwingend zweigeschossige 8%;?;‘:;2;‘;:2%?;3 Lglg‘lenr?tl)i%hhee Mehlbeere '
TN / o 7 . . Bebauung ist profilgleich mit einheitlicher Dachform zu errichten. Die grenzstdndig zusammengebauten | . . R . . . .
w102 1 410 7 \ LSW1.80 m 738/1 1. Geltungsbereich 12. A ' ‘ Zufahrt, Einfahrtsbereich Garagengebéﬁde, gie zusammengebaut errichtet werden miissen, sir?d profil- ung hbhengleicr? sowie Prunus avium . Vogelkirsche (auch als Sorte) Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern oGffentlicher Belange wurde gem. § 4a Abs. 3i. V. mit § 4
1 e 409 o _ TTTTTTTTTT] ) mit gleichen Dachformen und Dachneigung zu errichten. Prunus padus “Tieffurt Traubenkirsche "Schloss Tieffurt Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.03.2021 und mit Frist bis zum 31.03.2021 erneut Gelegenheit zur
- s T Querungshilfe | - 1.1 Il Il Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 13. Bdschung 3.2 Hauptgebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafiir festgelegten Flachen Pyrus calleryana Zier-Birne, Chin. Birne (*nicht am Ortsrand) Stellungnahme gegeben.
» L2 O - —— e . — zulassig, Stellplatze auch auBerhalb, nicht jedoch in den Eingriinungsflachen gem. B.6.3 und B.6.5. Malus Hybriden Zier-Apfel (*nicht am Ortsrand) .
- L= R LG moEX -~ o | T |/SD/ 48 ] RS - - . . I 3.3 Nebengebaude und Gartengeratehauschen sind bis zu 20 gm Grundflache und bis zu 3,50 m Firsthdhe Tilia cordata Winterlinde (auch als Sorte, z.B. ,Rancho) 4. Die Beteiliquna der betroffenen Offentlichkeit 58 & 4 a Abs. 3 BauGB fiir den Entwurf des Beb
D { s = w= =T =~ W D B \ ~ Stadel 2. Art der baulichen Nutzung 14T 0 fowod| ros |50 Verbindliche Anwendung der Nutzungsschablone, hier entweder Zeile A oder Zeile B; auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, nicht jedoch in den privaten Eingriinungsflachen; die max. . o . ) ) ) ) . ) ) - e ?e' Igung aer betroriene entlic ?' gema_ § 4 a Abs. au : ur den entwurt des bebauungs-
. Pl o reows 4205 T g . . _ _ o[ 1volwad mrs 22| €ine Kombination von A und B ist unzuléssig! Gebaudelange darf dabei 5 m nicht tberschreiten. 9.4.4 Die Anzahl der im 6ffentlichen und privaten Bereich dargesteliten Einzelbdume ist mind. einzuhalten. plans in der Fassung vom 28.06.2021 hat in der Zeit vom 14.07.2021 bis 30.07.2021 erneut
A o ki e mr = TS 40006 2.1 . Aligemeines Wohngebiet 7 Im Vorgartenbereich, das ist der Raum zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze, sind 9.4.5 Die auf der Grundlage dieser Festsetzungen gepflanzten Geholze sind zu erhalten und zu pflegen. stattgefunden.
R . v ¥ = PN =50 g 3 it - VRN S v b=t Toor o _ o . ) Nebengebaude und Gartengeratehduschen, ausgenommen Fahrradabstellplatze, unzulassig. Beschadigte oder ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Dabei sind die Regelungen gemai
o- jﬁi‘iﬂ's‘e""—_—mﬂ T T T T T T p o ) —— o =T s L 23 - - - - -Gt ‘ = -5,0-- > e B TR . |  Gehweg innerhalb von Grinflachen; in der Lage veranderbar 3.4 Die gesetzlichen Abstandsflachen des Artikels 6 der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. Nachbarschaftsrecht zu beachten. Durch bedarfsgerechte Pflege sind Beeintrachtigungen angren- Den beriihrten Beharden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange wurde gem. § 4a Abs. 3 i. V. mit § 4
gt e, LR SRR PR TN T | 408.1 it — Tosra 2 ' -8 n Eap o ~S S 3. MaB der baulichen Nutzung Bei Grenzgaragen kann die zulassige mittlere Wandhéhe von 3 m um bis zu 0,30 m (iberschritten werden zender landwirtschaftlicher Nutzflachen zu verhindern. Abs. 2 BauGB mit Schrei o : AR
- hitfin. S s ’\L“““jf;,’<:— I I RO et SRS 9 y - T ) g s Te= TR e jffs“_;_jx% Stragg ¥ L . _ ohne Auswirkungen auf die erforderlichen Abstandsflachen (abweichende Abstandsflachenregelung im . . R bs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.07.2021 und mit Frist bis zum 30.07.2021 erneut Gelegenheit zur
vINK B ////V“"/ Y C oAl 5 /—"A—: i ' \ <z g |' 5 = Nar). ff\\\\\ > GRZ0.35 zuldssige Grundflachenzah! (GR2), her 0,35 Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB; gilt fir alle Bauparzellen). > Icr?ffdGeanIIgpfgn(ﬁi?hneﬂr?%]reﬂ?lfléchen und im Verkehrsbegleitgrin im Wohngebiet sowie an der Karl-Theodor- Stellungnahme gegeben.
ke T S S e g hetor” - ' ' ) L 000, o 32 GFz0,60 max. zulassige Geschosssflachenzahl (GFZ), hier 0,60 E.HINWEISE DURCH TEXT 4. Gestaltung der Gebidude (Hauptqebiude einschlieBlich Garagen und Nebengebiude StraBe sind Baume der Pflanzliste 3 im dargesteliten Umfang zu pflanzen. Im Bereich des Dorfangers : , : : ,
i S : ‘ | Sy __/\\\‘ i 1 : 3 Qr. H’aﬂ\\\ . 1. Immissionen 9 (Hauptg g g ) und entlang des Geh- und Radweges im Westen des Baugebiets ist zudem die Pflanzung von Obstbaum- 5. gDéem(;gngilngbze:gg: %%u':zgeTllz:sesS?\rgu?r:gz ggr;g;derg:k‘;or:r :;ﬁotsfrgzg4 ggggze:)aulungstplan
P 418.27 . \ 'I .‘l \ LPB V) = B 1 v —_2C T <IT & 10 S o 33 Zu|éssige Zah| der V0||geschosse’ hier Erdgeschoss und Dachgeschoss; " . i .. . . . . . . . 41 Décher hOChStémmen gem. PﬂanZIiSte 1 Zuléssig. In diesen beiden Bereichen Sind d|e niCht bepflanzten bZW. . u I u \4 . . ’ . Zz . . , als oa Zung
3 ' 3 N o Ab 7’ \40Y2'm T I B e I+D Bungalow-Bauweise mit | ist zulassig. mch\'_%%?gﬁe# ?3(1 L‘S rrn;énr:rr:gﬁ.suonen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftichen Grundsticke 4.1.1 Die Gebaude mit Wandhohen bis zu 4,0 m sind mit symmetrischen Satteldichern und einer Dach- anderweitig gestalteten Bereich als arten- und krauterreiche Wiesenflachen zu entwickeln. Hierfur sind beschlossen.
a0 . | w2 R A . HE T30t oop . _ Aus Griinden des Immissionsschutzes wird fur den nérdlichen Rand des Baugebietes (= Parzellen Nrn. 1 - 8) neigung von 38° - 45° zu bauen. Garagen und Nebengebaude diirfen von der Dachform (Pult- und sie mit einer geeigneten krauterreichen Wiesen-Saatgutmischung (z.B. 01/ Blumenwiese von Rieger
A G P B | 2 T . . - . Il max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse, hier 2 Vollgeschosse eine straBenabgewandte Anordnung von Schlafrdumen empfohlen, so dass diese tber ein Fenster an einer Flachdach) und Dachneigung abweichend zum Hauptgebaude, jedoch nicht steiler, errichtet werden. und Hofmann mit 3 g /m2, Ursprungsgebiet 16) anzuséen. Ausgefertigt am:
' <I 5,75~ 3 — - == _ _ straBenabgewandten Fassade beltftet werden kénnen (betrifft: Bebauung An der Karl-Theodor-StraB3e). Nebenfirste sind zuléssig bis max. ein Drittel der Gebaudelénge; sie sind mit einem Giebel abzuschlieBen ) o . o . W den
= | , S —— : @ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier 2 Vollgeschosse o Denkmalschut und miissen mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst bleiben. 9.6 Prlvatg Emgrunyngsﬂachen ur_1_d nicht Gberbaubare Q_runds__tucksflachen i Gomainde Bere i Ga
riickwartige T A o 5sSi A ist di ' nger%?eglfmglgr die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht Dachgauben sind in Form von Schiepp- oder Satteldachgauben mit senkrechten Wanden oder als Drei- Die privaten Grin. tgzvy. nicht dberbaubaren Grundsticksflachen am Dt Sud: bzw. Nestrand des Bau- ? -
1 /4 ErschlieBung o o ° |/SD/ 32° 3.4 WH 6,50 max. zulassige Wandhdhe, z.B. 6,50 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz)gDie archéologische Der?kmalpflege’macht dgrauf aufmerkspam dass ecksgauben zuldssig. lhre Breite darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachlange nicht tGberschreiten. Bei gebiets sind auf 60 % ihrer Lange mit Hecken aus Strauchern gem. Pflanzliste 2 mit dem dort ange-
e = ErdgeschossfertigfuBbodens; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der aufgehen- “nkmaler. die bei irklichun ir D ) Realisierung von Nebenfirst und Dachaufbauten darf max. 60% der Hauslange nicht Gberschritten werden. gebenen Pflanzabstand zu bepflanzen. Baume gemaB Pflanzliste 1 sind im dargesteliten Umfang in die
v © d Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, dem Bayer. Landesamt flir Denkmal ) > - | M - - Heck b ter B ht d ltend Mindestabsténde: fiir Obstb ) t Laub
3 . B ° en AuBenwand mit der Dachhaut. Dartber hinaus darf die talseitige AuBenwandhdhe pflege, Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/ 8157/157-0, unverziiglich bekannt gemacht werden missen. Der Verlauf des Gebaudefirstes muss Uber die Gebaudelangsseite erfolgen. ecken einzubringen (unter Beachtung der geltenden Mindestabstande: fur Obstbaum 2 m, sonst. Laub-
1/2 2 N 3 = O+l eine Hohe von 7,50 m nicht tberschreiten, wobei diese Hohe vom natirlichen Gelénde 4.1.2 Die Gebaude mit Wandhdhen bis zu 6,50 m sind mit Walm- oder Zeltdacher und symmetrischen baume 4 m). Baume, die in einem Abstand bis zu 6 m vom Ortsrand gepflanzt werden, werden auf das
3 Rl ] 5. - « 1 und dem o.a. Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut gemessen wird; WH talseitig bei 3. Wasserwirtschaftliche Auflagen und Hinweise (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten) Satteldacher mit einer Dachneigung von 18 - 27° zu bauen. Zwerchgiebel und Dachaufbauten (Dach- Pflanzgebot fir den Ortsrand angerechnet. Diese begrinten Ortsrander sind dauerhatt als solche zu
einfachen Pultdachern max. 8,50 m (s.a. Schnitthinweis rechts oben!) Wie die Ergebnisse der Baugrunderkundung gem. Altlastentechnische Untersuchung des Biiros CRYSTAL gauben) sind unzuldssig. Ebenso sind hier Pultdacher und héhenversetzte Pultdacher zuléssig, wobei erhalten. Innerhalb des Grinstreifens am Siidrand des Geltungsbereichs sind Wiesenmulden zur Riick-
AN 2k N £ 12 : GEOTECHNIK, Utting Projekt-Nr. A181124 vom 05.11.2018 zeigen, sind im Baugebiet Auffiillbéden mit erhéhten bei héhenversetzten Pultdacher die zweite max. Wandhéhe als Firsthéhe max. 9,50 m betragen darf, haltung und (partiellen) Versickerung von potenziell abflieBendem Oberflachenwasser auszubilden UNd i e
A L - v 35 FH 9,50 maximale Firsthéhe, z.B. 9,50 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Stoffgehalten zu erwarten. Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachver- bei Ublichen Pultdédchern max. 8,50 m, Dachneigung 6°-16 °(siehe auch Skizze in den Schnitthinweisen!). dauerhaft funktionsfahig zu erhalten. . N . . (Siegel) Helmut RoBkopf, Erster Biirgermeister
T ; G: Al Poe 7 47 / 1 ErdgeschossfertigfuRbodens, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der stang_lgen (Bereich Eodens%hutzg mfAﬁstumgqur:(g rﬁlt demh Wassef[whlrtschaftgamt Ing(r)]lstadt festzulegen, die not- Dachtiberstande sind nur in dem konstruktiv erforderlichen MaB bis zu 60 cm zulassig. Auf den Baugrundstlicken sind pro angefangener 250 gm Grundstlicksflache mindestens ein standort-
/ \ i g 3 . beiden Dachflachenoberkanten an der hochsten Stelle (s.a. Schnitthinweise!) vlgen igen Untersuchungen durchzufihren, die fachgerechte Ausfiihrung zu Gberwachen sowie die gewerteten Garagen und Nebengebaude diirfen von der Dachform (Pult- und Flachdach) und Dachneigung gerechter Laubbaum und 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 6. Der Sat beschl d 2021 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
| o Rl S - - 4. ) rgebnisse in einem Bericht zusammen zufassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem bweichend H baude. iedoch nich il ich d Von den B&aumen ist jeweils mindestens einer in den Vorgarten, also in Zuordnung zum StraBenraum des - Der satzungsbeschluss wurde am ............... gem. § S. o vaiz 1 baulab ortsublich bekann
i ; @ sz abweichend zum Hauptgebaude, jedoch nicht steiler, errichtet werden. ! >
. Lo Yos2s | I b 404.90 ~ o 22 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist. Kontaminiertes Aushubmaterial ist in ; . h . . . Gartenweges. der Karl-Theodor- bzw. ErschlieBunagsstraBe hin zu pflanzen emacht
/ v 2 | 7 wa wa \ e ; dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu 4.1.3 Die Dacheindeckung wird mit naturroten, rotbraunen, grauen und anthraziten Dachziegeln oder Dach- Di g 0 F den Rand 9 fl G ph 51 : f flach 9 ’
/E/ : E \‘ 2 < 03 g o0t 4_ Bauweise untersuchen und nach Vor”egen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemérj Zu entsorgen_ steinen festgesetzt. Fur Pultdacher ist eine Belche|ndeckung n den fur DaChZZ|ege|nd Und DaChSteInen e gema O'g' eStsetzungen an .en an e.rn Zu p anzenden eholze Wel’den %U das .ac enbe-
Aga// it . v 403.2G . . =\ L / Die Ergebnisse der Aushubiberwachung sind der Abfall-/Bodenschutzbehorde vorzulegen. (ffstgesetzteg Fe:jrben ﬁuléssig.AFUbr Flachdagh/g_\ﬁrageﬂ oder flache [I)Dultﬁécréer Il:(>ei Nebengetréuclien und zogene Pflanzgebot angerechnet. Hinweis: Die Begriinung von Dach- und Wandflachen wird empfohlen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
-\ \ \ 41 ffene B m. & 22 Abs. 1 BauNV aragen und erdgeschossige Anbauten sin weichungen vom Dacheindeckungsmaterial zulassig. . Abs. 4 215 Abs. 1 B _
/ 1 g \ 1 402.00 b \ o offene Bauweise gem. § bs auNvo Aufkder? %rundgtﬂcg E{.Nr. _74h9, Gnrékg. Berg igl]' (?]au, Q:/vurdet ein Sgnd-Gunld l((jiesatébau betget(njen, Wf'efkl:lher ansctr;llietriend 4.1.4 Nicht zulassig, sowohl bei Sattel- als auch bei Walm- oder Zeltdachern, sind Dacheinschnitte (negative 10. Immissionsschutz bs. 4 und § 215 Abs auGB wurde hingewiesen
405,12 4 . ") v / : : rickverfullt wurde. Sollten sich aus der gewerblichen Vornutzung des Gelédndes oder aus Bodenauffullungen ableiten Dachgauben) und schriag laufende Ort- und Traufgange. . o ) . . o . . o o . )
O 3/1 2 3 o 1 e 2! '/m_,,/ HES K 400 4.2 a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO lassen oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaBnahmen oder Nutzung bekannt werden, so 415 Flach%écher)ijber dem Egrdgeschoss sind nur Zu|é%siggin Verbindung mit Dachterrassen und Balkonen. 10.1 Grundrissorientierung (Planzeichen GO, Ziff. B.7.4) o Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
| / A S A 1O 43 A nur Einzelhéuser zulassig mit max. 2 WE sind diese geméB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu berlcksichtigen. In diesem Fall ist die Untere Abfall- /Bodenschutzbehdrde Flachdacher und Pultdacher werden auch fiir erdgeschossige Eingangsbereiche, Wintergarten, Es ist durch Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den fur Liftungszwecke vorgesehenen Verwaltungsgemeinschaft Schrobenhausen / Gemeinde Berg im Gau zu jedermanns Einsicht bereit
3 wal JB ; : S Y- 5% Zufahrt . . gemanB § 47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MaBnahmen Terrasseniberdachungen und untergeordnete Anbauten wie Erker zugelassen. Ansonsten sind Fenstern von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne des Punktes 3.16 der DIN 4109 (,Schallschutz im gehalten und tiber dessen Inhalt Auskunft erteilt
A , T IR , ) - - . ; wie Aushubiiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nm. 1 u. 2 Kr'WG und Art. 30 BayAbfG i. V. m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 Kr'WG, Flachdach 2ssi Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags '
\ — : - FI.Nr. 747 4.4 Einzel- und Doppelhéuser zuléssig: 2 WE je Einzelhaus, 1 WE je Doppelhaushélfte die Abstimmung von Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung achdacher unzulassig. . ) i :
AN St BB P e nd aafs. nachf issich i ind mi 4.1.6 Aus gestalterischen Grinden sind aufgestanderte Anlagen fiir Sonnenkollektoren/Photovoltaik und 49 dB(A) nachts eingehalten sind. _ . o
=4 e SR PR 45 SD/WD/ZD/PD  Satteldach / Walmdach / Zeltdach / Pultdach und héh Pultdéch 5e‘rj gr%:re?]a%bfoalﬁ]?gggenBs%vr\]/e{sglchgrgngsgntetr_uchungen nach 10 Abs. 1 S. 1. V. m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit unzulissig Schutzbedurftige Rdume im Sinne der DIN 4109 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinder-
=g | =7 S . atteldac almdac eltdac ultdach und hdhenversetzte Pultdacher u - utzbehorde abzustimmen. od . . . : . i ' T ’
. =—40433 N wm 4.2 AuBenwande in Holz-Blockbauweise mit runden Stammen sind unzuléssig. Sirgnéﬁtr’sp\)lyeochhnek#ggr?nfﬁr Luftungszwecke gesigneten Fassadenseiten sind in der Anlage 2.4 und Anlage G den ...
/ oy - ! Y Eine Versickerung des Niederschlagswassers (iber belastete Auffiillungen gem. Kennzeichnung Ziff. C.1 ist nicht n, > S iten sind 1 gec.lu Gemeinde Berg im Gau
3/2 A o o= B e = = R 46 — —.— . Baugrenze zulassig. Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den 5. Hoheneinstellung Erdgeschoss 2.82 del‘zgggalIt%%h4nlslcgggoun;%rzuchung I?e(s Irégg?leurbu;’los Koétermalg GmbH, AltomUnster vom 9
- N\ RS T & O\ EEREEEa L 7 ko a0 A7 AN K@ " . .. Sickerwegen vollstdndig auszutauschen und ordnungsgemanB zu entsorgen. Die ZO-Werte der LAGA-Boden sind dabei i i i in Zi i ist di 5 - 18.11. - 73041 - argestellt (un anzeichen Ziff. B.7.5).
4 :g;%@!f\;/” G (I e Wy \4 o 4.7 I_ | Umgrenzung der Flachen far Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasser- 51 E‘lggt\;\gredn:tgb%? ,\?ﬁgaerllgﬂgelgezr:];f' B.7.1 verwiesen. Im Bauantrag ist die Hohe des Erdgeschossron
R =l wi/,,/” 48 e J Garagen. Stellplatze. Nebenanlagen wie Gartenaeratehauschen. Sch i wirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen. Als Auffiilimaterial darf nur schadstofffreies Material (z. B. Erdaus- ' 10.2 Passive SchallschutzmaBnahmen:
6 A0 e Q/—;’A;T// U : . Ga/St N aragen, otellplatze, Nebenanlagen wie Gartengeratenauschen, schuppen etc. hub, Sand, Kies usw.) verwendet werden. Falls der E|nb?u von Re_cyclmg-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und 6. Gelindeverinderungen Verfugen entsprechende schutzbedUrftige Raume Uber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu orien-
\Ne B YL StraBenaufbruch in technischen Bauwerken fur den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des i " . . . . . . t d d fir LUft Kk ten Fensterflach Grund t d d
ar\eﬂ,/— S e GRZ 0.35 GRZ 035 4.9 Stellplatze; in wasserdurchlassiger Befestigung sind diese auch auBerhalb der Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauten" vom 15. Juni 2005 zwingend 6.1 Das natiirliche Gelande ist zu erhalten. Geléandeveranderungen sind nur in dem unbedingten Umfang ierenden und fir Luftungszwecke geeigneten Fensterflachen (Grundrissorientierung), so sind an den
e\ o A e é , o é , o St Flachen gem. Ziff. 4.6 und 4.7 zulassig zu beachten. zuléssig, wobei dann der Gelandeverlauf groBflachig dem natiirlichen Gelédnde anzupassen ist. entsprechenden Fassadenseiten mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Schall-
B o T Tty e — GFZ 0,60 GFZ 0,60 s : Stitzmauern sind bis zu 0,50 m zulassig. schutzfenster einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen schutz-
“"eg ) el SD/PD == 4. Niederschlagswasserbeseitigung _ Abgrabungen, die ein sichtbares Untergeschoss ermdglichen, sind unzulassig. bedurftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind (kontrollierte Wohnungsliftung). — -eeereeeeseeneenees S s RIS e
-\—_eﬂ\i = A Il |WH6,5 FH9,5 A Il |WH86,5 FH95 = 5. Verkehrsfliche Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist geméaB Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/1985 S. 279 "Erhaltung der Gelandeeinschnitte, wie z.B. Garagenzufahrten ins Kellergeschoss, sind ausgeschlossen. Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver SchallschutzmaBnahmen (z.B. vorgehangte Fassaden, (Siegel) Helmut RoBkopf, Erster Birgermeister
ar sy ) WDIZD\ — — — ) Versicgeruggsfﬁhigkeit VOE F|§Chen"rfoweit Wiebmf)g”Ch zu vermeiden. Solltde eine Versickerung nicht méglich sein, 6.2 An den Grundstlcksgrenzen sind Auffillungen bzw. Abgrabungen Uber bzw. unter die nattrlichen und im Schiebeladen bzw. Prallscheiben, Sonderkonstruktion von Fenstern (sog. Hafen-City-Fenster etc.)
D! . . i so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen. Eine Versickerung des Regenwassers darf ausschlieBlich Bereich der offentlichen Verkehrsflachen neu festgeleaten Geldndeoberflachen unzulissia. Die Hohen zuldssig.
AN B | I+D|WH4,0 FH95 B | I+D |WH4,0| FH95 vsv%//Fz)g 51 StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung von sonstigen Verkehrsflachen iber unbelasteten Untergrund erfolgen. Das von Dachflédchen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende Nieder- der angrenzenden Geléndeoberflédchen sind in Yoo Bgumanungsumeﬂagen priliirises Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBnahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen
/ N 746 s schlagswasser der Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflichig zu versickern. Einer linien- Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.02.2021), wonach Aufenthaltsraume ausreichend beliiftet werden GEMEINDE BERG IM GAU - GMKG_ BERG IM GAU >
VO+LV - o
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- 53 Verkehrsflachen 6ffentlich: ErschlieBungsstraBe: - Aufgrund der Topografie kann wild abflieBendes Wasser nicht ausgeschlossen werden, daher sind die Bauvorhaben . . . . . . . BEBAUUNGSPLAN WOHNG EBIET
O //L//nwe/s 7. Fabrbahn, 2. G/ﬁﬂg[/‘e/fe”/,/e/‘sg/c/(efun vVerkeprsorin als Scholtferrasenfigchen, entsprechend zu sichern. Das natUrliche Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass Nachteile fir andere 7. Einfriedungen und Versorgungsleitungen 10.3 Hinweis: Nachweis nach DIN 4109:2016-07 zum baulichen Schallschutz (SChaIISChUtZ im Hochbau)'
OO ’ L e . ; 4 7 - - s Grundstticke entstehen (§ 37 WHG). ’ Fir alle Bauvorhaben ist fiir die Fassaden der schutzbedirftigen Raume von Wohnungen mit Uberschrei- n AN DER KARL_TH EODOR-STRABE" M 1 -500
. NS 3. Parkpdtze/Versickerung, Unterteilung innerhialb StralBenbegrenzungslinie verdnaerbar: . 4 Sof . N e . . i . . . . .
o0 P i i ¥ e 6 i nfla - Des Weiteren ist durch die ortliche Lage mit Hangwasser zu rechnen. Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- oder 7.1 Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallzdune zu errichten. tungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV, an denen passive SchallschutzmaBnahmen vorge-
DO Erforderliche Zufahrten zu den Baugrundstiicken Uber die offentlichen Grinflachen Oberflachenwasser wird aus fachlicher Sicht empfohlen, die betroffenen Bauteile, wie Bodenplatten oder Lichtschachte ir di g i . i i 5 sehen werden, bereits im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schall-
(L ddrfen max. 5,0 m breit sein zuziglich der mindestens erforderlichen Eckausrundungen. in ausreichendem MaBe tber der Gelandeoberkante zu erstellen ’ P 72 Ful(_dle Grenzen zwischen den Grundstiicken und zum AuBenbereich sind auch Maschendrahtzaune schutznachweis nach DIN 4109-1:2016-07 Schallschutz im Hochbau" zu erstellen. Dieser muss rechner-
S\ g N 2O ™ == ichende ! . N zulassig. . v ; : , . X ;
444444 BN _ ] ‘ . . . - Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August . = : = - = : - .
- N 54 G F+R : Verkehrsflachen &ffentlich: Gehweg, FuB- und Radweg 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand%\pril 2%05) zu bemesser?. Des Weiteren sind gegebenentfalls no(ch die d 7.3 Die Oberkante von Zaunen darf eine Hohe von 1,0 m tber Gelande nicht Uberschreiten. Zaunsockel IXCh nachweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung aller AuBenbautell_e Zim ?ChUtZ vor
: — O o N T . itabl3 ioksiohti sind nur zuléssig, wenn sie bodeneben sind. Zwischen Unterkante Zaun und Gelandeoberflache sind uBenlarm, abhangig vom maBgeblichen AuBenlarmpegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2016-07 11
\ L — SN ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu beriicksichtigen. 9, wer five . : Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mind ford " bei den Fassaden d | Woh
L AN - Aufdie Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFteiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und di 15 cm Bodentfreiheit fir Kleintiere freizuhalten. challschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen’) bei den Fassaden der geplanten Wohnungen
776/6 - A= uf die _Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), e Anderung zum 11.09.2008 und die : - : : : ; ; i ehalten sind. Die D N 4109-1:2016-07 ist in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates Bayern
— \ 400.5 Yo aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) dazu, wird hingewiesen. 7.4 Abweichend von Ziff. 7.3 sind zwischen den einzelnen, nach Studen abfallenden Baugrundstiicken bis zu g¢ P . : u Immungen des rreistaates baye
— \ \ LISt - Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen. 10 cm Uber das angrenzende Geladnde ragende Sockelmauern zulassig; diese sind talseitig ebenblindig eingefdhrt. ) o ) . .
s N \ , 6. Griin- und Freiflichen - Hausdrénagen diirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden. anzubdschen. Die Larmpegelbereiche sind in der Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro
® | 0 L koo L M 753 ebenfals mbglichet Uber belebto Bodanzonen (2. . Muldemversiokerung) breiflacnig 7L verdckern. AUt die. Hinwels. Wila abliielendes Wasser. Aulgrund der Topograle kann wila abilielendes Wasser o aus Die gonannten DIN 45651+ Fassung 200615 und DIN-4109 konnen i der Bauverwaltung der Gemeinde
AR — . . = . e : . . P . ebenfalls mdglichst tber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern. Auf die Al n werden. daper si e B, 7 ] i - : -
\ \ Leichter Siidhang! Offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung: Verkehrsgrinflachen, Parkanlage; auf Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden g ‘%}f /0552 ,;V 9'776 , oaher 'Zﬂdd/e dauygrﬁab/\e}n iﬂ/&;/or?gﬁendzu Zcﬁem ?‘3(5 nafur//c/;/?e Abﬂu.;liHG Berg im Gau, Verwaltungsgemeinschaft Schrobenhausen, Herzoganger 1, 86529 Schrobenhausen
\ TR 0, d|e Rege|ung in Z|ff B 5 3 betreffend Uberfahrten erd h|n ew|esen| veri afeﬂ art 1n/c fSO verar 9/7 wert 9/7, ass /Vac. fe/e ur aﬂdefe /Z//70'SI‘UC e 6’/71‘5[6' 9/7@ 37 }. A
= N 5-6% - B.9. 9 : aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen. Bei Nutzung des Niederschlags- : : . : : eingesehen werden.
\\ N i Spislplatz &ffentlich wassers wird auf die Anzeigepflicht geméaB § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV 2001) hingewiesen. gfﬁ;{g ’;%%‘b; ‘ng; ,06/:73[/77 ‘%ngg’n?%%;eyi%i{%%@?ng;;%ggs-gigg{;e;i%%‘Z/ZZ;’; /’;V/e
\ _— pielplaiz ornentiic ot o p 10.4 Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zuléssig, deren ins Freie abgestrahlte Schallleistun
\ \ A , e . R i , , " , . g . . . 7.5 Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstiicken aufzustellen. dass ihre Vorderseite biindig mit 50 dB(A) nicht Gberschreitet. Luftwarmepumpen, die diesen Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen,
: o GFZ060| © - Private Grinflachen: (Gestaltung Orts- und Landschaftsbild) gleichzeitig Versickerungs- Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Trinkwasseranlage anzuschlieBen. : Ve . ’ 9 ind entweder im Gebaud ichten od t hend zu d3 Es wird auf den Leitfaden d |
o ! flachen flr unverschmutztes Oberflachenwasser (Planzeichen &)! Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen. der Elnfrledung abschlieBt. S eniweaer Im Gebaude zu errichien oder entsprechend zu dammen. ES wird aur aen Leitiaden des |
N‘f;‘ ’ @ ( ) Gebaudedrénagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden. 7.6 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (auch: Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen. Landesamtes fur Umwelt , Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug : la ny ;
v WH6,5 FH9,5 | WD/ZD zu pflanzende Baume 6ffentlich; in der Lage festgelegt, Standort bis zu 3 m veranderbar Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Teil 1l)" vom Februar 2011 verwiesen (http://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwvaermepumpen/docttieffre- 1 e
‘\ __ == ’ ’ Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. 8. Stellplatze fir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksflachen quente_geraeusche_teil3_luftwaermepumpen.pdf).
! - fl de Baume privat; in der Lage veranderbar i i
’_\/ WH 4,0 FH9,5 |WD/ZD Zu pilanzende bau p ; g a 6. Energie und Klimawandel PR . . " - :
77 /7 = - \\ . . . Ausdrucklich wird fir die neu zu erstellenden Bauwerke der Einsatz von regenerativen Energiequellen (z.B. flr 8.1 iJ)e Wl\ﬁ_hnelnhelt sind mlndszel Stellplatze / garagen ypf;zuslef;len, davon mlfn_gestens 50% in Garagen.
776/ 8 N \ Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern (Ortsrandgestaltung) aus der Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und energiesparende Bauweisen (z.B. Niedrigenergiebauweise, er Mindestabstand von Garagentoren zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache muss 5,0 m betragen, . ]
o & c empfohlenen Pflanzliste 1 bis 3 (siehe textl. Festsetzungen Ziffer F.9.4). Es sind verbesserte Dammung) empfohlen. Auf die rechtsverbindlich einzuhaltenden Anforderungen des Gebaudeenergie- wobei eine Flache von 5,0 m x 5,0 m zur anliegenden ErschlieBungsstra3e hin nicht eingefriedet werden F.1 Planerische Hinweise
' nstra® < heimische und standorttypische Arten und insbesondere Obstbdume zu verwenden. gesetz (GEG), wird ausdricklich hingewiesen. Es soll ein mdglichst hoher Anteil von regenerativen Energien beim darf. Zufahrten dirfen max. 6 m breit sein. i .
Pla Warmebedarf angesteuert werden. 8.2 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund zugefiihrt wird.
X 21 39957 . Asphaltierte Flachen auf den Grundstiicken sind nicht zuldssig. Flachen von mehr als 30 gm sind nur in
W 7. Sonstige Festsetzungen 7. Grenzabstinde ) ) _ . _ } begrinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster und Rasensteine mit mind. 30% Fugenanteil). — ,
HsNr. 25 S DX B \ - Die Grenzabstande bei Bepflanzungen neben landwirtschaftlich genutzten Flachen sind laut Ausfiihrungsgesetz Gebéude i seiren Sng Wandhehe b 40 oo
prrees UM & - . . . zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmé&Big zuriickzu- i Dachern und Dachausbau:
JT\ A -— 7.1 festgelegte max. Hoheneinstellung Oberkante ErdgeschossrohfuBboden in Metern schneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen durch Landwirte auch zukiinftig problemios gewahrleistet ist. 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Dachaatioon und Zwerchglenel
. ). = : d \ 399.60 : | ' \ i& 403,50  (iber Normall Null, z.B. 403,50 m GNN; (Héhen nach UTM-System mit NHN-Hohen!) Grinordnung; Beseitigung von Oberflichenwasser (1+D) RN DN 38-45°
# e 8 . At i i e 397,74 Im Bauantrag ist die Héhe des ErdgeschossrohfuBbodens Gber NN anzugeben! 8. Die MiullgefaBe der Parzellen 1 und 2 sind zur Leerung an die ErschlieBungsstraBe (Gartenweg) zu verbringen. z N
s (fﬂ’ oS = & \ | \ \ 495 — Z e Die Abholung des Mills fiir die Parzellen 3 bis 8 erfolgt ber die Karl-Theodor-StraBe. 9.1 Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, miissen Garageneinfahrten,
g \ \ oL V- 7.2 wi\\\\ Versickerungsflachen _ i i 5 o o _ Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) WH max. 4,00 m / \
AN : \ L.+ ONNNNNNN 9. Beider Bayernwerk Netz GmbH dirfen fur Kabelhausanschliisse nur marktibliche Einfuhrungssysteme, welche bis oder in durchlassigem Verbundpflaster ausgeflhrt werden (§ 19 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB). . z § _______ N\
‘ \ © 7.3 s < Regenriickhaltemulde zur Abfangung von wild abflieBendem Oberflachenwasser siidlich mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen. ) 9.2. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Die Versickerung A =
32 \ o Z - : N Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungs- muss breitflachig und tiber eine mindestens 0,30 m machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen 33 (e £ T
S S “ PR —— \— 7.4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um- gesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Fiir die Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten die Niederschlagswasserfrei- i 3 3 ) ooy || £ hope™ "
32 o = welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes; Grundrissorientierung 10. Die Gemeinde Berg im Gau beabsichtigt, fiir eine ziigige Bebauung des Bebauungsplangebietes ,An der Karl-Theodor- stellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem §e? Garage/ Stellplatz | = y 2 VGdasDGls
\ S @ RGN ARGt \ V 398.20 7.5 FasBsadr? mit Ut;er(sjchlr_elr:ur]gdder:‘_ 16.L.BImSch\|/6an _dﬁn”eln pgsLs!_\/e SChall{fChL_‘ch' v StraBe“ den Erlasgvon Baugeboten, s%fern die Grur?dgsti]cke nichtginnerhalb von ngahre?n nach Rechtskraft des S'?:;S:Qfg?:%aesﬁganessii|Grundwass.ert(.TR'_ENGW)-_ ten Riickhalteeinrichtung (natumnah gestaltet | _E‘ = —
: A RSN = T N i maBnahmen erforderlich sind, hier Larmpegelbereich Ill und Larmpegelbereic Bebauungsplanes bebaut werden: ! \ie agswasser ist in einer geeigneten Ruckhalteeinrichtung (naturnah gestalteter S natirlicher Gelandeveriauf
o500, £ i O ORERARCE T AR \ < \ \ B e "$ 176 Baugebot Teich oder unterirdischer Wasserbehélter) zu sammeln und zu reinigen. Je Grundstick ist ein Speicher- S B Gelande Siidhang mit’5 - 6 % '
\ S RSO S X AL e \ 0+l 5o \ ) (1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Ejgentdmer durch Bescherd verpriichten, volumen von mindestens 3 m3 pro 100 m2 angeschlossener befestigter Flache nachzuweisen. Der g y H ) d
O o =X " ' \ - \ﬁ \ \ . e S : 7.6 Sichtdreieck 70 m x 3 m; ;nne//_mg em;r/{u/(bes;‘/mmegdeg (c/’z'ngféﬂefsiﬂeﬂ Ff/S; Seb . et o Ablauf des gesammelten Niederschlagswassers muss Ulber eine entleerbare Schwimmerdrossel und °© y s o A —
N SO GRA - ! . St e OUARK U yguNOaw - s 1 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen - Sel1 GIUNaSIUCK enispreciiena aell Fesiseizunger aes 5ebauungspians zu vebauen oaer einen Notuberlauf erfolgen. Der Drosselabfluss ist auf 1,5 | pro Sekunde je Grundstiick begrenzt. e / -
SONg3 < S (S - 3 gsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen auBer Z&une j 4 . ; . _ gen. . auf 1,5 | pro S j g , o , e e
N \ \ \\ .= e e oA el e T L\ N N e 20 neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen 2 ;’gn'/sog/;i%i’;; fefb""‘/‘/’@ oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den Festsetzungen des Bebauungs- b) Das Niederschlagswasser ist nach der Riickhalteeinrichtung in eine Muldenversickerung bzw. einer [ aa é Vol e . o nirschhd
2 \ : .— <SS O o< T aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstiick nicht fest verbun- ) M e A L Verofi - . . Rigolenversickerung mit Sickerrohren und Riickstauklappe in den Reinigungsschacht einzuleiten. Die o
\ L -, mEe G Gogenstand dirion ot angeleat werdon, wenn i Sch mehr ais 0.80 m dber Ly o it o b A A A Fliche der Figolenversickerungsaniage muss 20 der angeschiossenen Dacharundiache belagen Ubersichiskarts BERG IM GAU (ofne Mafistab; Quell: Bayern Atas)
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