Gebaude mit Schnitthinweis zum Baugebiet WA 2, WA 3 (Nordteil!) =
Dachausbay Neubearbeitung Bebauungsplan ,GACHENBACH-NORD" gem. § 30 Abs. 1 BauGB PLANZEICHENERKLARUNG 9.  Stellplatze fiir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksflichen
gingesc_lr_uossfig ) DN 35 - 45° B. FURDIEFESTSETZUNGEN 9.1 Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplétze vorzusehen, davon mindestens 50% in Garagen; fir Wohnungen
is zur Traufe . . N . bis 55 gm reicht 1 Stellplatz. Die Regelung ist bei Bestandswohnraum immer dann anzuwenden, wenn die
gvzég?cgﬁ;ggglund E ) Die Gemeinde Gachenbach erlasst aufgrund der §§ 1, 2 Abs. 1 S. 1, 9, 10 Abs. 1 und 13a des Baugesetz- vorhandene Wohnflache um mehr als 10% erweitert wird, oder aber bei erheblichen Umbauten und Neubauten.
=N A. Planzelchnung buches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23 der 1. N BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 9.2 I\NAQT\évef}dlget Stg‘"matzee musse:[n UngehlndReﬂ(lij&d Unﬁbhﬁ_n%lg Vsnellnﬁn%?r t;]efahrbarsu(r)\d %GTUTZbaF Selg- Der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und lindestabstand von "aaragentoren zum niand der ofientichen verkenrstiache muss ©,Um betragen, wobel
’ . ; . J i — indli ; ; ; 5 5 eine Flache von 5,0 m x 5,0 m zur anliegenden ErschlieBungsstraBe hin nicht eingefriedet werden darf.
T 77777777777777777 g = B ke 00 der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes (iber den 2. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Bauweise Einzelhauser, Doppelhauser... Zufahrten diirfen max. 6 m breit sein. g g g
o Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG), in der zum ; —_— ; ; 9.3 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund zugefthrt wird.
S T Zeitpunkt des Satzun sbegschlusses jeweils gliltigen Fassung folgenden Bebauug sylan mit G)rijnordnun splan 3 Allgemeines Wohngebiet; untergliedert in WAT, WA2, WA3 Asphaltierte Flachen auf den Grundstilcken sind nicht zulassig.
8 = 2 Vollgeschosse, P 9 ] gulug g, 1olg gsp gsp . Befestige Flachen von mehr als 30 gm sind nur in begriinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster
; \évo\t/)(eai das DG ,,GACHENBACH-NORD" als 4. 0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO und Rasensteine mit mind. 30% Fugenanteil).
. as ist
l 5. nur Einzelhduser zulassig mit max. 2 WE 10. Griinordnung
- ? M T SATZUNG. A g 10.1 Bepflanzung mit Baumen und Strauchern: Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Am Ortsrand, d.h.
P b . ‘@ Einzel- und D Ihduser zulassig: 2 WE je Einzelh zw. 2 WE je D Ihaushalft am nordlichen und 6stlichen Rand des Wohngebiets sind ausschlieBlich gebietseigene Pflanzware aus dem
E’» i ¥ 6 el- und Doppelhauser zuldssig e elhaus b Je Loppeihaushaite hiesigen Herkunftsgebiet (6.1 Alpenvorland) bzw. im Naturraum bewahrte, robuste Obstsorten (Hochstamm)
;, 77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 | £ 7. GRZ 0,40 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,40 zu pflanzen. Dabei sind insbesondere die folgenden Baume und Strducher zu verwenden:
S s . . . 10.1.1 Pflanzliste 1: Baume
= 8. GFZ 0,70 max. zuléssige Geschosssflachenzahl (GFZ), hier 0,70 Hochstamm 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang (STU) 12 - 14 cm,
L ' L % fur Obstb&dume: Hochstamm 2 x verpflanzt 10 - 12 cm.
"Stockhauser” SHIRLE S D EENEEA L § (R % 9. I max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, hier 2 Vollgeschosse Acer campestre Feldahorn (auch in Sorte)
zweigeschossig oo Carpinus betulus Hainbuche
bis zur Traufe DN 15 - 30° % 10. SD Satteldach Juglans regia Walnuss )
o Prunus avium Vogelkirsche (auch in Sorte)
’ WH max. 6.50 m S e o 1. WH8,50 max. zuladssige Wandhéhe, z.B. 6,50 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des ggig“: :E_gupana ?\//l%%?klabe%?ée (auch in Sorte)
Tf 5 o e s ) 24 382 381/1 ErdgeschossfertigfuBbodens; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der aufgehen- Tilia gordz;ta Winterlinde (auch in Sorte)
! . e Ay Ty I S = den AuBenwand mit der Dachhaut (Schnitthinweise s.a. Planteil links oben!). Obstbaume robuste, gebietstypische Sorten als Hoch- oder Halbstamm
3 E e S o o 5 j // : [ . . . o sowie Arten aus Pflanzliste 3
b = / I | S 4 R b Lo G o 12. FH 9,0 maximale Firsthéhe, z.B. 9,0 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des
¥ Y & Vil e S A R - ' : : ‘ : ‘ i ErdgeschossfertigfuBbodens, oberer Bezugspunkt ist dabei der Schnittpunkt der 10.1.2 Pflanzliste 2: Straucher
T ofigeschosse . S beiden Dachflachenoberkanten an der hichsten Stelle (Schnitthinweise s.a. Planteil!). Verpflanzter Strauch, 3 Triebe, Héhe 60-100 cm, Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m
8 - ) / ‘ Cornus mas Kornelkirsche
s /o ) A - S - ‘ S Corylus avellana Haselnuss
GRS Ay . // - /Z 1 ool ; L e . Baugrenze Crataegus monogyna WeiBdorn
0,30m GOK Gel. / / 7 ; ! 2 12. | Ga/St N | Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze (St), Garagen (Ga), Nebenanlagen (N): g;e;&gg;%ggus ggm%%’gn
€ T 7 ; - / { ; : Lo 4 .
v / b i - . « Samb Holund
gz ? ¥ . g iy \ 13. StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung von sonstigen Verkehrsflachen Si%fﬂ&g;%{g Fﬁ’eﬁ’;rer
v P s A o Al (o ) ) _ Viburnum lantana Wolliger Schneeball
5 [ | e i iy / : v 14. (g::::::::‘? Verkehrsflachen 6ffentlich Rosa spec. Robuste gebietsheimische Strauchrosen
© T R A e 2 s (Hinwers. 1. Fahrbahn, 2. Grdnstreifen/Versickerung/Verkehrsgrin als Scholterrasen-
A /ﬁ ” L 1K , T ag2/16 R NN e AT Z////g,;/ flidchen, 3. Parkpédtze/Versickerung.... 10.1.3 Pflanzliste 3: Baume fiir StraBenbegleitgrin
S T A Y Unterteilung innerhalb StraBenbegrenzungslinie bzw. Gesamtflache veranderbar! Hochstamm 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumtfang (STU) 14 - 16 cm;
S N b\ Erforderliche Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind in den Héchstbreiten zulassig Acer campestre Feldahorn (auch als Sorte, z.B. ,Elsrjik’)
Gebéiude mit N DN 35 - 45° I SN T A S O - Crataegus lavallei Apfeldorn o
sl s I L / : \ o 15. | [v].- [6] .-| Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung: Verkehrsgriinflachen, Versickerungsfl. ggﬁghnsuzr%etums Hiﬂ%:%?g ((auch als Sorte, z.B. ,Fastigiata’)
eingeschossig 7 AN N D ) ] L ) ) Sorbus aucuparia Eberesche (auch als Sorte, z.B. ,Edulis)
bis zur Traufe e P 16. | Private Grinflachen (Gestaltung Orts- und Landschaftsbild, Planzeichen O+L), ebenso Sorbus thuringiaca Thiiringische Mehlbeere
£ — : . e b : Versickerungsflachen fir unverschmutztes Oberflachenwasser (Planzeichen 6)! Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
o WH max. 4,00 m GRZ 0,40 o A TR N T Y Prunus avium Vogelkirsche (auch als Sorte)
T S A N N N 17. ‘ zu pflanzende Bdume groBkronig; in der Lage verénderbar Prunus padus “Tieffurt” Traubenkirsche "Schloss Tieffurt”
£ T 2 Vollgeschosse, aFzozo | MH &0 (:IIED) 35-45°| SD LTV e O\ ’ Pyrus calleryana Zier-Birne, Chin. Birne (*nicht am Ortsrand)
3 i wobel ' ’ i, DR R T ‘ zu erhaltende Baume, eine Beseitigung ist nur ausnahmsweise nach Abstimmung M?;“go';'é’gtr;de“ ﬁeﬁé\ﬁmé (nalczthaérs%gft?nd% Rancho‘)
Tf - S 4 R mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig . intert u 1 28
OK FFB max. / Vol T ' i - 5 i
2 . N N o . . 10.1.4 Die auf der Grundlage dieser Festsetzungen gepflanzten Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen.
— — ST EON(ERT ‘g\‘\ 18. |® ® ® & ¢ ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Beschadigte oder ausgefallene Geholze sind zu ersetzen. Dabei sind die Regelungen geméaB Nachbar-
€ 7 | o g LN ey ®© ® 0o 0 0 o B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen schaftsrecht zu beachten. Durch bedarfsgerechte Pflege sind Beeintrachtigungen angrenzender landwirt-
3 N ! 9 : N I schaftlicher Nutzflachen zu verhindern.
< ! N / N Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
= oo i / o T 00 } von Natur und Landschaft (A 1 zugeordnet WA 3; A2 zugeordnet WA 2; 10.2 Private Eingrinungsflachen und nicht tiberbaubare Grundstucksflachen ) . i
S _/ N e T T | Dflle prlvat(-:ér]. ElngrunUQ%sg%che? |tm 1Ge_ltlan.gskzjerelchts,llﬂd aLlJJf afuf 50 %d [hrg?lLange mit Strzgqchern(zutbe-
o o\ ; 5 s pflanzen. Baume gema anzliste 1 sind im dargestellten Umfang in die Pflanzung einzubringen (unter
GRZ 0,40 ° N Ty ‘ 2. T VT T Ausgleichsflache A3 (= Okokonto) Beachtung der geltenden Mindestabstéande: fiir Obstbaum 2 m, sonst. Laubbaume 4 m). Baume, die in
1 Vollgesch - ~ . RURSEE S - . . . . - . einem Abstand bis zu 6 m vom Ortsrand gepflanzt werden, werden auf das Pflanzgebot fiir den Ortsrand
g-sﬁng%%%ﬁ’ss ON 15.- 30" GFzo7o |WHAO0 | W a5 sD 1“ L e T 21. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung: Hausgérten,exten. Granfl. angerechnet. Diese begriinten Ortsrénde? s?nd dauerhatft als solche zu erhalten. g
arrierefrei e S - ’ — Lo ’ R |
(/\\ WH 25,40 m ' - VL e 292, W Flache mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zugunsten der Offentlichkeit und der jewei- 10.3 Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede Art schematischer Bepflanzung sind an
I, S ittt e —— g ~Wegekreuz Lo e e DO\ ligen Anlieger (zur Freihaltung Wendeméglichkeit aufgrund der Sackgassensituation) den Ortsrandern unzuldssig. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild vor allem bei den Randbepflanzungen ist zu
E o P N VoA achten. Die Verwendung von Schotter, Kies und Steinen ist zum Bau von Wege- und Stellflachen zulassig,
2 = 384 B e o\ e R 23. Spielplatz éffentlich nicht aber zur Gestaltung von gartenersetzenden Schotter- bzw. Steinflachen (sog. Schottergarten).
= v 1 e / ) TN e T 15 Die nicht bebauten Flachen sind innerhalb von 1 Jahr nach Baufertigstellung gértnerisch zu gestalten.
N i OK FFB max. B B T - = -6- - . i
| 0,30m {OK Gel. / L " | GRZ 0,40 0 24. MaBzahlen in Metem, 2.B.6 m, 15 m 10.4 Pro vollendeter 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu
= i 3 ‘ S A o pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. ] ] o ) .
% T } oo N . GFZ 0.70 \éVHH 38 (=|IL*D) asa5e| SD D. HINWEISE DURCH TEXT \S/g'gfggr?rgﬁr% zhl,ilnp;ISr;)?gnncizr:LBaumen ist jeweils mindestens einer in den Vorgérten, also in Zuordnung zum
3 R | : (Option) 1 ’ O] S EE 1. Mit Geruchs- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke und B;ggze;%%tFae:;?téﬁ%gOQ an den Randern zu pflanzenden Gehdlze werden auf das flachenbezogene
S x| S Hofstellen ist zu rechnen. Hinwers: Die Begrinung von Dach- und Wandfidchen wird empfoblen.
Schnitth - den B bicton WA 1. WA 2. WA 3 s \,,ﬁ,,";;;j;ﬁ;ff'”,:",’f' 2. Denkmalschutz: Bogengenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Melde- 10.5 Offentliche Grinflachen
chnitthinweise zu den Baugebieten , , B ad - S pflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Die arché&ologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, ) i : s ; ; o ; ;
A) 4 dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, dem Bayer. Landesamt fir Denk- il?llr%%ﬁggt#g{;%r;g;%gﬂggngphgﬂszbuegcr)ggttaéﬁ Sﬁzj?gé?wggtezcﬁ? gudgﬁ(%r(l;rr]\ anger an der Johannesstrafe) sind mit
A/ S (CaBt) - malpflege, Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/ 8157/157-0, unverzlglich bekannt gemacht werden mussen. Eine Beseitigung von Gehdlzen ist nur ausnahmsweise aus Grinden der Verkehrssicherheit und bei gleich-
/ . . wertiger Ersatzpflanzung zulassig.
- ‘ 3. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten) ot o ; ; ; 5 ;
’ L N T e Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Trinkwasseranlage und an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen. Am Westrand von FI.Nr. 382 ist eine Reihe von Winterlinden gemaf Pflanzenliste 1 zu pflanzen.
1 L Hausdranagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden. 5 - ;
\ o Wegen der Hanglage wird auf die Problematik wild abflieBenden Regenwassers ins Baugebiet hinein hingewiesen. 10.6 Flachen fir MaBnahmen zum Sg_:hutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait
R : g . c : Die dargestellten MaBnahmenflachen A1 und A2 sind als solche mit ihrem naturnahen Gehdlzbestand zu
b N e Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass dieses Wasser schadlos abgefiihrt wird. erhalten. Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen (Mahd 2x pro Jahr mit Mahgutabfuhr).
\/\V’\ . . . . . . ._ . . . . .
. : T L |5 R N Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchléssigkeiten aufweist und ein entsprechen- IrmtBe?r:glrcge%?ér%tlggleé%rlgsigfs%r?geeﬁgr:Stk(?!a'r:ftzear:ﬁgrrmeélr?r\‘/?IieS:éa?IS(aaftlgﬂt?;?snc’:vrﬁsn% Z[;' gnté/\t/g:rl](gglir:arl;i]liggzhuuﬁgd se
? 5 = T2 N der Grundwasserflurabstand gegeben ist. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch Nachweise zu Blumenwiese* von F’{ieger und Hofmann. aus Ursprungsgebiet 16 - Unterba erische Hiigel- und Plattenregion
1190/6 1 T S L N\ - belegen. Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellfachen ist unter Beachtung des DWA- it 3 g/ m2] anzuséen ’ y ’
S ST = ] : T B . Merkblattes M 153 ebenfalls mdglichst tGber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern. ; PR ot ; = ; 5
T 7 | B 14 Lo R Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August Ocl)tr?rg:gi\éggtzeun%tplgngkéﬁllg:rngr?%gru}:{cézriéj:tzeJ%r;Sl\ilsturschutzbehorde auch das Ausbringen von Mahdrusch
3 %&% g i : i 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand Aprll 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeits- Im ersten Jahr nach der Ansaat ggf auflaufende Stér.ende Beikrauter sind durch zusatzliche SChrépfSChnitte
o i d _ Re O & W \ ! blatter A 117, A 118 und A 166 zu berucksichtigen. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung(NWFreiV), zu beseitigen. Ansonsten sind die Wiesenflachen zwei- bis dreimal im Jahr zu mahen
-GS t .GeOTg'S“a_,,,,/ s 5 i 5 l bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln(TRENGW und Das Mahgut ist stets abzufahren und sachgerecht zu verwerten. ’
1190/3 S ey - e XEEI\CI%QI'G) Ic(jazu, wird hin s 1B?|l Nﬁtzt’/ngogis rl:l_|eder§chlagswassers wird auf die Anzeigepflicht gemaf § 13 Um mit Hilfe der Bewirtschaftung bzw. Pflege das Lebensraummosaik auf der Gesamtflache wesiter zu erhéhen,
1190 T *72/ S. S Ifinkwasserveroranung (Trinkw ) hingewiesen. sind die Wiesenflachen zu unterschiedlichen Zeitpunkten zu mahen. Auf jeweils max. einem Drittel der
. Gl ; . Bei Bekanntwerden von Altlasten sind die erforderlichen MaBnahmen durch einen fach- und sachkundigen Sachver- égi%ghcgf’g??:&%ggéi?%kg {,S\’}O%'r?gnlzr';gghmgggn%brgg;%(S:thenr;tthﬂr:ﬁgaeegugigzg;?gzﬁg;nDﬁéﬁ%rg%g%l%%]men_
Die Zeilen 1, 2 gelten stéandigen in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen, die notwendigen Untersuchungen hangend gemahte Flache darf eine Flache von 0.3 ha nicht iiberschreiten. Rund 15 % der Flachen sind dabei
HsNr. 8 HsNr. 6 1190/4 insgesamt nur alternativ! durchzufiihren, die fachgerechte Ausflihrung zu Gberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht im Wechsel als Brache stehenzulassen. ’ ’
o : 1190/5 GRZ 0,40 | WH 4,0 A I zuaamhmendzufas?enf, dgr (iem Lalndrats_a{nt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist auf allen Ausgleichsflachen untersagt. Eine
1. |GFZ070 |FH 100 (= RN S L zeltnah und unauigetordert vorzulegen Ist. Einfriedung der Ausgleichsfléchen ist nicht zuléssig.
— N e
O © 5 8'5% 0,40 |WH65 | 15-30°| SD \ Pad - 4. Energie und Klimawandel: Ausdricklich wird fir die neu zu erstellenden Bauwerke der Einsatz von regenerativen Energie- 11. Immisionsschutz
: : 0,70 | FH 10,0 - s ) 7 ) quellen (z.B. fir Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und energiesparende Bauweisen (z.B. ) ; ; ; _ 5 - in i i
S A Gassyl ha SV I Niedrigenergiebauweise, verbesserte DAmmung) empfohlen. Auf die rechtsverbindlich einzuhaltenden Anforder- 111 Srerggnhtlzeltg?\a&;rg?ng%sg?ﬁgp ﬁtgmilé?r:umnugnednulnngvr\]/%m Ugg(rjdggﬁte Vr\],%?g:# dﬁn? lézfee/r&gllgitwnglZ?ael%_ZSggrpurEggtlang
I s A R N ungen des Gesetzes zur Férderung erneuerbarer Energien im Wéarmebereich (Erneuerbare-Energien-Warme- laderer Abgase senkrecht nach oben ins Freie nicht zu beeintréchtigen’
102/25 1) S - Gesetz-EEWarmeG), zukiinftig Geb&udeenergiegesetz (GEG), wird ausdriicklich hingewiesen. Dar(iber hinaus soll ein 11.2 Es ist nur die Errichtun Icher Luftwarmepumpen zuldssia. deren ins Freie abgestrahlte Schallleistun
S P maoglichst hoher Anteil von regenerativen Energien beim Wéarmebedarf angesteuert werden S I8 Tl €1e ERIchiung soicher LUliwarmepumpen zuiassig, doren ins rreie abgestrantie schaltelsung
5 Soioil / 9 9 9 9 : 50 dB(dA) nlcth uger%chreltet. LrL]thwar(rjnepumpen, gle glesec? Schalllell_:stunggpe%%l nlclt\t eflngalteén k?_nnedn, sind
f . " , . , " . . entweder im Geb&ude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Es wird auf den Leitfaden des Landesamtes
102127 'g A A 71 5. Die Grenzabstande bei Bepflanzungen neben landwirtschaftlich genutzten Flachen sind laut Ausflihrungsgesetz far Umwelt , Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil lll)" vom Februar
28 102/26 ‘D H/ FR zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaBig zurtickzu- 2011 verwiesen (http://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/docitieffrequente_geraeusche_teil3
m A ) schneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen durch Landwirte auch zukinftig problemlos gewahrleistet ist. : o ' - -
A luftwaermepumpen.pdf).
o @) Zur Schildwache A [ 76/12 = 6. Fur die Hinterlieger beidseits der JohannesstraBe sind die AbfallgefaBe an der ErschlieBungsstraBe am Tage der 12. Verhiltnis Neubarbeitung und bisheriger Bebauungsplan bzw. Anderungen hierzu
o—mn ¥ e aen T P 102/24 Sl ) 6,15 Abholung bereit zu stellen. 12.1 Mit Inkrattreten des Bebauungsplanes "gachenbach-Nord" (Neubearbeitung) werden alle bisherigen
S i - . . . . - e . Bebauungsplane und deren Anderungen im Geltungsbereich ersetzt.
e = 7. Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fir Kabelhausanschlisse nur markttbliche Einfihrungssysteme, welche bis 12.2 Sollte der neue Bebauungsplan im Rahmen der Normenkontrolle fir nichtig erklart werden, treten die bisherigen
o & ERra \ : mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen. Der Schutzzonenbereich Bebauungsplane einschlieBlich ihrer Anderungen wieder in Kraft
102/20 102/21 2 SRV 79/3 fur Kabel der Bayernwerk Netz GmbH betréagt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. ’
2 A ! Garst 7
S ~|(Garsty o 8. Bestandsschutz: Bestandsschutz fir die vorhandenen Gebaude nur angenommen werden kann, wenn diese auch VERFAHRENSVERMERKE
o) L zuléssigerweise errichtet wurden. Bei Ersatzbauten und wesentlichen UmbaumaBnahmen sind im Rahmen der
99/2 93 s B VerhaltnismaBigkeit die Festsetzungen dieses neuen Bebauungsplans einzuhalten. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.12.2019 die Neubearbeitung des Bebauungsplans im beschleunigten
L : i F R Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlossen.
A , ] = ' = 9. Baugebot gem. § 176 BauGB ] ] L ) ) Der Aufstellungbeschluss wurde am ............ 2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
L P ~\| Die Zellen 1, 2 geten ) ‘2 (1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid verpflichten, }
99/1 0 80 . - | Insgesamt nur alternati innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist 2. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaB § 13 a i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf des
x s - : | TGRz040 |WH4o0 | I 1. sein Grundstlck entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen oder Bebauungsplans in der Fassung vom 31.08.2020 hat in der Zeit vom 22.03.2021 bis 30.04.2021 stattgefunden.
/s ; /v/ 11, |GFZ0,70 | FH 10,0 (=I+D) | 35-46°| SD 2. ein vorhandenes Gebé&ude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den Festsetzungen
3 S o : des Bebauungsplans anzupassen. (.......) . _ , 3. Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 13 a i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB
99 T~ © |o |GRZ040 |WHES5 | | a0 op (7) Mit dem Baugebot kann die Verpflichtung verbunden werden, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen mit Schreiben vom 26.03.2021 mit Frist bis zum 30.04.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Die Zeilon 1, 2 gelten o ' GFZ0,70 | FH 10,0 Frist den fur eine bauliche Nutzung des Grundstucks erforderlichen Antrag auf Erteilung einer bauaufsichtlichen
o insgesamt nur alternativ! A T S Genehmigung zu stellen. 4. Die Gemeinde Gachenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.06.2021 den Bebauungsplan geméaB § 10
O GRZ 0.40 " Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.08.2020, redaktionell erganzt am 08.06.2021, als Satzung beschlossen.
: o 1 40 | w40 I 35450 sD
I S - |GFZ070 | FH 10,0 (=1+D) R E. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Ausgefertigt am: den ...,
I P ) 5 |GRZ040 |WH65| | R PTYT 1. Art der baulichen Nutzung _ _ _ . Gemeinde Gachenbach
" | GFZ0,70 | FH 10,0 15-30°| SD | , 1.1 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Bauland wird als Aligemeines Wohngebiet (WA)
- o N . : im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt.
102/13 - - 1.2 Zu|a33|g sind die in § 4 Abs. 2 Nrn. 1_’ 2.und 3. BauNVO genannten Nutzungen_ B L LR LT T TP T P TP P DS SRR TSRS FEERTTET e
| GRz 040 o VN 1.3 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nur ausnahmsweise zuléssig; Gartenbaubetriebe (Siegel) Alfred Lengler, Erster Blirgermeister
102/14 ~ : und Tankstellen sind ausgeschlossen .
102/15 99/3 wHaol 5. Der Satzungsbeschluss wurde am ........... 2021 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
. | GFZ 0,70 e 30-45°| SD . . . " Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und
102/11 °© FH 90 | (=+D) 2.  MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréBen . § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu
100/8 98 , 2.1 Im Geltungsbereich sind entweder Stockhéauser mit 2 Vollgeschossen zuléssig, oder aber Erdgeschoss und den tiblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Schrobenhausen / Gemeinde Gachenbach zu jedermanns
7 lGasst iz ausgebautes Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss auch ein Vollgeschoss sein kann (= II7). Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt Auskuntft erteilt.
3 — 70 2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,40.
102/2 , 9
o 1% i Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom ... T den ...
© 100 [ o Hundert Uberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 2, zweiter Halbsatz, nachdem weitere Uberschreitungen in Gemeinde Gachenbach
geringfligigem AusmaB zugelassen werden kénnen, bleibt davon unberihrt.
2.3 Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt max. 0,70.
S i | A < } ; . et T e 0 54 Die MindestgroBe der Baugrundsticke betragt far Einzelhauser 600 qm; fiir die FLNr. 73/6 sind 569 qm = e et
101/2 © 4 PR oy / G -\ I o Bl e P ST e P . e ik AN U /A o zuléssig, fur die FI.Nr. 73/5 sind 576 gm zulassig (Bestandsschutz). (Siegel) Alfred Lengler, Erster Birgermeister
Op— T PANE 2 ; o P e L ooes L o N\ M8 AT i A Die MindestgréBe der Baugrundstiicke fiir Doppelhaushalften 350 gm; fur FI.Nr. 74/13 sind 292 gm zuléssig
%, % L 5 o i SR, sk e @l s\ e S — (Bestandsschutz). GEMEINDE GACHENBACH - GMKG. GACHENBACH o
=N : Q& N8 5 et = L N T . . .
102/3 101/1 N i ) A o2 \ DT G P | [GaN | G ‘ AR Roh) oA 3. Bauweise, Grenzabstidnde, Abstandsflachen BEBAUUNGSPLAN WOHNGEB'ET "GACHENBACH-NORD"
O = S o7 B N G - \ Garst LSRR Vo L 3.1 Hauptgebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der daflr festgelegten Flachen
D S - \ \ zuléssig, Stellplatze auch auBerhalb, nicht jedoch in den Eingrinungsflachen gem. B.16. - NEUBEARBEITUNG M 1:1000
3.2 Nebengebdude und Gartengeratehduschen sind gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO auch auBerhalb der Bau- / NS ST
grenzen zulassig, nicht jedoch in den Eingriinungsflachen gem. B.16. LM AN Peutenhauss \ _
° Im Vorgartenbereich, das ist der Raum zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze, sind Neben- - \ i ?.- A :
~ gebaude und Gartengeratehduschen, ausgenommen Fahrradabstellplatze, unzulassig. A : Y Nl R L \MEY T—
7 3.3 Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.
Z 101/3 ‘
@) @. \
% 101 \ 4, Gestaltung der Gebaude (Hauptgebaude einschlieBlich Garagen und Nebengebaude
g g g g
4.1  Dacher (fur alle Haustypen!)
. O 0O 4.1.1 Die Gebaude sind mit Sattelddchern nach den Festsetzungen zu errichten, wobei die Firstrichtung Gber
1 z|ege\str g g
die Gebaudelangsseite verlaufen muss.
4.1.2 Die Dacheindeckung wird mit naturroten bis rotbraunen Dachziegeln oder Dachsteinen festgesetzt.
- q Fur eingeschossige Anbauten mit Flach- oder Pultdach sind auch Dacheindeckungen mit Glas oder
3 Blech zulassig.
A = [ 4.1.3 Nicht zulassig bei Satteldachern sind Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und schrag laufende Ort-
% O - und Traufgange.
50 - 95 p g 62 4.1.4 Flachdéacher tber dem Erdgeschoss sind nur zulassig in Verbindung mit Dachterrassen und Balkonen.
92 @ % w Flachdéacher und Pultdacher werden auch fur erdgeschossige Eingangsbereiche, Wintergéarten,
61/3 Terrasseniiberdachungen und untergeordnete Anbauten wie Erker zugelassen.

4.1.5 Flachdacher und Pultdacher sind ansonsten nur fiir Garagen und Nebengebdude zulassig.

51

@)
(@)

45/1 4.2. Gebaude bis 4,0 m Wandhdhe (Dachneigung 35 - 45°)
4.2.1 Nebenfirste sind zuldssig bis max. der Halfte der Gebaudelange; sie sind mit einem Giebel abzu-
schlieBen und missen mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst bleiben.
4.2.2 Dachgauben sind bei Gebauden ab 35° in Form von Schleppgauben mit senkrechten Wéanden und bis zur

oo
3

> O
O 89 > Halfte der Gebaudelange zuléssig, oder Satteldachgauben mit senkrechten Wénden in einer Breite von
45 57 5 o max. 2,0 m und einer Traufhéhe von maximal 1,50 m zu errichten, oder sind auch als Dreiecksgauben
O ] o zuléssig, wobei der FuBpunkt einer Dreiecksgaube max. 2,0 m betragen darf.
49 O % 4.2.3 Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt die Halfte der Hauptdachlange betragen; bei Realisierung
D 52 7] von Nebenfirst und Dachaufbauten darf max. 2/3 der Hauslange nicht iberschritten werden.

O
@ /7 4.3 Gebaude mit Wandhdhen gréBer 4,0 und bis max. 6,0 m (Dachneigung 15 - 30°)
S 60 Q — 7 4.3.1 Zwerchgiebel und Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzulassig.
& 4.3.2 Dachubersténde sind nur in dem konstruktiv erforderlichen MaB bis zu 60 cm zul&ssig.
g 58 D O 4.4 Aus gestalterischen Griinden sind aufgestanderte Anlagen flir Sonnenkollektoren/Photovoltaik unzuléassig. 1074 || : VAR NV (W A N R /,,/// 7 vl -
& C. FURDIEHINWEISEDURCHPLANZEICHEN 4.5 AuBenwénde in Holz-Blockbauweise mit runden Stdmmen sind unzulassig. = nitz B T S T P NN o i ,;/’,/{/;/;,. =)
Sy Friedhof 5 ' i =t N\ g i
@ © 1 74/16 bestehende Flurstiick hier 74/16. G kuna Gachenbach 5.  Hoheneinstellung Erdgeschoss Ll A St e i
Q B ’ estehende Fiurstucksnummern, hier » Laemarkung faachenbac 5.1 Auch aus Grinden des Hochwasserschutzes soll der ErdgeschossfertigfuBboden mindestens 0,30 m Gber oy - 0 O Iy I N i L "E"E' f’; — ~

61

63

§ I"""m,",",mmmmmm""mmlmnm 56 o0 ¥ . ) dem anschlieBenden natirlichen Gelande liegen, und kann max. 0,50 m Uber der StraBenoberflache im at | BN T S Ak T ¥ L z |

(LI]]]8 IIMIWI ;i J, il D _ S bestehende Flurstiicksgrenzen; vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Zugangsbereich des Gebaudes liegen. _ o - [300] 7 NN R pny SR % K ['lracllenb‘ach“m_

. @ 4. -- bestehnde Haupt- und Nebengebaude 5.2 Im Zweifelsfall wird die ErdgeschossfuBbodenoberkante von der Kreisverwaltungsbehdrde im Y Y R R - s~ Vo A=A

47 59 % Einvernehmen mit der Gemeinde im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt. T _ PO o i 7% oA o wielion ! "‘_'L o
7
8
9

53
779/10 8 64 Vorschlag fiir die Anordnung von Haupt- und Nebengeb&uden Gelandeverénderungen
8e Unter 10 Al ; ; Abgrabungen und Aufschittungen vor Baugrenzen im Vorgartenbereich sind unzuléssig.
O 5 © O"tSSl‘ra[\;e 12 %/ vorhandene Geholze; Erhaltung wird auf sonstige Pflanzgebote angerechnet! Der Gelandeanschluss an das jeweilige Nachbargrundstiick oder an 6ffentliche Verkehrs- oder Griinflachen (Al
© muss ohne Stiitzmauern erfolgen. wGsse)

(Ga/St) Vorschlag Garagen- und Stellplatzstandort Die StraBenoberkante kann um ca. 50 - 60 cm (iber dem derzeitigen Gelande liegen. Die anliegenden

Baugrundstiicke kdnnen bis zu dieser Héhe entsprechend aufgefullt werden. N K dl Ubersmhtskarte Gachenbach / B 300 / Peutenhausen
atastergrundlage:

Digitale Flurkarte Gemarkung Peutenhausen /Stand: 2019

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser muss vollstéandig versickert werden. | | | | | |
Ausnahmen sind nur méglich, sofern der Untergrund dies nachweislich nicht zulasst. 0 60 80 100 m

Hoéhenlinien in Meter Boschungen durfen ein Steigungsverhaltnis von 1 zu 3 (H6he zu Breite) nicht tiberschreiten.

N o o ooo

P] Parkplatz (6ffentlich) Versickerung von Niederschlagswasser
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2 6 . 8. Einfriedungen und Versorgungsleitungen
S (%’ I © 1. ¢ Trafostation (Bestand) 8.1 Einfriedungen an den éffentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallzaune maximal 1 m hoch zu errichten. Stand: 31.08.202
] ) . . . . 8.2  Fur die Grenzen zwischen den Grundsticken und zum AuBenbereich sind auch Maschendrahtzaune zulassig. and: N M 0[‘(“ /
- 23 5 2 12. Katastereintrag It. digitaler Flurkarte; keine Relevanz fir B-Plan! 8.3 Die Oberkante des Zaunes darf eine Hohe von 1,0 m tiber Gelénde nicht tiberschreiten. redakt. erganzt: ~ 08.06.2021
'S 7 8.4  Zaunsockel sind nur zuldssig, wenn sie bodeneben sind. Zwischen Unterkante Zaun und Geléndeoberflache
SO D O 1795 sind 15 cm Bodenfreiheit fiir Kleintiere freizuhalten (Durchlassigkeit fur Kleintiere). Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt Dipl.Ing. Karl Ecker + Landschaftsarchitekt
4 .g 0) 8.5 Im WA 3 mussen die Einfriedungen entlang der 5 m breiten StichstraBen um 0,50m von der Grundstiicksgrenze Regierungsbaumeister Bearbeitung: Dipl. Ing. Bertram Boretzki
S abgerickt und vorgepflanzt werden. ) . PR AignerstraBe 29 - 81541 Miinchen Lenbachplatz 16 - 86529 Schrobenhausen
27 5 8.6  Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstucken aufzustellen, dass ihre Vorderseite bindig mit der Tel. 089/695590 - Fax. 089/ 6921541 Tel. 08252/81629 - Fax. 08252/4362
2 8.7 Einfriedung abschlieft. , -~ E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de E-Mail: karl.ecker@ecker-la.de

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (+Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen.
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