Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
'Solarpark Brunnen VI

Sondergebiet Photovoltaik

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Brunnen erlasst gema § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) ,
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung
(BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) folgende

Satzung.

o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung:

B. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
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Photovoltaik

1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Auf den Grundstucken Fl.-Nr. 1343 (TF), 1348, 1349, 1351, 1352, 1354, 1357,
1358, 1359, 1361, 1362, 1363, 1365, 1370, 1371, 1372, 1374, 1375, 1376,
1377, 1336, 1319, 1316, 1315, 1314, 1321, Gmkg. Hohenried.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhangigen)
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes
unmittelbar dienende Nebenanlagen.

1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Rickbau

Nach Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen in ihren
Urzustand zurlckzuversetzen. Als Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage ist
zu definieren, wenn die Anlage langer als 1 Jahr vom Netz genommen wird.
Anlagen und Gebdude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder -
landwirtschaftliche Nutzflache.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache
Grundflachenzahl (GRZz) = 0,80

Bei der Ermittlung der Grundflaichenzahl ist die Gesamtflache der
aufgestanderten Solarmodule in senkrechter Projektion sowie die Grundfléache
der erforderlichen Nebenanlagen zu berlicksichtigen.

Dabei ist die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet auf die erforderlichen
Gebaudefundamente zu beschranken. Es sind sechzig Gebdude flir Trafo- und
Wechselrichter und dhnliche Technik sowie zwei Gebaude flr Pflegeutensilien mit
einer Grundflache von je maximal 20 m2 zulassig.

Die Modultische sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall zu

verankern. Sollten Grindungsprobleme vorliegen, koénnen bedarfsorientierte
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.

2.2 Héhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige H6he der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
gemessen zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betragt
3 m.

Die maximal zuldassige Hohe der Gebaude, gemessen zwischen Gelandeoberkante
und Oberkante Gebaude, betragt 3 m.

3. Baugrenze

Die Uberbaubare Flache flir Photovoltaikmodule und Gebdude werden durch
Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt
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Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Dachausbildung

Fir alle Gebaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nicht zuldssig. Als Farbe ist
naturrot, rotbraun, grin, grau oder braun in gedeckten Nuancen zu wahlen.
Alternativ ist eine extensive Dachbegrinung zuldssig und empfohlen.

4.2 Fassaden

Durchbriiche, Liftungsoffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten
Nuancen zuldssig. Blechfassaden sind unzuldssig.

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von je 1 m2 an der
Einfriedung in den jeweiligen Zufahrtsbereichen zuldssig. Fahnenmasten und
elektrische Wechselwerbeanlagen sind nicht zuldssig.

Ortliche Verkehrsflachen

6.

Einfr

7.

5.1 Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten
Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig

5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets

iedungen

Einfriedungen sind als Metallzaune, auch mit Kunststoffummantelung und

Ubersteigschutz zulédssig. Sie dirfen eine Gesamthéhe von 2,20 m Uber der
bestehenden natirlichen Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende
Betonsockel sind unzuldassig. Es sind lediglich Punktfundamente flr die
Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der
Gelandetopographie mindestens 20 cm Uber dem Boden auszufliihren.

Gelandeoberflache/Grundwasserschutz

7.1 Das natirliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
aufgeschittet werden. Stitzmauern sind unzuldssig. Aufschiittungen missen mit
inertem Material (Z-O-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfdhiger Ausflihrung
(Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig
Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Fir starker befahrene Abschnitte
der Sondergebietszufahrt kénnen fiir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine
oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.

7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig lGber
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
zulassig.
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7.4. Im Bereich der Ausgleichsflache sowie innerhalb der Freiflachenphotovoltaik-
anlage sind zum Schutz des Moorkdrpers die Voraussetzungen fiir naturnahe
Grundwasserverhaltnisse zu schaffen. Bestehende Drainage sind zu diesem
Zweck mit Hilfe einer Endkappe oder eines Blindstlickes in ihrer Funktion
unwirksam zu machen. Die MaBnahmen sind so auszufiihren, dass eine
Beeintrachtigung angrenzender Nutzflachen auBerhalb des Geltungsbereiches
wirksam ausgeschlossen wird.

7.5 Der Einsatz von verzinkten Stahlprofilen ist nur in der ungesattigten
Bodenzone zulassig.

7.6 Die Reinigung der Module ist nur mit entmineralisiertem Wasser
durchzufiihren. Der Einsatz synthetischer Reinigungsmittel ist nicht gestattet.

8. Landschaftspflege/Grinordnung
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8.1 Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern, und sonstigen
Bepflanzungen.

8.2 Okologische Ausgleichsflache:
Die festgesetzten Ausgleichsflaichen werden den im
Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.

Der notwendige Ausgleich wird auf internen Teilflache des Geltungsbereiches
erbracht.

Rahmen des

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzuflhren:

- Entwicklung artenreicher Saume und Staudenfluren frischer Standorte
(MaBnahme A1)

Die Staudenfluren/Saume werden alle zwei bis drei Jahre im Herbst
abschnittsweise gemaht.

- Pflanzung vereinzelter Gehdlzgruppen, keine geschlossene Hecke
( MaBnahme A2)

Die internen  Ausgleichsflachen sind in den dargestellten Bereichen mit
vereinzelten Stauchpflanzungen zu versehen.

Die Anlage der vereinzelten Stauchpflanzungen ist mit der Errichtung der
Anlage, spatestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode
durchzufiihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehoélzen, Qualitdten und
Pflanzabstanden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu enthehmen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu
sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch
Geholze gleicher Art und GréBe zu ersetzen.

- Entwicklung von Extensivgrinland (MaBnahme A3)
Nach der Aussaat ist ein Schrépfschnitt durchzufihren und die Flache in den
ersten drei Jahren dreimal jahrlich zu mahen. AnschlieBend ist der Aufwuchs
ein- bis zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzufahren. Etwa drei
Viertel der Flache wird zweischrig (erster Schnitt wetterabhangig zum 01. Juli,
zweiter Schnitt ab 15. August) gemaht, das verbleibende Viertel einschirig (ab
15. August). Zwischen erstem und zweitem Schnitt sollten mindestens 6 bis 8
Wochen liegen. Das Mahgut ist abzufahren. Die Verteilung der ein- bzw.
zweischirigen Teilflachen ist jahrlich wechselnd anzuordnen. Vor einer Mahd im
Brutzeitraum der bodenbritenden Vogelarten ist die Flache nach mdglichen
Gelegen abzusuchen. Die Mahd hat erst nach Begehung und Freigabe der
Flachen durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Eine Beweidung der
Ausgleichsflachen ist nicht zulassig. Unerwilinschte Beikrauter (z.B. flachenhafte
Ausbreitung des Jakobskreuzkrautes) und aufkommende Neophyten (z.B.
Indisches Springkraut, Herkulesstaude/ Riesenbarenklau, Kanadische Goldrute,
Japanischer Knéterich) sind auf der gesamten Flache sowohl wahrend der
Bauphase als auch wahrend dem Betrieb der Anlage friihzeitig zu bekampfen.

9.

10.

8.2 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage

Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen. Etwa drei Viertel der Flache wird zweischlrig (erster
Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August) gemaht, das verbleibende
Viertel einschirig (ab 15. August). Zwischen erstem und zweitem Schnitt sollten
mindestens 6 bis 8 Wochen liegen. Das Mahgut ist abzufahren. Die Verteilung der
ein- bzw. zweischulrigen Teilflachen ist jahrlich wechselnd anzuordnen.

Alternativ ist eine extensive Beweidung (maximal 1 GVE/ha, Zuflitterung nur in
Notzeiten) zulassig.

Der Einsatz von Dlingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende
Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute,
Japanischer Knoéterich) sind auf der gesamten Flache friihzeitig zu beseitigen

8.3. Verwendung von Regio - Saatgut

Bei der Ansaat der Grinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut
mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden.

8.4 Bachmuschelschutz wahrend Bauphase

Zum Schutz der Bachmuscheln sind die 5 m breiten Uferstreifen entlang der
Graben wahrend der Bauphase durch einfache Abzaunungen (z.B. Bauzaun oder
Flatterbander) vor Befahrung zu schiitzen und von Ablagerungen freizuhalten. Ein
Eintrag von Schwebstoffen ins Gewdasser ist zu vermeiden.

8.5. Umweltbaubegleitung und Monitoring

Wahrend der Bauphase ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen. Die
MaBnahmen flir Kiebitz, Feldlerche, Wachtel und Wiesenschafstelze sind
naturschutzfachlich zu begleiten und die Umsetzung der MaBnahmen ist zu
dokumentieren und der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Zur Effizienzkontrolle der durchgefiihrten MaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 06kologischen Funktionalitdt ist flir mindestens 5 Jahre ein
Monitoring der Bestdnde von naturschutzfachlich relevanten Vogelarten
durchzufiihren. Die CEF-MaBnahmen sind hinsichtlich der Entwicklung der
Bestdnde relevanter Arten anzupassen und zu ergdnzen, falls die in der
artenschutzrechtlichen Prifung dargestellten Ziele nicht erreicht werden und z.B
eine Verschlechterung der lokalen Populationen von Feldlerche und Rebhuhn
festgestellt wird. Die Ergebnisse des Monitorings sind der unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

8.6. MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotsbestanden/
CEF-MaBnahmen.

MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden:

Uberpriifung von moglicherweise zu fallenden Bdumen im Winter (unbelaubter
Zustand) auf Baumhéhlen und Uberpriifung von potenziell besiedelbaren
Hohlen oder Spalten durch eine fachkundige Person. Sollte eine Fallung
notwendig werden, ist nach der Uberpriifung die Héhle sofort zu schlieBen.

Kein Abstellen von Fahrzeugen oder Lagerung von Maschinen und
Gegenstanden im unmittelbaren Bereich der Baumreihen (mindestens 5 m
Abstand).

Vermeidung des Verfillens von tempordr entstandenen Gewdssern wahrend
der BaumaBnahmen (fir die Kreuzkréte und andere Amphibien).

Vermeidung des Eintrags von Stoffen jeglicher Art in die Gewdsser des
Untersuchungsgebiets (Bachmuschel).

Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung: Zur Verhinderung der
Beeintrachtigung von britenden Vdégeln ist jegliche Rodung von Baumen und
Geblschen auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

Durchfiihrung der BaumaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit (Zeitraum
September bis Februar) oder Durchfiihrung von VergramungsmaBnahmen auf
fur die relevanten Arten geeigneten Bereichen. Die Vergramung kann durch das
Einbringen von Holzpfosten mit Flatterbandern (Absperrband) erfolgen;
Installierung Anfang Marz.

Alternativ kann die Installation der vertikalen Modultrager bis Anfang Marz
erfolgen und daran Flatterbander angebracht werden .

- MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) =
CEF-MaBnahme.:

Anlage einer Blihflache in Kombination mit selbstbegriinenden Brachestreifen
auf den Flurstlicken Nr. 1341, Gemarkung Hohenried sowie 2324/60 und
2324/61, Gemarkung Brunnen.

Die MaBnahme muss im Jahr der Bauausfiihrung vor Ende Marz (Brutbeginn)
wirksam sein.

Aufteilung der CEF-Flachen in mehrere streifenférmige Blihstreifen
(mindestens 15 m Breite) aus niedrigwlichsigen Arten mit angrenzendem
selbstbegrinenden Brachestreifen (jahrlich umgebrochen) (Verhaltnis ca.
50:50) anzulegen. Dinger, PSM-Einsatz sowie mechanische
Unkrautbekampfung sind im Bereich des BllUhstreifens nicht zulassig. Eine
Bearbeitung zwischen 1. Mdrz und 30. August ist unzuldssig.

Fir den Kiebitz sind zusatzlich folgende MaBnahmen umzusetzen:
Schaffung einer ,Kiebitzinsel® auf FI.Nr, 1341, Gmkg. Hohenried.

Durch flaches Abschieben oder oberflachliche Bodenverdichtung Zur Férderung
von Staunasse sind an geeigneten Stellen Feuchtstellen zu férdern. Die genaue
Lage der MaBnahme ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
festzulegen. Diese Stellen sind so anzulegen, dass sie problemlos mit
herkdmmlichen Mahgeraten zu bearbeiten sind und alljéhrlich nach der Brutzeit
gemaht werden kdénnen.

Lage externer CEF-MalRnahmen Flursticke Nr. 1341, Gemarkung Hohenried

sowie 2324/60 und 2324/61, Gemarkung Brunnen - ohne Mal3stab

Immissionsschutz

9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen.
Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte sich
nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine
Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend
dimensionierten Gehoélzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
ausgefuhrt werden. Der Zaun darf daflr in notwendigem MaBe am Ort der
BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

9.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerausche, wie tieffrequente vom
Transformator abstrahlende Gerausche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten
verursachen, miuissen bei nachstgelegenen Wohngebauden die in der TA Larm
genannten Anforderungen erfiillen. Bei Beschwerden (ber den Larm, den der
Betrieb der Anlage verursacht, kann die Gemeinde den Nachweis anhand von
Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fordern. Die
Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei Monaten nach
Aufforderung durch die Gemeinde vom Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags
tagsiber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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C.  Hinweise

1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.

2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen oder eine

Altlast bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen zu informieren.

3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem

Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG)

Hinweise durch Planzeichen:

Gehoélzbestand innerhalb des Geltungsbereiches

| Graben

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.05.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

21.07.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhoérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2022 hat in

der Zeit vom 25.07.2022 bis 25.08.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2022 hat in

der Zeit vom 22.07.2022 bis 25.08.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am 05.10.2022 gebilligten
Fassung vom 05.10.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanB

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2022 bis 24.11.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am 05.10.2022 gebilligten Fassung
vom 05.10.2022 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

21.10.2022 bis 24.11.2022 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Brunnen

hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.01.2023 den

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.01.2023 als Satzung

beschlossen.

Brunnen, den ......ccoiiiiiiiiiiiiiinnns

1. Buirgermeister Thomas Wagner

7. Ausgefertigt

Brunnen, den ......ccoiiiiiiiiiiiiiinnns

1. Buirgermeister Thomas Wagner

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Brunnen, den ......ccoiiiiiiiiiiiiiinnns

1. Buirgermeister Thomas Wagner

Flr die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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